Planzeichenerkléarung Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

AN "‘.\“-?i"\{‘g,]" Gemel nde N Ottu I n Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (5 - 10) BauNVO)
Q/&}%\«“ o ) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die sonst gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
ﬁm‘ 27 A d d B b I N 1 —— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1 Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
{\u =3y fi'\ - Anderung des bebauungspianes Nr. - Grenze des réaumlichen Anderungsbereiches der 27. Anderung Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
2 " 3 ¥ n .
4 Appelhllsen Sid-Ost Planerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

_ ) 2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)
1. Artder baulichen Nutzung (39 Abs.1 Nr.1 BauGB LY.m. §% 2-11 BauNvO) Als obere Bezugspunkte sind die maximal zuldssigen First- und Traufhdéhen in der Planzeichnung festgesetzt. Als Traufhéhe
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO (TH) gilt der Schnittpunkt der Aulenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut. Als Firsthéhe

. . (FH) gilt die Schnittkante zweier aufeinandertreffender Dachflachen.
2. Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) Unterer Bezugspunkt ist die in der Planzeichnung angegebene mittlere Héhen der an das Grundstiick angrenzenden

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) maligeblichen ErschlieBungsstralie. Die Grundstiicksseite zu der das Geb&ude traufstandig steht ist malRgeblich.
@ Zahl der Vollgeschosse — zwingend 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB)
. . . . . . Eine abweichende Bauweise wird festgesetzt. Die Ladnge der Bebauung wird auf maximal 20,00 m, gemessen parallel zur
FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf die malgebliche ErschlieRungsstralle maRgeblichen ErschlieRungsstraRe (siehe oben unter 2.1), begrenzt.
siehe Textliche Festsetzung Nr. 2 . oL . .
B ] ) ) ) 4. Hochstzuldassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
TH: Traufhohe als Mindest- und HochstmaR bezogen auf die magebliche Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die Zahl der Wohneinheiten auf maximal 8 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.
ErschlieBungsstralRe siehe Textliche Festsetzung Nr. 2 Die Doppelhaushélfte bzw. die Reihenhausscheibe gilt als ein Wohngeb&aude.
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO))
i Baugrenze Gestalterische Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW
-a- abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3
4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1. Stellung baulicher Anlagen
] Es sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen zuldssig. Fir untergeordnete Baukérper sind
/ Stralenverkehrsflache abweichende Firstrichtungen zuléssig.
= Strallenbegrenzungslinie 2. Traufe
774 StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; Doppel- und Reihenh&user sind je Bauktrper mit der gleichen Traufhdhe auszufihren.

Zweckbestimmung: <F+R> Fulweg / Radweg 3. Dachform

5. Sonstige Planzeichen Doppel- und Reihenh&user sind je Baukdrper mit der gleichen Dachneigung auszuftihren.

4. Dacheindeckung

1308 Flursticksnummer ) . . I i . .
Bei Doppel- und Reihenhausern ist je Baukdrper das gleiche Material zu verwenden.
DN Flurstiicksgrenze .
_ 5. AuBenwandflachen
|‘6:5 4 Abstand in Metern Bei Doppel- und Reihenhdusern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden.
[l;l_l vorhandene Bebauung inkl. Hausnummer 6. Sichtfeld
6574 Oberkante Strakenhshe in Meter tiber NHN Sichthemmende baulichen Anlagen, Bepflanzungen und sonstige Nutzungen innerhalb des als Sichtfeld gekennzeichneten

) Bereiches sind auf max. 0,8 m tber StraRenoberkante zu stutzen (vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. Kapitel 6.3.9.3 RASY).
Bl X Nachrichtliche Ubernahme: Baulast zur Sicherung der Abstandsflache; Die entlang der SudstralBe vorhandene Gehdlzerstruktur ist hiervon ausgenommen.
fur rechtsverbindliche Auskunft siehe Baulastenverzeichnis

N Sichtfeld gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, siehe gestalterische Festsetzung Nr. 6

Rechtliche Grundlagen
6. Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

0,4

— Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung (i.d.F.) der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt
geanderten Fassung.

25°-30° Dachneigung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt
TH: 4,50-6,50 m O gednderten Fassung.
FH max: 10,00 m . . .
anzeichenverordnung (Plan i.d.F. vom 18. Dezember . . 58), in der zuletzt geadnderten Fassung.
Sonstige Hinweise Pl ich d PlanzV) i.d.F 18.D ber 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), ind letzt d F
Y Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt ge&dnderten Fassung.
1. Bodendenkmadle . i . . . .
< Der LWL-Arch3ologie fiir Westfalen AuBenstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der Gemeinde als Untere Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, in der
Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, zuletzt gednderten Fassung.
Q,G Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Juli
a auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) unverziglich zu melden. lhre 2018 (GV. NRW. S. 421), in der zuletzt geanderten Fassung
6\,‘ Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 Denkmalschutzgesetz NRW). ' T ’ '
Der LWL-Archdologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) i.d.F. vom 26.08.1999 (GV.
() ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW). Die dafiir benétigten NRW. S. 516), in der zuletzt gednderten Fassung.
Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
2. Altlasten

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablagerungen zu achten. Sofern derartige
Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen. Es wird empfohlen,
gem. der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld Bodenaushub soweit wie mdéglich im Plangebiet zu
verwerten. Nach § 5 Abs. 4 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz NRW sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfélle zu
trennen.

Gemeinde Nottuln

3. Kampfmittel Ortsteil Appelhtlsen

Kampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Falls dennoch ein begriindeter Kampfmittelverdacht oder tatséchlichen
426 Kampfmittelfunde bestehen, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden unverziglich einzustellen. Die zusténdige
Ordnungsbehérde bzw. Kampfmittelrdumdienst sind zu benachrichtigen.

4. Niederschlagswasser Bebauungsplan Nr. 1 "Appelhilsen Sud-Ost" — 27. Anderung

Die Gemeindewerke entscheiden im Rahmen des Antrags zum Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation tber die Art und Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
Weise der Beseitigung des Niederschlagswassers. Geeignete Anlagen zur Versickerung und Rickhaltung auf den
Grundsticken kénnen gefordert werden.

5. Artenschutz

Gemal Artenschutzrechtlicher Priifung (6Kon GmbH, 17.11.2025 ) sind zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden folgende MalRnahmen erforderlich:

Gehdlzfallung im Winter (01. Oktober bis 28./29. Februar)

Die Fallung / Rodung / Beseitigung von Gehdlzen ist zum Schutz von Brutvégeln in Anlehnung an die Vorschriften des
allgemeinen Artenschutzes (§ 39 BNatSchG) nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufiihren.

Verfahren Okologische Baubegleitung ,Rollladenkasten” (Ein- oder Ausflugkontrolle)
Zur Vermeidung der Tétung Gbertagender Fledermduse muss die Kontrolle der Rollladenkasten innerhalb der Aktivitdtszeit

() MaBstab 1:500

Der Beschluss zur 27. Anderung des Die Information der Offentlichkeit Uber die Dieser Plan wurde als Entwurf einschlieflich Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am Der Satzungsbeschluss tber die 27. Anderung \\I/Voer;dFGIﬁdermausen, also im Zeitraum vom 15. Mérz bis zum 31. Oktober, unter Skologischer Baubegleitung durchgeftirt
Bebauungsplanes Nr. 1 "Appelhiilsen Siid-Ost" allgemeinen  Ziele und Zwecke sowie Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit . . gem. § 10 BauGB in der zu des Bebuungsplanes Nr. 1  "Appelhilsen : . ) . ) . =%
ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch den Rat der | wesentlichen Auswirkungen auf die Planung | vom 05.01.2026 bis einschlieRlich 10.02.2026 | diesem Zeitpunkt geltenden Fassung Uber die | Sud-Ost" wurde am . . gem. § 10 In der Nacht / am Morgen vor der Entfernung / Entwertung der Rollladenkésten ist das Gebaude von mindestens zwei , \ B Nt N\ O
Gemeinde Nottuln am 10.12.2024 gefasst gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB fand zwischen zu jedermanns Einsicht verdéffentlicht. Die eingegangenen Stellungnahmen entschieden BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden flt'adermausfach!(undlg.gn Perspnen auf ein- bzw. ausfliegende Fledermaltljse u unter§uqhen. Beim smheren Ausschluss von O\ //’E/’ ’//,, 4@ >
worden. Der Beschluss wurde am 12.12.2024 | dem 14.01.2025 und einschlieRlich dem ortsiibliche  Bekanntmachung erfolgte am und die 27. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Fassung ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Ein- oder Ausfliigen kénnen die Entfernung / Entwertung der Rollladenkasten unverziglich und ohne weitere o P ¢\ &//’Lv\/.,/h V% '
ortstiblich bekannt gemacht. 28.01.2025 statt. Dies wurde am 12.12.2024 18.12.2025. Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 1 "Appelhilsen  Siid-Ost" als  Satzung Bekanntmachung wird dieser Bebauungsplan in Sicherungsmalinahmen durchgefiihrt werden. Kénnen Quartiere nicht ausgeschlossen werden, sind die entsprechenden = 8-\ ,\\\‘;“\\\‘@' 0
ortstiblich bekannt gemacht. BauGB fand im selben Zeitraum statt. beschlossen und die dazugehérige Begriindung Kraft treten. Quartierbereiche vorsichtig manuell zu entwerten und eventuell vorgefundene Tiere vorsichtig zu bergen. Es ist sicher zu A\ 4,%
Nottuln, den o gebilligt. Dieser Bebauungsplan wird hiermit stellgn, dass die E_ntfernung / Entwertung de_r R__oIIIadenkasten solange ausgesetzt vyerden, bis eine Versorgung / . . \
- Nottuln, den ) Nottuln, den ) ausgefertigt. Umsiedlung der Tiere stattgefunden hat. Bei gréReren Vorkommen und besonders im Fall von Wochenstubenkolonien sowie
- - bei Feststellung bebriteter Vogelnester miissen die Arbeiten bis zur Auflésung der Wochenstuben / Fliggewerden der
Nottuln, den ) Nottuln, den _ _ Jungvégel verschoben werden.
- - Werden Fledermausquartiere vorgefunden, miissen diese umgehend unter Anleitung einer fledermausfachkundigen Person
ausgeglichen werden, da eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten
geman § 44 BNatSchG verboten ist.
Das vordere Feuerwehrgeratehaus kann unabhéngig von der Regelung abgebrochen werden.
Blrgermeister Blrgermeister Burgermeister Burgermeister Blurgermeister 5. EE):';S(;::‘;T:::;Z lzJLTg:reur:la::i%‘laiggenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen, Richtlinien sowie anderer Art) Ubersichtsplan: Anderungsbereich des Bebauungsplanes (ochne MaRstab)
kénnen im Rathaus der Gemeinde Nottuln, Stiftsplatz 7/8, 48301 Nottuln, innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
Stand: Mai 2026
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