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Be ba u u n g s p I a n N r- 1 59 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO gem. § 9 BauGB und BauNVO
c o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Z n . 1. ART DER BAULICHEN NUTZUN in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
" WI S C h e n AI te r S p O p I atz u n d We S e I e r S t ra Be " ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § ° (1) Nr.1BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO (gem' § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4'6) BaUNVO) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
l t i i i ' BauNV in der F der Bekanntmach 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in d
WA1/WA2/WA3 Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die sonst gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Za.u ©) inderPassung der Bekanntmachung vom ( ). In der zum
. .. eitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
. Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, . . : - . .
[9p) I 3 Gartenbaubetriebe Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauunasblanes Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der Planinhalts
32 ’ gsp ’ (Planzeichenverordnung - Plan V) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt
. des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNvVO 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW
765 0.4 Grundflachenzahl ) (gem § 9 (1) Nr.1u (3) BauGB i.V.m § 16 (2) Nr. 4 BaUNVO) 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW 8. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
c‘:; 29 R ’ ' B T ' geltenden Fassung.
I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal 2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27 25 H max: Maximale Hhe baulicher Anlagen bezogen auf anarenzende ErschlieRunasstrale Als obere Bezugspunkte sind die maximal zuldssigen First- und Traufhéhen bzw. die 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
769 ' siehe textliche Festsetzuna Nr g g 9 9 ’ Geb&udeoberkante in den jeweiligen Bereichen (WA 1 — WA 3) der Planzeichnung festgesetzt. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom
g nr Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der 25.06.1995 (GV. NRW. S. 248), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
FH max: Maximale Hoéhe baulicher Anlagen bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstralle, Oberkante Dachhaut. Als Firsthohe gilt die Schnittkante zweier aufeinandertreffender Dachflachen. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Unterer Bezugspunkt firr die festgesetzten First- und Trauth6hen bzw. die Geb&udeoberkante ist $.2585), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
, 23 . ; . . ; die in der Planzeichnung angegebene mittlere Héhen der an das Grundstiick angrenzenden Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
TH max: I\/'IaX|maIe'Hohe baulicher Anlagen bezogen auf angrenzende ErschlieSungsstralie, maRgeblichen ErschlieRungsstrake (siehe 2.3). (BGBI. 1 S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.
siehe textliche Festsetzung Nr. 2
L. . . . . Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
2.2 Im Rlangeblet 'S_,t die FUBb_OdenOber,kante Im Erdgeschoss ‘,j_er Gebaude mmde_Sten_S 30cm und_ 11.2016 (GV.NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
767 771 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO rEnaX|rr]r|1.a|850cm “b%r der T]'t”;rg” Hohe ger an das Grundstiick angrenzenden jeweils mafgeblichen Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der
@ I rschlieBungsstralie (siehe 2.3) anzuordnen. zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
° 768 A Nur Einzelh&duser zuléssig 23 Fir das WA 1 gilt als maRgebliche ErschlieRungsstralie die Planstralie A. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04 Flr das WA 2 gilt als mangebI!che Erschl!el&ungsstra[&e d!e Strale ,Alter Sportplatz®. 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
? A Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Fir das WA 3 gilt als maRgebliche ErschlieBungsstralRe die Weseler Strae. Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung
7 DN 25_450 . Uber genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
° offene Bauweise 3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN 31.05.2017 (BGBI. | S. 1440), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
5 TFT—| 4,50 11605c§)m 770 / Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
max:11,00m
182 | 4 3.1 Garagen und offene Garagen sind, soweit keine gesonderten Standorte festgesetzt sind, nur innerhalb
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB der Uiberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. Die rickwartige Baugrenze darf um héchstens 3,00m
3 Uberschritten werden. Sie missen auf ihrer Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 5,0 m zur
9a |:| StraBenverkehrsflache StraRenbegrenzungslinie einhalten. Zur festgesetzten éffentlichen Verkehrsflache miissen Garagen
— ] #3.00 80 o und offene Garagen einen seitlichen Abstand von mind. 80cm einhalten.
——— Stralenbegrenzungslinie
— ) ) 3.2 Nebenanlagen sowie genehmigungsfreie Bauvorhaben gem. §62 BauONRW sind auch auf3erhalb
183 s Bereichohne Ein- und Ausfahrt der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
184 GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB 4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
_gp ) (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
[ —_— - Private Grunflache , , _ _ o o
| 4.1 In den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinenen Wohngebieten wird die Zahl der Wohneinheiten auf
L #3.00 = i maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte begrenzt.
| , FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB In dem mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohneinheiten auf
} I >§,4 ) ) ) _ maximal 6 Wohnungen je Einzelhaus und auf maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte begrenzt.
: | > o3 Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohneinheiten auf
: I / R maximal 8 Wohnungen je Wohngeb&ude begrenzt.
_A) l '
I
|
! I SONSTIGE PLANZEICHEN 5. FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
' | 0 BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
| ! \ e e @@ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
|
l . .
WA @ o . ’ —@——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO 5.1 Flachdacher (Dachneigung 0° bis 5°) sind mit einem Fliachenanteil von mindestens 75 % (bezogen
- I auf die jeweilige Dachflache) mindestens extensiv zu begriinen.
I 04 ! oo Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und offene Garagen
! 67,30 » o) 5.2 Die nicht Gberbaubare Flache zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der nachstgelegenen
DN 0-45° 1528 Baugrenze durfen nicht versiegelt werden, sondern miissen gértnerisch gestaltet werden. Von m
i 1 dieser Festsetzung sind Zufahrten zu einem Stellplatz, einer Garage oder einer offenen Garage G e m e I n d e N Ott u I n
H max: 10,00m , I WAS3 sowie Zuwegungen zum Hauseingang ausgenommen. In den mit WA 1 und WA 2
N } gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind dartiber hinaus die Flachen fir notwendige
' Stellplatze von dieser Regel ausgenommen. B b
| | 0,4 g p
- ' ’ 1) -
| ! ° 6. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN e a u u n s a n r'
& : DN 0-35 UND STRAUCHERN
| ]
| H max: 11,00m (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) ||Z h Alt S t I t
224 . . o wischnen er oporiplatz
- { 6.1 Alle gemalR zeichnerischer Festsetzung, gekennzeichneten, zu bepflanzenden Flachen sind
N : gemal Pflanzliste mit einheimischen, standortgerechten Bdumen und Stréduchern im Pflanzabstand u n ese e r ra e n
f 1,0 x 1,0 m flachendeckend zu bepflanzen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / d W I St B
sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzliste zu ersetzen.
Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten: EntWU rf ZUur Oﬁenlage
153|  BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
ams o 06e Fiugenze % 99 99 Bestandhohen in Meter ii. NHN Straucher / Baume [I. Ordnung - vStr'3xv bzw. Hei (150 / 175):
’ Cornus sanguinea Hartriegel
Flur 80 Flurnummer % 99,99 geplante Stralenhdhen in Meter ti. NHN Corylus avellana Haselnufd ,
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
L o Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
—— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze ;
296 1551 Flursticksgrenze g g g Sambucus nigra Schwarzer Holunder
622 Flurstiicksnummer - Sichtfelder gem. RaST 06 Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
. ) ’ Acer campestre Feldahorn
) _ Kapitel 6, Abschnitt 3.9.3
! Gebaude mit Hausnummer Baume I. Ordnung — HST, StU 16/18:
D Acer pseudoplatanus Bergahorn
OI] FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Eberesche A _
7 DN 0°-45°  Dachneigung Quercus robur Stieleiche ' "\Fe»:ré:,i :
=, N\
s, \1\@ s i
M: 1:500
1. KAMPFMITTEL AUSSENWANDFLACHEN
, Kampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Falls dennoch ein begriindeter Kampfmittelverdacht Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude im Aligemeinen Wohngebiet sind als rotes, braunes,
AU FSTELLU N GSVERFAH RE N Eer Rhlat der Gglmelnds f;)at am__ 'I— ) Entw g?fem_. §B3 APs.d2 des ?f?UQ?SﬁthUChFS oder tatsachlichen Kampfmittelfunde bestehen, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden weilles oder anthrazitfarbenes Sicht- / Verblendmauerwerk (unglasiert), Naturstein oder Putzbau
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis iiberein N%?E“nos;::’ lesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - offentlich auszulegen. unverziglich einzustellen. Die zustandige Ordnungsbehorde bzw. Kampfmittelraumdienst sind zu (weil) auszufuhren. Vollflachige Holzverschalungen der Hauptgebaude sind unzulassig. Fur
Stand: ’ ’ —_— benachrichtigen. untergeordnete Teilflachen (max. 15 % Wandflachenanteil je Geb&udeseite) diirfen auch andere Materialien
Die Planunteriage entspricht den Anforderungen des § 1 der PANZeichemverordnung. e 2> BODENSCHUTZ verwendet werden. Diese Einschrénkung it nicht flr Gis. Bel Doppelhausem ist e Baukirper das gleiche
""""""""""""" oen . __ Burgermeister Schriftfuhrer Gemal § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz fir NRW (LBodSchG) sind der Grundstiickseigentiimer
und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt iber ein Grundstiick verpflichtet, Anhaltspunkte fiir das DACHFORM
; . . . Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung auf dem Grundsttick unverziglich der Doppelhduser sind je Baukorper mit der gleichen Geb&udehohe bzw. gleichen Trauf-, Firsththe &
bDer Tﬂat der Géa_memdéa hbat am ‘solan aufzust g”em. 8-2 undB§ 2ah:jes Batlugesetzbuches Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Boder?verénderungen ergeben sich aus§ 9 Abs. 1 Satz 1 é;undesbodenschutzgesetz (BBgdSchG) i V. Dachneigung auszufuhren.
esc blqshsf)n,k iesen be ahuungsdp an auizustellen. Uieser beschiuss istam _.__ . ____ Baugesetzbuches in der Zeitvom__. __ _bis__.__.____einschlieRlich zu m. § 3 Abs. 1 und 2 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV/). Im Allgemeinen Wohngebiet sind fir die Dacher der Hauptgeb&ude Pultdécher nicht zuléssig.
,?lr(t)?tllj“r:cdene annt gemacht worden. Jedermanns E'nS'Cth. offe;tllclh ausgelegen. :I;:fbortzubllcge Blekahnnt_rtpachﬁ:r(;g eE'OIr?tT Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden zeigen, die auf eine Veranderung des DACHEINDECKUNG
’ e gmgt' iar ) nahm - D1ese us;leAgtL)mgzg;m.S S't t;NuL © gde|chze|f|_gh$| er Einholung Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehdrde unverziglich Alle geneigten Dacher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder
Neorttu"? lér;?]na men gem. § S < des baugeselzbucnes durchgeunrt. durch den Bauherrn zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemafie und schadlose Entsorgung Dachsteinen einzudecken. Dariiber hinaus sind 6kologische und/oder energiesparende Dacheindeckungen
Biirgermeister Schriftfiihrer ’ e des verunreinigten Bodens sicherzustellen. (le.(Ec.ht;eb%rg:l:ﬁn%i%hzzI;ggigGlasdécher zur Solarenergienutzung) zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile sind
Die fr[éhﬁgge1ugterg°ht”ng (tjeg Oﬁent"fqlt(eitfut)gr die Bauleitplanung hatam . . Birgermeister 3. ErES:\leKEMr:;.eSWC;gll;lr']r;n sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archologie fir Westfalen Bei Doppelhausern ist je Baukérper das gleiche Material in gleicher Farbe zu verwenden.
em. s. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. : '
lglottuln den g 9 Der Rat der Gemeinde hat am em. § 10 des Baugesetzbuches diesen An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, DACHAUSBILDUNG
’ - B oschioss gom g o - Sentruper Strale 285, 48161 Mnster schriftlich mitzuteilen. Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Trauflange zuléssi
ebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. N e - g g.
................................ Nottuln. den Der LWL -Archaologie fir Westfalen- AulSenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als Sie miissen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.
Birgermeister ’ i — Untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziiglich zu EINFRIEDIGUNGEN H e e m a n n
Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange tiber die A LT L melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW). Im allgemeinen Wohngebiet ist die Abgrenzung zur 6ffentlichen Verkehrsflache nur in Form von
Bauleitplanun hgt bi g 9 inschlieBlich J 4 Abs. 1 Burgermeister Schriftfuhrer Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Hecken aus bodenstandigen Gehdlzen und Zaunen mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zulssig. . ..
p ghatvom . . is_ .. einschlieRlich gem. § 4 Abs. - e y - Planungs- & Ingenieurbiiro
des B buch tattaefund . . Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2)
es Baugesetzbuches statigefunden. Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten
Nottuln,den __ . __ .__ am__ .. ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser ' 9 9 ' Gewerbestralle 16
Bebauungsplan in Kraft getreten. .
................................ Nottuln, den . 4. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN _ _ 48249 Dllmen-Buldern
Birgermeister Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — o
________________________________ DIN-Normen, sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese im Rathaus der Tel.: 02590/752 E-mail: info@planung-hegemann.de
Biirgermeister Gemeinde Nottuln, Stiftsplatz 8, 48301 Nottuln, innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
|




