Gemeinde Nottuln offentliche
Der Biirgermeister Beschlussvorlage

Vorlagen-Nr. 034/2023/1

Natu

Kultur

cenvss | Produktbereich/Betriebszweig:
09 Raumliche Planung und

@ Entwicklung, Geoinformationen

Datum:

NOTTUIN. | 99.03.2026

Tagesordnungspunkt:

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 159 ,Zwischen Alter Sportplatz und Weseler Stralie®
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Hier: Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan Nr. 159 ,Zwischen Alter Sportplatz und Weseler Strae“ und die
dazugehdrige Begrindung werden mit Stand der Anlagen 1 bis 2 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden nach §
4 Abs. 2 BauGB mit demselben Stand beteiligt.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Durchfihrung des Bauleitplanungsverfahrens erfolgt durch ein externes Planungsburo.
Der Gemeinde Nottuln entstehen lediglich interne Personalkosten, die als hoheitliche
Tatigkeiten nicht durch einen stadtebaulichen Vertrag auf Dritte tGbertragen oder umgelegt
werden kdénnen.

Klimatische Auswirkungen:

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wie im Sachverhalt
beschrieben, wird eine  weitere  Bodenversieglung  ermdglicht.  Wachsende
Bodenversieglungen begunstigen u.a. die Ausbildung von Hitzeinseln und verschlechtern im
Allgemeinen den Oberflachenabfluss. Gleichzeitig ist die zu erwartende Bautatigkeit mit
Auswirkungen auf den Naturhaushalt verbunden. Im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB werden Umweltbelange weniger dezidiert aufgearbeitet als im Regelverfahren. Der
naturschutzrechtliche Ausgleich entfallt.



Vorlage Nr. 034/2023/1
Beratungsfolge:

Gremium

Sitzungstermin

Behandlung

Ausschuss Planen und Bauen

24.03.2026

offentlich

Beratungsergebnis

einstimmig ja nein enthalten
Rat 28.04.2026 offentlich

Beratungsergebnis

einstimmig ja nein enthalten

gez. Dr. Thonnes
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Sachverhalt:

Der Rat der Gemeinde Nottuln am 02.05.2023 das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 159 ,Zwischen Alter Sportplatz und Weseler Strale® eingeleitet.
Hintergrund ist die Aufgabe der Gartnerei im Ortsteil Appelhilsen und die konkrete
Zielsetzung nach einer wohnbaulichen Nachnutzung des Standorts. Gegenstand dieses
Bauleitplanverfahrens ist es daher, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
vorwiegend dem Wohnen dienende Nutzung der Flachen (Gemarkung Appelhilsen, Flur 16,
Flurstiicke 100, 186 und 222) zu schaffen. Anderenfalls ware ein stadtebaulicher Missstand
in Form von Leerstand bzw. Brachliegen absehbar.

Die derzeitige planungsrechtliche Situation ermdoglicht keine stadtebauliche Entwicklung im
Sinne des genannten Planungsziels. Der Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplans
befindet sich teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 ,Heitbrink®, in dem er
als Mischgebiet ausgewiesen ist. In den Ubrigen Bereichen liegt kein Bebauungsplan vor,
sodass die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen ware. Aufgrund des
Erfordernisses zur Wahrung des Gebietscharakters ist eine Entwicklung als Wohnbauflache
derzeit ohne Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht vollumfanglich maglich.

Um das genannte Planungsziel verwirklichen zu konnen, ist eine Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 159  Zwischen Alter Sportplatz und Weseler Stralle” im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB vorgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. §13a Abs.3 Nr.2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung fand bereits in der Zeit vom 14.01.2025 bis
einschlieRlich 28.01.2025 statt. Vorbehaltlich dieses Offenlagebeschlusses ist im weiteren
Verfahren die o6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange nach §4 Abs.2 BauGB durchzufuhren. Obwohl der
Offenlagebeschluss nicht zwingend erforderlich ist, ergibt er sich insbesondere aus der
bereits verstrichenen zeitlichen Spanne zum Aufstellungsbeschluss.

Anlagen:

Anlage 1: Bebauungsplan Nr. 159 ,Zwischen Alter Sportplatz und Weseler Straf3e*

Anlage 2: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 159 ,Zwischen Alter Sportplatz und
Weseler Strale*

Verfasst: Fachbereichsleitung:
gez. Artmann gez. Bolle
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