FJ LANZ E | C H E N E RKLARU N G Reihe von Kettenhdusern diirfen Wohngebaude auf einer Grundstlicksgrenze errichtet werden. Ausgenommen H | NWE | S E

davon ist das Wohnhaus, das den Beginn der Kettenhausbauweise darstellt.

Fur das WA 4 wird die abweichende Bauweise a2 festgesetzt. Die Gebaude sind in offener Bauweise zu

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, errichten, wobei die maximale Lange von 50,00 m ausnahmsweise um bis zu 15,00 m Uberschritten werden
8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) kann.

1. Umgang mit Niederschlagswasser

Um die Abschlagsmenge der Regenwassersystems in Nottuln zu minimieren, wird bei Neubaumafinahmen
eine Regenruckhaltung auf dem Grundstlick gefordert. Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen

Fir Gebaude mit Dachformen, die einen First ausbilden, sind ausschlief3lich die durch Richtungspfeile

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen zulassig. ist aUBf denhemzelnekn (.?;rlun?stucken in Elsterner:lzg s;mlm:ln und z.B. fiur die (En;nd;t:clrsbewasserung oder
Der Hauptffirst ist der First mit der gréBten Lange. Weitere Firste, fur die Satz 1 nicht gilt, sind zulassig. dRen tr?uc Yvasser re|§ aAu ZL:]InUtzen'd. a%::fsolldrl]e ch :“”9 und der da:er a ted r aDt von
MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Diese miissen aber kiirzer sein als der Hauptfirst (untergeordnet). etentionszisternen mit Anschluss an die offentliche Kanalisation vorgesehen werden. Die

Grundstiicksbesitzer werden gemaf Kaufvertrag zur Errichtung einer der Grundstlicksgrofie entsprechenden
Retentionszisterne verpflichtet.Im Bodengutachten des Ingenieurgeologischen Biros Gey & John GbR vom

04  Grundflachenzahl 2.5 Warmepumpen 26.01.2023 wird empfohlen fiir die Kellersohlen und -aufenwande bei unterkellerten Gebauden eine
Warmepumpen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig, allerdings nur Bauwerksabdichtung vorzusehen.

auflerhalb der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Vorgarten.

Gebaude mit Dachformen, die keinen First ausbilden, sind von dieser Festsetzung nicht umfasst.

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly 2. Denkmalschutz

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

D . 2 . 1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie fiir Westfalen - AuRenstelle
FH124m  Firsththe, als Hochstmalt (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 und 14 Baullvo) Minster - An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzuteilen.
3.1 Oberirdische Garagen und Carports 2. Der LWL-Arch3ologie fiir Westfalen - AuRenstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als Untere
GH148m Gebaudehdhe, als Hochstmal Garagen und Garagengebaude im Sinne des § 12 BauNVO und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verinderungen und
Flachen und im seitlichen Grenzabstand zuléssig. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der riickwertigen Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziiglich zu melden. lhre Lage im
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Baugrenze durch Garagen und Carports um bis zu 1,00 m zulassig. o Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW).
Sie mussen auf lhrer Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 5,00 m zur Straenbegrenzungslinie einhalten. 3. Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks

zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen

0 offene Bauweise Die oberste Geschossdecke von Garagengebauden duirfen nicht als Abstellflache genutzt werden, sondern sind
(§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

als geschlossenes Dach auszubilden.
3. Bodenschutz/Altlasten

al,a2  abweichende Bauweise 3.2 Tiefgaragen
Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 4 sind Tiefgaragen und ihre Zufahrten innerhalb und Es besteht eine Vorsorgepflicht gegen Bodenveranderungen (siehe § 7 BBodSchG). Mit Grund und Boden
Baugrenze auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. soll sparsam und schonend umgegangen werden, Bodenversieglungen sind dabei auf das notwendige MaR
4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zu begrenzen (siehe § 1 Abs. 1 LBodSchG). Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe,
. Geruch usw. im Boden zeigen, die auf eine Veranderung des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 4.1 Geh- und Leitungsrecht hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehérde unverziiglich durch den Bauherrn zu benachrichtigen, um ggf.
Die mit einem Geh- und einem Leitungsrecht zu belastende Flachen gelten zugunsten der Ver- und eine ordnungsgemafe und schadlose Entsorgung des verunreinigten Bodens sicherzustellen (siehe § 2 Abs.
StraRenverkehrsflachen Entsorgungstrager. 2 LBodSchG).
5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen In der gekennzeichneten Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
StralBenbegrenzungslinie (9gemagR § 9 Abs. 1 Nr. 23 a und Nr. 24 BauGB) wurden Auffiillungen mit belastetem Bodenmaterial festgestellt. Im Zuge der geplanten
5.1 Schutz vor luftverunreinigenden Stoffen ErschlieBungsmallinahmen ist das belastete Aufflllungsmaterial vollstdndig aufzunehmen und
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von festen, gasférmigen und fliissigen ordnungsgemaf’ zu entsorgen. Die Erdarbeiten sind durch einen anerkannten Sachverstandigen gemaf
fir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Brennstoffen in Heizanlagen, Ofen, Kaminen und &hnlichen Verbrennungsanlagen zur Raumheizung und § 1_8 Bundes-Bodenschutzgesetz zu begleiju?n und. U c?okumentiere.n. Anfalﬂlender Bodenaushub ist vor
WA 1 Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Warmwasserbereitung unzulissig. Ze'”er Entsorgung - Verwertung oder Beseitigung im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) - durch
en o.g Sachverstandigen zu untersuchen. Sollten wahrend der Ausfiihrung der MalRnahme auf3erhalb der
04 Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie 5.2 Vorgarten untersuchten Bereiche Bodenverunreinigungen festgestellt werden, so ist die untere Bodenschutzbehdrde
D fir Ablagerungen G.t.ama[S. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGIB durfen die gekenr.126|chneten Flachgn nicht verS|egeI.t werden und S|.nd unverziglich zu benachrichtigen.
] gartnerisch zu gestalten. Von dieser Festsetzung sind Zufahrten zu einem Stellplatz, einem Carport, einer
FHmax. 12,0 m Zweckbestimmung: Garage oder einer Hoch- oder Tiefgarage sowie Zuwegungen zum Hauseingang ausgenommen. Maximal 10% 4. Artenschutz
der Flachen dirfen mit Schittstoffen wie Kies, Schotter oder dhnlichen anorganischen Stoffen bedeckt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden sind Gehdlzfallungen/ -rodungen sowie Abbrucharbeiten
D Elektrizitat 5.3 Materialitit auBerhaIP der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. zwischen dem 01.10. und dem 28./ 29.02. des Folgejahres
Zuwegungen und Zufahrten sind mit versickerungsfahigem Pflaster oder Gittersteinen auszufiihren. Diese durch.zufuhren. ) ) . o )
RRB Regenwasserriickhaltebecken Regelung gilt nicht fur Tiefgaragenzufahrten, sofern eine Pflasterung aus technischen Griinden nicht moglich ist. Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben i.S. § 44 (1) gegendber Feldlerchen ist ein Beginn von
Bauarbeiten bzw. bauvorbereitender Arbeiten aul3erhalb der Brutzeit der Art, d.h. nur zwischen
6. Flachen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i Sagi
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (qemih § 9 Abs. 1 erpzs 2 and b BauGE) g Y 9 dem 01.09. und dem 28./ 29.02. des Folgejahres zulassig.
0,49 5. Kampfmittelvorkommen
FD,SD Offentliche Griinflachen 6.1 Dacht.)egrunun.g = ; s Das Vorkommen von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. In einem Teilbereich
’ In WA 2 bis WA 4 sind Flachdacher und flach geneigte D&cher von Haupt- und Nebenanlagen, Garagen, i ) i . i )
GH max. 10,0 m Garagengebauden und Carports mit einer Dachneigung von 0 bis 15 Grad und nicht tiberbaute Teile von des Gt.altungsberelchs befinden Slch. ehemlellge Stt.allungsberelche, (.ti.le vor Aufnahme der |
 FHmax. 12,0 m Zweckbestimmung: Tiefgaragen mindestens extensiv standortgerecht zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu ErschlleBungs.maBnahmen zu sondieren S'?d' We'St be|"der Durchfiihrung der Bauvorh:iben. 'm .
— 0,4 pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C = 0,5 Geltungsbere!ch d_er Erdalushub auBe.rgewohnhche Verfarbungenlauf Ode'j Yverden Yerdachtlge Gege.nstar?de
D ] Spielplatz erzielt. Mit Ausnahme der Vorrichtungen fur die technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschéchte, beobacr.\tef, S_'nd die Arbeiten so"fort elnzustelllen.und der"Ke.lmpfm|ttelb?se|.t|gungsd|enst Westfalen-Lippe ist
Lichtkuppeln, Klimaanlagen) sind die Dacher flachig zu begriinen. Von der Verpflichtung zur durch die drtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei unverzilglich zu verstandigen.
,ra.ng max. 10,0 m Dachflachenbegriinung ausgenommen sind diejenigen Dachflachenbereiche, die als AulRenwohnbereiche 6. Einsichtnahme Vorschriften

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die genutzt werden. Auf Grindachern ist zusatzlich eine Solaranlage zulassig.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
d 6.2 Pflanzgebot kénnen bei der Gemeinde Nottuln im Fachbereich Planen und Bauen, Stiftsplatz 7/8, 48301 Nottuln
N m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung Alle, gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind geman Pflanzliste - unter Erhalt eingesehen werden.
’ des Wasserabflusses bestehender Gehdlze - mit einheimischen, standortgerechten Badumen und Strauchern bzw. Hecken
.. . flachendeckend zu bepflanzen. Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem
04 . . . . . .
F‘-I max. 120 m ;I,jarnFl’JfTege;hlr:l;tzzﬁplgiisv?gl(ﬁﬁr?e&)aﬂijg?ﬁrhmednLuann(:jgcl;[a]:?ten fur Mafsnahmen zum Schutz, Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit Redaktionelle Anderungen, die nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes gemal § 3 Abs. 2
FD,SD 9 Ab 9 1 Nr. 20. 25 und Ab 9 6 BauGB gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen gem. Pflanzliste zu ersetzen. und § 4 Abs. 2 BauGB vorgenommen wurden, sind in roter Farbe kenntlich gemacht.
GHmax. 100 m (8 S- r. 29, un S- auGB) Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen ist eine Anzahl von 21 Baumen |. Ordnung gemaR Pflanzliste durch
die Gemeinde Nottuln zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige Neuanpflanzungen zu
FHmax. 12,0 m . (00000 U . Aol - StrAuch ersetzen
. . ® . . Bo00000 mgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern :
. . . und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualititen: RECHTSG RU N DLAGEN
. . : Sonstige Planzeichen Baume I. Ordnung - HST, StU 16/18:
—_— Acer campestre , Elsrijk* Feldahorn Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
. y ° . !_ _! Mit Geh-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen - schmale Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Acer pseudoplatanus Bergahorn das zuletzt durch das Gesetz vom 29. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist.
. T Carpinus betulus Hainbuche
‘ . XX Fagus sylvatica Rotbuche Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
. . ] X o« 5 X gmgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Fraxinus excelsior Eberesche (BGBI. I.S' 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
Tonmisoitee . toffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 BauGB) aQ b Stieleich worden ist.
. . r — 1 .u.ercus robur !e elc. e
. a . Ll:h Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Tilia cordata ,Rancho Winterlinde Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) In Kraft getreten am 4. August 2018 und
10624 0 ¢ y [ . - Straucher / Baume Il. Ordnung - vStr 3xv bzw. Hei (150 / 175): am 1. Januar 2019
%65 108 . . - . NRW. 2018 S. 421); geandert durch Artikel 7 des Geset 26. Marz 2019
e 106,65 - ‘@ . -e—e—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Acer campestre Feldahorn : ); geandert durc el r aes . eselzes vom arz .
. . 4 . Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Amelanchier ovalis Echte Felsenbirme NRW. S. 193), in Kraft getreten am 10. April 2019; Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020
WA2 | o . . . o . Carpinus betulus Hainbuche NRW. S. 218b), in Kraft getreten am 15. April 2020; Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020
. inu ulu inbu . . .
04 Il GH ma\i 10,0 m . . Vorgartenbereich gemaR Nr. 5.2 der textlichen Festsetzungen Comus mas Komelkirsche NRW. S. 1109)., in Kraft getreten am 8. Dfezember 2.020, Gesetz vom 30. Juni 2021
FD.SD FHmax 120 m . e o c ) Hartrieqel NRW. S. 822), in Kraft getreten am 2. Juli 2021; Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021
) e, - . ) . ornus sanguinea artriege NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021; Gesetz vom 31. Oktober 2023
] . .. y . , .
GHmax. 100 m q :Z:"" <0si1g Q;EO\;:J_\ 7 . ) Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) Corylus avellana Haselnuss NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1. Januar 2024.
- 5_%705 TR s . B Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
0105505/ 4 ",' \ Q8,36 ~~~__ .D -02 s .. A . . .
FHmax. 12.0m WAT | a e, "2 2 \85’%4 i1 FD Flachdach Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
04 I WA2 | o o ' S Lonicera xylosteum Heckenkirsche vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025
sD 0,4 Il Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum (GV. NRW. S. 618)
FD.SD SD Satteldach Rosa multiflora Vielbliitige Rose
FHmax. 12,0 m ’ Prunus avium Vogelkirsche Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
GHmax. 10,0 m &———> Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) Prunus spinosa Schlehe Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.
FHmax. 12,0 m Quercus robur Stieleiche
Bestandsdarstellunaen Salix caprea Sal-Weide Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
9 Sambucus nigra Schwarzer Holunder vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
Flurgrenze Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

° Flurstilcksgrenze Hecken - 125 bis 150 cm Hohe:

" Gebaude Acer campestre Feldahorn
sl Carpinus betulus Hainbuche G E IVI E I N D E N OTTU L N

Fagus sylvatica Rotbuche

Flur 66 Flurnummer

Bebauungsplan Nr. 161
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN "Niederstockumer Weg"

164 Flursticksnummer

Koordinaten des Geltungsbereiches

K1 - 385807, 5754156 Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW
K2 - 385757, 5753979
K3 - 386016, 5753913 1. Dachgestaltung ; Z
‘e 7\ 2y N ‘: - ‘ 2o A = 3% . \a.//’)/,‘ 2
Koordinatensystem: EPSG 25832, ETRS89 / UTM Zone 32N Dachform \ AN\ ‘o‘QV—\ 7 E B iegt
Die Dacher der Hauptgebaude sind im als WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet als Satteldacher Y e ANl N Y

mit einer Dachneigung von 30° - 45° auszufuhren. Die Dacher der Hauptgebaude sind in dem mit WA 2
gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete als Flachdach oder Satteldach (30° - 45°) auszufiihren.
Die Dacher der Hauptgebaude sind in dem mit WA 3 und WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete

VERFAHRENSVERMERKE

TEXTLICH E FESTS ETZU N G E N als Flachdach (0°- 15°) auszufiihren.

Fur Garagen sind Flachdacher und geneigte Dacher zulassig. Sofern Garagen mit geneigten Dachflachen
versehen werden, sind diese mit der gleichen Dachneigung wie die Hauptbaukdrper auszubilden.

Die Darstellung der Grundsticksgenzen stimmt mit dem Katasternachweis uberein.
Stand: .
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Eine Abweichung von der Dachneigung des Hauptbaukorpers kann bei einer Dachbegriinung oder der ) T A% ‘ NV
Nottuln, den . Baunutzungsverordnung (BauNVO) Anordnung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zugelassen werden. N e 0%‘ e P § et > 7%
\ i R 2 ol ) W Ay B Y
. s . Q 2 i2 ST L, D9, RP T2 ot /E_/_ ]
1. Art der baulichen Nutzung (gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) Carports kdnnen mit einer von dem Hauptbaukérper abweichenden Dachneigung errichtet werden. SN 'E§= i ) (7K%Y 2N //4dl‘~—

1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 4) Dacheindeckung
Die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 dienen vorwiegend dem Wohnen. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Alle Décher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen

\ﬂ
&a:—:.‘&—"?:
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht strende einzudecken. Fir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zuléssig. Glanzende Metalle oder : | /A = %//FI\ — /
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden gemafy reflektierende Glasuren sind unzuldssig. Okologische und/oder energiesparende Dacheindeckungen | i ra=2 ! . - A
1. Aufstellungsbeschluss 3. Offenlagebeschluss 5. Satzungsbeschluss § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. (z.B. begriinte Déacher und Glasdécher zur Solarenergienutzung) kénnen als Abweichung zugelassen werden. i ——— ¥l - N = < e
Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am 13.12.2022 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches (BauGB) Der Rat der Gemeinde Nottuln hatam __._ . gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diesen Der Rat der Gemeinde Nottuln hatam __. . gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung 2. Ma.l.S der baulichen Nutzung und Bauweise _ 2. Doppel- und Reihenhiuser | : 0y
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen. beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 - 23 BauNVO)
Dieser Beschluss ist am 26.01.2023 ortstiblich bekannt gemacht worden. 2.1 Firsthéhen b Gebzudehsh Doppel- und Reihenhauser sind einheitlich zu gestalten: dies betrifft die Dachform, die Gebaudehdhe sowie das
Nottuln, den __._ . Nottuln, den __.__ -1 Firsthohen bzw. Lsebaudenohen Material und die Farbe von der Fassade.
Nottuln, den . . Die maximal zuldssigen Firsthéhen bzw. Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung als
- obere Bezugspunkte festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Firsthéhen bzw. Gebaudehohen ist 3. Fassadengestaltung
Der Blrgermeister Der Blrgermeister die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertigen ErschlieRungsstralle (siehe Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind als rotes, braunes, weiles oder anthrazitfarbenes Sicht-/
Der Blrgermeister Planeintrag). In den mit WA 1 bis WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten ist bei Eckgrundstiicken, Verblendmauerwerk (unglasiert), Naturstein oder Putzbau (weiR) auszufiihren. Vollfldchige Holzverschalungen
dessen Gebaude mit einem Satteldach errichtet werden, die Grundstiicksseite mafigeblich, zu der das Gebaude der Hauptgebaude sind unzuldssig. Fiir untergeordnete Teilflachen (max. 15 % Wandflachenanteil je
........................................................................................................................................................................ traufsténdig steht. Gebaudeseite, Bristungsfelder, Balkone, Stirze, Gesimse efc.) dirfen auch andere Materialien verwendet
In den mit WA 2 bis WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten ist bei Eckgrundstiicken, dessen werden. Diese Einschrankung gilt nicht fiir Glas.
Gebaude mit einem Flachdach errichtet werden, die an der von Nord nach Sud verlaufenden 4. Einfriedung
ErschlieBungsstralie liegende Grundstiicksseite mafigeblich. ) ) ) ) )
Zwischen der Uberbaubaren Grundstlcksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache -ErschlieBungsseite-
2.2 FuBbodenoberkante (Vorgarten) sind Mauern nicht zulassig. Die Abgrenzung zur &ffentlichen Verkehrsflache ist in Form von Hecken
2. Frihzeitige Beteiligun 4. Offentliche Ausl 6. Bekanntmachun . - . . . . . 9 9. 9 9
g gung Offentliche Auslegung 9 lee FuRbodenoberkante c.l.er geplanten Gebaude ist mindestens 30 cm bis maximal 50 cm oberhalb der mittleren aus bodenstandigen Gehdlzen und Zaunen (nur hinter den Abpflanzungen) mit einer maximalen Héhe von ABK Quelle: Land NRW (2023)
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat vom 03.02.2023 bis 03.03.2023 Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am __.__. ortstiblich bekannt the der an das Grundstlick angrenzenden jeweils mafigeblichen Erschlieungsstrafe 1,00 m zulassig. Bei Eck- und Endgrundstiicken sowie Grundstlicken, deren Gartenzone zur Lizenz di-de/by-2-0 (www.govdata de/dl-de/by-2-0)
gem. § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden. bis . . einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. gemacht worden. (siehe oben unter 2.1) anzuordnen. ErschlieBungsstrale orientiert ist, sind zur angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache ausnahmsweise héhere
Diese Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am __.__. . Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. 2.3 Zulissige Grundfliche Einfriedungen (bis zu 2,00 m) zugelassen. Quelle: Land NRW (2023) .
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. D(laens]e§A£llJiiiugngaeurg.B§diétr)]s.e?UIr3]?tuGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen Nottuln. den In WA 2 bis WA 4 darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Datenlizenz Deutschland - Zero (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
Nottuln, den . gem. ’ g ' T durch die Grundflache von Tiefgaragen einschliellich ihrer Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten Gemarkung  Nottuln v
Nottuln, den e werden. Flur 069 =
Der B ist )
Der Biirgermeister er surgermetster 2.4 Bauweise und Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung) Mafstab 1:1.000
Der Biirgermeister Fir das WA 1 wird die abweichende Bauweise a1 festgesetzt. Zusatzlich zu den in der offenen Bauweise Datum 12.01.2026 N RW U RBAN KE GmbH
........................................................ zulassigen Einzelhdusern, Doppelhausern oder Hausgruppen mit seitlichem Grenzabstand sind Kettenhauser . 44379 Dortmund
........................................................ ohne seitlichen Grenzabstand zuldssig. Ein Kettenhaus besteht aus dem Wohnhaus und der Garage, wobei auf Gemeinsam lebendige Raume schaffen Reviersiratie s
el.: E
-------------------------------------------------------- die Tiefe der Abstandsflache gegenulber der benachbarten Garage verzichtet wird. Im Falle der Errichtung einer Fax.:0231/4341-325
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