PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN AUFSTELLUNGSVERFAHREN

| FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO gem. § 9 BauGB und BauNVO
e m e I n e o tt u n ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Der Rat der Gemeinde hat am 12.12.2023 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4-6) BauNVO) Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 22.08.2024 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
WA1/WA2/WA3 | Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 Nottuln, den __ .

1.1 Allgemeines Wohngebiet

GE1/GE2/GE3 | Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

1.1.1  Im Allgemeinen Wohngebiet sind die sonst gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise RCMAARMIELLEEE s e AR AIARERRILL R LEEE
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung, Blrgermeister Schriftfihrer

Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
ebauungsplan Nr ..
| 1.2 Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die Bauleitplanung hat am 04.09.2024

Gewerbegebiet

Il Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmal} (Informationsveranstaltung) und in der Zeit vom 05.09.2024 bis 20.09.2024 einschlieRlich gem. § 3 Abs. 1
, 1.2.1  Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE 1, GE 2, GE 3) sind Betriebe und Anlagen der des Baugesetzbuches stattgefunden.
Zahl der Voll h - d : e
" Am H a n e n fe I d I I " @ ahl der Voligeschosse - zwingen Abstandsklassen | - VII (Ifd. Nr. 1 — 221 gemaR Abstandserlass (Absténde zwischen Industrie- bzw. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 22.08.2024.
H max: Maximale Hohe baulicher Anlagen bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstrale Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Nottuln,den __.__.__
(Meter . NHN), siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Immissionsschutz bedeutsame Abstande / RdAErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
. . i . . Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007 / MBI. NRW.2007 S. 659) sowie
FH max: MaX|maIe _Flrsthohe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstralle (Meter . NHN), Betriebe mit vergleichbarem Emissionsgrad unzulassig. ) RO [T
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Blrgermeister
TH max: Maximale Traufh6he bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstralle (Meter (. NHN), Ausnahmsweise zuléssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 200 — 221) sowie
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Betriebe und Anlagen, die nicht in der Abstandsliste aufgefliihrt sind und ein vergleichbares
Emissionsverhalten besitzen, wenn diese die Sicherstellung des Immissionsschutzes an den Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange iber die Bauleitplanung hat
NG 577 néchstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen gutachterlich nachweisen. vom 05.09.2024 bis 04.10.2024 einschliellich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
10 g BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Nottuln,den __ . __
ur 7 & o Offene Bauweise 1.2.2 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen
x o> sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, unzulassig.
Baugrenze .....- ............ T
Flur 61 N 286 1.2.3 Im Gewerbegebiet sind die sonst gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Birgermeister
285 N . . Vergnlgungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
GE1| 0,8 o o ) Der Rat der Gemeinde hat am 20.05.2025 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
" H max: 10.00 m . StraBenverkehrsflache 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - zu veréffentlichen.
i StraRenbegrenzungslinie (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Nottuln,den _.__.____
FD 0°-5°
91.8 Unzulassig sind Betriebe Straenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 21 Hohe derbaulichen Anlagen
’ d Anl d . M ; o
. 799 519 ;’?EZO ngta:;fkﬁss; VI Zweckbestimmung: 211 AI_Igemeines Wo_r_mgebiet ) . . o - ) Blrgermeister Schriftfihrer
& 520 o 423 <IN (Nr. 1-221) gem. < F+R > FuRweg / Radwe Die maximal zulassigen Hoéhen baulicher Anlagen bzw. maximal zulassigen First- und Traufhdhen
8 Abstandsliste 2007 » 9 9 sind in den jeweiligen Bereichen des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt. Als Traufhéhe gilt der . . ) _ _
0 © 01 521 N e . //’ / —w——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut. Als Dieser Bebauunggplan - Entwurf mit Be.grundung - wurde gem. § 3Abs. 2__des B.augesetzbuches in der Zeit
m 7N %, N ANy L Firsthéhe gilt die Schnittkante zweier aufeinandertreffender Dachflachen.Untere Bezugspunkt ist die vom 13.06.2025 bis 14.07.2025 einschlieRlich zu jedermanns Einsicht verdffentlicht.
805 Flur 62° NG SO o140 % \ * L mittlere Héhe der Oberkante der ErschlieRungsstrale angrenzend an das Grundstiick. Abweichend Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am 05.06.2025. _
~ 804 % ’5>L 61,28 \ A - ’,5@ GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB davon ist die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen im WA 3 in Meter tiber NHN festgesetzt. Diese Verdffentlichung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4
371 \\ Z 85 Ne91:28 /3/ —7 398 Sffentliche Griinflach Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt.
803 Bo & \ L% ) $ entiche Lrunfiache 2.1.2 Gewerbegebiet Nottuln,den __ . .
849 WA 2 /é& &Y 8 -l < . .
& 751 @ 0.6 - R \ B NSINTEREENY AN GE2| 0,8 o Private Grinflache Die maximalen Hohen der baulichen Anlagen sind in den jeweiligen Bereichen des Gewerbegebietes
) ’ N\ oW | Hmax: 12,00 m Zweckbestimmung: festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage. s e
0-30° & A . Vil U ) Untere Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der ErschlieBungsstrale angrenzend an das Burgermeister
=~ 752 5 N\ Vi SN FD 0°-5° S+T Schutz- und Trenngiin Grundstiick. Abweichend davon ist die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen im GE 3 in Meter
425 T g H max: 10,00 m 394 W\ o \ B AN Lo N\ e Uber NHN festgesetzt.
GOttfr,- Lo UK ’ Unzulassig sind Betriebe FLACHE ZUR ANPELANZUNG. PELANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG 9 (1) Nr. 25 BauGB Der Rat der Gemeinde hatam__.__ . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
o . Abstandaiiassen |- Vi ’ ) gem. § 9 (1) Nr. au Im Gewerbegebiet kann eine Uberschreitung der zuléssigen Héhen der baulichen Anlagen fiir Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
P S 0/6 (Nr.1-221) gem. 397 ‘ Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten Nottuln,den __.__.__
\ <, Abstandsliste 2007 < fir Aufziige) ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 1,5 m zugelassen werden. Die
Q) L¢:, 2 e N Q Zu erhaltende Einzelbdume technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
G G N\l N e P
,\ ‘55;. S° O O °Q Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Blrgermeister Schriftfihrer
, SN 2008 0§ sonstigen Bepflanzungen 3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
189,73 S . o . o (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
.0 OO 0. Fl_gchen mit I?mdung far Bepflar_wzungen und fur die Erhaltung von Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am . .
. P1 o0 000000 Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung ) . . o . ortsliblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
‘ GE3| 08 o 3.1 Garagen im Sinne von § 12 BauNVO und Carports sind grundsatzlich nur innerhalb der Nottuln. den _
89 d Uberbaubaren Flachen und den jeweils dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Eine Uberschreitung ' - —
5 9013 H max: 101,50 m ii NHN SONSTIGE PLANZEICHEN der rickwartigen Baugrenze durch Garagen und Carports um bis zu 3,00 m ist zuldssig. Zur
86 T o festgesetzten offentlichen Verkehrsflache missen Garagen und Carports einen seitlichen Abstand
W A . FD 0°-5 :::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB von mindestens 80 cm eirjh_alte_n. Sie missen auf ihrer Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 5,0 m Burgermelster """""
%0 g / , Unzuléssig sind Betriebe zur StralRenbegrenzungslinie einhalten.
%o % & und Anlagen der iadli . . .
N ’ = Abstandsklassen | - VI p Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO 4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
soos | (NI 1-221) gem. L B , . (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
N . - X o Abstandsliste 2007 NN e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
y () . . . 4.1 In dem mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohneinheiten auf
& @ Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus und 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte begrenzt. In dem mit
‘ 88,3 o <F> Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohneinheiten auf maximal 8
- 4 . Y= ® Wohnungen je Wohngebdude begrenzt. In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet
A > 743 g, 0/ ) S+T 2 <I> Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager wird die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude nicht begrenzt
S e 744) T S LA I P1 S A\.
i) e i) o/ 5,883 \ .ﬁ — ¥ 2 — — Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Nr. 6 )
~' 756 g 458 &35, ... 44 7A 4 L 5. FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
~ SN o, \ A ol z BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
,/* 459 [~ , 0 %9 7.90 Ad ol Vorgartenbereich, siehe textliche Festsetzung Nr. 5.2 (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
460 % XN Oy;
s > ® TG = ; ; : 51 Flachdacher (Dachneigung 0° bis 5°) sind mit einem Flachenanteil von mindestens 75 % (bezogen
g
WA 1 A i / P2 e Y Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB auf die jeweilige Dachflache) mindestens extensiv zu begriinen.
@ 0.4 462 &7, /%50
‘ 463 % o® - - 5.2 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgarten (nicht Gberbaubare Flache zwischen der
[ (J
20-45 a ., 4 /% A & NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB StralBenbegrenzungslinie und der nachstgelegenen Baugrenze) diirfen nicht versiegelt werden,
Q ' . . . . .
TH: 4,50 m - 6,50 m TS o s _ X6 _ Wasserfldchen gem. § 31 WHG sondern miissen gartnerisch gestaltet werden. Von dieser Festsetzung sind Zufahrten zu einem
FH max: 10.00 m 465 o o/ @ 88,19 ‘9"9)% Stellplatz, einem Carport oder einer Garage sowie Zuwegungen zum Hauseingang ausgenommen.
Py ’ WA 2 /é\ N 'os g L e 0%)(?9% Ausnahmsweise ist die Errichtung von Stellplatzen zulassig, wenn es sich um erforderliche Stellplatze
D ” +T @ S 00, o o . . . . .
N q: SR IS - 2Ne, ) BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE von Hausgruppen oder Gebauden mit mit als zwei Wohneinheiten handelt. .
@ 0.4 Ao o.:. % ‘9% 0’5‘4 % Maximal 10% der in Satz 1 bezeichneten Flachen dirfen mit Kies, Schotter oder ahnlichen
0-30° R / ® .0‘ ' \%@0?% cew Flurgrenze 5735 Bestandhéhen in Meter ii. NHN anorganischen Materialien bedeckt sein.
42 Ny, O NG, 446
. b 8788 6@,\0 % Flur 80 Flurnummer -90,94 geplante Strallenhdhen "
H max: 10,00 m WA 3 A 43* % < ’ 6. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
@ 0.6 O\ O ———e——— Flurstlcksgrenze % Eingemessene Baume (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
’ 437 6.1 StralRenverkehrslarm
0 -30° Cy 110 622 Flursticksnummer oo - Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Straenverkehr werden bei einer Errichtung oder
- urstucksnummer Vorgeschlagene Grundsticksgrenze baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen
H max: 98,70 m ii NHN 1 = ; bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an das Schallddmmmal von AuRenbauteilen gestellt.
1 IWH Gebaude mit Hausnummer Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddammung von Au3enbauteilen gegentiber Aulzenlarm
705 werden in der DIN 4109-2:2018-01 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die
71 FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB vorhandenen oder zu erwartenden ,mafgeblichen Auenlarmpegel” zuzuordnen sind. Fir
474 AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kichen, Badern und
470 o_ro ; Hausarbeitsraumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgeflihrten Anforderungen an die
0°-5 Dachneigung
Luftschallddmmung einzuhalten:
& Gemarkung: Nottuln FD Flachdach
% Flur: 061, 062 ﬁ . Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches Schallddmmmanf
475 Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (2023) " Aullenldrmpegel erf. R'w.res
v v)’» Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 Aufenthaltsraume in I?Uroréume und
e 23.11.2023 Wohnungen Ahnliches
1] 61 bis 65 dB(A) 35 30
RECHTSGRUNDLAGEN GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN v cobis 70dBA) 40 52
\Y 71 bis 75 dB(A) 45 40
VI 76 bis 80 dB(A) 50 45
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), TRAUFE 3. DENKMALSCHUTZ . . R , )
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Doppel- und Reihenhauser sind je Baukorper mit der gleichen TraufhOhe auszufihren. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fiir Westfalen, (I;):fe()lBi:]echnung des resultierenden Schalldimmmaftes R'w,res hat nach DIN 4109-2:2018-01 zu
. An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, gen.
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - AUSSENWANDFLACHEN Sentruper StraRe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen. Schallschut Schiafr _
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Die AuRenwandfléchen der Hauptgebéude im Allgemeinen Wohngebiet sind als rotes, braunes, Der LWL -Archéologie fiir Westfalen- Auenstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als chafischuiz von sehiafraumen. - , : )
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. weiles oder anthrazitfarbenes Sicht- / Verblendmauerwerk (unglasiert), Naturstein oder Putzbau Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Im Plangebiet sind beim Neubau bzw. bei Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Raumen, .
(weil) auszufihren. Vollflachige Holzverschalungen der Hauptgebaude sind unzulassig. Fir Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziiglich zu die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, schallgedampfte, ggf. fensterunabhangige ‘ 3 e m e I n d e N Ott u I n
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung der Planinhalts untergeordnete Teilfléchen (max. 15 % Wandfidchenantell je Gebéudeseite, Briistungsfelder, melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht veréndert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW) Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassaden nicht =~
(Planzeichenverordnung - Plan V) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt Balkone, Stirze, Gesimse etc.) durfen auch andere Materialien verwendet werden. Diese Der LWi_-ArchéoIogie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroﬁénen verschlechtern. Altgrnatlv hlerzq ist die Bgluftu_ng Uber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Einschrankung gilt nicht fir Glas. Bei Doppelhausern ist je Baukorper das gleiche Material zu Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) entsprechendem Einzelnachweis zu gewahrleisten.
venwenden. DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. . ) N Bebauu ng Sp| an Nr. 164
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW DACHEORM Abweichungen von den o. g. Festsetzunijgg éur L1arrrc1)\40rsorge sind mit entsprechendem schall- .
; ; technischen Einzelnachweis nach DIN 4109-2:2018-01 zulassig. "
20|1t8) §°mF21'°7'2°18 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses Doppelhduser sind je Baukérper mit der gleichen Dachneigung auszufiihren. 4. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN _ _ Am Hangenfe|d | |"
geltenden Fassung. Im Allgemeinen Wohngebiet sind fiir die Dacher der Hauptgebaude Pultdacher nicht zulassig. gm’?\:t in den textl_lcrg:‘nt Fehs:[tsetzugg\)/egl ?;Zﬁg' auf tecr(;nlsch: tReaglwerkz_genqmn%er;hwwd c;
-Normen, sowie Gutachten un -Richtlinien anderer Art — kdnnen diese im Rathaus der = "
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom DACHEINDECKUNG Gemeinde Nottuln, Stiftsplatz 8, 48301 Nottuln, innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden. 7. Eh%C:TE;lAﬁ%T_@g:FLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Alle geneigten Dacher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
) ] Dachsteinen einzudecken. Dariber hinaus sind 6kologische und/oder energiesparende 5. ARTENSCHUTZ ' '
Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdacher zur Solarenergienutzung) zuléssig.Fur Gem. Artenschutzrechtlicher Priifung (6Kon GmbH, 27.05.2024) sind zur Vermeidung von 7 1 Je Grundstiick ist mindest in heimischer. standort hter Laubb 1. oder 2. Ord
25.06.1995 (GV. NRW. S. 248), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zuléssig. artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden folgende MaRnahmen erforderlich: : € larundstuck st mindestens ein heimischer, standortgerechier -aubbaum 1. oder 2. Lrdnung
Bei Doppelhausern ist je Baukérper das gleiche Material zu verwenden. (s. Pflanzliste) oder ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | - Erhalt von Altbdumen und des den Graben begleitenden Gehdlzes 7 Je 6 PKW-Stellpltze ist mindest in heimisch tandort hter Laubb 2 Ord
S.2585), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. DACHAUSBILDUNG Im Randbereich des Plangebiets stocken mehrere Altbadume (Eichen, Pappel) sowie ein . € -oteliplaize Ist mindestens ein heimischer, standorigerechter Laubbaum <. Urdnung
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Trauflange zulassig. grabenbegleitendes Gehélz. Diese sind als potenzielle Quartiere fiir Végel und Fledermause (s. Pflanzliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Sie mussen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein. zu erhalten. Ist der Erhalt nicht méglich, ist zwingend eine gutachterliche Uberpriifung der 23 Al 5R zeichnerischer E it P1 gek ich bebfi den Flachen sind
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. betroffenen Altbdume auf ein Vorkommen von planungsrelevanten Vogelarten sowie : e gemaf’ zeichnerischer Festsetzung mit P1 gekennzeichneten zu bepflanzenden Flachen sin

VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN gemaf Pflanzliste mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern im Pflanzabstand
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekannimachung vom 15. Hocken aus bodenstandigen Gehdizen und Zaunen (nur hinter den Abpfianzungen) mit iner oder mit sinem Erhaltingageot belegten Fiachen sind dauernat zu erhation. Ausfal ist curcn
11:2016 (GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. maximalen Hohe von 1,00 m zulassig. Bei Eck- und Endgrundstiicken sowie Grundstuicken, deren Geholzfallungen im Winter (01. Oktober bis 28./29. Februar) Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen gem. Pflanzliste zu
Gartenzone zur ErschlieRungsstralde orientiert ist, sind zur angrenzenden 6ffentlichen ersetzen.

Fledermausen / Fledermausquartieren durchzufiihren.

Die Fallung / Rodung / Beseitigung von Gehodlzen ist zum Schutz von Brutvdgeln in

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der Anlehnung an die Vorschriften des allgemeinen Artenschutzes (§ 39 BNATSCHG) nur in der

. Verkehrsflache ausnahmsweise héhere Einfriedungen (bis zu 2,00 m) zugelassen. X X N
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. / 29. Februar durchzufiihren. . . .. . sy
Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom - Erhalt eines baufreien Pufferstreifens entlang Grabens mit Gebusch-Komplex Straucher / Baume II. Ordnung — vStr 3xv bzw. Hei (150 / 175):
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. H I NWEISE Der Graben mit Gebiisch-Komplex ist zu erhalten und durch einen baufreien Pufferstreifen Cornus sanguinea Hartriegel
zwischen Gehdlzen und Baugrenzen zu ergdnzen. Empfohlen wird ein beidseitiger Corylus avellana HaselnuB
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung 1 KAMPEMITTEL Pufferstreifen von je ca. 5 m, von denen ein Teil entlang des Grabens mit Geblisch-Komplex Crataegus monogyna Eingriffliger Weikdorn
tiber genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom Fir den Planbereich sind magliche Belastungen auf Kampfmittel im Nahbereich der Appelhiilsener naturnah als Flugkorridor herzurichten sind. Dieser naturnahe Streifen sollte mit arten- und g:?nnbyungzz ﬁiurlgpaeus gl;ifss:rgl;tmiﬁ\under
31.05.2017 (BGBI. 1 S. 1440), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Strale festgestellt worden. Die evtl. belasteten Flachen sind einer Uberpriifung durch Detektion zu blitenreichem Regionalsaatgut eingesat werden, um einen insektenreichen Flugkorridor fiir Viburnum o Slus Gewshnlicher Schneeball
unterziehen, soweit keine Uberbauung mit vorangegangen Erdarbeiten vorliegt. F_Iedermal..lse sowie die Poten2|elle Fortpﬂan.zungss_tatte von Nachtigallen dauer.haft zu Acer campepstre Feldahomn
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche Verfarbung hin sichern. Die weiteren Flachen des Pufferstreifens sind von hochragenden Baukdrpern
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der freizuhalten. Baume I. Ordnung — HST, StU 16/18:
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdérde oder Polizei zu verstandigen. Acer pseudoplatanus Bergahorn
- Erhalt lichtarmer Dunkelrdume / Angepasstes Beleuchtungsmanagement Fagus sylvatica Rotbuche
2. BODENSCHUTZ Das den Graben sdumende Gehdlz stellt potenziell eine Leitlinie fir Fledermause sowie eine Fraxinus excelsior Esche
GemaR § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz fir NRW (LBodSchG) sind der Grundstiickseigentiimer potenzielle Fortpflanzungsstéatte von Nachtigallen dar. Diese Bereiche sind dauerhaft durch Quercus robur Stieleiche
und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Giber ein Grundstulick verpflichtet, Anhaltspunkte fiir das ein angepasstes Beleuchtungsmanagement gem. vorliegender Artenschutzpriifung als
Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung auf dem Grundstlck unverzuglich der Dunkelrdume zu erhalten. Dies betrifft insbesondere die Ausrichtung der Leuchtkérper, 7.4 Alle gemal} zeichnerischer Festsetzung mit P2 gekennzeichneten zu bepflanzenden Flachen sind mit
zustandigen Behorde mitzuteilen. Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Lichtauswahl, Lichtfarben, H6he und Anzahl der Lichtpunkte. Eine Aufstellung von Laternen, einer blitenreichen, regionalen Saatgutmischung (z.B. Saaten-Zeller, Regiosaatgutmischung
Bodenverénderungen ergeben sich aus§ 9 Abs. 1 Satz 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)i. V. Strahlern etc. unmittelbar an der Grenze Gehdlz ist zu vermeiden. Genauso ist die Dauer der ,Feldrain und Saum* fiir das Westdeutsche Tiefland mit Weserbergland) zu begriinen. ﬁ .
m. § 3Aps. 1 un(.j-2_ Bundes—Bodenschutz- und AItIast_enverordnun_g (BBo_dSchV)_.Sowei.t_ sich bei den Beleuchtung in den Abend- und Nachtstunden auf ein unbedingt erforderliches MaR zu _
Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden zeigen, die auf eine Veranderung des begrenzen Planentwurf WP/WoItersPartner MaBstab  1:1.000 "
Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehdrde unverziiglich ' Stadtplaner GmbH Stand 12.01.2026
durch den Bauherrn zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgeméafe und schadlose Entsorgung Teton 02541 9408-0 - Fax 9408 100

des Verunreinigten Bodens sicherzustellen. stadtplaner@wolterspartner. de
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