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1. Lage und Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen
Martinistrale und Steinstrafe* befindet sich im Ortsteil Nottuln, sldlich des historischen
Ortskerns und 6stlich des Schulzentrums. Er wird im Nordosten durch die Steinstralie, die
Kalbhenstralle im Westen und die Martinistral’e im Sidwesten begrenzt. Die Flachengréfe
betragt rund 5,4 ha. Die Abgrenzung umfasst einen gréReren und Uberwiegend nicht bebauten
Blockinnenbereich einschlieRlich der zu den ErschlieBungsstrallen hin orientierten

Bestandsbebauung. Der genaue Geltungsbereich ist dem nachfolgenden Plan zu enthehmen:
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Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

snnns Gejtungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen
Martinistrae und Steinstral3e”



2. Ziele und Zwecke der Planung

Das Konzept zur zuklnftigen Siedlungsentwicklung der Gemeinde Nottuln beruht auf dem
dreistufigen Vorgehen A) Qualitatssicherung im Bestand, B) Baullicken schlieRen und

Nachverdichtung sowie C) Ausweisung neuer Baugebiete.

Ausldser des 1. Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen MartinistraRe
und Steinstralie” ist eine Blirgeranregung gem. § 24 GO NRW eines Grundstlickseigentimers.
Obwohl das Aufstellungsverfahren des Ursprungsbebauungsplanes das zentrale Ziel der
Nachverdichtung im Blockinneren der hinteren Grundstlcksbereiche verfolgte, blieb - in
Absprache mit den damaligen Eigentimerinnen und Eigentimern - eine flachendeckende
Schaffung von Baurecht in ,2. Reihe® aus. Geanderte Eigentumsverhaltnisse und der konkrete
Wunsch zur Schaffung von Baurecht in einem dieser bisher ausgelassenen Bereiche geben
nun Anlass zur Anderung. Angesichts der nach wie vor geltenden Priorisierung der
Nachverdichtung und Innenentwicklung soll das Anderungsverfahren nun auf allen bisher
ausgelassenen Grundstiicken ausgeweitet werden. Dies soll vermeiden, dass im Zuge von
veranderten Eigentumsverhaltnissen und veranderten Interessen fir jede Eigentimerin und
jeden Eigentliimer einzeln ein Bauleitplanverfahren eingeleitet wird. Zielstellung ist es, im Sinne
der Nachverdichtung Baufelder in ,2. Reihe* planungsrechtlich zu schaffen. In diesem Zuge

wird aulRerdem die bestehende Infrastruktur besser ausgelastet.

Um die genannten Planungsziele verwirklichen zu kénnen, ist eine Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen MartinistraBe und SteinstralRe” im beschleunigten

Verfahren gem. § 13a BauGB vorgesehen.

3. Beschleunigtes Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen MartinistraRe und Steinstrae“ wird
in einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefihrt. Die zulassige
Grundflache betragt 21.736 m? und befindet sich damit innerhalb des in § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB definierten Schwellenwertes von 20.000 m? bis 70.000 m?. Dies macht eine Vorprifung
des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB erforderlich. Diese Uberschlagige
Priifung nach Anlage 2 BauGB kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Anderung des
Bebauungsplanes voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind,
die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen waren (Siehe Anlage
zur Begrindung). Die Behoérden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange, deren

Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, wurden im Zeitraum vom
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26.06.2025 bis zum 29.07.2025 an der ,Vorprifung des Einzelfalls beteiligt. Die im Rahmen
der Vorprifung eingegangenen Stellungnahmen flihrten zu keiner veranderten Einschatzung.
Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB

liegen vor.

Gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird von einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht gem. §2a BauGB, der Angabe =zur Verflgbarkeit umweltbezogener
Informationen gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB und der zusammenfassenden Erklarung gem.
§ 6a Abs. 1 sowie § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am
04.02.2025 die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung der 1. Anderung des

Bebauungsplanes beschlossen (Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren kann gem. § 13a Abs. 2 BauGB auf einzelne Verfahrensschritte
zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und zur Beteiligung der Behérden nach § 4
BauGB verzichtet werden. Im Verfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146
,Zwischen MartinistraRe und Steinstrae“ wurde die Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung in der Zeit vom 30.04.2025 bis einschlieBlich zum 14.05.2025 informiert.

Eine Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie eine Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB findet in der Zeit vom 29.08.2025 bis einschlief3lich 30.09.2025 statt.

4. Planungsbindung

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland stellt den Geltungsbereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich*
dar. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen MartinistraRe und Steinstralke*
fuhrt nicht zu einer Anderung des Regionalplanes. Dementsprechend ist die Anderung des

Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Insgesamt entspricht das Planungsziel den textlichen Zielen und Grundsatzen des
Regionalplan Minsterland. Die landesplanerische Zustimmung der Bezirksregierung Minster
im Sinne des § 34 Absatz 1 Landesplanungsgesetz NRW zu diesem Planverfahren liegt mit
Schreiben vom 22.07.2025 vor.



4.2 Landerubergreifender Raumordnungsplan fur den Hochwasserschutz

Vor dem Hintergrund zunehmender Hochwasserrisiken infolge des Klimawandels,
insbesondere haufigere Starkregenereignisse, Meeresspiegelanstieg etc., ist am 01.09.2021
die Verordnung uber die Raumordnung im Bund fur einen Ubergreifenden Hochwasserschutz
vom 19.08.2021 in Kraft getreten (BGBI. | 2021, S. 3712). Die Bundes-Verordnung beinhaltet

einen landerubergreifenden Raumordnungsplan flr den Hochwasserschutz.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen und Grundsatzen des
BRPH wurde geprift (Ziel 1.1.1, Ziel 1.2.1, Grundsatz 11.1.1). Ein Konflikt zwischen dem BRPH

und der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.

Der Geltungsbereich des Planverfahrens befindet sich innerhalb des Flussgebietes ,Rhein® im
Teileinzugsgebiet ,Lippe“ und der untergeordneten Planungseinheit ,Stever®. Das Plangebiet
befindet sich nicht im direkten Einflussgebiet von Risikogewassern. Das nachstgelegene
Gewasser mit potenzieller Hochwasserrelevanz ist der noérdlich gelegene Nonnenbach in einer
Entfernung von ca. 50 m. Entlang dieses Gewassers liegen Bereiche, die laut den
Hochwassergefahrenkarten im Falle von Hochwasserereignissen (HQhaufig, HQ100,
HQextrem) Uberflutet werden. Im Falle eines HQhaufig-Regenereignisses sind malfigeblich
land- und forstwirtschaftliche Flachen aul3erhalb der Ortslage Nottuln betroffen. Innerhalb des
historischen Ortskerns sind nur im geringen Umfang Wohnbauflachen bzw. Flachen
gemischter Nutzung betroffen. Im Falle von HQ100- und HQextrem-Regenereignissen kdnnen
weitere, gewasserbegleitende Bereich der Ortslage Nottuln von Hochwasser bzw.
Uberschwemmung betroffen sein. Das Plangebiet selbst weist jedoch einen Abstand von etwa
50 m zu den potenziell betreffenden Flachen auf und liegt aulierhalb der erfassten

Gefahrdungsbereiche.

Das nachstgelegene festgesetzte Uberschwemmungsgebiet befindet sich entlang des
sudlichen Hagenbaches in einer Entfernung von ca. 1,3km zum Anderungsbereich.
Uberschwemmungsgebiete dienen der schadlosen Abfiihrung von Hochwasser und sichern
die daflur erforderlichen Flachen fur den Hochwasserabfluss sowie Retentions- oder

Ruckhalteraume.

Im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels, insbesondere auf die Zunahme von
Starkregenereignissen, werden im Rahmen dieser Planung hochwasserminimierende
Maflnahmen berucksichtigt. So ist eine gedrosselte Einleitung von Niederschlagswasser in die
Kanalisation fur die durch diese Planung beglnstigte zusatzliche Bebauung vorgesehen.
Hierdurch wird einer Uberlastung des Entwésserungssystems entgegengewirkt. Dachflachen

sind mdoglichst zu begrinen. Da der Geltungsbereich dieses Planungsverfahrens nicht
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besonders durch Hochwasser und dessen unmittelbare Folgen gefahrdet ist und sich die
Planung auf eine bereits bestehend bebaute Ortslage bezieht, sind Uber die genannten
MafRnahmen hinaus keine weiteren Vorkehrungen erforderlich. Auch aus topografischer Sicht
ergeben sich keine besonderen Risiken oder Handlungsbedarfe. Ein unmittelbarer struktureller
Zusammenhang mit besonderen negativen Folgen lasst sich aus den vorliegenden

Informationen und der Umsetzung des Planungsziels nicht ableiten.

Es wird empfohlen zu prufen, ob die Oberkante des ErdgeschossfertigfulRbodens der Gebaude
mindestens 0,30 m Uber der Oberkante der jeweils benachbarten Verkehrs- und Freiflachen
angeordnet werden kann. Diese MalRnahme dient dem praventiven Schutz vor Eindringen von

Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen.

4.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln ist der betreffende Anderungsbereich bereits
als Wohnbauflache dargestellt. Das vorliegende Planverfahren entwickelt sich somit gem. § 8

Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes heraus.

4.4 Bebauungsplan

Der betreffende Anderungsbereich befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen Martinistra3e und Steinstralle“ mit Ratsbeschluss vom
29.5.2018. Der Ursprungsbebauungsplan setzte den Geltungsbereich dieses Planverfahrens
als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fest. Eine flachendeckende Festsetzung der
uberbaubaren Grundsticksflache im blockinneren Bereich blieb im Ursprungsbebauungsplan
jedoch aus. Im gegenwartigen Stand des Bebauungsplanes ist eine zusatzliche wohnbauliche
Nutzung im Blockinnenbereich im Sinne der Nachverdichtung demnach nicht flachendeckend

maglich.

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Anderungsverfahren und der vollstadndigen Uberplanung des
vorausgegangenen Ursprungsbebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen Martinistrae und
Steinstralie” fur denselben Geltungsbereich verliert der Ursprungsplan seine Wirkung. Dortige
Festsetzungen werden nicht mehr verwirklicht; der Plan ist somit funktionslos und entwickelt

keine Rechtswirkung mehr.



4.5 Landschaftsplan

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146
»Zwischen Martinistrale und Steinstra3e* wird der Geltungsbereich nicht im Landschaftsplan

dargestellt.

5. Planinhalt

5.1 Begriindung der Anderung

Um die Schaffung von Baurecht flir Wohnzwecke im Blockinneren (,2. Reihe®) zu erméglichen,
missen die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch die Anderung des Bebauungsplanes
geschaffen werden. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt den o.g.
Anderungsbereich als Wohnbauflache dar. Allerdings erlaubt der Ursprungsbebauungsplan
Nr. 146 ,Zwischen Martinistral’e und Steinstrafl3e” derzeit keine flachendeckende Bebaubarkeit
im Blockinneren. Dem soll das 1. Anderungsverfahren entgegenwirken. Die Bebaubarkeit von
zusatzlichen Baufeldern soll im Innenbereich des Blockes ermoglicht werden, ohne
aufwandige zusétzliche ErschlieRungsmalnahmen durchzufiihren zu missen. Die Anderung
in diesem Punkt ist insoweit nachvollziehbar und in Anbetracht der Priorisierung von
Mallnahmen der Nachverdichtung gem. § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB auch begrindet. Zur
Wahrung eines harmonischen Ortsbildes werden die textlichen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen Martinistrale und SteinstralRe“ sowie die

zugehodrige Gestaltungssatzung weitestgehend tGbernommen.

Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes sieht eine Unterteilung des Plangebietes
in zwei Teilabschnitte mit differenzierten Nutzungsvorgaben vor. Diese Gliederung entspricht

auch dem Ursprungsbebauungsplan.

Der erste Teilbereich umfasst den auReren Rand des Baublocks, der durch die bestehende
Wohnbebauung gepragt ist. Charakteristisch sind freistehende Wohnhauser mit tberwiegend
zwei Vollgeschossen auf grof3ziigig dimensionierten, tiefen Grundstlcken, die im rickwartigen
Bereich Uberwiegend gartnerisch genutzt werden. Die vorherrschende Dachform ist das

Satteldach, erganzend durch vereinzelt auftretende Zelt- und Krippelwalmdacher.

Der zweite Teilbereich betrifft das bisher Gberwiegend unbebaute Blockinnere. Im Rahmen
des urspringlichen Bebauungsplanverfahrens wurden in Abstimmung mit den
Eigentimerinnen und Eigentimern auf ca. 24 Grundsticken die planungsrechtlichen

Voraussetzungen zur Zulassigkeit von Vorhaben in ,2. Reihe* geschaffen. Nur
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Grundstuicksbereiche, an denen ausdricklich Interesse an einer Nachverdichtung bekundet
wurde, wurden als solche Baufelder ausgewiesen. Im Zuge des aktuellen

Anderungsverfahrens ist eine Ausweitung dieses Bereiches vorgesehen.

In Anlehnung an den umgebenden Baubestand und unter der Berilcksichtigung der
rickwartigen Lage, ist das neue Wohngebiet ausschliel3lich fur freistehende Einfamilienhauser
bzw. Doppelhaushalften ausgelegt. Neben der Mdéglichkeit zur Errichtung eines klassischen
eingeschossigen Wohnhauses mit Satteldach (max. Firsthéhe rund 8,5 m), gibt es zudem die
Variante eines zweigeschossigen Wohnhauses mit Flachdach inkl. extensiver Dachbegrinung
(max. Firsthéhe rund 7,0 m). Die Flachdachvariante inkl. extensiver Dachbegriinung
ermoglicht ein zweites Vollgeschoss bei geringer Firsthohe. Die natiurliche Regenrtckhaltung
(Abflussbeiwert min. 0,5) entlastet zudem die Mischwasserkanalisation signifikant. Des
Weiteren sind die klimatischen und umwelttechnischen Aspekte, wie z. B. die positive
Beeinflussung des Mikroklimas durch Verdunstungskalte sowie der im gewissen Umfang
erbrachte Grinflachenausgleich an Ort und Stelle und die damit verbundene die Schaffung

von Lebensraumen flr diverse Arten.

5.2 ErschlielBung des Geltungsbereichs

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieRung erfolgt weiterhin Uber die angrenzenden ErschlieBungsstralen. Im Falle
einer Bebauung der hinteren Grundstticksbereiche kann die Zufahrt entweder separat fir das
Teilgrundstuck oder fir zwei Grundsticksteile gemeinsam Uber die vorderen Grundstiicke
erfolgen. Die Realisierung der Zufahrten ist bedarfsabhangig in privater Verantwortung zu

erfolgen.

Angesichts der geringen Anzahl der neu entstehenden Baugrundstiicke ist selbst bei
vollstandiger Bebauung nicht mit einem erheblichen Anstieg des Verkehrsaufkommens zu

rechnen. Der zusatzliche Kfz-Verkehr kann Uber das bestehende Verkehrsnetz abflielen.
Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Gebietes kann Uber die bestehenden Netze abgewickelt werden.

Um den Einfluss der Bebauung auf den Wasserhaushalt, das bestehende Mischwassersystem
und das Lokalklima in Nottuln so gering wie moéglich zu halten, prifen die Gemeindewerke bei
Neubaumanahmen in bestehenden Gebieten in der Regel eine ortsnahe
Niederschlagsbewirtschaftung gem. § 44 Landeswassergesetz NRW und § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz. Dazu konnen geeignete Anlagen zur Versickerung und Ruckhaltung
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auf den Grundstucken errichtet werden. Unbelastetes Niederschlagswasser kann z.B. auch
dem Brauchwasserkreislauf zugefihrt werden. Erganzend koénnen Dach- und
Fassadenbegriinungen oder offenporige Flachenbeldage zum Einsatz kommen. Die
Gemeindewerke entscheiden im Rahmen des Antrags zum Anschluss an die o6ffentliche
Kanalisation Uber die konkreten Malinahmen zur Versickerung und Rickhaltung sowie Uber
die erforderliche Dimensionierung fir Sammlung, Verwertung, oder Versickerung des
Niederschlagwassers bzw. Uber den Anschluss an das Mischwassersystem. Der
Mischwasserkanal ist ausreichend dimensioniert und kann das Niederschlagswasser ggf.

schadlos aufnehmen. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an den bestehenden
Mischwasserkanal der Erschliefungsstral’e. Nach entsprechenden Berechnungen unter
Berucksichtigung der maximal moglichen zusatzlichen Versiegelung im Plangebiet bestehen
aus Sicht der Gemeindewerke Nottuln hinsichtlich der Uberlastung des Abwassersystems in

den angrenzenden ErschlieBungsstral’en keine Bedenken.

Die Léschwasserversorgung ist fir den Grundschutz von bis zu 96 m3/h Uber eine Dauer von

mindestens zwei Stunden sichergestellt.

5.3 Belange des Immissionsschutzes

Wesentliche Anderungen der Larmimmissionswerte sind durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen Martinistrale und Steinstrale“ und der daraus
resultierenden potenziellen zusatzlichen Bebauung nicht zu erwarten. Starkere
Larmeinwirkungen durch Verkehr sind, wenn uberhaupt im Bereich der unmittelbar
angrenzenden Strallen zu erwarten. Da hier lediglich der Bestand Uberplant wird, kann auf

eine detaillierte Untersuchung verzichtet werden.

5.4 Artenschutz

Die im Rahmen des Aufstellungsverfahren durchgeflihrten artenschutzrechtlichen
Fachbeitrage der Stufe | (Marz 2017) und Il (September 2017) werden im vorliegenden
Planverfahren inhaltlich unverandert Ubernommen. Die dort empfohlenen Malinahmen,
insbesondere hinsichtlich der Bauzeitenregelung fir den Gebaudeabbruch, die
Geholzbeseitigung sowie das Ab- und Umhangen von Nisthilfen und Eingriffe in Stillgewasser,

werden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Das Fachgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der genannten Ma3nahmen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden
kénnen. Angesichts der zeitlichen Nahe der vorhandenen Untersuchungen sowie der als
gleichbleibend einzuschatzenden Rahmenbedingungen besteht keine Veranlassung flr eine
erneute artenschutzrechtliche Untersuchung im Rahmen dieses Planverfahrens. Auch die im
Zuge der ,Vorprifung des Einzelfalls“ gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geben keinen

Anlass zu einer erneuten Prufung.

Die bestehenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrdge (Stufe | und IlI) kénnen in der

Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

5.5 Umwelt

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das o.g. Planungsziel, ist
eine Bodenversiegelung zu erwarten. Dies beguinstigt unter anderem die Ausbildung von
Hitzeinseln und verschlechtert im Allgemeinen den Oberflachenabfluss. Gleichzeitig ist die zu
erwartende Bautatigkeit mit geringen Auswirkungen auf den Naturhaushalt verbunden. Im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB werden Umweltbelange weniger dezidiert

aufgearbeitet als im Regelverfahren. Der naturschutzrechtliche Ausgleich entfallt.

Flr das o.g. Planverfahren wurde eine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 2 BauGB durchgefihrt, in der die Umweltbelange naher betrachtet werden. Die

Vollstandige Vorprifung ist dieser Begriindung als Anlage beigefligt und dort einsehbar.

5.6 Sonstige Auswirkungen

Altlasten

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen bzw. Verdachtsfalle sind im vorliegenden
Geltungsbereich aufgrund der derzeitigen Nutzung nicht bekannt und nicht zu vermuten. Bei
den zusatzlich geplanten Baufeldern handelt es sich Gberwiegend um die Garten von zurzeit
zum Wohnen genutzten Grundsticke. Verdachtsflachen von Altlasten sind im

Altlastenkataster des Kreises Coesfeld nicht verzeichnet.
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Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und
Bodendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Belange des Denkmalschutzes
sind durch die Planung zunachst nicht berlihrt. Dennoch kénnen bei Bodeneingriffen
Bodendenkmaler, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit usw. entdeckt werden. Ein Hinweis zur Verpflichtung

der Meldung dieser Funde ist in dem Bebauungsplan aufgenommen worden.

Kampfmittel

Verdacht auf Kampfmittel ist im Geltungsbereich des vorliegenden Planverfahrens nicht
bekannt. Gleichwohl kann ein vollstandiger Ausschluss von Kampfmitteln mit vollumfanglicher
Gewissheit nicht zugesichert werden. Die Durchfiihrung von Bauvorhaben sollte daher mit
gebotener Vorsicht erfolgen. Falls dennoch ein begrindeter Kampfmittelverdacht oder
tatsachlichen Kampfmittelfunde bestehen, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden
unverzlglich einzustellen. Die zustandige Ordnungsbehdérde bzw. Kampfmittelrdumdienst sind

zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist dem Bebauungsplan aufgenommen.
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6. Planfestsetzungen

6.1 Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; gem. § 1 - 15 BauNVO

Im rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan ist der Geltungsbereich als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung wird im Rahmen des
1. Anderungsverfahrens beibehalten und dient dem Ziel, eine geordnete Nachverdichtung zu
ermdglichen. Durch die Schaffung von Baurecht auf den weiteren privaten und Gberwiegend
als gartnerisch genutzten Flachen soll dem anhaltenden allgemeinen Siedlungsdruck

planerisch Rechnung getragen werden.

Der festgesetzte Baugebietstyp orientiert sich am vorhandenen baulichen Bestand und dient
der Wahrung eines harmonischen Ortsbildes. Wohnbauflachen werden differenziert als
Allgemeines Wohngebiet WA' (Bestand) und Allgemeines Wohngebiet WA? und WA3
(Nachverdichtung) festgesetzt. Ziel ist die Schaffung eines qualitativ hochwertigen Wohnens,

das sich an den vorhandenen Bestand orientiert.

Um dies zu erreichen, wird die Zulassigkeit bestimmter Nutzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5-10 BauNVO abweichend festgesetzt. Innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes (WA'!, WA? und WA?3) sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO beschriebenen,
sonst zulassigen Nutzungen ,der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe“ nicht zulassig. Die Nutzungen
sind in das kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu integrieren und
widersprechen dem angestrebtem Gebietscharakter. Eine méglichst hohe Wohnqualitat soll
sichergestellt werden. Die Zweckbestimmung des Baugebietes gem. § 4 Abs. 1 BauNVO bleibt
gewahrt.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA', WA? und WA?3) ist die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
beschriebene ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,Tankstellen ebenfalls aus den o. g.

Griinden ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; gem. §§ 16 ff. BauNVO
Baukdrperh6hen und Geschossigkeit

Anknipfend an die vorhandene Bebauung in der Umgebung sowie dem einschlagigen
Bebauungsplan Nr. 146 ,Zwischen MartinistraBe und SteinstraRe“ wird flr den
Anderungsbereich die Zahl der Vollgeschosse im WA auf max. zwei (I1), im WA? und WA?3 bei
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Satteldachbebauung auf max. eins (I), bei Flachdachbebauung auf max. zwei (Il) festgesetzt.
Diese Festsetzung orientiert sich am Bestand und soll gewahrleisten, dass die Gebaudehothe

im hinteren Bereich der Grundstlicke nicht héher ist als im vorderen.

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA', WA? und
WA? durch Festsetzung einer Trauf- und Firsthéhe bestimmt. So kann eine Beeintrachtigung
der Nachbargrundsticke — auch im angrenzenden bereits bebauten Bereich — durch z. B.
Schattenwurf begrenzt werden. Bezugshoéhe ist die Oberkante der Stralengradiente der mittig
vor dem Grundstiick liegenden Verkehrsflache. Es gilt jeweils die Verkehrsflache, die vor der

Haupteingangsseite des Gebaudes liegt.

Innerhalb des WA" wird die Traufhéhe auf maximal 7,5 m, die Firsthhe auf maximal 12,5 m
festgesetzt. Diese Festsetzungen wurden nach Sichtung der Bauakten der Bestandsgebaude
angepasst an die bestehende Situation (im Hinblick auf die jeweils héchsten Gebaude)

festgesetzt.

Innerhalb des WA? und WA? wird zwischen den zwei Bautypen Satteldach und Flachdach
unterschieden. Bei dem Bautyp Satteldach wird die Traufh6he auf maximal 4,0 m bzw. 4,80 m
und die Firsthéhe auf maximal 8,5 m bzw. 9,30 m festgesetzt. Der Bautyp Flachdach wird mit
einer Firsthdhe von max. 7,0 m bzw. 7,80 m festgesetzt. Diese Festsetzungen sollen
gewabhrleisten, dass die hinsichtlich der Gebdudehthe weitgehend homogene Bebauung
erhalten und um im Falle einer Nachverdichtung keine stadtebaulich unerwinschten
Hohenspriinge auf engem Raum ermdéglicht werden. Die maximalen Hohen unterscheiden
sich zwischen WA? und WA? um 0,80 m, da zwischen MartinistraRe und AntonistralRe ein
entsprechendes Gefélle besteht. Da der Bezugspunkt jeweils die Stral’enoberkante der
jeweiligen ErschlieBungsstrale ist, musste flr Grundstlicke in 2. Reihe eine entsprechende

Anpassung an die Gefallesituation erfolgen, um ein homogenes Bild zu erzeugen.

Das Gesamtbild der nachbarschaftlichen Bebauung soll durch die Nachverdichtung nicht

negativ beeintrachtigt werden.

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird die
Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 — dem Orientierungswert fir die Bestimmung des Mal3es in
einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 17 BauNVO - festgesetzt. Die Geschossflachenzahl
(GFZ) wird auf 0,8 festgelegt. Diese Festsetzungen dienen dem Erhalt des homogenen und

harmonischen Siedlungscharakters und entsprechen den Festsetzungen des rechtskraftigen
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Ursprungsbebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen MartinistraBe und SteinstraRe“ fiur die

umliegenden Grundstiicke.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; gem. § 22
f. BauNvO

Dem Gebietscharakter entsprechend und in Anlehnung an die bestehende Bebauung (WA')
wird auch im Gebietsinneren (WA2?, WA3) eine offene Bebauung festgesetzt. Es sind
ausschliefdlich Einzel- und Doppelhduser zulassig. Dadurch wird eine dem Standort
angemessene Bebauung ermdglicht, der offene Charakter der Bestandsbebauung wird

aufrechterhalten und eine Durchgriinung der neuen Baugrundstlicke garantiert.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist Gber die Festsetzung von Baugrenzen festgelegt. Vor
dem Hintergrund eines harmonischen Stral3enbildes und einer geordneten Struktur entlang
der ErschlieBungsstralRen halten dies Baugrenzen im vorderen Bereich im WA' einen Abstand
von 4,00 m zur Verkehrsflaiche ein. Im Gebietsinneren (WA? WA?3) ist die Uberbaubare
Grundstlicksflache durch Baugrenzen weiter gefasst. Die Festsetzung erméglicht
grundsatzlich eine flexible Anordnung von Baukérpern und gewahrleistet eine gute
Ausnutzbarkeit der Grundstlcksflachen. Auch Bestandsgebaude aus dem WA' kénnen so ggf.
durch einen Anbau erweitert werden. Neue Baukérper und Garagen/Carports sind
grundsatzlich so anzuordnen, dass eine eindeutige bauliche Orientierung (vorne und hinten)

entsteht.

Die bislang festgesetzte Abstandsflache, die von baulichen Anlagen freizuhalten ist, entfallt im
Rahmen dieses Planverfahrens. Durch die durchgangige und llickenlose Festsetzung der
Uberbaubaren Grundsticksflache, durch Baugrenzen, wird diese gesonderte Festsetzung
hinfallig. Es gelten insoweit die allgemeinen Abstandsflachenregelungen nach den 6&ffentlich-

rechtlichen Vorschriften.

Garagen/Carports und Stellpldtze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; gem. § 12 BauNVO

Im WA, WA? und WA?3 sind Garagen/Carports und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO auferhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig. Damit ein zweiter Stellplatz auf dem Grundstiick gesichert
werden kann, missen Garagen/Carports an ihrer Zufahrtsseite einen Mindestabstand von
5,00 m zur offentlichen Verkehrsflache einhalten. Mit dieser Festsetzung wird zudem der

bestehende Charakter der Bebauung aufgenommen.
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Beschrdankung der Zahl der Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA? und
WA?3 wird auf maximal zwei Wohneinheiten begrenzt. Diese Festsetzung dient der Vermeidung
einer UbermaRigen baulichen Verdichtung innerhalb des Nachverdichtungsbereiches. Sie
sichert zugleich den angestrebten Charakter eines ruhigen Wohngebietes. Einem erhdhten

Verkehrsaufkommen sowie einem gesteigerten Bedarf an Stellplatzen wird entgegengewirkt.

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fir die geplante Nachverdichtung im ruckwartigen Bereich der Grundsticke sind keine
zusatzlichen Verkehrsflachen notwendig. Die Zufahrten zu den im hinteren Bereich liegenden
Baugrundstuicken erfolgen von den Erschliefungsstrafen aus Uber die privaten Grundstiicke,

in Einzel- oder Doppelerschlielung. Die Stellplatze liegen auf den Grundstiicken.

Die Einhaltung der brandschutztechnisch erforderlichen Zuganglichkeit der Grundstlicke ist
durch die Eigentimer sicherzustellen und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

nachzuweisen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Bei Bebauung der hinteren Grundstlicksbereiche erfolgen die Zufahrten ber die vorderen
Grundstucke. Hierfir wird u. U. die Eintragung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

notwendig.
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6.2 Gestaltungsfestsetzungen gem. § 89 BauO NRW

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem Ziel, die gestalterischen Ausreier im
stadtebaulichen Mal3stab zu minimieren und ein homogenes Erscheinungsbild zu schaffen.
Um dieses Ziel planungsrechtlich zu sichern, werden fiir den Anderungsbereich daher
gestalterische Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

getroffen.

Baukoérpergestaltung

Zur Wahrung einer positiven Gestaltpflege sind Doppelhauser und Hausgruppen beziglich

Farbe und Material einheitlich zu gestalten.

Einfriedungen

Es wird unterschieden zwischen lebenden und nicht lebenden Einfriedungen. Lebende
Einfriedungen sind dem dérflich-landlichen Charakter Nottulns entsprechend bis zu einer Hohe
von 2 m grundsatzlich zuladssig. Demgegenuber tragt die Vielfalt der méglichen nicht lebenden
Einfriedungen eher zu einer unruhigen Gestaltung des Stral3enraums bei. Zur Wahrung eines
offenen StralRenbildes im Plangebiet, bei dem die dahinterliegende Bebauung zumindest
teilweise sichtbar ist und dadurch auf den Strallenraum einwirken kann, sind nicht lebende
Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen in einer Héhe bis zu 1,0 m zulassig. Dadurch
kann einerseits das genannte Ziel erreicht werden, zum anderen wird den Eigentiimern jedoch

ermdglicht, private Gartenbereiche anzulegen.

Dachform und -neigung

Zur Wahrung eines harmonischen Ortsbildes sind fur die Hauptgebaude im WA' nur
Satteldacher, Zeltdacher oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 25° - 55°
zulassig. Fur Hauptgebaude im WA? und WA3 sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung
von 20° - 40° oder Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 15° zulassig. Besonderheit
hierbei ist die Anzahl der Vollgeschosse (Satteldach ein Vollgeschoss, Flachdach zwei
Vollgeschosse) sowie die festgesetzte Dachbegrinung der Flachdacher. Die
Zweigeschossigkeit der Wohngebaude mit Flachdach wird mit der geringen Firsth6he von rund
7,0 m begrundet und ist somit niedriger angesetzt, als die eingeschossigen Wohngebaude mit
Satteldach (Firsthéhe max. rund 9,30 m). Durch die Wahl der Dachform wird den Eigentiimern
Gestaltungsfreiheit bei der Planung der Wohngebaude gegeben.
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Dachgestaltung und Dachaufbauten

Zur Vermeidung einer optischen Dreigeschossigkeit bei zweigeschossiger Bauweise und zur
Vereinheitlichung der Dachlandschaft wird die Dimensionierung von Dachaufbauten und

Zwerchhausern reguliert.

Im WA?2- und WA3-Gebiet darf die Summe der Dachaufbauten und Zwerchhauser je Dachseite
50% der Trauflange nicht Uberschreiten. Dacheindeckungen mit einer glanzenden Oberflache
sind unzuldssig. Der Dachbereich bis 1,50 m unterhalb des Firstes und bis 1,50 m von den

Ortgangen ist von Aufbauten freizuhalten.

Die festgesetzte extensive Dachbegrinung ist aus technischen Aspekten der
Niederschlagsentwasserung begrindet. Die extensive Dachbegriinung ermdglicht eine
natlrliche Ruckhaltung einer entsprechenden Niederschlagsmenge und dient somit der
Schonung des o6ffentlichen Kanalnetzes. Des Weiteren sind klimatische und umwelttechnische
Aspekte anzufliihren, die sowohl das Mikroklima durch Verdunstungskalte positiv beeinflussen,

als auch neue Grunflachen bzw. Lebensraume flr diverse Arten ermdglichen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher aller Hauptgebaude bis 15° Neigung muissen zu
mindestens 80% dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen extensiv begrunt
sein, mit Ausnahme von Teilflachen unter 5 m2. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke
von mindestens 10 cm ist vorzusehen. Es missen geeignete Schiittstoffe als Substrate
verwendet werden. Flachige Ausfalle der Vegetation ab 5 m? sind zu erganzen. Durch die oben
beschriebene qualitatsvolle Dachbegriinung muss ein Abflussbeiwert von mindestens 0,5

erreicht werden.

Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind flachig auf die Dachkonstruktion
aufzubringen. In Ausnahmefallen darf die Neigung der vorgenannten Anlagen die
Dachneigung um maximal 10° Uberschreiten. Bei Flachdachern darf die Neigung der
vorgenannten Anlagen die Dachneigung sogar um max. 20° Uberschreiten. Eine optisch
massive Wirkung dieser Anlagen soll hiermit begrenzt werden. Bestandsbaume sind bei der

Planung von Photovoltaikanlagen (aufgrund von Verschattung) zu bericksichtigen.
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1. Anlass

In der Gemeinde Nottuln soll der Bebauungsplan Nr. 146 ,Zwischen Martinistrale und
Steinstrafl’e” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert werden. Der Rat der
Gemeinde Nottuln hat am 04.02.2025 die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen (Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB).
Ziel des Verfahrens ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine

héhere wohnbauliche Nachverdichtung im Blockinneren des betreffenden Gebietes.

Das oben genannte Planverfahren soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefuhrt werden. Die zuldssige Grundflache wird aufgrund der GrofRe des Plangebietes
mehr als 20.000 m? und weniger als 70.000 m? betragen. Somit ist gemafR § 13a Abs. 1 Nr. 2

BauGB eine ,Prifung des Einzelfalls* erforderlich.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden kénnen, sind an der ,Vorprifung des Einzelfalls“ nach § 13a Abs. 1
Nr. 2 BauGB zu beteiligen.

1.1 Ermittlung des Schwellenwertes gemaB § 13a Abs. 1 BauGB

Nettobauland ca. 54.340 m?
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

Zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO:
WA!.2.3 54340m*> x GRZO04 =21.736 m?

Summe: =21.736 m?

Die Grundflachenzahl (GRZ) soll im Geltungsbereich des Planverfahrens 0,4 betragen. Der
Bebauungsplan ermdglicht damit in Abhangigkeit von der GréRe der jeweiligen Grundstiicke
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO von insgesamt bis zu ca.
21.700 m2,

Gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB muss fir Bebauungsplane mit einer Grundflache von
20.000 m? bis 70.000 m? eine sogenannte ,Vorprufung des Einzelfalls“ erfolgen, wenn das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden soll. Voraussetzung fir die
Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens ist, dass nach den Kriterien der Anlage 2 zum

BauGB die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
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erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz4 in der Abwagung zu

bertcksichtigen waren.

In dieser ,Vorprifung des Einzelfalls* werden die umweltrelevanten Auswirkungen der Planung
gemal Anlage 2 BauGB zusammengestellt und eine Einschatzung zu den mit der Planung
einhergehenden Umweltauswirkungen insbesondere im Hinblick auf erheblich nachteilige

Umweltauswirkungen vorgenommen.

2. Lage und raumliche Abgrenzung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen
MartinistraRe und SteinstralRe” befindet sich im Ortsteil Nottuln, stdlich des historischen
Ortskerns und 0Ostlich des Schulzentrums. Er wird im Nordosten durch die Steinstralle, die
Kalbhenstralle im Westen und die Martinistral’e im Sidwesten begrenzt. Die FlachengréfRe
betragt rund 5,4 ha. Die Abgrenzung umfasst einen gré3eren und tUberwiegend nicht bebauten
Blockinnenbereich einschliellich der zu den ErschlieBungsstralen hin orientierten

Bestandsbebauung. Der genaue Geltungsbereich ist dem nachfolgenden Plan zu entnehmen:
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Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

s Gejtungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen
Martinistrae und Steinstralie”



3. Derzeitige Nutzung und Planungsziel

Der Geltungsbereich des oben genannten Planverfahrens wird derzeit Gberwiegend zu
Wohnzwecken genutzt. Charakteristisch sind freistehende Wohnhauser auf grof3zigigen,
tiefen Grundstlicken, deren rickwartige Bereiche Uberwiegend gartnerisch genutzt werden.
Daneben gibt es auch Mehrfamilienhauser. Die Garten sind als gestreift, Gberwiegend gepflegt
und teilweise als naturnahe gestaltet zu beschreiben. Haufig sind sie durch Hecken und
Straucher, seltener auch durch Baume bis maximal mittleren Baumholzes strukturiert. Bei den
Wohngebauden handelt es sich i.d.R. um flr das Minsterland typische mittelalte

Wohngebaude mit Klinker- oder Putzfassaden und Uberstehenden Satteldachern.

Im gegenwartigen Stand des Bebauungsplanes ist eine zusatzliche wohnbauliche Nutzung im
Blockinnenbereich im Sinne der Nachverdichtung nicht flichendeckend moglich. Ziel der
Planung ist es, im Sinne der Priorisierung von Nachverdichtung und Innenentwicklung
zusatzliche Baufelder in diesen rlckwartigen Grundsticksbereichen in 2. Reihe®
planungsrechtlich zu ermdglichen. Auf etwa 15 Grundstiicken soll eine zusatzliche Bebauung
ermdglicht werden. Die Festsetzungen sollen sich dabei am Ursprungsbebauungsplan
orientieren. Der erganzende Bereich soll ausschlieBlich fir Einfamilienhduser bzw.
Doppelhauser ausgelegt sein. Ein Abbruch von Wohngebauden ist nicht Gegenstand der

Planung.

4. Prufung der Kriterien nach Anlage 2 BauGB

Gemal § 13a BauGB ist die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes
durch eine Uberschlagige Prifung einzuschatzen. Dabei sind die nachfolgend aufgeflihrten

Kriterien nach Anlage 2 BauGB zu bericksichtigen.

Voraussichtlich
e — " erhebliche
riiffungskriterien gema
Nr. g g Erlauterung Umwelt-
Anlage 2 BauGB auswirkungen
Ja Nein
1 Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf
1.1 das Ausmal, in dem der e Innerhalb des Geltungsbereiches X
Bebauungsplan einen dieser Anderung wird die
Rahmen im Sinne des § 35 Bebaubarkeit auf zusatzliche
Abs. 3 des Gesetzes Uber die Baufelder im rickwartigen
Grundstucksbereichen in ,2. Reihe*




Umweltvertraglichkeits-
prufung setzt;

planungsrechtlich erméglicht. Im
gegenwartigen Stand ist die
Bebaubarkeit nur auf ausgewahlten
Grundstlicken gegeben.

Das Planverfahren Uberschreitet die
zulassige Grundflache des in § 13a
Abs. 1 Satz 1 BauGB genannten
Schwellenwert von 20.000 mZ2. Aus
diesem Grund ist eine ,Vorprufung
des Einzelfalls“ notwendig, jedoch
wird der in § 13a Abs. 1 Satz 2
genannte Schwellenwert von 70.000
m? nicht erreicht und deutlich
unterschritten. Aufgrund der
Grundflache von ca. 5,4 ha und
einer festgesetzten rundflachenzahl
von 0,4 ergibt sich eine zulassige
Grundflache von rd. 21.700 m2.

Die Festsetzungen hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung bestehen
unverandert als Allgemeines
Wohngebiet fort. Lediglich die
Anderung der Festsetzung
hinsichtlich der Uberbaubaren
Grundsticksflache ist in diesem
Planverfahren mafgeblich.
Vorpriifungsrelevante Punkte des
Bebauungsplanes sind nicht
bekannt.

Durch die Bebauungsplananderung
werden keine UVP-pflichtige
Vorhaben ermdglicht, die nicht
bereits auf Basis des bestehenden
Bebauungsplanes mdglich gewesen
waren.

1.2

das Ausmalf, in dem der
Bebauungsplan andere
Plane und Programme
beeinflusst;

Das o.g. Planverfahren wird aus den
Ubergeordneten Planen und
Programmen entwickelt (z.B.
Regionalplan,
Flachennutzungsplan).
Anhaltspunkte, dass die Planung
den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entgegenstehen,
bestehen nicht.

Der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Nottuln stellt den o.g.
Anderungsbereich als
Wohnbauflache dar. Durch das
Planverfahren werden keine
Auswirkungen auf Ubergeordnete
Plane und Programme bewirkt.
Die Festsetzungen des
rechtskraftigen




Ursprungsbebauungsplanes Nr.
146, die vollstandig vom
vorliegenden Anderungsverfahren
Uberlagert werden, treten nach
Rechtskraft des neuen
Bebauungsplanes auler Kraft und
werden die Festsetzungen ersetze.
Die Festsetzungen vom
vorliegenden Anderungsverfahrens
bauen weitestgehend auf den
Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes auf. Sie
bewirken keine wesentlichen
Nutzungsanderungen im Vergleich
zur bestehenden Situation.

1.3

die Bedeutung des
Bebauungsplans fir die
Einbeziehung
umweltbezogener,
einschlieRlich
gesundheitsbezogener
Erwagungen, insbesondere
auf die Férderung der
nachhaltigen Entwicklung;

Die Bedeutung des Bebauungsplans
im Hinblick auf umweltbezogene
Erwartungen wird aufgrund der Lage
im Wohngebiet als gering eingestuft.
Eine vorliegende Bebauung mit
wohnbaulichem Charakter (GRZ bis
0,4) liegt vor. Eine genauere
Beschreibung des Plangebietes ist
in Kap. 3 zu finden.

Bedeutsame Auswirkungen auf die
nebenstehenden Kriterien, wie die
Nutzung und Gestaltung von
Wasser, Boden, Natur und
Landschaft sind nicht bekannt und
somit auch nicht zu erwarten.

Die mit der Planung einhergehende
Flacheninanspruchnahme ist
ebenfalls als gering zu beurteilen, da
der Uberwiegende Geltungsbereich
bereits Uberplant wurde. Zwar
beabsichtigt das vorliegende
Planverfahren eine groRziigigere
Anordnung der bebaubaren
Grundstucksflache, jedoch
beschrankt die GRZ die
Flacheninanspruchnahme weiterhin.
GroRere bedeutsame Eingriffe in die
nebenstehenden Schutzglter gehen
mit den Planungsabsichten nicht
einher.

1.4

Die fur den Bebauungsplan
relevanten
umweltbezogenen,
einschlieBlich gesundheits-
bezogener Probleme;

Das vorliegende
Anderungsverfahren stiitzt sich auf
bestehendes Planungsrecht und
dessen bereits erfolgte
gutachterliche Beurteilungen.

Die artenschutzrechtlichen
Fachbeitrage der Stufe | (Marz
2017) und Il (September 2017)




werden im vorliegenden
Planverfahren inhaltlich unverandert
Ubernommen. Die dort empfohlenen
MafRnahmen, insbesondere
hinsichtlich der Bauzeitenregelung
fur den Gebaudeabbruch, die
Gehdlzbeseitigung sowie das Ab-
und Umhangen von Nisthilfen und
Eingriffe in das Stillgewasser,
werden als Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen.
Folgend negative Wirkfaktoren
kénnen dem Gutachten zufolge
entstehen: -
Flacheninanspruchnahme / -
versiegelung/ Biotopzerstérung; -
Barrierewirkung /
Biotopzerschneidung; - Verdrangung
/ Vergramung durch Immissionen; -
baubedingte Individualverluste
(Abriss, Gehdlzfallung,
Bodenaushub, StralRentod); -
(temporare)
Grundwasserveranderungen infolge
von Bautatigkeiten; -
Waldinanspruchnahme /
Waldrodung; Verlust von
Fortpflanzungs- oder Ruhehabitaten;
- Wechselbeziehungen.

Das Fachgutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass bei Umsetzung der
0. g. MalRnahmen
artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden
kdnnen. Angesichts der zeitlichen
N&he der vorhandenen
Untersuchungen sowie der als
gleichbleibend einzuschatzenden
Rahmenbedingungen besteht keine
Veranlassung flr eine erneute
artenschutzrechtliche Untersuchung
im Rahmen dieses Planverfahrens.
Durch das vorliegende
Planverfahren sind voraussichtlich
keine weiteren zusatzliche umwelt-
oder gesundheitsbezogene
Probleme zu erwarten. Das
Baugebiet ist bereits baulich genutzt
und anthropogen gepragt.

Die zu erwartende Belastung geht
nicht iber wohngebietsubliche
Belastungen hinaus.




1.5

die Bedeutung des
Bebauungsplans fir die
Durchfiihrung nationaler und
europaischer
Umuweltvorschriften.

Nationale und europaische
Umweltvorschriften werden im
Rahmen der Planaufstellung
berlicksichtigt. Schutzgebiete (wie
z.B. Naturschutzgebiet,
Vogelschutzgebiet, FFH-Gebiete
etc.) nach BNatSchG liegen nicht im
Wirkungsbereich des vorliegenden
Planverfahrens. Es ergibt sich daher
keine erhebliche Bedeutung fir
nationale und europaische
Umweltvorschriften.

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1

die Wahrscheinlichkeit,
Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit der
Auswirkungen;

Erhebliche Auswirkungen sind nicht
zu erwarten. Durch die Umsetzung
des o0.g. Planungsziels kommt es
nicht zu einer grundlegenden
Umgestaltung des Gebietes.
Wesentliche Anderungen der
Larmimmissionswerte sind durch die
resultierende potenzielle zusatzliche
Bebauung nicht zu erwarten.
Starkere Larmeinwirkungen durch
Verkehr sind, wenn tberhaupt im
Bereich der unmittelbar
angrenzenden Stral’en zu erwarten.
Zusatzliche Auswirkungen als Larm-
, Staub und Schadstoffemissionen
sind durch den Baustellenbetrieb zu
erwarten. Diese sind jedoch lediglich
temporar.
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den kumulativen und
grenziber- schreitenden
Charakter der Auswirkungen;

Da die Planung aus tbergeordneten
Planen und Programmen entwickelt
wird, bestehen hier keine
Auswirkungen der Planung. Es liegt
kein kumulierendes Vorhaben
i.S.d.§10 UVPG vor.

2.3

die Risiken fir die Umwelt
einschlieflich der
menschlichen Gesundheit
(zum Beispiel bei Unfallen);

Mit der Planung werden keine
Risiken fur die Umwelt- oder
Gesundheitsrisiken vorbereitet.
Die zu erwartende Belastung geht
nicht iber wohngebietsubliche
Belastungen hinaus.
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den Umfang und die
raumliche Ausdehnung der
Auswirkungen;

Das Planverfahren bezieht sich auf
den in Kap. 2 beschrieben
raumlichen Geltungsbereich. Uber
das Plangebiet hinausgehende
dauerhafte Auswirkungen z. B.
erhebliche




Larmauswirkungen auf angrenzende
Wohngebiete sind nicht zu erwarten.
Die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiete schliel3t besonders
stérende Nutzungen aus. Alle
Richtwerte sind einzuhalten.

2.5 die Bedeutung und die Bei dem Baugebiet handelt es sich
Sensibilitat des um ein Wohngebiet ohne nahere
voraussichtlich betroffenen Bedeutung bzw. Sensibilitat fur die
Gebiets auf Grund der vorgenannten besonderen
besonderen naturlichen Merkmale.

Merkmale, des kulturellen Durch die planungsrechtliche
Erbes, der Intensitat der Schaffung von Baurecht zur
Bodennutzung des Gebiets Nachverdichtung sind zusétzlich
jeweils unter Bodenversiegelungen mdaglich.
Bericksichtigung der Erhebliche Auswirkungen auf das
Uberschreitung von betroffene Gebiet hinsichtlich der
Umweltqualitatsnormen und bereits gegebenen Intensitat der
Grenzwerten; Bodennutzung sind nicht zusatzlich
zu erwarten.
Um den mit der Flachennutzung
verbundenen Eingriffen ein Stlick
weit entgegenzuwirken, sieht der
Bebauungsplan unter anderem
MalRnahmen zur
Niederschlagsentwasserung und
Dachbegriinung vor.
2.6 folgende Gebiete
2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach Nicht betroffen.
§ 7 Absatz 1 Nummer 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes,
2.6.2 | Naturschutzgebiete gemaf Nicht betroffen.
§ 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.3 | Nationalparke gemafR § 24 Nicht betroffen.
des
Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.4 | Biospharenreservate und Nicht betroffen.
Landschaftsschutzgebiete
gemal den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.5 | gesetzlich geschitzte Nicht betroffen. Das nachstgelegene

Biotope gemal § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

gesetzlich geschitzte Biotop (GB-
4010-0201) befindet sich rund
200 m dstlich. Aufgrund ihrer
Entfernung zum Planungsgebiet
besteht jedoch kein struktureller
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Zusammenhang und es ist von
keiner Betroffenheit auszugehen.

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemaf
§ 51 des
Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete
gemal § 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes
sowie
Uberschwemmungsgebiete
gemal § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes,

¢ Nicht betroffen.

2.6.7

Gebiete, in denen die in
Rechtsakten der
Europaischen Union
festgelegten
Umweltqualitatsnormen
bereits Uberschritten sind,

e Nicht betroffen.

2.6.8

Gebiete mit hoher
Bevolkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte
im Sinne des § 2 Absatz 2
Nummer 2 des
Raumordnungsgesetzes,

e Nicht betroffen.

269

in amtlichen Listen oder
Karten verzeichnete
Denkmaler,
Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch
die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als
archaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind.

¢ Keine Hinweise bekannt. Treten im
Rahmen von Bautatigkeiten
archaologische Funde zutage, sind
diese zu melden.
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5. Zusammenfassende Beurteilung

Unter Berucksichtigung der Kriterien gemal Anlage 2 BauGB wurden die Merkmale des
Bebauungsplanes Uberprift und hinsichtlich inrer Auswirkungen auf die Belange der Umwelt

beurteilt.

Die ,Vorprifung des Einzelfalls® kommt zur Einschatzung, dass das oben genannte

Planverfahren voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ausldst, die nach § 2

Abs. 4 Satz 4 BauGB in der weiteren Abwagung zu berlcksichtigen sind.
Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Gemal § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB ist eine Information der Offentlichkeit Giber das Ergebnis der

,vorprifung des Einzelfalls“ durch ortsiibliche Bekanntmachung erforderlich.
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