Gemeinde Nottuln

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146
"Zwischen MartinistraRe und SteinstralRe"”
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Verfahren

Nottuln, den ___ .

Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 "Zwischen
Martinistrale und SteinstraRe" ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch den Rat der
Gemeinde Nottuln am 04.02.2025 gefasst worden. Der Beschluss wurde am
03.04.2025 ortsiliblich bekannt gemacht.

Blrgermeister

Nottuln, den ___.

Die Information der Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
wesentlichen Auswirkungen auf die Planung gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
fand zwischen dem 30.04.2025 und einschlieRlich dem 14.05.2025 statt. Dies
wurde am 03.04.2025 ortsiblich bekannt gemacht.

Birgermeister

Die Beteiligung zur Vorprufung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
fand zwischen dem 26.06.2025 und einschlie3lich dem 29.07.2025 statt.

Nottuln, den ___ .

Burgermeister

Planzeichenerklarung

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 146

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 2-11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVOQO)

Allgemeines Wohngebiet (WA -WA3) gem. § 4 BauNVO,
siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

Es gelten die Vorgaben in der Planzeichnung

0,4

| Anzahl der Vollgeschosse - als Hochstmal}

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksgrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

—_— Baugrenze
FD Nur Flachdach zulassig
SD Nur Satteldach zuléssig
-0- offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhdauser zuldssig

4. Sonstige Planzeichen

o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
212 Flurstiicksnummer
HE vorhandene Bebauung inkl. Hausnummer
4% Abstand in Metern

Sonstige Hinweise

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA?', WA2, WA?) sind die sonst zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO (der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe) nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA', WA2, WA3) ist die ausnahmsweise zuldssige Nutzung gem. § 4
Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) durch
Festsetzung einer Trauf- und Firsth6he bestimmt. Bezugshdhe ist die Oberkante der
Straldengradiente der mittig vor dem Grundstiick liegenden Verkehrsflache. Es gilt jeweils die
Verkehrsflache, die vor der Haupteingangsseite des Gebaudes liegt.

WA - Traufhéhe (TH), max. + 7,5m
Firsthéhe (FH), max. + 12,5 m

WA:? - Flachdach
Firsth6he (FH), max. + 7,8 m

WA? - Satteldach
Traufhéhe (TH), max. + 4,80 m
Firsth6he (FH), max. + 9,30 m

WAS3 - Flachdach
Firsth6he (FH), max. + 7,0 m

WA:?3 - Satteldach
Traufhéhe (TH), max. + 4,0 m
Firsthéhe (FH), max. + 8,5 m

Traufhéhe

Die Traufhéhe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der H6he der Oberkante Traufe als
Schnittlinie der Aul3enflache der Aulienwand mit der Oberkannte Dachhaut und der Oberkante der
mittig vor dem Grundstlick liegenden Verkehrsflache.

Firsth6he

Die Firsthohe (FH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der H6he der Oberkante First als
Schnittlinie der AuRenkanten der Dachhaut der Dachflachen und der Oberkante der
Straldengradiente der mittig vor dem Grundsttick liegenden Verkehrsflache.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen/Carports missen mit ihren Zufahrtsseiten einen Mindestabstand von 5,00 m zur
offentlichen Verkehrsflache aufweisen.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude ist innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes (WA2 und WA3) auf maximal 2 Wohnungen beschrankt. Die Doppelhaushaélfte gilt als
ein Gebaude.

1. Bodendenkmiler

Der LWL-Archaologie fur Westfalen AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) und/oder der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) unverziglich zu melden. Ihre Lage im
Gelande darf nicht veréandert werden, wenn nicht die Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§§ 16 und 17 Denkmalschutzgesetz NRW).

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 26 Abs.
2 Denkmalschutzgesetz NRW). Die dafiuir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

2. Altlasten

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablagerungen zu
achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt des Kreises Coesfeld
umgehend zu verstandigen. Es wird empfohlen, gem. der Satzung tber die Abfallentsorgung des
Kreises Coesfeld Bodenaushub soweit wie mdglich im Plangebiet zu verwerten. Nach § 5 Abs. 4
Landeskreislaufwirtschaftsgesetz NRW sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfélle zu
trennen.

3. Kampfmittel

Kampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Falls dennoch ein begrindeter Kampfmittelverdacht
oder tatsachlichen Kampfmittelfunde bestehen, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden unverziglich
einzustellen. Die zustdndige Ordnungsbehdérde bzw. Kampfmittelrdumdienst sind zu benachrichtigen.

4. Niederschlagswasser

Die Gemeindewerke entscheiden im Rahmen des Antrags zum Anschluss an die 6ffentliche
Kanalisation Uber die Art und Weise der Beseitigung des Niederschlagswassers. Geeignete Anlagen
zur Versickerung und Rickhaltung auf den Grundstiicken kénnen gefordert werden. Die Einleitemenge
in das vorhandene Kanalsystem ist in den Gebieten WA2 und WAS3 auf 5 Liter/Sek. begrenzt.

5. Friihzeitige Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern

Es wird empfohlen, bei der Vorbereitung und Durchfliihrung von Bauvorhaben, die zustandigen Ver-
und Entsorgungstrager (z.B. Wasser, Abwasser, Energie, Telekommunikation) frihzeitig zu beteiligen.
Eine rechtzeitige Koordinierung kann Anschlussverzégerungen sowie zusatzliche Kosten vermeiden.
Insbesondere in den rickwértigen Grundstiicksbereichen kann in diesem Zusammenhang die
Eintragung erforderlicher Grunddienstbarkeiten, etwa fiir Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte, notwendig
sein.

6. Artenschutz

Bauzeitenregelung "Geb&udeabbruch"

Zur Vermeidung der Tétung von Végeln und von lbertagenden Fledermausen im Sommer- und
Ubergangsquartier sind Abbriiche/Riickbauten von Gartenhduschen, Schuppen und &hnlichen
Kleinbauten (keine Wohngebaude) nur in der Zeit vom 01. November bis zum 28./29. Februar
durchzufihren

Bauzeitenregelung "Gehdlzbeseitigungen/Ab- und Umhéangen von Nisthilfen"

Zur Vermeidung der Tétung von Végeln und von Gbertagenden Fledermdusen im Sommer- und
Ubergangsquartier sind Arbeiten an Gehélzen (Fallung/Beseitigung) sowie das Ab- oder Umhéngen
von Nisthilfen an den Uberplanten Strukturen nur in der Zeit vom 01.11 bis zum 28./29.02
durchzufuhren. Schnitthecken, Straucher, Efeu, Stangenhdlzer etc., die ausschliellich fur Vogelbruten
und nicht fir Fledermausquartiere geeignet sind, kdnnen bereits ab dem 1.10 entfernt werden.

Eine Unbedenklichkeit liegt aul3erhalb dieses Zeitraums nur dann vor, wenn fachgutachterlich
nachgewiesen werden kann, dass fur den Einzelfall, ggf. unter Beachtung geeigneter
Sicherungsmalnahmen der Verbotstatbestand der Tétung zu vermeiden ist und die hierfir
erforderlichen Malinahmen getroffen werden.

Bauzeitenregelung "Stillgewasser"

Die Beseitigung von Gartenteichen kann insbesondere in der Laichzeit von Amphibien zur Tétung von
Individuen bzw. ihrer Entwicklungsformen (Laich, Kaulquappen) fihren. Um den Schutz von
Amphibien bzw. der Entwicklungsformen besonders geschitzter Amphibien gewahrleisten zu kénnen,
ist es erforderlich die Beseitigung von Gartenteichen im Bereich Uberplanter Flachen in der Zeit vom
01. September bis zum 31. Oktober durchzufiihren

Eine Unbedenklichkeit liegt aul3erhalb dieses Zeitraums nur dann vor, wenn fachgutachterlich
nachgewiesen werden kann, dass fur den Einzelfall nach erfolgter fachgutachterlicher Prifung, ggf.
unter Beachtung geeigneter Sicherungsmalinahmen keine oder nur eine sehr geringe Gefahrdung von
Amphibien auf dem Niveau eines allgemeinen Lebensrisikos zu erwarten ist und die hierfur
erforderlichen Mal3nahmen getroffen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung (i.d.F.) der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), in der zuletzt gednderten Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zuletzt
geénderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt
geadnderten Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994, in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW

Nottuln, den ___ .

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 27.08.2025 bis zum 30.09.2025 o&ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde am 14.08.2025 ortsiblich bekannt gemacht. Die
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand im selben Zeitraum statt.

beschlossen

Birgermeister

Nottuln, den ___.

sowie

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am )
zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung

Stellungnahmen entschieden

die

gem. § 10 BauGB in der

Uber die eingegangenen
und diesen Bebauungsplan als Satzung
dazugehérige Begrindung gebilligt. Dieser

Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss Uber diesen Bebauungsplan wurde am .

gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung
ortsiiblich  bekannt
Bebauungsplan in Kraft treten.

Nottuln, den ___ .

gemacht. Mit dieser Bekanntmachung wird dieser

Blrgermeister

Baukoérpergestaltung
Doppelhauser sind jeweils als gestalterische Einheit beziglich Material und Farbe auszubilden.

Einfriedungen
Lebende Einfriedungen
Lebende Einfriedungen sind grundsatzlich bis 2 m Hbhe zul&ssig.

Nicht lebende Einfriedungen
Nicht lebende Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu 1 m Héhe zul&ssig.

Dachform und Dachneigung
Im WA'-Gebiet sind nur Sattel-, Zelt- und Kriippelwalmdécher zuldssig. Die Dachneigung im
WA'-Gebiet betragt zwischen 25°- 55°.

Im WAZ2-Gebiet und WAS3-Gebiet sind nur Satteldacher bei eingeschossiger Bauweise mit einer
Dachneigung von 20° - 40° zul&ssig. Flachdacher mit einer Dachneigung von 0°-15° sind nur bei
zwei- geschossiger Bauweise zulassig.

Dachgestaltung und Dachaufbauten

Im WA?2-Gebiet und WA3-Gebiet darf die Summe der Dachaufbauten und Zwerchhauser je Dachseite
50% der Traufldnge nicht tGberschreiten. Dacheindeckungen mit einer glanzenden Oberflache sind
unzulassig. Der Dachbereich bis 1,50 m unterhalb des Firstes und bis 1,50 m von den Ortgéngen ist
von Aufbauten freizuhalten.

Flachdacher und flach geneigte Dacher aller Hauptgebaude bis 15° Neigung miissen zu mindestens
80% dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen extensiv begrint sein, mit Ausnahme
von Teilflachen unter 5 m2. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 10 cm ist
vorzusehen. Es missen geeignete Schittstoffe als Substrate verwendet werden. Flachige Ausfalle
der Vegetation ab 5 m? sind zu erganzen. Durch die oben beschriebene qualitatsvolle
Dachbegriinung muss ein Abflussbeiwert von mindestens 0,5 erreicht werden.

Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind flachig auf die Dachkonstruktion
aufzubringen. Bestehende Baumstandorte sind bei der Planung zur Aufstellung von
Photovoltaikanlagen zu bericksichtigen. Die Neigung der vorgenannten Anlagen darf die
Dachneigung bei Flachdachern um maximal 20° Gberschreiten. Bei allen anderen Dachformen darf
die Neigung der vorgenannten Anlagen die Dachneigung um maximal 10° Gberschreiten.
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Gemeinde Nottuln

Ortsteil Nottuln

Bebauungsplan Nr. 146 )
"Zwischen Martinistral’e und Steinstral3e" — 1. Anderung
Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Stand zum Satzungsbeschluss

Ubersichtsplan: Anderungsbereich des Bebauungsplanes (chne MafRstab)

Stand: Oktober 2025
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