Gemeinde Nottuln offentliche
Der Biirgermeister Beschlussvorlage

Vorlagen-Nr. 198/2024/1

Natu

Kultur

cenvss | Produktbereich/Betriebszweig:
09 Raumliche Planung und

@ Entwicklung, Geoinformationen

Datum:

NOTTUIN. | 09.01.2026

Tagesordnungspunkt:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen Martinistrae und Steinstrale, im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Hier: Satzungsbeschluss gem.§ 10 BauGB

Beschlussvorschlag:

1. Der Abwagung der zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen
Martinistrale und Steinstral’e“ abgegebenen Stellungnahmen wird, wie in Anlage 1
vorgeschlagen, zugestimmt.

2. Die vorliegende Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146
.Zwischen MartinistraBe und Steinstralle“ (siehe Anlage 2) im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB wird gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die
zugehdrige Begrindung (siehe Anlage 3) wird beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die Gemeinde Nottuln sind interne Personalkosten zur Erbringung der
Planungsleistungen und zur Betreuung des Verfahrens angefallen. Ein stadtebaulicher
Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten wurde nicht abgeschlossen, da im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens der gesamte Geltungsbereich Uberplant wurde und somit mehrere
Beglnstigte durch die Planung betroffen sind.

Klimatische Auswirkungen:

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wie im Sachverhalt
beschrieben, wird eine  weitere Bodenversieglung ermoglicht.  Wachsende
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Bodenversieglungen begunstigen u.a. die Ausbildung von Hitzeinseln und verschlechtern im
Allgemeinen den Oberflachenabfluss. Gleichzeitig ist die zu erwartende Bautatigkeit mit
Auswirkungen auf den Naturhaushalt verbunden. Im beschleunigten Verfahren nach § 13a

BauGB werden Umweltbelange weniger dezidiert aufgearbeitet als im Regelverfahren. Der
naturschutzrechtliche Ausgleich entfallt.

Beratungsfolge:
Gremium Sitzungstermin Behandlung
Ausschuss Planen und Bauen 27.01.2026 offentlich
Beratungsergebnis
einstimmig ja nein enthalten
Rat 24.02.2026 offentlich
Beratungsergebnis
einstimmig ja nein enthalten

gez. Dr. Thonnes
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Sachverhalt:

Zur Realisierung der Burgeranregung aus der VL 198/2024 hat der Rat der Gemeinde
Nottuln am 04.02.2025 das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146
~Zwischen Martinistralle und Steinstrale” eingeleitet. Gegenstand der
Bebauungsplananderung ist dabei die Anpassung der Uberbaubaren Grundstlicksflache, um
eine gleichmalige und verbesserte Ausnutzbarkeit der Grundstucksflachen im Rahmen der
Nachverdichtung zu ermdglichen.

Ausléser des 1. Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen
MartinistraRe und Steinstralle“ ist eine Burgeranregung gem. § 24 GO NRW eines

Grundstlckseigentimers. Obwonhl das Aufstellungsverfahren des
Ursprungsbebauungsplanes das zentrale Ziel der Nachverdichtung im Blockinneren der
hinteren Grundstlicksbereiche verfolgte, blieb — in Absprache mit den damaligen

Eigentiimerinnen und Eigentimern - eine flachendeckende Schaffung von Baurecht in ,2.
Reihe® aus. Geanderte Eigentumsverhaltnisse und der konkrete Wunsch zur Schaffung von
Baurecht in einem dieser bisher ausgelassenen Bereiche geben nun Anlass zur Anderung.
Angesichts der nach wie vor geltenden Priorisierung der Nachverdichtung und
Innenentwicklung soll das Anderungsverfahren nun auf allen bisher ausgelassenen
Grundstucken ausgeweitet werden. Dies soll vermeiden, dass im Zuge von veranderten
Eigentumsverhaltnissen und veranderten Interessen fir jede Eigentimerin und jeden
Eigentimer einzeln ein Bauleitplanverfahren eingeleitet wird. Zielstellung ist es, im Sinne der
Nachverdichtung Baufelder in ,2. Reihe“ planungsrechtlich zu schaffen. In diesem Zuge wird
aullerdem die bestehende Infrastruktur besser ausgelastet.

Im Rahmen der frihzeitigen Information Uber Ziele und Zwecke der Planung gem. § 13a
BauGB sind die Planunterlagen in der Zeit vom 30.04.2025 sowie einschlief3lich dem
14.05.2025 ebenso in der Zeit vom 27.08.2025 bis zum 30.09.2025 zur formellen Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB offentlich ausgelegt worden.

Anlagen:

Anlage 1: Abwagung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen
Martinistral3e und Steinstrafie”

Anlage 2: Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen

Martinistrae und Steinstralle*
Anlage 3: Begrindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Zwischen
Martinistralle und Steinstralte*
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Verfasst: Fachbereichsleitung:
gez. Artmann, Niklas gez. Bolle
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