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Abwagung der Beteiligung B-Plan Nr. 161

Prifung und Abwagung der relevanten Stellungnahmen

Einwender

Hinweise / Anregungen / Aussagen

Priifung / Abwagungsvorschlag

ter, Dezernat 54, Was-
serwirtschaft, anlagenbe-
zogener Umweltschutz
E-Mail vom 10.02.2023

Bezirksregierung Mins-

Sollte das Regenwasser nach Rickhalt im RRB in die MW-Kanalisation im Nie-

derstockumer Weg abgeleitet werden, kann dieser Lésung nicht zugestimmt wer-
den.

Die Bezirksregierung Minster weist darauf

hin, dass keine Einleitung von Regenwas-
ser in den MW-Kanal des Niederstockumer
Wegs erfolgen kann. Die Flachen werden
im Trennsystem entwassert. Nur der
Schmutzwasser-Anteil wird der bestehen-
den Mischwasserkanalisation im Nieder-
stockumer Weg zugefiuhrt. Fir den Regen-
wasser-Anteil ist aufgrund der bereits be-
schriebenen geologischen Randbedingun-
gen nur die gedrosselte und geminderte
Ableitung in den Hummelbach maglich.

Abwagungsvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men.

Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH
E-Mail vom 01.03.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den von lhnen vorgelegten Bebauungsplan Nr. 161 ,Niederstockumer
Weg“ bestehen grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
dem beigeflgten Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Be-
bauung. Ich gehe davon aus, dass die Telekommunikationslinien punktuell gesi-
chert, aber unverandert in ihrer Trassenlage verbleiben kénnen. Der Bestand und
der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhande-
nen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden

Die Deutsche Telekom aufert grundsatz-
lich keine Bedenken, weist allerdings auf
bestehende Telekommunikationsleitlinien
hin, die in der Bauausflihrung zu beachten
sind. Die Telekommunikationslinien befin-
den sich laut Lageplan in 6ffentlichen Fla-
chen oder aulRerhalb des Plangebietes.

Abwagungsvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men.
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Abwagung der Beteiligung B-Plan Nr. 161

(z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit moéglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweig-
kasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
koénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vor Beginn
der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse Planaus-
kunft. West1@telekom.de
oder im Internet unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de

Emschergenossenschaft
Schreiben vom
01.03.2023

Anhand der vorliegenden Unterlagen ist unsererseits noch keine abschliefiende
Stellungnahme mdglich. Es fehlen Informationen zum Schmutzwasser (z.B.
Menge, Einwohneranzahl, Riickschluss auf Frachten). In den zur Verfligung ge-
stellten Unterlagen finden sich keine Angaben zu den geplanten Entwasserungs-
anlagen und AnschlussgroéRen. Die Unschadlichkeit der geplanten zusatzlichen
Einleitungen in das stadtische Entwasserungsnetz mit den verbandseigenen
Mischwasser- und Abwasserbehandlungsanlagen ist nachzuweisen.

Es wird angeregt, zur Abwasserableitung und -behandlung eine gesonderte Ab-
stimmung mit dem Lippeverband zu fuhren.

Wir geben folgende Hinweise zur weiteren Planung: Die vorgesehene Entwasse-
rung im Trennsystem mit unterirdischer Regenwasserableitung zu mehreren Re-
genruckhaltebecken erflllt zwar die Mindestvorgaben des LWG NRW, bleibt aber
hinsichtlich der Schaffung klimaresilienter Strukturen weit unter den Mdglichkeiten
zurlck, wie sie ein Bauvorhaben "auf der griinen Wiese" bietet. Um das Potenzial
des "Schwammestadt"-Prinzips auszuschdpfen, empfehlen wir folgende Bausteine
auf ihre Anwendbarkeit im Vorhaben zu prufen:

* Ableitung der nicht vermeidbaren (s.u.) Niederschlagsabflisse in offenen
Graben, die Uber eine Teilversickerung eine Klimafunktion haben und zudem
bei entsprechender Bepflanzung der Erhaltung bzw. der Starkung der Bio-
diversitat dienen kénnen; dies gilt auch fur die vorgesehenen Rickhaltebe-
cken.

* Minimierung der Niederschlagsabflisse durch die Festsetzung von Dach- und
Fassadenbegrinungen auf allen flach oder leicht geneigten Dachern bzw. fir

Die Emschergenossenschaft Lippeverband
kann aufgrund fehlender Informationen
zum derzeitigen Planungsstand keine ab-
schliellende Stellungnahme abgeben und
wird im Rahmen der formellen Beteiligung
erneut miteinbezogen. Die Empfehlungen
zur Entwasserungsplanung werden zur
Kenntnis genommen.

Begriinungen von Dachern werden gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB im Bebauungs-
plan festgesetzt. Niederschlage werden ge-
maf Entwasserungsplanung in offene Ent-
wasserungsmulden und in die im nordli-
chen Bereich befindlichen Regenriickhalte-
kaskaden geleitet, die die Niederschlage
gedrosselt dem Hummelbach zufihren.

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.
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Abwagung der Beteiligung B-Plan Nr. 161

gréRere zusammenhangende Fassadenflachen, die Verwendung durchlassi-
ger Materialien fiir die Anlage von Stellplatzen im privaten und 6ffentlichen
Raum.

* Minimierung der Niederschlagsabfliisse und Steigerung der Verdunstung
durch die Anlage von Pflanzungen mit sogenannten Baumrigolen, die Nieder-
schlage zur Versorgung der Vegetation zwischenspeichern und nur Gber-
schussige Wassermengen ableiten sowie ggf. die Platzierung von Zisternen
zur Bewasserung im halbéffentlichen Raum.

Gemeindewerke Nottuln
E-Mail vom 28.02.2023

Wasser- und auch Abwasserbeitrage sind flr das geplante Baugebiet satzungs-
gemald abzurechnen.

Abwiagungsvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men.

Das anfallende Schmutzwasser kann von der Mischwasserkanalisation parallel
des Hummelbachs aufgenommen werden. In der Variante 1 und 2 ist keine Fla-
che fur Regenrtckhaltung vorgesehen. Aufgrund der Auslastung des Hummel-
bachs als Vorflutgewasser ist ein Konzept zur Regenriuckhaltung/-speicherung zu
erarbeiten.

Der Hinweis wurde im Zuge der Erstellung
der Entwasserungsplanung berucksichtigt.
Der Bebauungsplan sieht ausreichend Fla-
chen fur Retention vor, die der Nutzung,
Speicherung und verzdgerten Ableitung
des Regenwassers in den Hummelbach
dienen.

Abwiagungsvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir beide Varianten kdnnte die Trinkwasserversorgung Uber den Anschluss an
die Netzleitung Niederstockumer Weg erfolgen.

Abwagungsvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Strallenbreiten sind sehr Uppig geplant. Aufgrund der Erfahrungen mit beste-
henden Baugebieten sollte der Ausbau nicht generell Niveaugleich erfolgen. Das
Flhren des FuRgangers auf gesonderten Gehwegen ist zu bevorzugen. Die Sti-
che sollten Niveaugleich ausgebaut werden. Aufgrund der zuriickzulegenden
Fahrlangen sollte die Haupterschliellung im Baugebiet mit Tempo 30 erfolgen.
Variante A: Der erste Ring sollte mit Tempo 30 und gesonderten Gehwegen ge-
plant werden. Die hinteren Bereiche kdnnen Niveaugleich als verkehrsberuhigter
Bereich ausgeflihrt werden.

Der Ausbau und die Gestaltung der Stra-
Ren wurden im Rahmen der ErschlieBungs-
planung konzipiert. Teilbereiche des Quar-
tiers werden als Tempo-30- Zone mit ein-
seitigem Gehweg ausgefihrt, die Stiche im
westlichen Teil des Quartiers sind als ver-
kehrsberuhigte Bereiche (Mischverkehrsfla-
che) geplant.

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.
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Abwagung der Beteiligung B-Plan Nr. 161

Pflanzung von heimischen Gehdlzen (Baume, Straucher und Hecken) sowie
Schaffung von Griinflachen (Blihstreifen, Rasen). Eine genaue Bezeichnung der
Geholze muss im Bebauungsplan erfolgen. Durch die Vorgabe wird der Griinan-
teil hochgehalten.

Es wird angeregt, heimische Gehdlze anzu-
pflanzen, deren Standorte und Geholzarten
festzusetzen. Um eine hohe 6kologische
Qualitat der Grinflachen sicherzustellen,
wird im Bebauungsplan eine Pflanzliste
festgesetzt.

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.

Kreis Coesfeld
Schreiben vom
02.03.2023

zu dem o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Fir das Planvorhaben wurde kein Bebauungsplanentwurf, auch keine Begriin-
dung vorgelegt. Der Gestaltungsplanung kénnen fiir die immissionsschutzrechtli-
che Beurteilung wesentliche Angaben, wie zum Beispiel die Gebietsausweisung
und Textliche Festsetzungen nicht entnommen werden. Den Planunterlagen kann
entnommen werden, dass zur Beurteilung der Geruchsimmissionssituation eine
Berechnung angefertigt wird. Diese liegt jedoch noch nicht vor. Eine abschlie-
ende Stellungnahme aus den Belangen des Immissionsschutzes kann auf der
Grundlage der vorliegenden Planunterlagen daher nicht abgegeben werden.

Die Planung kann durch den Kreis Coes-
feld nicht abschlieRend beurteilt werden, da
zum jetzigen Planungsstand noch wesentli-
che Informationen und Planunterlagen wie
das Geruchsgutachten fehlten.

Im Rahmen der formellen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange wird der Kreis
Coesfeld erneut beteiligt, sodass eine Stel-
lungnahme auf Basis der zeichnerischen
Darstellung, textlichen Festsetzungen und
der Begrindung abschlielend erfolgen
kann.

Im Rahmen des geruchstechnischen Gut-
achtens wurde festgestellt, dass keine ge-
ruchstechnische Belastung der Wohnbe-
bauung vorliegt (Quelle: Immissionsprog-
nose, Machbarkeitsprifung fir die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 161, ,Nie-
derstockumer Weg“, der Gemeinde Nottuln
/ Immissionsprognose fur Geruch, erstellt
durch Ingenieurbiro Jedrusiak, Stand
27.03.2023).

Das schalltechnische Gutachten kommt
zum Ergebnis, dass hinsichtlich der auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerau-
sche, der Emissionen aufgrund der Sport-
und Freizeitnutzung, von keiner Beeintrach-
tigung der gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse im Plangeiet auszugehen ist.
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Abwagung der Beteiligung B-Plan Nr. 161

Der durch das Baugebiet bedingte Mehr-
verkehr ist aus schalltechnischer Sicht un-
kritisch. Die Gerauschemissionen, die
durch die Stellplatzanlage der Energiega-
rage hervorgerufen werden, unterschreiten
die schalltechnischen Orientierungswerte.
Durch die Spitzenpegel im Nachtzeitraum
kann es auf Grundlage der beispielhaften
Planung der Energiegarage zu einer Uber-
schreitung kommen, die im Baugenehmi-
gungsverfahren der Stellplatzanlage zu 16-
sen ist (Quelle: Schalltechnisches Gutach-
ten, erstellt durch nts Ingenieurgesellschaft
mbH, Stand 23.11.2023).

Abwiagungsvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genom-

men.
Der Aufgabenbereich Niederschlagswasserbeseitigung erklart, dass eine Stel- Im weiteren Planungsprozess wurde die
lungnahme erst nach Vorlage des Entwasserungskonzeptes abgeben werden Konzeption der Niederschlagsentwasse-
kann. rung ausgearbeitet. Im Rahmen der formel-

len Beteiligung der Trager o6ffentlicher Be-
lange wird der Kreis Coesfeld erneut betei-
ligt, sodass eine Stellungnahme auf Grund-
lage des Entwasserungskonzeptes moglich
ist.

Abwagungsvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men.

Seitens der Unteren Naturschutzbehoérde bestehen gegentiber der Aufstellung Die Untere Naturschutzbehdrde kann der-
des Bebauungsplanes ,Niederstockumer Weg" keine grundsatzlichen Bedenken. | zeit keine abschlieRende Stellungnahme
Im weiteren Verfahren sind ein Umweltbericht, eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzie- | abgeben. Im Rahmen der formellen Beteili-
rung, ggfs. die Darstellung eines externen Ausgleichs und ein artenschutzrechtli- | gung der Trager 6ffentlicher Belange wird
cher Fachbeitrag beizubringen. Erst nach Vorlage der entsprechenden Unterlagen | der Kreis Coesfeld erneut beteiligt, sodass
kann eine abschlieRende Stellungnahme im weiteren Verfahren abgegeben wer- | eine Stellungnahme auf Basis des Umwelt-
den. berichts mdglich ist.

Abwigungsvorschlag:
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Abwagung der Beteiligung B-Plan Nr. 161

Die Anregung wird zur Kenntnis genom-

men.
Laut Aufgabenbereich Altlasten / Bodenschutz sind im Anderungsbereich des Der Aufgabenbereich Altlasten/Boden-
Bebauungsplanes ,Niederstockumer Weg" zurzeit keine Altlasten oder schadli- schutz weist auf den Verlust von schutzbe-
chen Bodenveranderungen sowie keine entsprechenden Verdachtsflachen im durftigen Béden hin. Im Rahmen des zu er-
Sinne des Altlastenerlasses (Gem. RdErl. d. Ministeriums fur Stadtebau und Woh- | stellenden Umweltberichts werden die Aus-
nen, Kultur und Sport. -V A 3 - 16.21 - u. d. Ministeriums fur Umwelt und Natur- wirkungen auf die Schutzgiter, zu denen
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - IV-5-584.10/IV-6-3.6-21 - v. auch Boden zahlt, betrachtet.

14.03.2005) bekannt. Es besteht kein Anlass zur Nachforschung (s. Ziffer 2.1.2
Altlastenerlass). Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Vorgaben des § 1a Abs. | Abwagungsvorschlag:

2 Baugesetzbuch (BauGB) durch die damit befassten Stellen in hohem Malde zu Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
berlcksichtigen, um eine vorrangige Nutzung von bereits versiegelten, sanierten, | men.

baulich veranderten oder bebauten Flachen und somit einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten.

Gemal § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bauleitplans eine Begrindung beizufiigen, worin die Ziele, Zweck und wesentli-
che Auswirkungen und ein Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB darzulegen
sind.

Bei der Aufstellung des Umweltberichtes sind die Belange des Umweltschutzes
einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu bericksichtigen. Die Gemeinden missen die ,voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen" ermitteln. Sie sind im Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten (§ 2 Abs. 4 BauGB). Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung zu berulcksichtigen. Fur die Umsetzung sind die folgenden Angaben
erforderlich: Bestandsaufnahme des Umweltzustands, einschliel3lich der Umwelt-
merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Bezogen
auf eine Berlcksichtigung der Bodenbelange bedeutet dies, dass die Bodenfunkti-
onen nach § 2 BBodSchG in den beeinflussten Gebieten zu beschreiben und zu
bewerten sind. Nach der ,Karte der schutzwiirdigen Boden NRW (BK50)" des
Geologischen Dienstes NRW liegen im Plangebiet ein besonders schutzwirdiger
Boden vor. Dabei handelt es sich um "Psyeudogley", der als Staundsseboden mit
sehr hoher Funktionserflllung als Biotopenentwicklungspotential fur Extremstand-
orte als besonders schutzwirdig bewertet wurde. Der Pseudogley erflllt die Funk-
tion im Sinne von §2 Abs. 2 Nr. la BBodSchG im besonderen Mal}.
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Abwagung der Beteiligung B-Plan Nr. 161

Durch die mit der Planung verbundene Flachenversiegelung kommt es zum Ver-
lust von schutzwirdigen Boden und deren Bodenfunktionen. Gemal § 1a Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) sind die Vermeidung und der Ausgleich von
erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu bericksichtigen. Hierbei ist der Leitfaden der Bund/Lander-Arbeitsge-
meinschaft Bodenschutz (LABO) ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB" (https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuv/boden/bodenschutz
nrw/pdf/LABO Leitfaden.pdf) anzuwenden

Um die Belange des Bodenschutzrechts zu berticksichtigen, sollten folgende Hin-

weise in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

+ Es besteht eine Vorsorgepflicht gegen Bodenveranderungen (siehe § 7
BBodSchG).

* Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,

+ Bodenversieglungen sind dabei auf das notwendige Mal} zu begrenzen
(siehe § 1 Abs. 1 LBodSchG).

*  Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im
Boden zeigen, die auf eine Veranderung des Bodens mit umweltgefahrden-
den Stoffen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehdérde unverziiglich
durch den Bauherrn zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemafe und
schadlose Entsorgung des verunreinigten Bodens sicherzustellen (siehe § 2
Abs. 2 LBodSchG).

Der Hinweis zur Vorsorgepflicht, dem spar-
samen Umgang mit Grund und Boden, und
dem Vorgehen bei Veranderungen des Bo-
dens wird in den Bebauungsplan mitaufge-
nommen.

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der Aufstellung des o0.a. Bebau-
ungsplanes grundsatzliche keine Bedenken.

Folgende Punkte werden im Verfahren angeregt:

1. Der B-Plan enthalt keine Angaben zu Baukorperhdhen. Der B-Plan enthalt nur
Festsetzungen zur Geschossigkeit. Aufgrund der Definition der Vollgeschosse im
§ 2 BauO NRW 2018 wird durch diese Festsetzungen keine wirkliche Steuerungs-
wirkung bezuglich der Gebdudehdhe erreicht. Es wird daher angeregt, mindes-
tens eine Festsetzung zur Trauf- oder Firsthéhe in den B-Plan aufzunehmen.

Die Gebaudehdhen werden durch Firstho-
hen bzw. Gebaudehdéhen im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.

2. Gem. § 8 (5) BauO NRW sind Gelandeauffillungen u.a. nur dann zulassig,
wenn fur Nachbargrundstucke keine Nachteile entstehen. Um im Genehmigungs-
verfahren unabhangig von den Nachbargrundstiicken (Nachbarzustimmungen
oder Baulasten) zu sein wird angeraten Hohenfestsetzungen zu den Baugrund-
stcken zu treffen.

Es wird angeregt, Hohenfestsetzungen im
Bebauungsplan zu den Baugrundstticken
zu treffen. StraRenendausbauhdhen wer-
den in den Bebauungsplan mitaufgenom-
men. Um eine einheitliche H6henentwick-
lung zu steuern, werden zusatzlich zur Ge-
baudehdhe, Oberkanten der Erdgeschosse
im Bebauungsplan festgesetzt.

Abwagungsvorschlag:
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Der Anregung wird gefolgt.

Dem vorgelegten B.-Plan ,Niederstockumer Weg" wird zugestimmt, wenn die hier- | Abwagungsvorschlag:

mit vorgeschlagenen Hinweise der Brandschutzdienststelle berticksichtigt werden: | Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
Léschwasserversorgung: men.

a) Die Sicherstellung einer den ortlichen Verhaltnissen angemessenen Léschwas-
serversorgung ist gemal § 3 des Gesetzes lber den Brandschutz, die Hilfeleis-
tung und des Katastrophenschutzes (BHKG) Aufgabe der Gemeinde. Der Lésch-
wasserbedarf der Loschwasserversorgung ist gem. DVGW-Regelwerk ,Arbeits-
blatt W 405" Abschnitt 5 i.V.m. Tabelle 1 des z.g. Arbeitsblattes fur Allgemeine
Wohngebiete mit bis zu 3 Vollgeschosse und einer mittleren Gefahr (insbeson-
dere im Hinblick auf die Planung der ,Energiegaragen") der Brandausbreitung
eine Loschwassermenge von 96 m3/h (= 1.600 I/min) fir eine Léschzeit von 2
Stunden erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass die Loéschwasserversor-
gung fur den ersten Loschangriff gem. Fachempfehlung zur "Léschwasserversor-
gung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen" des DVF, der AGBF bund
und des DVGW von Oktober 2018 in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum
Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt

sein muss.
Zuganglichkeit der Grundsticke und der baulichen Anlagen fur die Feuerwehr so- | Abwagungsvorschlag:
wie an Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen. Die Anregung wird zur Kenntnis genom-

a) Es ist sicherzustellen, dass gemaf § 5 BauO NRW von 6ffentlichen Verkehrs- | men.
flachen fur die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu ruckwartigen
Gebauden zu schaffen ist. Zu anderen Gebauden ist er zu schaffen, wenn der
zweite Rettungsweg dieser Gebaude Uber Rettungsgerate (tragbare Leitern) der
Feuerwehr flhrt. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten vor
und hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und Bewegungsflachen
herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.
Soweit erforderliche Flachen nicht auf dem Grundstlck liegen, mussen sie offent-
lich-rechtlich gesichert sein.

b) Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen muissen fur
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie sind als solche
zu kennzeichnen und standig frei zu halten. Die Kennzeichnung von Zufahrten
muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge dirfen auf
den Flachen nicht abgestellt werden.

c¢) Da die Feuerwehr Nottuln nicht Gber ein Hubrettungsfahrzeug (flir das geplante
Gebiet nicht in der erforderlichen Hilfsfrist) verfigt, ist sicherzustellen, dass der
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zweite Rettungsweg bei Gebauden, deren Oberkante der Bristung von zum An-
leitern bestimmten Fenstern oder Stellen nicht mehr als 8 m Uber Gelande liegt.
Ansonsten sind fir diese Gebaude zwei bauliche Rettungswege zu schaffen.

Das Gesundheitsamt erklart:

Ziel der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes ist es der steigenden Nachfrage
nach Wohnbauflachen nachzukommen und entsprechend Kita-Platze zur Verfu-
gung stellen zu kdnnen. Seitens des Gesundheitsamtes bestehen gegen die Auf-
stellung des o. g. Bebauungsplans keine Bedenken, sofern das Geruchsgutach-
ten, welches It. Schreiben vom 03.02.2023 (NRW.URBAN Kommunale Entwick-
lung GmbH) zurzeit erstellt wird, keine erheblichen Belastigungen fir die Nutzer
der Wohnungen und fur die Nachbarschaft und Allgemeinheit feststellt.

Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung
lagen noch keine Ergebnisse der Geruchs-
technischen Untersuchung vor. Das beauf-
tragte Gutachten ist zum Ergebnis gekom-
men, dass keine geruchstechnische Belas-
tung der Wohnbebauung vorliegt (Quelle:
Immissionsprognose, Machbarkeitspriifung
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 161, ,Niederstockumer Weg*, der Ge-
meinde Nottuln / Immissionsprognose flr
Geruch, erstellt durch Ingenieurbiro Jedru-
siak, Stand 27.03.2023).

Abwiagungsvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men.

Landwirtschaftskammer
Westfalen Lippe, Kreis-
stelle Coesfeld

E-Mail vom 14.03.2023

Zu der 0. g. Planung wird aus landwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung genom-
men:

Gegen die 0.g. Planung bestehen aus agrarstruktureller Sicht Bedenken. Die vor-
gesehenen Flachen werden landwirtschaftlich bewirtschaftet. Sie dienen zur Nah-
rungs- und Futtermittelproduktion und werden durch die o0.g. Planung unwieder-
bringlich einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Die Landwirtschaftskammer auf3ert Beden-
ken aufgrund des Flachenverlustes fur die
Landwirtschaft.

In der Gemeinde Nottuln besteht seit meh-
reren Jahren eine hohe Nachfrage nach
Wohnraum. Diese Situation wird durch die
Ergebnisse des Wohnungsmarktberichtes
NRW 2020 (NRW Bank) bestatigt. Zu ahnli-
chen Ergebnissen kommt auch die Studie
des Pestel-Instituts Hannover aus dem
Jahre 2019. Die Gemeinde Nottuln weist
demnach trotz eines zeitweise auch negati-
ven Geburten- und Sterbesaldos insgesamt
eine stabile Bevdlkerungsentwicklung auf.
Da der Gemeinde keine geeigneteren Fla-
chen fur die Entwicklung des Wohnbaulan-
des zur Verfligung stehen, missen die vor-
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gebrachten Bedenken bezuglich des Ver-
lustes landwirtschaftlicher Flachen zuriick-
stehen.

Abwiagungsvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefoigt.

Des Weiteren regen wir an, fur die o0.g. Planung zu bertcksichtigen, dass ein Ver-
kehrsfluss Uber den Niederstockumer Weg bzw. Oberstockumer Weg in Richtung
Ortschaft fokussiert wird. Ein Verkehrsfluss durch die Bauerschaften sollte wei-
testgehend vermieden werden, um die Wirtschaftswege nicht stark zu belasteten
und damit ein barrierefreies Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen weiter-
hin gewahrleistet bleibt.

Des Weiteren wird angeregt, den Verkehr
durch den Ort Nottuln zu fihren und eine
Leitung durch die Bauernschaften zu ver-
meiden.

Aufgrund der Anbindung an die Umge-
hungsstrale B 225 und der Verortung der
Versorgungs- und Arbeitsmadglichkeiten
wird der Verkehr Gberwiegend durch den
Ortskern von Nottuln fihren.

Abwiagungsvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men.

LWL, Archaologie fur
Westfalen
E-Mail vom 02.03.2023

Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die o. g. Planung. Wir bitten jedoch, folgende Hinweise zu bertcksichtigen:
1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie fur
Westfalen — AulRenstelle Miinster — An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich
mitzuteilen.

2. Der LWL-Archaologie fur Westfalen — Auf3enstelle Munster (Tel. 0251/591-
8911) oder der Stadt als Untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmaler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverzuglich

zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17
DSchG NRW).

3. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten
des betroffenen Grundstlcks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchun-
gen durchfihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen
sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Die Hinweise des LWL werden als Hinweis
in den Bebauungsplan mitaufgenommen.

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.

Ordnungsamt Nottuln
E-Mail vom 17.02.2023

Im Plangebiet befinden sich alte Stellungsbereiche. Soweit diese nicht Gberbaut
wurden, ist eine Sondierung auf Kampfmittelbelastungen vorzunehmen.
Die Flachen kénnen der beigefligten Karte entnommen werden.

Das Ordnungsamt weist darauf hin, dass
es sich bei Teilen der Planflache um alte
Stellungsbereiche handelt, weswegen eine
Kampfmittelsondierung erforderlich ist.
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Die Gemeindewerke beauftragen in Ab-
stimmung mit dem Ordnungsamt Nottuln
und der Bezirksregierung Arnsberg kurz vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten die Son-
dierung der Verdachtsflachen.

Der Hinweis des Ordnungsamtes wird als
Hinweis in den Bebauungsplan mitaufge-
nommen.

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.

Ple Doc GmbH
E-Mail vom 07.02.2023

Mit Bezug auf lhre o.g. Anfrage teilen wir Ilhnen mit, dass von uns verwaltete Ver-
sorgungsleitungen der GasLINE GmbH im angezeigten Projektbereich nicht be-
troffen werden. Hinsichtlich der Ma3nahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmalinah-
men erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.
Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsfla-
chen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht aus-
zuschlieRen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um wei-
tere Beteiligung an diesem Verfahren.

Im Rahmen der formellen Beteiligung der
Trager offentlicher Belange kann auf
Grundlage der Festlegung der Ausgleichs-
flachen eine abschlieRende Stellungnahme
zu betroffenen Leitungen erfolgen.

Abwiagungsvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men.

Westnetz GmbH, Regio-
nalzentrum Munsterland
E-Mail vom 22.02.2023

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Stromversorgung im o0.g. Baugebiet beno-
tigen wir zwei ausgewiesene Standorte fir neu zu errichtende Kleinstationen. Die
Standorte sind je nach Ausflihrungsvariante abzustimmen. Den Flachenbedarf
dieser Versorgungsflache bitten wir mit 4,2m x 3,2m zu berlcksichtigen. Wir bit-
ten, fur die auszuweisende Versorgungsflache im B-Plan festzuschreiben, dass
erlaubt wird, entsprechend §6 Abs. 16 Bau O NRW 2000 geringere Abstandsfla-
chen zu realisieren. Hiermit weisen wir darauf hin das die Lieferzeit bei ca. 60 Wo-
chen liegt. Wir bitten Sie, sich in jedem Fall rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten mit
dem Standort Billerbeck (02543 211-3611) in Verbindung zu setzen, damit nadhere
Angaben Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen gemacht und evtl. notwen-
dige MalRnahmen zum Schutz unserer Anlagen getroffen werden kdnnen.

Die Westnetz GmbH als Versorger des
Baugebietes bendétigt Versorgungsflachen
(Kleinstationen mit Gréfke von 4,2 m x 3,2
m). In Abstimmung mit der Westnetz GmbH
wurden entsprechende Flachen im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.

Einwender 1

Wie ich bereits bei der Informationsveranstaltung erlautert habe, halte ich das Ge-
lande Niederstockumer Weg als Wohngebiet aus mehreren Hinsichten dul3erst
ungeeignet.

Ich beziehe mich auf Daten der Firma SHP Ingenieure, die das Verkehrsmodell
der Gemeinde [1] und die Verkehrsuntersuchung Sidlich Lerchenhain [2] erstellt
hat. Das geplante Wohnquartier wird in ein 98%-iges hdheres Verkehrsaufkom-
men auf dem sudlichen Niederstockumer Weg und 40% mehr auf dem nérdlichen

Der Einwender stellt die Ergebnisse des
Verkehrsgutachtens in Frage.

Die derzeit im Gutachten "Kooperative Bau-
landentwicklung Niederstockumer Weg,
Nottuln" der NTS Ingenieurgesellschaft
vom 25.05.2022 angesetzten Verkehrsbe-
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Teil resultieren. Siehe Anlagen 1 und 2. Dieses zusatzliche Aufkommen stellt eine
unzumutbare Belastung der Einwohner dar und ergibt eine gefahrliche Verkehrs-
situation. Zu dem Umfeld Niederstockumer Weg gehoren: 4 Schulen, 3 Kitas, 2
Sozialeinrichtungen und 3 Sportanlagen. Das Baugebiet Niederstockumer Weg
stellt ein unakzeptables Verkehrsrisiko dar, fir Kinder und Jugendliche, die diese
Einrichtungen besuchen.

lastungen wurden entsprechend der Richtli-
nien fur Stralenverkehrszahlungen durch-
gefuhrt. Hier bestehen exakte Vorschriften
zur Durchflhrung, vor allem hinsichtlich
des Erhebungszeitraums (Zahltag und
Zahlzeitraum) und der Zahimethode. So
wurde die Verkehrserhebung an einem
Werktag aufRerhalb von Schulferien durch-
gefuhrt und die Auswertung erfolgte mit
Hilfe einer vollautomatischen Analyse-Soft-
ware zur Verkehrsdatenerfassung. Der Ver-
kehr der angesprochenen sozialen Einrich-
tungen wurde dementsprechend miterfasst
(Quelle: Verkehrsuntersuchung 1, erstellt
durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 25.02.2022).

Da die angesprochenen Sportanlagen zum
Zeitpunkt der ersten Verkehrserhebung
zum Teil jahresbedingt noch nicht gedffnet
waren (Freibad), wurde eine erneute Erhe-
bung in der Sommerzeit durchgefihrt. Um
die freizeitbezogenen Verkehre bei guten
Wetterverhaltnissen sowie Schulverkehre
mit einzubeziehen, wurden die Tagesstun-
den zur Mittagszeit mit in die Verkehrserhe-
bung aufgenommen. AulRerdem wurden
Grundlagendaten beziglich der Verkehrs-
erzeugung aktualisiert sowie das geplante
Wohngebiet ,Sudlich Lerchenhain® am sud-
Ostlichen Rand von Nottuln bericksichtigt.
Der Verkehr wurde zudem an zwei zusatzli-
chen Knotenpunkten erhoben, um die ver-
kehrlichen Auswirkungen des geplanten
Vorhabens gut einschatzen zu kénnen.
Auch das aktualisierte Verkehrsgutachten
vom 30.08.2023 kommt zu dem Ergebnis,
dass aus verkehrstechnischer Sicht keine
Bedenken gegen das Vorhaben bestehen
(Quelle: Verkehrsuntersuchung 2, erstellt
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durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 05.10.2023).

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Die Verwaltung hat diese Flache als Baugebiet deklariert, zu dem Zeitpunkt, als
noch die sUdliche Fihrung der Umgehungsstrale geplant war — eine sinnvolle
Planungsbasis. Da die Umgehungsstra3e nordlich um Nottuln verlauft, missen
alle Baufahrzeuge, Anwohner und Ver- /Entsorgungsfahrzeuge den Ortskern
durchqueren, um den Ort verlassen zu kénnen. Dadurch erhdht sich die Verkehrs-
belastung des Ortskerns — dies ist nicht, was man mit der Umgehungsstralle be-
absichtigt hat.

In der 75. Anderung des Flachennutzungsplanes “Nottuln Nord” [3] ist, beziiglich
der Flache Oberstockumer Weg, das Ziel klar erlautert ,Diese Flache sollte ge-
maf Kapitel Ill.1, Ziel 3.3 des Entwurfs der Fortschreibung des Regionalplans vor-
rangig genutzt werden®. Mit der jetzigen Planung ist diese vorrangige Nutzung
nicht zu erkennen.

In dem 2011 beschlossen “Rahmenplan Nottuln Nord 2025” [4] und in der 75. An-
derung des Flachennutzungsplanes “Nottuln Nord” [3] hat die Gemeindeverwal-
tung einen sinnvollen Rahmenplan beschlossen, wobei neue Baugebiete an den
ndrdlichen Gemeinderand entlang der Havixbecker Stralle vorgesehen sind. Die-
ser Rahmenplan stellt eine sinnvolle, verkehrsglnstige und verkehrssichere L6-
sung dar — sinnvoller als das Baugebiet Niederstockumer Weg. Detaillierte Kom-
mentare zu dem Bebauungskonzept, werden ich Ihnen in den nachsten Tagen zu-
kommen lassen

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungs-
planes ist das Ziel der Gemeinde Nottuln,
entsprechend der vorhandenen und auch
fur die nachsten Jahre prognostizierten
Nachfrage, Bauflachen fiir Ein- und Mehrfa-
milienhauser bereitzustellen. Die Flachen
des Baugebietes Niederstockumer Weg
sind im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflachen ausgewiesen. Die Flachen Not-
tuln Nord hingegen sind als landwirtschaftli-
che Flache ausgewiesen. Sowohl das Ver-
kehrsgutachten der NTS Ingenieurgesell-
schaft vom 25.05.2022 als auch die Aktuali-
sierung des Verkehrsgutachtens vom
30.08.2023 prognostizieren zudem keine
kritische Mehrbelastung auf dem Nieder-
stockumer Weg. Aus verkehrstechnischer
Sicht bestehen keine Bedenken gegen das
Vorhaben (Quelle: Verkehrsuntersuchung
1, erstellt durch nts Ingenieurgesellschaft
mbH, Stand 25.02.2022 u. Verkehrsunter-
suchung 2, erstellt durch nts Ingenieurge-
sellschaft mbH, Stand 05.10.2023).

Da der Gemeinde keine geeigneteren Fla-
chen fur die Entwicklung von Wohnbauland
zur Verfugung stehen, missen die vorge-
brachten Bedenken zurtckstehen.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Einwender 2

Zunachst einmal ganz herzlichen Dank an die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
des FB3 sowie von NRW.Urban fur ihre Arbeit und die Bemihungen, fir den ho-
hen Wohnraumbedarf trotz des steinigen Weges bis zu einer Planfeststellung Ab-
hilfe zu schaffen. Die Entwirfe erscheinen mir beide an sich durchaus gelungen

Es wird vorgeschlagen, eine Verbindung
zum Oberstockumer Weg vorzusehen. Die
Grundstticke, die fir diese Losung erforder-
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und zukunftsorientiert, ich hatte nur in Bezug auf die Anbindung eine Empfehlung
bzw. einen Hinweis:

Diese neue Baugebiet ist dort realisierbar, weil lhre Vorganger vor vielen Jahren
»vorsichtshalber gegenuber der Einmindung des Rudolf-Harbig-Weges eine LU-
cke zwischen zwei Grundstlicken gelassen haben. Eine vorausschauende Ar-
beitsweise, die sich nun bezahlt macht.

Entsprechend genauso vorausschauend ware meines Erachtens, nun den Ge-
danken weiter aufzunehmen und eine gerade, durchgehende Stralle am Sidrand
des neuen Baugebietes durchzuziehen. Méglicherweise endet diese erst einmal
als Sackgasse am sldwestlichen Ende des Baugebietes. Verkehrsanbindungs-
technisch ware es naturlich ein Traum, wenn diese Stral3e direkt weitergeflhrt
werden koénnte bis Am Zippenberg / Oberstockumer Weg. Dies wiirde sowohl den
Niederstockumer Weg, die Wagenfeldstrale, und auch den Oberstockumer Weg
entlasten (Fahrtweg Fasanenfeld — Gymnasium/Dldlmener Stralde => Dilmen).
Ansonsten ware zumindest Uberlegenswert, hier einen Fahrradweg vorzusehen.
Siehe auch beigefiigtes jpg. Mir ist bewusst, dass das sehr schwierig sein durfte,
einen Bauer davon zu Uberzeugen, dass sein Feld durch eine Stral’e oder einen
Radweg geteilt wird. Aber zumindest ware die Stral3e im Bereich des neuen Bau-
gebietes vielleicht von vorne herein so anzulegen, dass sie Anschlussmoglichkei-
ten bietet - so wie lhre Vorganger vor vielen Jahren auch mit der besagten Licke
eine Option geschaffen hatten.

lich sind, stehen nicht zur Verfigung. Zu-
dem ist die Erschlielung ohne weitere Be-
bauung unwirtschaftlich. Der Knotenpunkt
Niederstockumer Weg/Rudolf-Harbig-Weg
ist gemal der verkehrstechnischen Begut-
achtung leistungsfahig, um den Verkehr
des Baugebiets abzuwickeln. Eine Verbin-
dung durch das Baugebiet zum Oberstock-
umer Weg kann jedoch aus verkehrlicher
Sicht nicht Gber diesen Knotenpunkt erfol-
gen (Quelle: Verkehrsuntersuchung 1, er-
stellt durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 25.02.2022).

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Einwender 3

1. Verkehrsuntersuchung

1.1. Prognosebelastung

Obwonhl die Gegebenheiten und Umfelder nahezu identisch sind, weichen die Mo-
dellierungsparameter und -Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung "Niederstocku-
mer Weg" [1] erheblich von denen der Verkehrsuntersuchung "Sudlich Lerchen-
hain" [2] ab, und zwar:

_— Verkehrs- Ableitung:
Wohr;:r:z?zlten aufkommen | Fahrten/Wohneinheit
[Kfz/24h] [Kfz/24h/WE]

Verkehrsuntersuchung
Niederstockumer Weg [1] 200 850 4,25
mit Kita-Verkehr

Verkehrsuntersuchung
Stdlich Lerchenhain [2] 240 1.656 6,9
ohne Kita-Verkehr

Es bedarf einer Erklarung, warum in der Verkehrsuntersuchung "Niederstockumer
Weg", trotz ahnlicher Gebaudezahl plus Kita, ein geringeres Verkehrsaufkommen
im Vergleich zu "Sudlich Lerchenhain" prognostiziert wird. Da die Baugebiete nur

1.000m auseinanderliegen, identische Umfelder und Wohntypologien sowie ahnli-

Der Einwender kritisiert die unterschiedli-
che Herangehensweise der Ermittlung des
Verkehrsaufkommens im Rahmen der Ver-
kehrsuntersuchungen fir die Baugebiete
Niederstockumer Weg und sudlich Ler-
chenhain.

Die im Gutachten "Kooperative Baulandent-
wicklung Niederstockumer Weg, Nottuln"
der NTS Ingenieurgesellschaft vom
25.05.2022 angesetzten Verkehrsbelastun-
gen wurden entsprechend der Richtlinien
fur Strallenverkehrszahlungen durchge-
fuhrt. Hier bestehen exakte Vorschriften zur
Durchfihrung, vor allem hinsichtlich des Er-
hebungszeitraums (Zahltag und Zahlzeit-
raum) und der Zahimethode. So wurde die
Verkehrserhebung an einem Werktag au-
Rerhalb von Schulferien durchgefihrt und

18 von 112



Abwagung der Beteiligung B-Plan Nr. 161

che Fertigstellungstermine haben, sind ahnliche Verkehrsaufkommen zu erwar-
ten. Daruber hinaus wird die geplante Kita in dem Baugebiet Niederstockumer
Weg zu einem noch héheren Verkehrsaufkommen fihren.

Es ist nicht ersichtlich, warum die Verwaltung derart gravierende Abweichungen
bei der Prognosemethodik der zwei Verkehrsstudien akzeptiert hat.

Ein héheres Verkehrsaufkommen entlang des Niederstockumer Weges fuhrt zu
Gesundheitsschaden der Anwohner durch Larm, Staub, Stickoxid usw., einem er-
héhten Unfallrisiko sowie zu einem erhérten CO2-Ausstol3.

Erwartung: Die deutliche Abweichung zwischen der Modellierung fir Sadlich
Lerchenhain und die des Niederstockumer Weges bedarf einer Erkldrung.

Erwartung: Die Verwaltung sollte die Modellierungsparameter der
Verkehrsuntersuchungen angleichen, die Studien tberarbeiten und das
Verkehrsaufkommen bestatigen.

1.2. Verkehrsbelastungsgrundlage

Es zeigen sich deutliche Unstimmigkeiten zwischen der Grundlage (Ist-Zustand,
ohne Bauvorhaben) der nts Ingenieurges. [1] und den Verkehrserhebungsdaten
der SHP Ingenieure [3].

nts SHP Ingenieure
Ingenieurges.[1] [3]
Morgenspitze (Kfz/h) 206 271
Abendspitze (Kfz/h) 217 351

Erwartung: Die deutliche Abweichung zwischen der Modellierung fir Sidlich
Lerchenhain und die des Niederstockumer Weges bedarf einer Erklarung.

Erwartung: Die Verwaltung sollte die Basis der Verkehrsuntersuchung an die
Verkehrserhebungsdaten des Modells der Gemeinde [3] anpassen.

die Auswertung erfolgte mit Hilfe einer voll-
automatischen Analyse-Software zur Ver-
kehrsdatenerfassung (Quelle: Verkehrsun-
tersuchung 1, erstellt durch nts Ingenieur-
gesellschaft mbH, Stand 25.02.2022).

Da zwischenzeitlich eine neue Mobilitatsbe-
fragung fur den Kreis Coesfeld erstellt wor-
den ist, wurden die zugrundeliegenden An-
nahmen entsprechend angepasst.
Far die Prognose des zuklnftigen Ver-
kehrsaufkommens werden nun 2,4 anstatt
2,12 Einwohnende / Wohneinheit ange-
nommen. Der Rechenweg fir die Verkehrs-
erzeugung des Wohngebiets lasst sich in 3
Abschnitte unterteilen (Einwohnende, Be-
suchende, Lkw) und lautet wie folgt:
o Einwohnende (EW): (((Wohneinhei-
ten * EW/Wohneinheit * Wege/EW/Tag)
* (1 — Anteil EW-Wege aulerhalb des
Gebietes) * MIV-Anteil) : Pkw-Beset-
zungsgrad
= Pkw-Fahrten/Werktag
e Besuchende: (((Wohneinhei-
ten * EW/Wohneinheit * Wege/EW/Tag)
* Anteil Besuchende) * MIV-Anteil Be-
suchende) : Pkw-Besetzungsgrad Be-
suchende
= Pkw-Fahrten/Werktag
o Lkw: EW * Lkw-Fahr-
ten/EW/Tag
= Kfz-Fahrten/Werktag
Bei 200 Wohneinheiten, 2,4 Einwohnenden
pro Wohneinheit und 3,7 Wegen pro Per-
son und Tag ergeben sich nun 1776 Wege
pro Tag. Daraus ergeben sich ca. 746
Wege pro Tag, die zu Fuld bzw. mit dem
Rad zurickgelegt werden. Der Rechenweg
zur Ermittlung der Prognosezahlen ist aner-
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kannt. Das Verkehrsgutachten fir das Bau-
gebiet slidlich Lerchenhain verwendet eine
konservativere Rechenmethode.

Da aus verkehrstechnischer Sicht keine
Bedenken gegen das Vorhaben bestehen
ist auch nicht von einer Gesundheitsgefahr
auszugehen (Quelle: Verkehrsuntersu-
chung 2, erstellt durch nts Ingenieurgesell-
schaft mbH, Stand 05.10.2023).

Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

1.3. Sudlicher Erschlieungspunkt — Bauverkehr

Aus der Verkehrsuntersuchung [1] ist klar zu erkennen, dass wahrend der Bauzeit
ausreichende Zufahrtsmdglichkeiten fir Baufahrzeuge nicht gegeben sind. Zwei
Lkws konnen am sudlichen Erschlieungspunkt nicht gleichzeitig ein- und ausfah-
ren. Der nordliche ErschlieBungspunkt ist fur Lkw-Verkehr zu eng, da das Wohn-
haus, Niederstockumer Weg 62a, direkt am Fahrbahnrand steht.

Es sind Rulckstaus sowie Verdrangung und Gefahrdung von Fuliganger, Kinderwa-
gen und Fahrradfahrer zu beflirchten.

Erwartung: Wahrend der Bauzeit wird ein vollbreiter StraBenquerschnitt am stidlichen
ErschlieBungspunkt vorgesehen.

Erwartung: Bauverkehr ist nicht durch den Ort, sondern sidlich entlang des
Niederstockumer Weges zum Ortsausgang, zu leiten.

Erwartung: Wahrend der Bauzeit ist der nordliche ErschlieRungspunkt fiir Bauverkehr
nicht zu befahren.

Der Einwender fordert Regelungen fir den
Baustellenverkehr. Nach Beschluss des
VGH Minchen (Beschluss v. 11.10.2021 -
9 NE 21.2048, Rn. 18) gehort das Interesse
eines Eigentumers eines aullerhalb des
Planbereichs gelegenen Grundstiicks, bei
der spateren Realisierung des Bebauungs-
plans nicht von baustellenbedingten Aus-
wirkungen beeintrachtigt zu werden, wegen
der zeitlichen Begrenzung dieser Auswir-
kungen — auch wenn der Zeitraum mehrere
Jahre umfasst — grundsatzlich nicht zu den
Belangen, die in der Abwagung zu berick-
sichtigen sind.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

1.4. Sudlicher Erschliefungspunkt — nach dem Bau Laut Verkehrsuntersuchung
[1] Abbildung 10 wird eine Mischflache mit einer Breite von 4,45m vorgeschlagen.
Laut Abbildung 7 [1] ist eine Mindestfahrbahnbreite von 5,5m fur Lkw/Pkw-Begeg-
nungen sowie bei einer Pkw/Pkw-Begegnung von 4,75m erforderlich. Diese Min-
destanforderungen werden nicht von der vorgesehenen Lésung in Abbildung 10
erflllt.

In Abbildung 7 ist eine Mindestfahrbahnbreite von 4,0m fir Pkw/Fahrrad-Begeg-
nungen dargestellt. Dabei wird von einem Pkw-Fahrrad-Abstand von 0,75m aus-
gegangen. Laut StVO §5 ist ein Seitenabstand von mindestens 1,5m einzuhalten.

Der Einwender hinterfragt die im Verkehrs-
gutachten dargestellten Strallenquer-
schnitte.

Eine ErschlieBung des Plangebiets ist auf-
grund der Gegebenheiten vor Ort potentiell
uber zwei Zufahrten mdglich. Da die nordli-
che Zufahrt aufgrund der Stralenbreite
nicht fir eine Erschlielung des motorisier-
ten Individualverkehrs geeignet ist, erfolgt
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Dadurch ergibt sich eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75m, was bei dem vorge-
schlagenen Planungskonzept (Abbildung 10) nicht gegeben ist.

In dem Neubaugebiet ist eine Kita geplant. Die morgendliche Bring-Spitze wird
sich mit dem Pendelverkehr Uberlappen. Dies wird zusammen mit der eng konzi-
pierten Fahrbahn zum Riickstau sowie zur Verdrangung und Gefahrdung von
FuRganger, Kinderwagen und Fahrradfahrer flhren.

Bei diesem Planungsaspekt kann man erkennen, dass das Geléande ungeeignet
ist, da schon bei der Vorplanung mit Kompromissen und abgespeckten Losungen
gearbeitet wird.

Erwartung: Einen vollbreiten StraRenquerschnitt am siidlichen ErschlieRungspunkt
ist vorzusehen

die Hauptzufahrt Gber die stdliche Erschlie-
Bung. Die RASt ist fir innerortliche Er-
schlieBungsstralien in NRW verbindlich.
Der angesprochene § 5 der Strallenver-
kehrs-Ordnung (StVO) gilt zudem nur fur
das Uberholen, aus ihm lassen sich keine
Breiten fur Erschlieungsstrallen ableiten.
Die Hauptzufahrt erfolgt Gber die stdliche
ErschlieBung und ist im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung als Tempo-30-Zone mit
Schrammbord (0,50 m) und einseitigem
Gehweg (1,50 m) konzipiert. Dem motori-
sierten Verkehr wird hier eine Durchfahrts-
breite von 5,50 m zugesprochen, sodass
Begegnungsverkehr ermdglicht wird.

Die nordliche Zufahrt wurde in der Erschlie-
Bungsplanung als Ful- und Radwegever-
bindung ausgestaltet, die auch als Notzu-
fahrt dienen kann (Quelle: Verkehrsunter-
suchung 1, erstellt durch nts Ingenieurge-
sellschaft mbH, Stand 25.02.2022).

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

1.5. Bauverkehr

Aus Gutachten fur ahnliche Baugebiete geht hervor, dass mit erheblichem Bau-
verkehr zu rechnen ist. Und zwar:

» Wahrend der ErschlieBung ist mit ca. 3.000 Lkw-Fahrten zu rechnen; durch-
schnittlich 25 Lkw pro Tag, montags bis freitags, 6 Monate lang.

* Der Bau eines Einfamilienhauses erfordert im Durchschnitt 45 Lkw-Fahrten und
300 Fahrten mit Kleintransportern und Pkw, insgesamt 345 Fahrten. Wahrend der
Bauzeit (3 Jahre) der einzelnen Gebaude sind ca. 40.000 Fahrten von Lkw und
Kleintransportern zu erwarten, tUber 55 Fahrten pro Tag.

Solch eine hohe Verkehrsbelastung ist den Anwohnern des Niederstockumer We-
ges nicht zuzumuten, dazu kommt das Unfallrisiko fir Kinder und Jugendliche, die
sich auf dem Schulweg befinden.

Ein héheres Verkehrsaufkommen entlang des Niederstockumer Weges flihrt zu
Gesundheitsschaden der Anwohner durch Larm, Staub, Stickoxid usw., einem er-
héhten Unfallrisiko sowie zu einem erhérten CO2-AusstolR.

Der Einwender fordert Regelungen flir den
Baustellenverkehr. Nach Beschluss des
VGH Minchen (Beschluss v. 11.10.2021 —
9 NE 21.2048, Rn. 18) gehdrt das Interesse
eines Eigentimers eines aulierhalb des
Planbereichs gelegenen Grundstlcks, bei
der spateren Realisierung des Bebauungs-
plans nicht von baustellenbedingten Aus-
wirkungen beeintrachtigt zu werden, wegen
der zeitlichen Begrenzung dieser Auswir-
kungen — auch wenn der Zeitraum mehrere
Jahre umfasst — grundsatzlich nicht zu den
Belangen, die in der Abwagung zu berick-
sichtigen sind.
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Erwartung: Bauverkehr ist nicht durch den Ort, sondern stidlich entlang des
MNiederstockumer Weges zum Ortsausgang, zu leiten.

Abwaégungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

1.6. Netzschlusslosung

Der am 04.11.1997 gefasste Ratsbeschluss der Gemeinde Nottuln ("Umgehungs-
strallenKopplungsbeschluss") erfordert, dass bei jedem neuen Baugebiet, das
sudlich der B 525 errichtet wird, Verkehrsanschlisse an die B 525 in Richtung Co-
esfeld sowie in Richtung Appelhllsen gebaut werden. Diese erforderlichen Mal3-
nahmen sind in dem Planungskonzept nicht zu erkennen.

Ein héheres Verkehrsaufkommen in der Ortsmitte fuhrt zu Gesundheitsschaden
der Anwohner durch Larm, Staub, Stickoxid usw., einem erhohten Unfallrisiko so-
wie zu einem erhdrten CO2-AusstolR.

Erwartung: Die erforderliche Verkehrsinfrastruktur sollte vorgesehen werden

Grundlage fur die durchzufihrende Abwa-
gung und Festlegung der weiteren verkehr-
lichen Entwicklung sind die vorliegenden
Verkehrsgutachten, die sowohl die Ver-
kehrserzeugung im Kontext des Baugebie-
tes als auch die verkehrliche Situation im
Umfeld untersuchen. Das Verkehrsgutach-
ten der NTS Ingenieurgesellschaft vom
25.05.2022 als auch die Aktualisierung des
Verkehrsgutachtens vom 30.08.2023 be-
statigen, dass die Realisierung einer Netz-
schlusslésung vor Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans in verkehrlicher Hinsicht nicht
notwendig ist, weil insbesondere die Funkti-
onsfahigkeit des bestehenden Strallennet-
zes mitsamt der Knotenpunkte auch bei
Realisierung des Bebauungsplans “Nieder-
stockumer Weg” gewabhrleistet ist. Weitere
Malinahmen zur Verkehrsbewaltigung sind
nicht erforderlich (Quelle: Verkehrsuntersu-
chung 1, erstellt durch nts Ingenieurgesell-
schaft mbH, Stand 25.02.2022 u. Verkehrs-
untersuchung 2, erstellt durch nts Ingeni-
eurgesellschaft mbH, Stand 05.10.2023).
Der Bebauungsplan setzt daher die Umset-
zung einer Netzschlussldsung nicht voraus.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

2. Bauungskonzept

2.1. Ubergangsbereiche laut Bebauungsplan Nr. 13 "Nachtigallengrund", haben
die bestehenden Wohnhauser an der nordlichen Plangebietsgrenze eine Vollge-
schosszahl von maximal 1.

Bei einer Neubebauung ist es Ublich, dass man sich im Ubergangsbereich stadte-
baulich an den angrenzenden Wohngebieten orientiert und an den dort vorhande-
nen Malistablichkeiten der bestehenden Bebauung anzupassen hat. Es ist daher
zu erwarten, dass die bauliche Gestaltung der Neubauten im Ubergangsbereich,

Der Einwender fordert eine maximale Ge-
schosshdhe von einem Geschoss im Uber-
gang zum Bestand im Nachtigallengrund
sowie ein Verzicht auf MFH in den Uber-
gangsbereichen zur gesamten Bestandsbe-
bauung.
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so weit wie moglich, an der Gestaltung der bestehenden Wohnbebauung angegli-
chen wird.

Im Bebauungskonzept steht "Zweigeschossige Gebaudetypen bilden einen Uber-
gang zur Bestandsbebauung und zur freien Landschaft". Die im Bebauungskon-
zept MFH an der Grenze zu den Flurstlicken 19, 20, 172/381 entsprechen weder
dieser stadtebaulichen Norm noch der Aussage des Bebauungskonzeptes.

‘ Erwartung: MFH werden nicht im Ubergangs-/Rand-Bereich gestattet |

Ziel der Bebauungsplanung ist es, mog-
lichst sparsam mit Grund und Boden umzu-
gehen und gleichzeitig dem Wohnraumbe-
darf der Gemeinde Nottuln entsprechend
Bauflachen zu generieren. Eine einge-
schossige Bebauung widerspricht diesem
Nachhaltigkeitsgedanken. Zudem befindet
sich die Uberwiegende Anzahl der Ge-
schosswohnungsbauten in einem ausrei-
chenden Abstand (min. 25 Meter) zu den
Bestandsgebauden, sodass nicht von einer
negativen Auswirkung auf den Bestand
(z.B. durch Verschattung) ausgegangen
werden kann. Im Ubergang zum Bestand
setzt der Bebauungsplan an die Héhe und
Typologie der Bestandsbebauung ange-
passte Einzel- und Doppelhduser fest. Le-
diglich im Eingangsbereich des Quartiers
ist ein Mehrfamilienhaus im Ubergang zum
Bestand vorgesehen, um den Eingangsbe-
reich stadtebaulich zu fassen.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

2.2. Schlupfloch - Staffelgeschoss Laut Bebauungskonzept werden im nérdlichen
Ubergangsbereich Hauser mit 2 Vollgeschossen vorgesehen. Es ist zu erwarten,
dass Architekten und Bauherren die Schlupflécher der BauO NRW fur Staffelge-
schosse (§2 Abs. 6 BauO NRW) und Kellergeschosse (§2 Abs. 5 BauO NRW)
ausnutzen und so von der burgerlichen Vorstellung eines zweistéckigen Gebau-
des abweichen. Siehe auch Anlage 1.

In dem Bebauungskonzept werden nur "echte" zwei-/drei-stdckige Gebaude pra-
sentiert — nicht 2-/3-Vollgeschosse plus Staffelgeschoss.

Der Einwender gibt einen Hinweis auf die
Zulassigkeit von Nicht-Vollgeschossen
(,Staffelgeschosse”), sofern kein Aus-
schluss im B-Plan festgesetzt wird. Ziel der
Bebauungsplanung ist es, mdglichst spar-
sam mit Grund und Boden umzugehen und
gleichzeitig dem Wohnraumbedarf der Ge-
meinde Nottuln entsprechend Bauflachen
zu generieren. Da die Grundsticke dem-
entsprechend klein gehalten sind, bietet
sich eine hohere Gebaudehohe an, um
mehr Wohnraum zu schaffen. Im Ubergang
zum Bestand wurde die Hohe der Bebau-
ung an den Bestand angepasst. Da neben
den Geschossen auch die Gebaudehdhe
festgesetzt ist, ist ein Staffelgeschoss Uber
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Erwartungen:
= Staffelgeschosse werden nicht erlaubt
Teil-Geschossflachen werden zum GRZ und GFZ mitgezahlt
Ausnahmen gemal BauO §2 Abs. 5 und 6 werden nicht gestattet
Gebaudehdhen werden an der First- und Trauf-Hohe begrenzt
Gebiudehdhen im Ubergangsbereich werden sich an angrenzenden Wohngebieten orientieren
Pultddcher werden im nordlichen Randgebiet nicht gestattet
Zwerchgiebel im Ubergangsbereich werden in Richtung Bestandsbebauung nicht gestattet
Wandhéhen im Ubergangsbereich in Richtung Bestandsbebauung werden begrenzt

der festgesetzten Anzahl an Geschosse
hinaus, nicht moéglich. Die Héhe der Ge-
baude wird durch die First- und Gebaude-
hohen begrenzt.

Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird bestatigt.

3. Nutzungskonzept

3.1. Art der Nutzung Aus dem Bebauungskonzept geht nicht hervor, ob das
Wohngebiet als "Reines Wohngebiet" (WR) oder "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
geplant ist (gemaf BauNVO §§ 3, 4). Zu erwarten und gemaR textlicher Beschrei-
bung des Nutzungskonzeptes ist von einem "Reinen Wohngebiet" (WR) auszuge-
hen. Ist die Erwartung, "Reines Wohngebiet", korrekt? Die Frage stellt sich, da
das Wohngebiet Stdlich Lerchenhain als WA eingestuft wurde, wobei Laden,
Schank- und Spielwirtschaften, Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur religidse,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig sind.

Erwartung: Das Wohngebiet wird als Reines Wohngebiet festgesetzt, wobei nur
Anlagen gem. § 3 (2) Nr. 1 und 2 BauNVO zuldssig sind. Die Ausnahmen
gem. § 3 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO werden nicht zugelassen.

Der Einwender stellt die Frage nach der
Gebietsfestsetzung. Das Wohngebiet wird
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt,
um auch die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zu ermdglichen.

Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

4. Entwéasserungskonzept

4.1. Niederschlagsentwasserung

Das Entwasserungskonzept fur Niederschlagswasser sieht ein dezentrales Sys-
tem privater Versickerungsmulden und Grinflachen vor, laut Prasentation am In-
formationsabend.

Insbesondere in Variante B, wo die Entwasserung mittels Grinstreifen in Richtung
Norden (Richtung Flurstick 173), dann in einer Grinflache entlang der nérdlichen
Planungsgrenze zur Mindung in den Hummelbach verlauft. Die Flache sudlich
von Flurstiicken 125/126 wird bei Starkregen tiberschwemmt. Dieses Entwasse-
rungskonzept fiihrt zu einem Uberschwemmungsrisiko.

Es sind Schaden durch abflieRendes Niederschlagswasser in benachbarten
Wohnhausern zu beflrchten.

Der Einwender weist auf die Gefahren von
Starkregen und Uberschwemmungen hin.
Die aus entwasserungstechnischer Sicht
gunstigste Entwurfsvariante wurde nach
der frihzeitigen Beteiligung verfolgt und in
Abstimmung mit dem Entwasserungsplaner
optimiert. Dafiir wurde durch den Fachpla-
ner zunachst die Wasserbilanz ermittelt.
Der zentrale Grinstreifen erfullt durch das
Vorsehen von Mulden mit einem Retenti-
onsvolumen von ca. 140 m?2 eine wichtige
Starkregenvorsorgefunktion.

Zusatzlich werden straflenbegleitende Re-
tentionsmulden als offene Entwasserungs-
graben vorgesehen.

24 von 112



Abwagung der Beteiligung B-Plan Nr. 161

Erwartung: Das Entwasserungskonzept sollte eine vollfahige Entwasserung zum
Hummelbach oder zu der stadtischen Kanalisation gewahren,
insbesondere bei Starkregen.

Erwartung: Es ist ein Notuberlaufsystem an dem Grinstreifen vorzusehen, um
die angrenzenden Grundstiicke zu schiitzen.

4.2. Regenruckhaltebecken

Laut ErschlieBungsgutachten [4] wird der Grinstreifen in den tieferen Bereichen
zur Retention / Ruckhaltung von Regenwasser dienen. Ein Regenrickhaltebe-
cken wird vorgesehen, moglicherweise im Nordosten. Wahrend des Informations-
abends hat mir eine Vertreterin der NRW.URBAN versichert, dass der Griinsteifen
entlang der nordlichen Planungsgrenze nicht als Regenrickhaltebecken vorgese-
hen ist. Diese Aussage wird durch das Bodengutachten widersprochen.

Zurzeit sickert das Regenwasser auf die gesamte Feldflache. Die Gelandetopo-
grafie verlauft vom Baufeld-Mitte abfallend nach Norden und Siiden. Nach Verfes-
tigung der Flache (Strallen, Wege, Dacher usw.) wird das Regenwasser Uberwie-
gend in diese Richtungen flief3en.

Laut ErschlieBungsgutachten [4] wurde bei den Bohrléchern RKS 23 (stdlich Flur-
stiick 126) und RKS 27 (Baufeld-Mittig) die Versickerungsfahigkeit des Bodens
Uberprift. Diese Versuche wurden "wegen zu geringer Sickerraten abgebrochen".
Dies deutet auf unzureichende Versickerungskapazitat an den beiden Stellen, die
als Grunsteifen / Sickerfeld im Bebauungskonzept vorgesehen sind, hin.

Es sind Schaden durch abflieRendes Niederschlagswasser in benachbarten
Wohnhausern zu beflrchten.

Erwartung: Die Verwaltung hat eindeutig zu kldren, ob ein
Regenriickhaltebecken vorgesehen ist, wenn ja, wo.

Erwartung: Das Entwasserungskonzept sollte eine vollfahige Entwasserung zum
Hummelbach oder zu der stadtischen Kanalisation gewdhren,

insbesondere bei Starkregen.

Erwartung: Es ist ein Motlberlaufsystem an dem Griinstreifen / Regenriick-
haltebecken vorzusehen, um die angrenzenden Grundstiicke zu

schiitzen.

Neben den Mulden zur Starkregenvorsorge
werden zentrale Regenriickhalteanlagen in
der nordlichen Grunflache erforderlich. Um
eine Nutzung zur Ruckhaltung unter Be-
ricksichtigung der Topografie zu ermdgli-
chen, wird eine Kaskadenldsung vorgese-
hen, die von Westen durch eine Zuleitung
angeschlossen ist und im Osten gedrosselt
dem Hummelbach zugefiihrt wird.

Die privaten Grundstiicke verfligen jeweils
Uber eine Retentionszisterne, die die Spei-
cherung und Nutzung des Regenwassers
auf dem Grundstiick ermdglicht und die an
den Regenwasserkanal und somit die Re-
genruckhaltebecken im Norden ange-
schlossen ist.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

5. Mobilitatskonzept

In dem Mobilitatskonzept werden 6ffentliche Verkehrsmittelanbindungen nicht er-
wahnt. Als Klimagemeinde ist es nicht zu vertreten, dass wir 220 Wohneinheiten
bauen lassen und voraussetzen, dass die Einwohner mit dem Pkw pendeln.

Der Einwender fordert die Wiedereinset-
zung der Buslinie S60. In einem Bebau-
ungsplan kdnnen keine Festsetzungen zu
Buslinien getroffen werden, sodass der Be-
lang die Bebauungsplanung zum Baugebiet
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Ein hoheres Verkehrsaufkommen fiihrt zu Gesundheitsschaden der Anwohner
durch Larm, Staub, Stickoxid usw., einem erhohten Unfallrisiko sowie zu einem
erhorten CO2-Ausstol’.

Erwartung: OPNV Route $60 wird (iber Rudolf-Harbig-StraRe wieder eingesetzt.

Niederstockumer Weg nicht berlhrt. Durch
das entwickelte Mobilitatskonzept sollen im
Zuge der Vermarktung alternative Mobili-
tatsformen wie Car-Sharing, e-Lastenrader
etc. geférdert werden. Die Umsetzung er-
folgt auf Ebene der Vermarktung, da im Be-
bauungsplan keine Festsetzungen dazu
getroffen werden kénnen.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

6. Warmeplanung

Aktuell wird an einem Gesetz zur kommunalen Warmeplanung gearbeitet, wel-
ches eine Verpflichtung gréfierer Gemeinden (voraussichtlich ab 10.000 Einwoh-
ner) zur Erstellung einer kommunalen Warmeplanung enthalten wird.

Bei dem Informationsabend hat Frau Lumme von Erdwarme gesprochen. In dem
Planungskonzept ist weder eine Flache fur ein oberflachennahes Kollektorfeld
noch fur Erdwarmesonden vorgesehen.

Erwartung: Das Planungskonzept ist dementsprechend zu erganzen.

Der Einwender weist darauf hin, dass vor-
gesehene Erdwarmeflachen im Stadtebau-
lichen Entwurf zu erganzen sind. Erdwar-
mesonden mussen nicht im Stadtebauli-
chen Entwurf dargestellt werden und erfor-
dern auch keine Festsetzung im Bebau-
ungsplan. In der Begrindung wird erlautert,
wie die Ver- und Entsorgung des Quartiers
erfolgen wird. Eine beauftragte Machbar-
keitsstudie zur Energie- und Warmeversor-
gung hatte ergeben, dass eine zentrale
Versorgung mit einem Nahwarmenetz Uber
Erdwarmesonden die effizienteste und wirt-
schaftlichste Losung fir das Plangebiet
darstellt. Aufgrund der komplexen Umsetz-
barkeit soll die Versorgung des neuen
Wohnquartiers mit Warme in einigen Teil-
bereichen Uber dezentrale Einzellosungen
und in anderen Teilbereichen Uber die An-
lage von zentralen Netzlésungen sicherge-
stellt werden. Zum einen kdnnen private
Bauherren die Warmeversorgung (z.B.
Luftwarme oder Erdwarme) wahlen, die am
besten zu ihren individuellen Bedurfnissen
passt. Zum anderen haben Investoren die
Maoglichkeit, kleine Quartiere effizient Gber
ein gemeinsames System zu versorgen
(Quelle: Machbarkeitsstudie Energie- und
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Warmeversorgung, Klimafreundliches Neu-
bauquartier Nottuln Niederstockumer Weg,
erstellt durch Gelsenwasser AG, Stand
29.11.2023).

Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Einwender 4

Von der Intention her finde ich es durchaus positiv, dass das Baugebiet im Sinne
der Nachhaltigkeit zukunftsorientiert geplant wird. Dennoch sehe ich die Planung
zweier 6kologisch nachhaltiger Garagen anstelle von privaten Stellplatzen am je-
weiligen Haus/Reihen-/Kettenhaus kritisch und nicht alltagstauglich.

Im Alltag ist neben der Nachhaltigkeit auch die Praktikabilitat fir Jungfamilien/al-
tere/erkrankte Menschen zu bertcksichtigen. Diesbezlglich stelle ich es mir als
eher kompliziert vor, jeden Einkauf mit Kleinkindern oder nach einer Beinverlet-
zung etc. von dort aus nach Hause zu tragen. Nachts oder im Winter in der frhen
Dammerung ein Auto in einer nicht einsichtigen Garage fortlaufend parken zu
mussen, stelle ich zudem ebenfalls in Frage. Ebenso weitere Termine des Alltags,
die bei nicht vorhandener Mobilitat/Erkrankung oder gar in einem Notfall ebenfalls
immer mit einem FulBweg zum eigenen Auto zu bewerkstelligen sind, empfinde
ich nicht fortschrittlich, sondern belastend.

Deshalb pladiere ich fur eine nachhaltige Losung, die die Ganzheitlichkeit in den
Blick nimmt, sprich, Nachhaltigkeit UND Alltagstauglichkeit, der dort zukunftig le-
benden Menschen.

Insgesamt gibt es heutzutage weitaus fortschrittlichere Lésungen, nachhaltig zu
sein.

Mein Vorschlag ware deshalb, dass jeder Anwohner seinen privaten Stellplatz vor
der Haustur erhalt, jedoch an diesem nachhaltige Einrichtungen wie elektrische
Zapfsaule etc. integriert.

Dies wurde |hre Vorstellung bericksichtigen und die Alltagstauglichkeit fir Jung
und Alt gewahrleisten.

Der Einwender dulRert Bedenken hinsicht-
lich der Alltagstauglichkeit der Energiegara-
gen. In der Uberarbeitung des stadtebauli-
chen Entwurfs wurden die in der frihzeiti-
gen Beteiligung vorgesehenen zwei Ener-
giegaragen auf eine kompakte reduziert.

Die Energiegarage bildet einen wichtigen
Baustein nachhaltiger Mobilitat in den vor-
gestellten Konzepten und stellt gleichzeitig
einen Ort der Gemeinschaft und Nachbar-
schaft dar, in dem sich Bewohner*innen zu-
gunsten alternativer oder gemeinschaftli-
cher Mobilitdtsformen bewusst gegen den
Stellplatz am eigenen Haus entscheiden.
Fur Menschen mit eingeschrankter Mobili-
tat oder zum Nachhausebringen der Ein-
kaufe ist der Wohnhof zu jeder Zeit befahr-
bar.

Um ein vielseitiges Angebot an Wohnfor-
men zu schaffen, werden neben Grundsti-
cken, die der Energiegarage zugeordnet
sind, auch Bereiche angeboten, auf denen
der Stellplatz klassisch auf dem eigenen
Grundstlick nachgewiesen wird. Privaten
Kaufer*innen ist es freigestellt, ob sie zu-
dem auf ihrem Grundstuck eine Wallbox
zum Laden von Elektroautos erganzen.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.
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Einwender 5

Variante A: ist aktuell nicht unser Favorit. Die autoreduzierte Verkehrsfihrung
spricht uns nicht an und ist unserer Meinung nach schlecht in den (Familien-) All-
tag integrierbar. Gerade bei schlechteren Witterungsverhaltnissen ist das Holen-
und Bringen des Pkw in eine Energiegarage umstandlich. Fir diese Variante
spricht jedoch die bessere Lage/Ausrichtung des Spielplatzes und damit die
schnellere Erreichbarkeit.

Variante B: geféllt uns personlich besser. Die Grinde hierfur sind unter anderem
die durchdachtere Verkehrsfihrung und die Moglichkeit von mehr Grundstlicken
mit Stellplatzmdglichkeiten am Haus. Leider sind auch in diesem Entwurf einige
Grundsticke ohne Stellplatzmdglichkeit auf dem eigenen Grundstiick vorgese-
hen. Vielleicht kann dies noch einmal Uberdacht werden und eine Stellplatzmdg-
lichkeit zumindest flir einen Pkw auf dem eigenen Grundstuick realisiert werden.
Ferner sind bei dieser Variante mehr Garten mit einer sudlichen Ausrichtung ge-
plant, was uns sehr anspricht. Auch die Verteilung der Mehrfamilienhduser inkl.
der geplanten gemeinschaftlichen Innenhdéfe gefallt uns gut.

Der Einwender kritisiert die geringe Prakti-
kabilitat der Energiegaragen im Alltag jun-
ger Familien und regt an, mehr Grundstu-
cke mit Stellplatzmdglichkeiten auf dem ei-
genen Grundstiick vorzusehen. In der
Uberarbeitung des stadtebaulichen Ent-
wurfs wurden die in der frihzeitigen Beteili-
gung vorgesehenen zwei Energiegaragen
auf eine kompakte reduziert.

Die Energiegarage bildet einen wichtigen
Baustein nachhaltiger Mobilitat und stellt
gleichzeitig einen Ort der Gemeinschaft
und Nachbarschaft dar, in dem sich Be-
wohner*innen zugunsten alternativer oder
gemeinschaftlicher Mobilitatsformen be-
wusst gegen den Stellplatz am eigenen
Haus entscheiden. Fir Menschen mit ein-
geschrankter Mobilitat oder zum Nachhau-
sebringen der Einkaufe ist der Wohnhof zu
jeder Zeit befahrbar.

Um ein vielseitiges Angebot an Wohnfor-
men zu schaffen, werden neben Grundsti-
cken, die im Wohnhof der Energiegarage
zugeordnet sind, auch Bereiche angeboten,
auf denen der Stellplatz klassisch auf dem
eigenen Grundstuck nachgewiesen wird.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Bei den geplanten Energiegaragen stellt sich uns die Frage der Finanzierung, der
Platzvergabe, der laufenden Kosten, der Sicherheit und Wartung. Gibt es ver-
gleichbare Baugebiete in denen diese Energiegaragen bereits erprobt wurden?
Soll das Gebaude jederzeit frei zuganglich sein sollte man bedenken, dass es
nicht zu einem Uberdachten ,Jungendtreff‘ wird (evtl. Sachbeschadigungen etc.).
Die Mdglichkeiten fur Car- und Bikesharing sowie einer Postbox gefallen uns sehr
gut.

Es wird zudem hinterfragt, ob es bereits Er-
fahrungen mit Energiegaragen (Finanzie-
rung, Kosten, Sicherheit und Wartung) gibt.
Bei einer Energiegarage handelt es sich
um ein neuartiges und modernes Konzept,
sodass es bislang wenige Umsetzungsbei-
spiele gibt. Hier gibt es verschiedene Be-
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treibermodelle (privater Anbieter, kommu-
nale Tochtergesellschaft, Verein, Genos-
senschaft, Eingliederung in Dachgenossen-
schaft, Eigentimergemeinschaften).

Die genaue Ausgestaltung der Energiega-
rage (Zuganglichkeit, AbschlieRbarkeit, Be-
trieb, Kosten) ist nicht Gegenstand der Be-
bauungsplanung und wird im weiteren Pla-
nungsprozess konzipiert.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Sind bei der Verkehrsfuhrung auch Burgersteige berucksichtigt?

Die im Rahmen der ErschlieBungsplanung
konzipierte Strallenraumgestaltung sieht
fur Teilbereiche eine Tempo-30-Zone vor,
in der ein einseitiger strallenbegleitender
Gehweg bericksichtigt wird. Diese Tempo-
30-Zone erstreckt sich von der Hauptzu-
fahrt entlang der Kita bis zu den Mehrfamili-
enhausern im Norden. Die direkte von
Nord-nach-Sid verlaufende ErschlieRung
im Osten des Quartiers sowie die Wohn-
hoéfe im Westen des Plangebiets sind als
verkehrsberuhigte Bereiche gestaltet.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Sollte das Verkehrsgutachten zu dem Ergebnis kommen, dass die Zunahme des
Verkehrs zu einer Uberproportionalen Belastung der Anwohner am Niederstocku-
mer Weg kommt, wirden wir eine Verbindungsstral3e zwischen Niederstockumer
Weg und Oberstockumer Weg sowie dem Fasanenfeld 2 ebenfalls begrifien.
Auch im Hinblick auf eine eventuell spatere Erweiterung des Baugebiets Nieder-
stockumer Weg. Sollte das Baugebiet nicht anders realisiert werden kénnen,
musste man vielleicht auch Uber eine anteilige Kostenbeteiligung aller Grundstui-
ckerwerber nachdenken.

Es wird vorgeschlagen, eine Verbindung
zum Oberstockumer Weg vorzusehen, um
die Mehrbelastung der Anwohner zu redu-
zieren. Sowohl das Verkehrsgutachten der
NTS Ingenieurgesellschaft vom 25.05.2022
als auch die Aktualisierung des Verkehrs-
gutachtens vom 30.08.2023 prognostizie-
ren keine kritische Mehrbelastung auf dem
Niederstockumer Weg. Aus verkehrstechni-
scher Sicht bestehen keine Bedenken ge-
gen das Vorhaben. Die Grundstlicke, die
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fur die Verbindung zum Oberstockumer
Weg erforderlich sind, stehen nicht zur Ver-
fugung. Zudem ist die ErschlieRung ohne
weitere Bebauung unwirtschaftlich. Der
Knotenpunkt Niederstockumer Weg/Rudolf-
Harbig-Weg ist gemal der verkehrstechni-
schen Begutachtung leistungsfahig, um
den Verkehr des Baugebiets abzuwickeln.
Eine Verbindung durch das Baugebiet zum
Oberstockumer Weg kann jedoch aus ver-
kehrlicher Sicht nicht Gber diesen Knoten-
punkt erfolgen (Quelle: Verkehrsuntersu-
chung 1, erstellt durch nts Ingenieurgesell-
schaft mbH, Stand 25.02.2022 u. Verkehrs-
untersuchung 2, erstellt durch nts Ingeni-
eurgesellschaft mbH, Stand 05.10.2023).

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Fir die zuklnftige Vergabe der Baugrundstiicke wiirden wir zu den aus anderen
Gemeinden bekannten Vergaberichtlinien (wie z.B. Kinderanzahl, Ortsgebunden-
heit, Ehrenamt, freiwerdender Wohnraum usw.) auch noch das Kriterium ,Home-
office” begrifien. Gerade im Hinblick auf Nachhaltigkeit und eine bessere Ver-
kehrsberuhigung sollte auch noch geprift werden, ob bei dem jeweiligen Bewer-
ber Homeoffice mdglich ist und dadurch das tagliche Pendeln entfallt. Dies wirde
den Anwohnern, die Bedenken bzgl. des zusatzlichen Verkehrsaufkommens hat-
ten, den Wind aus den Segeln nehmen (die Stimmung der derzeitigen Anwohner
haben wir auf der Infoveranstaltung am 02.02. selber erleben durfen).

Weiterhin wirden wir begrifien, wenn bei der Vergabe der Baugrundsticke (mit
Ausnahme der Mehrfamilienhduser) auch die Eigennutzung im Vordergrund steht
um den spekulativen Zweck auszuschliel3en.

Der Belang der Grundstlicksvergabe nach
bestimmten Kriterien berthrt die Bebau-
ungsplanung nicht. Es handelt sich den-
noch um offentlich zu diskutierende Be-
lange, die im weiteren Planungsprozess
beraten werden. Die Grundstlicke, die an
private Kaufer veraullert werden, werden
anhand zu bestimmender sozialer Kriterien
vergeben, Uber die zu einem spateren Zeit-
punkt gemeinsam mit politischen Vertre-
ter*innen entschieden wird. Die genannten
Kriterien Homeoffice und Eigennutzung
werden in die Diskussion mitaufgenommen.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Aussage das gar keine Gasleitung mehr in das neue Baugebiet verlegt wer-
den soll, treibt junge Familien und Erwerber auf zusatzliche Kosten und Iasst evtl.
einkommensschwachere Familien auf der Strecke (zusatzlich zu gestiegenen
Baupreisen und Bauzinsen). Auch wenn es unter der derzeitigen Regierung noch

Es wird eingewendet, dass eine Gasversor-
gung Teil der Uberlegungen sein sollte, um
insbesondere eine langfristige und bezahl-
bare Energieversorgung zu sichern. Ab 1.
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Forderungen fir alternative Energiekonzepte gibt, geben wir zu bedenken, dass
diese Art der Energieversorgung auch noch in 20 bis 30 Jahren funktionieren
muss. Wir begrtRen selbstverstandlich den Ausbau von regenerativen Energien
jedoch sollte eine Gasversorgung nicht von vornherein ausgeschlossen werden.
Vielleicht gibt es hierflir auch eine Lésung

Januar 2024 mussen Heizungen in Neu-
bauten zu mindestens mit 65 % mit Erneu-
erbaren Energien betrieben werden. Gas
stellt als fossiler Energietrager zum jetzigen
Zeitpunkt keine zukunftsgerichtete Energie-
versorgung mehr dar. Eine beauftragte
Machbarkeitsstudie zur Energie- und War-
meversorgung hatte ergeben, dass eine
zentrale Versorgung mit einem Nahwarme-
netz Uber Erdwarmesonden die effizien-
teste und wirtschaftlichste Lésung fur das
Plangebiet darstellt (Quelle: Machbarkeits-
studie Energie- und Warmeversorgung, Kili-
mafreundliches Neubauquartier Nottuln
Niederstockumer Weg, erstellt durch
Gelsenwasser AG, Stand 29.11.2023). Auf-
grund der komplexen Umsetzbarkeit soll
die Versorgung des neuen Wohnquartiers
mit Warme in einigen Teilbereichen Uber
dezentrale Einzellésungen und in anderen
Teilbereichen Uber die Anlage von zentra-
len Netzldsungen sichergestellt werden.
Zum einen kénnen private Bauherren die
Warmeversorgung (z.B. Luftwdrme oder
Erdwarme) wahlen, die am besten zu ihren
individuellen Bedurfnissen passt. Zum an-
deren haben Investoren die Méglichkeit,
kleine Quartiere effizient Uber ein gemein-
sames System zu versorgen.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Einwender 6

Variante A: ist aktuell nicht unser Favorit. Die autoreduzierte Verkehrsfuhrung
spricht uns nicht an und ist unserer Meinung nach schlecht in den (Familien-) All-
tag integrierbar. Gerade bei schlechteren Witterungsverhaltnissen ist das Holen-
und Bringen des Pkw in eine Energiegarage umstandlich. Fir diese Variante
spricht jedoch die bessere Lage/Ausrichtung des Spielplatz und damit die schnel-
lere Erreichbarkeit.

Variante B: gefallt uns personlich besser. Die Grinde hierfur sind unter anderem
die durchdachtere Verkehrsflihrung und die Moglichkeit von mehr Grundstlicken

Der Einwender kritisiert die geringe Prakti-
kabilitat der Energiegaragen im Alltag jun-
ger Familien und regt an, mehr Grundsti-
cke mit Stellplatzmoglichkeiten auf dem ei-
genen Grundstuck vorzusehen. In der
Uberarbeitung des stadtebaulichen Ent-
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mit Stellplatzméglichkeiten am Haus. Leider sind auch in diesem Entwurf einige
Grundstlicke ohne Stellplatzmdglichkeit auf dem eigenen Grundstlick vorgese-
hen. Vielleicht kann dies noch einmal tGberdacht werden und eine Stellplatzmdg-
lichkeit zumindest fUr einen Pkw auf dem eigenen Grundstlck realisiert werden.
Ferner sind bei dieser Variante mehr Garten mit einer stdlichen Ausrichtung ge-
plant, was uns sehr anspricht. Auch die Verteilung der Mehrfamilienhauser inkl.
der geplanten gemeinschaftlichen Innenhdéfe gefallt uns gut.

wurfs wurden die in der frihzeitigen Beteili-
gung vorgesehenen zwei Energiegaragen
auf eine kompakte reduziert.

Die Energiegarage bildet einen wichtigen
Baustein nachhaltiger Mobilitat und stellt
gleichzeitig einen Ort der Gemeinschaft
und Nachbarschaft dar, in dem sich Be-
wohner*innen zugunsten alternativer oder
gemeinschaftlicher Mobilitatsformen be-
wusst gegen den Stellplatz am eigenen
Haus entscheiden. Fur Menschen mit ein-
geschrankter Mobilitat oder zum Nachhau-
sebringen der Einkaufe ist der Wohnhof zu
jeder Zeit befahrbar.

Um ein vielseitiges Angebot an Wohnfor-
men zu schaffen, werden neben Grundsti-
cken, die im Wohnhof der Energiegarage
zugeordnet sind, auch Bereiche angeboten,
auf denen der Stellplatz klassisch auf dem
eigenen Grundstutick nachgewiesen wird.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Bei den geplanten Energiegaragen stellt sich uns die Frage der Finanzierung, der
Platzvergabe, der laufenden Kosten, der Sicherheit und Wartung. Gibt es ver-
gleichbare Baugebiete in denen diese Energiegaragen bereits erprobt wurden?
Soll das Gebaude jederzeit frei zuganglich sein sollte man bedenken, dass es
nicht zu einem Uberdachten ,Jungendtreff wird (evtl. Sachbeschadigungen etc.).
Die Mdglichkeiten fur Car- und Bikesharing sowie einer Postbox gefallen uns sehr
gut.

Es wird hinterfragt, ob es bereits Erfahrun-
gen mit Energiegaragen (Finanzierung,
Kosten, Sicherheit und Wartung) gibt.

Bei der Energiegarage handelt es sich um
ein neuartiges und modernes Konzept, so-
dass es bislang wenige Umsetzungsbei-
spiele gibt. Hier gibt es verschiedene Be-
treibermodelle (privater Anbieter, kommu-
nale Tochtergesellschaft, Verein, Genos-
senschaft, Eingliederung in Dachgenossen-
schaft, Eigentimergemeinschaften).

Die genaue Ausgestaltung der Energiega-
rage (Zuganglichkeit, AbschlieBbarkeit, Be-
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trieb, Kosten) ist nicht Gegenstand der Be-
bauungsplanung und wird im weiteren Pla-
nungsprozess konzipiert.

Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Sind bei der Verkehrsfuhrung auch Burgersteige berucksichtigt?

Die im Rahmen der ErschlieSungsplanung
konzipierte Strallenraumgestaltung sieht
fur Teilbereiche eine Tempo-30-Zone vor,
in der ein einseitiger strallenbegleitender
Gehweg bericksichtigt wird. Diese Tempo-
30-Zone erstreckt sich von der Hauptzu-
fahrt entlang der Kita bis zu den Mehrfamili-
enhausern im Norden. Die direkte von
Nord-nach-Sid verlaufende ErschlieRung
im Osten des Quartiers sowie die Wohn-
hoéfe im Westen des Plangebiets sind als
verkehrsberuhigte Bereiche gestaltet.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Sollte das Verkehrsgutachten zu dem Ergebnis kommen, dass die Zunahme des
Verkehrs zu einer Uberproportionalen Belastung der Anwohner am Niederstocku-
mer Weg kommt, wirden wir eine Verbindungsstralle zwischen Niederstockumer
Weg und Oberstockumer Weg sowie dem Fasanenfeld 2 ebenfalls begrifen.
Auch im Hinblick auf eine eventuell spatere Erweiterung des Baugebiets Nieder-
stockumer Weg. Sollte das Baugebiet nicht anders realisiert werden kénnen,
musste man vielleicht auch Uber eine anteilige Kostenbeteiligung aller Grundstu-
ckerwerber nachdenken.

Es wird vorgeschlagen, eine Verbindung
zum Oberstockumer Weg vorzusehen, um
die Mehrbelastung der Anwohner zu redu-
zieren. Sowohl das Verkehrsgutachten der
NTS Ingenieurgesellschaft vom 25.05.2022
als auch die Aktualisierung des Verkehrs-
gutachtens vom 30.08.2023 prognostizie-
ren keine kritische Mehrbelastung auf dem
Niederstockumer Weg. Aus verkehrstechni-
scher Sicht bestehen keine Bedenken ge-
gen das Vorhaben. Die Grundstlicke, die
fur die Verbindung zum Oberstockumer
Weg erforderlich sind, stehen nicht zur Ver-
figung. Zudem ist die ErschlieRung ohne
weitere Bebauung unwirtschaftlich. Der
Knotenpunkt Niederstockumer Weg/Rudolf-
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Harbig-Weg ist geman der verkehrstechni-
schen Begutachtung leistungsfahig, um
den Verkehr des Baugebiets abzuwickeln.
Eine Verbindung durch das Baugebiet zum
Oberstockumer Weg kann jedoch aus ver-
kehrlicher Sicht nicht Gber diesen Knoten-
punkt erfolgen (Quelle: Verkehrsuntersu-
chung 1, erstellt durch nts Ingenieurgesell-
schaft mbH, Stand 25.02.2022 u. Verkehrs
untersuchung 2, erstellt durch nts Ingeni-
eurgesellschaft mbH, Stand 05.10.2023).

Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Fir die zuklUnftige Vergabe der Baugrundstiicke wiirden wir zu den aus anderen
Gemeinden bekannten Vergaberichtlinien (wie z.B. Kinderanzahl, Ortsgebunden-
heit, Ehrenamt, freiwerdender Wohnraum usw.) auch noch das Kriterium ,Home-
office” begrifien. Gerade im Hinblick auf Nachhaltigkeit und eine bessere Ver-
kehrsberuhigung sollte auch noch geprift werden, ob bei dem jeweiligen Bewer-
ber Homeoffice mdglich ist und dadurch das tagliche Pendeln entfallt. Dies wirde
den Anwohnern, die Bedenken bzgl. des zusatzlichen Verkehrsaufkommens hat-
ten, den Wind aus den Segeln nehmen (die Stimmung der derzeitigen Anwohner
haben wir auf der Infoveranstaltung am 02.02. selber erleben durfen).

Weiterhin wirden wir begrif’en, wenn bei der Vergabe der Baugrundstticke (mit
Ausnahme der Mehrfamilienhduser) auch die Eigennutzung im Vordergrund steht
um den spekulativen Zweck auszuschlieRen.

Der Belang der Grundstucksvergabe nach
bestimmten Kriterien beruhrt die Bebau-
ungsplanung nicht. Es handelt sich den-
noch um &ffentlich zu diskutierende Be-
lange, die im weiteren Planungsprozess
beraten werden. Die Grundstlicke, die an
private Kaufer veraufRert werden, werden
anhand zu bestimmender sozialer Kriterien
vergeben, Uber die zu einem spateren Zeit-
punkt gemeinsam mit politischen Vertre-
ter*innen entschieden wird. Die genannten
Kriterien Homeoffice und Eigennutzung
werden in die Diskussion mitaufgenommen.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Aussage das gar keine Gasleitung mehr in das neue Baugebiet verlegt wer-
den soll, treibt junge Familien und Erwerber auf zusatzliche Kosten und Iasst evtl.
einkommensschwachere Familien auf der Strecke (zuséatzlich zu gestiegenen
Baupreisen und Bauzinsen). Auch wenn es unter der derzeitigen Regierung noch
Forderungen fir alternative Energiekonzepte gibt, geben wir zu bedenken, dass
diese Art der Energieversorgung auch noch in 20 bis 30 Jahren funktionieren
muss. Wir begrifien selbstverstandlich den Ausbau von regenerativen Energien
jedoch sollte eine Gasversorgung nicht von vornherein ausgeschlossen werden.
Vielleicht gibt es hierfiir auch eine Losung

Es wird eingewendet, dass eine Gasversor-
gung Teil der Uberlegungen sein sollte, um
insbesondere eine langfristige und bezahl-
bare Energieversorgung zu sichern. Ab 1.
Januar 2024 mussen Heizungen in Neu-
bauten zu mindestens mit 65 % mit Erneu-
erbaren Energien betrieben werden. Im
Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurde
die wirtschaftlich und 6kologisch sinnvollste
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Variante der Energie- und Warmeversor-
gung ermittelt. Gas stellt als fossiler Ener-
gietrager zum jetzigen Zeitpunkt keine zu-
kunftsgerichtete Energieversorgung mehr
dar. Eine beauftragte Machbarkeitsstudie
zur Energie- und Warmeversorgung hatte
ergeben, dass eine zentrale Versorgung
mit einem Nahwarmenetz Uber Erdwarme-
sonden die effizienteste und wirtschaft-
lichste Losung fir das Plangebiet darstellt
(Quelle: Machbarkeitsstudie Energie- und
Warmeversorgung, Klimafreundliches Neu-
bau-quartier Nottuln Niederstockumer Weg,
erstellt durch Gelsenwasser AG, Stand
29.11.2023). Aufgrund der komplexen Um-
setzbarkeit soll die Versorgung des neuen
Wohnquartiers mit Warme in einigen Teil-
bereichen Uber dezentrale Einzelldsungen
und in anderen Teilbereichen uber die An-
lage von zentralen Netzl6sungen sicherge-
stellt werden. Zum einen kdénnen private
Bauherren die Warmeversorgung (z.B.
Luftwarme oder Erdwarme) wahlen, die am
besten zu ihren individuellen BedUrfnissen
passt. Zum anderen haben Investoren die
Méoglichkeit, kleine Quartiere effizient Gber
ein gemeinsames System zu versorgen.

Abwagungsvorschlag:

Die Aussage wird zuriickgewiesen.
Einwender 7 Diese Stellungnahme bezieht sich auf die Verkehrsuntersuchungen und das Ver- | Es wird eine Aktualisierung der Daten-
kehrserschlieBungskonzept. Die Aussagen der Verkehrsuntersuchungen basieren | grundlage angeregt. Das beauftragte Ver-
auf Kurzzeitmessungen an einem Stichtag, Dienstag, 29.03.2022, sowie weitere kehrsgutachten wird auf3erdem hinsichtlich
altere Datengrundlagen aus dem integrierten Verkehrskonzept der Gemeinde des gewahlten Zahltages bemangelt. Es
Nottuln von 2011 sowie Daten des Kreises Coesfeld aus dem Jahr 2016. Es wird | wird angeregt eine Langzeitmessung (14
angeregt, dass im Rahmen der weiteren Planung auf aktuellere Daten zuriickge- | Tage bis 4 Wochen) durchzufihren.

griffen wird sowie eine Langzeitmessung (14 Tage bis 4 Wochen) der Verkehrs- Es ist Ublich, dass ein Messzeitpunkt ge-
flisse an den Knotenpunkten sowie den Abzweigungen am Knotenpunkt 1 in wahlt wird und keine Messung Uber einen
Richtung Osten und Stden durchgefiihrt wird. langeren Zeitraum durchgefuhrt wird. Um
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die Vertraglichkeit der Plangebietsentwick-
lung zu gewahrleisten, wurde eine Aktuali-
sierung des Verkehrsgutachtens beauf-
tragt. Im Zuge der Aktualisierung wurde
eine neue Verkehrserhebung wahrend der
Sommerzeit durchgefiihrt, da sich das Vor-
haben in der Nahe eines Freibads und ei-
nes Sportparks befindet. Um die freizeitbe-
zogenen Verkehre bei guten Wetterverhalt-
nissen sowie Schulverkehre mit einzube-
ziehen, wurden die Tagesstunden zur Mit-
tagszeit mit in die Verkehrserhebung
aufgenommen. Es wurden aktuellere Ver-
kehrszahlen und Mobilitdtskennwerte ver-
wendet, sowie das umliegend geplante
Baugebiet ,Sudlich Lerchenhain® berlick-
sichtigt. Aullerdem wurden zwei weitere
Knotenpunkte (KP3 und KP4) mit in die Un-
tersuchung aufgenommen fiir alle Knoten-
punkte der Erhebungszeitraum um die Mit-
tagszeit erweitert (Zahlzeitraum insgesamt
6:00 bis 19:00 Uhr). Die Fullgangerschutz-
anlage (FSA) (KP4) wurde bezlglich

der Bestandssituation und des Querungs-
bedarfes verstarkt in den Blick genommen.
Auch das aktualisierte Verkehrsgutachten
vom 30.08.2023 kommt zu dem Ergebnis,
dass aus verkehrstechnischer Sicht keine
Bedenken gegen das Vorhaben bestehen
(Quelle: Verkehrsuntersuchung 2, erstellt
durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 05.10.2023)

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird bestitigt.

Das aulere ErschlieBungskonzept fir den motorisierten Individualverkehr (MIV)
geht von einer Zufahrt in das neue Wohngebiet am Knotenpunkt 1 in westlicher
Verlangerung der Rudolf-Harbig-Stralte aus. Eine weitere ErschlieBung fir Ful3-
ganger und Radfahrer ist im Bereich der Promenade geplant. Diese soll zusatzlich

Das Verkehrsgutachten hat ergeben, dass
eine zweite Zufahrt nicht erforderlich ist. Es
kommt durch die geplante Bebauung zu
keiner Verschlechterung der bestehenden
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als Notfallzufahrt fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge dienen. Eine weitere Er-
schlieBung flr den MIV ist in der aktuellen Planung nicht vorgesehen.

Dies flhrt zu einer weiteren Verschlechterung der Verkehrssicherheit an den
nordlich und 6stlich gelegenen Kindertagesstatten und Schulen.

verkehrlichen Situation (Quelle: Verkehrs-
untersuchung 1, erstellt durch nts Ingeni-
eurgesellschaft mbH, Stand 25.02.2022).

Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Aus diesem Grund wird angeregt, eine Erschlielungsstralie im Westen zu planen
und von dort eine direkte Verbindungsstrale an die Bundesstralie 525 vorzuse-
hen. Damit kann der Zusatzverkehr und ein Teil des bereits heute bestehenden
Verkehrs in Richtung Coesfeld, Billerbeck und Havixbeck so abgefiihrt werden,
dass die Strallen Niederstockumer Weg und Oberstockumer Weg entlastet wer-
den und damit die Verkehrssicherheit im Bereich der Schulen und Kindertages-
statten erhoht werden kann.

Es wird vorgeschlagen, eine Verbindung
zum Oberstockumer Weg vorzusehen. Die
Grundstticke, die fir diese Losung erforder-
lich sind, stehen nicht zur Verfigung. Zu-
dem ist die ErschlieBung ohne weitere Be-
bauung unwirtschaftlich. Der Knotenpunkt
Niederstockumer Weg/Rudolf-Harbig-Weg
ist gemal der verkehrstechnischen Begut-
achtung leistungsfahig, um den Verkehr
des Baugebiets abzuwickeln. Eine Verbin-
dung durch das Baugebiet zum Oberstock-
umer Weg kann jedoch aus verkehrlicher
Sicht nicht Gber diesen Knotenpunkt erfol-
gen (Quelle: Verkehrsuntersuchung 1, er-
stellt durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 25.02.2022).

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Weiterhin sollte perspektivisch die Verlangerung des Niederstockumer Wegs nach
Siden so ausgebaut werden, dass hier ein attraktiver Verkehrsweg Richtung Dul-
men sowie Uber die Stralle Horst Richtung BAB 43 entsteht. Mit diesen Verkehrs-
fuhrungen wirden signifikante Entlastungen des bestehenden StralRennetzes er-
zeugt.

Es wird ein Ausbau der Landstrafl’en Rich-
tung Suden gefordert. Ein Ausbau der
Landstral’en Richtung Siden ist nicht Teil
der Verkehrskonzeption. Die Verkehrs-
flisse werden Uberwiegend auf die B525
als Umgehungsstrale der Gemeinde gelei-
tet.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Die innere ErschlieBung des neuen Baugebietes sollte so umgeplant werden,
dass die Kita fuRlaufig Uber die sudliche ErschlieBung erreicht werden kann zur
Vermeidung von unnétigen An- und Abfahrten.

Es wird angeregt, die innere Erschlieung
umzuplanen um die Kita ful3laufig dber die
sudliche Zufahrt zu erschlielRen.
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Der Kita Standort ist Uber die stdliche Zu-
fahrt, die nicht nur eine Zufahrt fir den
PKW-Verkehr, sondern auch eine Zuwe-
gung fur zu Fuld gehende vorsieht, er-
schlossen. Eine weitere fublaufige Verbin-
dung erfolgt tUber die noérdliche Zufahrt.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Die geplanten Energiegaragen sollten unmittelbar an der ErschlieRungsstrale po-
sitioniert werden, so dass im inneren ErschlieRungsgebiet der Ful3- und Radver-
kehr bevorzugten Raum erhalt.

Es wird eingewandt, dass Energiegaragen
an der ErschlieBungsstralle anzuordnen
sind. Bei einer Energiegarage, die dem ge-
samten Quartier dient, sollte nach Maéglich-
keit ein zentraler Standort an der Haupter-
schlieBung vorgesehen werden. In dem
Konzept fir das Baugebiet Niederstocku-
mer Weg wird allerdings eine dezentral an-
geordnete Energiegarage vorgesehen, die
einem einzelnen Wohnhof zuzuordnen ist,
wahrend andere Bereiche PKW-Stellplatze
auf dem eigenen Grundstlick nachweisen.
Durch die Anordnung des autoreduzierten
Wohnhofes im rickwartigen Bereich entste-
hen ruhige und geschutzte Bereiche.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Die vom Knotenpunkt 1 in das Baugebiet flilhrende ErschlieBungsstralle sollte
mdglichst am sidlichen Rand das gesamte Baugebiet umfahren und an der Std-
West-Ecke einen Anschluss fur eine westliche ErschlieRungsstrale bilden.

Um Berlcksichtigung der Anregungen in der weiteren Planung wird gebeten.

Es wird vorgeschlagen, die Erschliellung
durchgangig am sudlichen Rand des Bau-
gebietes zu fuhren. Dies schlie3t ein, dass
die ErschlielRung nur einseitig bebaut ware,
was wirtschaftlich nicht tragbar ist.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Einwender 8

Wir mdéchten die Gelegenheit nutzen und unsere Bedenken hinsichtlich des ge-
planten Baugebiets dufRern. Diese Bedenken gliedern sich in drei Kategorien:

1. Verkehrsbelastung:

Der Einwender stellt die Ergebnisse des
Verkehrsgutachtens in Frage.

Die derzeit im Gutachten "Kooperative Bau-
landentwicklung Niederstockumer Weg,
Nottuln" der NTS Ingenieurgesellschaft
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Schon jetzt ist die Verkehrsbelastung am Niederstockumer Weg zu gro3. Taglich
passieren mehrere tausend Fahrzeuge diese Stralle. Der zusatzliche Verkehr
inkl. dem Baustellenverkehr ist flr die jetzige Stralle unzumutbar. Es gibt mut-
mallich keine Strale in Nottuln, die so sehr vor allem durch junge Mitburger*in-
nen genutzt werden, um die Einrichtungen Astrid-Lindgren-Schule, Steverschule,
DJK Grin Weild Nottuln, den Jugendtreff, die Promenade als Zuweg zu weiteren
Einrichtungen (Gymnasium, Kindergarten, St. Martinus-Grundschule), Sportpark
sowie das Hallen- und Freibad zu erreichen.

vom 25.05.2022 angesetzten Verkehrsbe-
lastungen wurden entsprechend der Richtli-
nien fur Stralenverkehrszahlungen durch-
gefuhrt. Hier bestehen exakte Vorschriften
zur Durchflihrung, vor allem hinsichtlich
des Erhebungszeitraums (Zahltag und
Zahlzeitraum) und der Zahlmethode. So
wurde die Verkehrserhebung an einem
Werktag auf3erhalb von Schulferien durch-
gefuhrt und die Auswertung erfolgte mit
Hilfe einer vollautomatischen Analyse-Soft-
ware zur Verkehrsdatenerfassung. Der Ver-
kehr der angesprochenen sozialen Einrich-
tungen wurde dementsprechend miterfasst
(Quelle: Verkehrsuntersuchung 1, erstellt
durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 25.02.2022).

Da das angesprochene Freibad zum Zeit-
punkt der ersten Verkehrserhebung noch
nicht gedffnet war, wurde eine erneute Er-
hebung in der Sommerzeit durchgefuhrt.
Um die freizeitbezogenen Verkehre bei gu-
ten Wetterverhaltnissen sowie Schulver-
kehre mit einzubeziehen, wurden die Ta-
gesstunden zur Mittagszeit mit in die Ver-
kehrserhebung aufgenommen. Auferdem
wurden Grundlagendaten bezlglich der
Verkehrserzeugung aktualisiert sowie das
geplante Wohngebiet ,Sudlich Lerchen-
hain“ am stddéstlichen Rand von Nottuln
berlcksichtigt. Der Verkehr wurde zudem
an zwei zusatzlichen Knotenpunkten erho-
ben, um die verkehrlichen Auswirkungen
des geplanten Vorhabens gut einschatzen
zu kénnen.

Auch das aktualisierte Verkehrsgutachten
vom 30.08.2023 kommt zu dem Ergebnis,
dass aus verkehrstechnischer Sicht keine
Bedenken gegen das Vorhaben bestehen.
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Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Der geltende Ratsbeschluss von 1997 (Netzschlussldsung bei Kenntnis des Ver-
laufs der Umgehungsstralde) ist zwingend umzusetzen.

Grundlage fur die durchzufuhrende Abwa-
gung und Festlegung der weiteren verkehr-
lichen Entwicklung ist das aktuell vorlie-
gende Verkehrsgutachten, das sowohl die
Verkehrserzeugung im Kontext des Bauge-
bietes als auch die verkehrliche Situation
im Umfeld untersucht hat. Das Verkehrs-
gutachten bestatigt, dass die Realisierung
einer Netzschlusslésung vor Inkrafttreten
des Bebauungsplans in verkehrlicher Hin-
sicht nicht notwendig ist, weil insbesondere
die Funktionsfahigkeit des bestehenden
Strallennetzes auch bei Realisierung des
Bebauungsplans “Niederstockumer Weg”
gewahrleistet ist (Quelle: Verkehrsuntersu-
chung 2, erstellt durch nts Ingenieurgesell-
schaft mbH, Stand 05.10.2023). Weitere
Malinahmen zur Verkehrsbewaltigung sind
nicht erforderlich. Der Bebauungsplan setzt
daher die Umsetzung einer Netzschlusslo-
sung nicht voraus.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Das von NRW.Urban beauftragte Verkehrsgutachten vom 11.05.2022 mit Mes-
sung am 29.03.2022 weist erhebliche Mangel auf:

- Die Messung wurde zu einer Hochzeit der Corona-Pandemie durchgefihrt, in
der viele Arbeitnehmer im Homeoffice gearbeitet haben, welche aber jetzt wieder
in den Betrieben arbeiten mussen.

- Die Messung wurde nicht Gber den kompletten Tag durchgefihrt; erhebliche
Verkehrsbelastungen in Folge von Schulbus- oder Schultaxiverkehr wurden nicht
erfasst.

- Es wurden lediglich zwei Knotenpunkte untersucht; die Auswirkung des Ver-
kehrs aufgrund des Baugebiets auf den weiterflieRenden Verkehr und folgende
Knotenpunkte in Richtung Autobahn wurden nicht untersucht.

Der Einwender beméangelt das beauftragte
Verkehrsgutachten hinsichtlich des gewahl-
ten Zahltages wahrend der Hochphase von
Corona, der Dauer der Messung sowie der
fehlenden Untersuchung weiterer Knoten-
punkte (Richtung Autobahn).

Wahrend der Messung bestand keine
Pflicht zum Home-Office mehr, weshalb der
gewahlte Zeitpunkt nicht zu beanstanden
ist. Es ist zudem Ublich, dass ein Zeitpunkt
gewahlt wird und keine Messung uber den
gesamten Tag durchgeflhrt wird.
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Wir kommen an dieser Stelle zu dem Schluss, dass ein erneutes unabhangiges
Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben werden muss, welches die 0.g. Mangel be-
seitigt.

Um die freizeitbezogenen Verkehre bei gu-
ten Wetterverhaltnissen sowie Schulver-
kehre mit einzubeziehen, wurden in einer
Aktualisierung des Verkehrsgutachtens
vom 30.08.2023 die Tagesstunden zur Mit-
tagszeit mit in die Verkehrserhebung aufge-
nommen. Aullerdem wurden Grundlagen-
daten bezuglich der Verkehrserzeugung
aktualisiert sowie das geplante Wohngebiet
»oudlich Lerchenhain® am stdoéstlichen
Rand von Nottuln bericksichtigt. Der Ver-
kehr wurde zudem an zwei zusatzlichen
Knotenpunkten erhoben, um die verkehrli-
chen Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens gut einschatzen zu kénnen.

Auch das aktualisierte Verkehrsgutachten
vom 30.08.2023 kommt zu dem Ergebnis,
dass aus verkehrstechnischer Sicht keine
Bedenken gegen das Vorhaben bestehen
(Quelle: Verkehrsuntersuchung 2, erstellt
durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 05.10.2023).

Abwagungsvorschlag:
Der Aussage wird bestitigt.

Des Weiteren wird die zulassige Geschwindigkeit von 30 Km/h schon jetzt augen-
scheinlich regelmafig Uberschritten. Etwaige Messungen vor allem im oberen Be-
reich des Niederstockumer Wegs haben schon seit langer Zeit nicht mehr stattge-
funden. Auch die allgemeine Verkehrskontrolle (z.B. Einhaltung von ,Rechts-vor-
Links®) muss regelmafig stattfinden.

In der Berechnung der Verkehrsbelastung
kann nur auf Basis der zulassigen Ge-
schwindigkeit ausgegangen werden.

Die Bewertung zur Leistungsfahigkeit des
StraRennetzes aufgrund der festgestellten
Geschwindigkeiten verandert sich nicht.
Die Durchfuhrung von Verkehrsgeschwin-
digkeitsmessungen sowie weiteren Ver-
kehrskontrollen ist nicht Aufgabe der Be-
bauungsplanung und nicht abwagungsrele-
vant. Soweit ein Erfordernis besteht, Mal3-
nahmen zur Erhéhung der Verkehrssicher-
heit zu treffen, sind diese unabhangig von
dem vorliegenden Bauleitplanverfahren zu
sehen und umzusetzen.

41 von 112



Abwagung der Beteiligung B-Plan Nr. 161

Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

2. Abwasserproblematik:

Die Abwasserkanalisation ist schon bei etwas starkeren Niederschlagen Uberfor-
dert; Gullis konnen das Wasser nicht mehr aufnehmen. Wenn noch ein weiteres
Wohngebiet an das Abwassernetz angeschlossen wird, wird es hier zu erhebli-
chen Schaden an den Bestandsbauten in ganz Nottuln kommen. Die Starkregen-
ereignisse vom 24.07.2021 haben gezeigt, dass das Kanalnetz von Nottuln unter-
dimensioniert ist und es hier schon jetzt erheblichen Nachholbedarf gibt. Auch wir
hatten an diesem Tag das Wasser im Keller stehen.

Es wird auf das bestehende Uberflutungsri-
siko bei Starkregenereignissen und die
hohe Auslastung der Kanalisation hinge-
wiesen.

Die Berechnung der Abwassermengen und
Konzeption der Entwasserung erfolgt im
Rahmen der ErschlieRungs- und Entwasse-
rungsplanung. Die Flachen des Baugebiets
werden im Trennsystem entwassert. Nur
der Schmutzwasser-Anteil wird der beste-
henden Mischwasserkanalisation im Nie-
derstockumer Weg zugefuhrt. Die vorhan-
dene Mischwasserkanalisation hat ausrei-
chende Kapazitaten um die zusatzlichen
Schmutzwassermengen des Baugebietes
aufzunehmen. Zur Starkregenvorsorge
werden im Baugebiet straltenbegleitende
sowie im zentralen Grunzug verortete Re-
tentionsmulden vorgesehen. Offene Ent-
wasserungsgraben unterstutzen die Ver-
dunstung und Kihlung des Baugebietes.
Aufgrund der geologischen Rahmenbedin-
gungen sind jedoch Uberlaufe an die Nie-
derschlagsentwasserung erforderlich. Ne-
ben den Mulden zur Starkregenvorsorge
werden zentrale Regenriickhalteanlagen in
der nordlichen Grunflache erforderlich. Um
eine Nutzung zur Ruckhaltung unter Be-
rucksichtigung der Topografie zu ermogli-
chen, wird eine Kaskadenl6sung vorgese-
hen, die von Westen durch eine Zuleitung
angeschlossen ist und im Osten gedrosselt
dem Hummelbach zugefihrt wird. Die pri-
vaten Grundstiicke verfiigen jeweils tber
eine Retentionszisterne, die die Speiche-
rung und Nutzung des Regenwassers auf
dem Grundstiick ermdglicht und die an den
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Regenwasserkanal und somit die Regen-
rickhaltebecken im Norden angeschlossen
ist.

Somit fiihrt das Baugebiet zu keiner Uber-
lastung der Kanalisation.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

3. Vergabekriterien:

Die Grundstlcke in dem neuen Baugebiet missen zwingend an Personen verge-
ben werden, die diese nicht zur Kapitalanlage bebauen méchten. Hier ist es zwin-
gend erforderlich, mit Hilfe von Burgerbeteiligung einen Vergabekatalog zu erar-
beiten. Folgende Aspekte sind hier zu benennen:

Vorzugsweise Vergabe von Grundstlicken an Personen, welche...

... sich ehrenamtlich in Hilfsorganisationen engagieren.

... sich ehrenamtlich in Sportvereinen oder kirchlichen Institutionen engagieren.
... Nottuln zum Zweck der Ausbildung/Studium verlassen haben und nun in Not-
tuln sesshaft werden mochten.

... bereits in Nottuln zur Miete wohnen.

... bereits eine Familie gegriindet haben.

AbschlieRend mochten wir festhalten, dass Nottuln unbedingt mehrere Bauge-
biete bendtigt. Es muss jedoch mit einer Vision geplant werden, die auch ein
Wachstum noch in Jahrzehnten ermdglicht.

Der Belang der Grundstiicksvergabe nach
bestimmten Kriterien berthrt die Bebau-
ungsplanung nicht. Es handelt sich den-
noch um offentlich zu diskutierende Be-
lange, die im weiteren Planungsprozess
beraten werden. Die Grundstlicke, die an
private Kaufer veraullert werden, werden
anhand zu bestimmender sozialer Kriterien
vergeben, Uber die zu einem spateren Zeit-
punkt gemeinsam mit politischen Vertre-
ter*innen entschieden wird.

Die genannten Kriterien ehrenamtliches
Engagement in Vereinen und Institutionen,
Geburtstort Nottuln, bestehende Mietver-
haltnis in Nottuln, Kinder werden in die Dis-
kussion mitaufgenommen.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Einwender 9

Bei der Realisierung des Baugebietes "Niederstockumer Weg" sind folgende
MafRnahmen unverzichtbar:

Zur Verhinderung der noch starkeren Verkehrsbelastung des Niederstockumer
Weges, der Rudolf-Harbig-StralRe und der weiteren Anschlussstralen (Dulmener
Stralde, Lerchenhain, Steinstrale und Bodelschwingsrafe) ist die Umsetzung des
Ratsbeschlusses vom 04.11.1997 zum Bau einer Netzschlusslosung unverzicht-
bar.

AuRerdem ist eine realistische Planung des Verkehrs im Wohnquartier (insbeson-
dere wegen des zu erwartenden Verkehrs zur und von der FUnf-Gruppen-Kita)

Abwégungsvorschlag siehe Sammelstel-
lungnahme Nr. 17 bis 53
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und zum/vom Wohnquartier erforderlich; es ist eine zweite Zu- und Abfahrt einzu-
planen.

Die vorgenommene Verkehrsuntersuchung ist mangelhaft und gibt nicht die tat-
sachlichen Verhaltnisse und Probleme wider.

Wegen der mdglicherweise noch bestehenden Abwasserprobleme ist zunachst
fur die Ortslage Nottuln eine realistische, zutreffende Mangelerfassung (moglichst
durch unabhangige Fachgutachter- /funternehmen) notwendig. Sollten noch Man-
gel festgestellt werden, missten diese ohne Zeitverzug abgestellt werden. Auler-
dem muss durch unabhangige Fachgutachter untersucht werden, welche Auswir-
kungen das neue Baugebiet/neue Baugebiete auf das Abwassersystem haben;
das Abwassersystem ist dann entsprechend auszubauen.

Einwender 10

Bei der Realisierung des Baugebietes "Niederstockumer Weg" sind folgende
Maflinahmen unverzichtbar:

Zur Verhinderung der noch starkeren Verkehrsbelastung des Niederstockumer
Weges, der Rudolf-Harbig-Stral’e und der weiteren Anschlussstra3en (Dilmener
Stralde, Lerchenhain, Steinstrale und Bodelschwingstrafie) ist die Umsetzung
des Ratsbeschlusses vom 04.11.1997 zum Bau einer Netzschlussldsung unver-
zichtbar.

Aulerdem ist eine realistische Planung des Verkehrs im Wohnquartier (insbeson-
dere wegen des zu erwartenden Verkehrs zur und von der Funf-Gruppen-Kita)
und zum/vom Wohnquartier erforderlich; es ist eine zweite Zu- und Abfahrt einzu-
planen.

Die vorgenommene Verkehrsuntersuchung ist mangelhaft und gibt nicht die tat-
sachlichen Verhaltnisse und Probleme wider.

Wegen der mdglicherweise noch bestehenden Abwasserprobleme ist zunachst
fur die Ortslage Nottuln eine realistische, zutreffende Mangelerfassung (moglichst
durch unabhangige Fachgutachter- /unternehmen) notwendig. Sollten noch Man-
gel festgestellt werden, mussten diese ohne Zeitverzug abgestellt werden. Aul3er-
dem muss durch unabhangige Fachgutachter untersucht werden, welche Auswir-
kungen das neue Baugebiet/neue Baugebiete auf das Abwassersystem haben;
das Abwassersystem ist dann entsprechend auszubauen.

Abwégungsvorschlag siehe Sammelstel-
lungnahme Nr. 17 bis 53

Einwender 11

Bei bzw. vor Realisierung des Baugebietes ,Niederstockumer Weg*“ sind folgende
MaRnahmen unverzichtbar:

Verkehrsbelastung und Verkehrsprobleme

Zur Verhinderung der noch starkeren Verkehrsbelastung des Niederstockumer
Weges, der Rudolf-Harbig-Stral’e und der weiteren Anschluss Stralen (Dilmener
StralRe, Lerchenhain, Steinstrale und BodelschwingstralRe) ist die Umsetzung

Grundlage fur die durchzufihrende Abwa-
gung und Festlegung der weiteren verkehr-
lichen Entwicklung sind die aktuell vorlie-
genden Verkehrsgutachten, die sowohl die
Verkehrserzeugung im Kontext des Bauge-
bietes als auch die verkehrliche Situation
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des Ratsbeschlusses vom 04.11.1997 zur Umsetzung einer Netzschlusslosung
unverzichtbar.

im Umfeld untersuchen. Sowohl das Ver-
kehrsgutachten der NTS Ingenieurgesell-
schaft vom 25.05.2022 als auch die Aktuali-
sierung des Verkehrsgutachtens vom
30.08.2023 prognostizieren keine kritische
Mehrbelastung auf dem Niederstockumer
Weg. Beide Gutachten bestatigen, dass die
Realisierung einer Netzschlussldsung vor
Inkrafttreten des Bebauungsplans in ver-
kehrlicher Hinsicht nicht notwendig ist, weil
insbesondere die Funktionsfahigkeit des
bestehenden Stralennetzes auch bei Rea-
lisierung des Bebauungsplans “Nieder-
stockumer Weg” gewabhrleistet ist (Quelle:
Verkehrsuntersuchung 1, erstellt durch nts
Ingenieurgesellschaft mbH, Stand
25.02.2022 u. Verkehrsuntersuchung 2, er-
stellt durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 05.10.2023). Weitere MalRlnahmen
zur Verkehrsbewaltigung sind nicht erfor-
derlich. Der Bebauungsplan setzt daher die
Umsetzung einer Netzschlusslosung nicht
voraus.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

AuRerdem ist eine realistische Planung des Verkehrs im Wohnquartier (insbeson-
dere wegen des zu erwartenden Verkehrs zur und von der Finf Gruppen-Kita)
und zum/vom Wohnquartier erforderlich; es ist eine zweite Zu- und Abfahrt einzu-
planen. Wieso nicht direkt vorausschauend planen und handeln und eine StralRe
in Richtung Oberstockumer Weg bzw. Am Zippenberg ausbauen und von dort aus
zur B5257?

Zudem sieht der Einwender die Anlage von
nur einer Hauptzufahrt kritisch. Im Rahmen
der Verkehrsuntersuchung "Kooperative
Baulandentwicklung Niederstockumer Weg,
Nottuln" der NTS Ingenieurgesellschaft
vom 25.05.2022 wurde untersucht, ob die
ErschlieRung des Baugebietes uber die
sudliche ErschlieBung ausreichend ist, da
die nérdliche Zufahrt mit einer Breite von
5,00 m fiir den Individualverkehr nicht aus-
reichend breit ist. Der Gutachter kommt zu
dem Ergebnis, dass der berechnete Neu-
verkehr Uber die Einfahrt abgewickelt wer-
den kann. Die Hauptzufahrt erfolgt Gber die
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sudliche ErschlieBung und ist als Tempo-
30-Zone mit Schrammbord (0,50 m) und
einseitigem Gehweg (1,50 m) vorgesehen.
Dem motorisierten Verkehr wird hier eine
Durchfahrtsbreite von 5,50 m zugespro-
chen, sodass Begegnungsverkehr ermég-
licht wird.

Die nérdliche Zufahrt wurde in der Erschlie-
Rungsplanung als Ful3- und Radwegever-
bindung ausgestaltet, die auch als Notzu-
fahrt dienen kann.

Die Grundstlicke, die fir eine Verknupfung
zum Oberstockumer Weg erforderlich sind,
stehen nicht zur Verfligung. Zudem ist die
ErschlieBung ohne weitere Bebauung un-
wirtschaftlich. Der Knotenpunkt Nieder-
stockumer Weg/Rudolf-Harbig-Weg ist ge-
malf der verkehrstechnischen Begutach-
tung leistungsfahig, um den Verkehr des
Baugebiets abzuwickeln. Eine Verbindung
durch das Baugebiet zum Oberstockumer
Weg kann jedoch aus verkehrlicher Sicht
nicht Gber diesen Knotenpunkt erfolgen
(Quelle: Verkehrsuntersuchung 1, erstellt
durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 25.02.2022).

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Die bislang vorgenommene Verkehrsuntersuchung ist mangelhaft und gibt nicht
die tatsachlichen Verhaltnisse und Probleme wieder.

Der Einwender hinterfragt die Ergebnisse
der Verkehrszahlung. Die derzeit im Gut-
achten angesetzten Verkehrsbelastungen
wurden entsprechend der Richtlinien fir
StralRenverkehrszahlungen durchgefihrt.
Hier bestehen exakte Vorschriften zur
Durchfihrung, vor allem hinsichtlich des Er-
hebungszeitraums (Zahltag und Zahlzeit-
raum) und der Zdhimethode. So wurde die
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Verkehrserhebung an einem Werktag au-
Rerhalb von Schulferien durchgefiihrt und
die Auswertung erfolgte mit Hilfe einer voll-
automatischen Analyse-Software zur Ver-
kehrsdatenerfassung. Zur Zeit der Ver-
kehrserhebung gab es zudem keine Aus-
gangbeschrankungen wegen der Corona-
pandemie (Quelle: Verkehrsuntersuchung
1, erstellt durch nts Ingenieurgesellschaft
mbH, Stand 25.02.2022).

Um die freizeitbezogenen Verkehre bei gu-
ten Wetterverhaltnissen sowie Schulver-
kehre mit einzubeziehen, wurden in einer
Aktualisierung des Verkehrsgutachtens
vom 30.08.2023 die Tagesstunden zur Mit-
tagszeit mit in die Verkehrserhebung aufge-
nommen. Aullerdem wurden Grundlagen-
daten bezuglich der Verkehrserzeugung
aktualisiert sowie das geplante Wohngebiet
»oudlich Lerchenhain® am stidoéstlichen
Rand von Nottuln bericksichtigt. Der Ver-
kehr wurde zudem an zwei zusatzlichen
Knotenpunkten erhoben, um die verkehrli-
chen Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens gut einschatzen zu kdnnen.

Auch das aktualisierte Verkehrsgutachten
vom 30.08.2023 kommt zu dem Ergebnis,
dass aus verkehrstechnischer Sicht keine
Bedenken gegen das Vorhaben bestehen
(Quelle: Verkehrsuntersuchung 2, erstellt
durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 05.10.2023).

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird bestatigt.

Auflerdem muss unbedingt die Geschwindigkeit der VerkehrsstralRen kontrolliert
werden. Das Tempo 30 wird hier keineswegs eingehalten und nicht ausreichend

Der Einwender beklagt den Ausbaustan-
dard des Niederstockumer Wegs. Die
Durchfihrung von Verkehrsgeschwindig-
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kontrolliert. Zudem ware es erforderlich, mehr Parkbuchten entlang dem Nieder-
stockumer Weg einzuplanen und diese z.B. mit Baumen (positiver Nebeneffekt)
zu bebauen, sodass eine Entschleunigung des Verkehrs stattfindet.

Am Niederstockumer Weg muss das Problem der An- und Abholung der Taxi-
Busse flr die Férderschule geregelt werden.

keitsmessungen sowie weiteren Verkehrs-
kontrollen ist nicht Aufgabe der Bebau-
ungsplanung und nicht abwagungsrelevant.
In der Berechnung der Verkehrsbelastung
kann nur auf Basis der zulassigen Ge-
schwindigkeit ausgegangen werden.

Die Bewertung zur Leistungsfahigkeit des
StralRennetzes aufgrund der festgestellten
Geschwindigkeiten verandert sich nicht.
Soweit ein Erfordernis besteht, Malinah-
men zur Erhéhung der Verkehrssicherheit
zu treffen, sind diese unabhangig von dem
vorliegenden Bauleitplanverfahren zu se-
hen und umzusetzen.

Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Kanalisation und Abwasserprobleme

Wegen der Abwasserprobleme am Niederstockumer Weg ist eine realistische, zu-
treffende Mangelerfassung (maoglichst durch unabhangige Fachgutachter- /unter-
nehmen) notwendig. Diese Mangel missen festgestellt werden und mussen vorab
und ohne Zeitverzug abgestellt werden -> Ausbau Abwassersystem. Aulierdem
muss durch unabhangige Fachgutachter untersucht werden, welche Auswirkun-
gen das neue Baugebiet/neue Baugebiete auf das Abwassersystem in Nottuln
hat; das Abwassersystem ist dann entsprechend auszubauen.

Die Abwasserproblematik und Kanalisation muss insbesondere auch in Hinblick
auf den Klimawandel betrachtet werden und den sich hdufenden Problemen wie
Starkregen etc. Zuletzt wurden wir als Anwohner 2021 wortwoértlich im Regen ste-
hen gelassen, in der Anlage erhalten Sie Fotos und Videos von dem Vorfall. Das
Wasser schief’t aus den Gullideckeln hoch und das Wasser drickt in die Keller
und Uberflutet diese. Die Kanalisation am Niederstockumer Weg ist schon seit
Jahrzehnten nicht mehr auf die Menge der angeschlossenen Hauser ausgelegt
und muss dringend ausgebaut werden.

Die Einwender fordern eine ausreichende
Dimensionierung und Begutachtung der
Kanalisation am Niederstockumer Weg. Die
Berechnung der Abwassermengen und
Konzeption der Entwasserung erfolgt im
Rahmen der ErschlieBungs- und Entwasse-
rungsplanung. Die Flachen des Baugebiets
werden im Trennsystem entwassert. Nur
der Schmutzwasser-Anteil wird der beste-
henden Mischwasserkanalisation im Nie-
derstockumer Weg zugefuhrt. Die vorhan-
dene Mischwasserkanalisation hat ausrei-
chende Kapazitaten um die zusatzlichen
Schmutzwassermengen des Baugebietes
aufzunehmen. Zur Starkregenvorsorge
werden im Baugebiet straflenbegleitende
sowie im zentralen Grunzug verortete Re-
tentionsmulden vorgesehen. Offene Ent-
wasserungsgraben unterstitzen die Ver-
dunstung und Kuhlung des Baugebietes.
Aufgrund der geologischen Rahmenbedin-
gungen sind jedoch Uberl3ufe an die Nie-
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derschlagsentwasserung erforderlich. Ne-
ben den Mulden zur Starkregenvorsorge
werden zentrale Regenriickhalteanlagen in
der ndrdlichen Grinflache erforderlich. Um
eine Nutzung zur Rickhaltung unter Be-
ricksichtigung der Topografie zu ermdgli-
chen, wird eine Kaskadenlésung vorgese-
hen, die von Westen durch eine Zuleitung
angeschlossen ist und im Osten gedrosselt
dem Hummelbach zugefuhrt wird. Die pri-
vaten Grundstlcke verfligen jeweils Uber
eine Retentionszisterne, die die Speiche-
rung und Nutzung des Regenwassers auf
dem Grundstiick ermdglicht und die an den
Regenwasserkanal und somit die Regen-
rickhaltebecken im Norden angeschlossen
ist. Somit fuhrt das Baugebiet zu keiner
Uberlastung der Kanalisation.

Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Bauen fur alle und familienfreundliche Wohnungen

Die geplanten Mehrfamilienhauser missen darauf ausgelegt werden, dass behin-
dertengerechtes Wohnen fur Alt und Jung moglich ist. Es gibt keine behinderten-
gerechten Wohnungen fur Familien, diese sind im Regelfall auf Senioren (Woh-
nungsgrofie) ausgelegt. Familien wie wir, die ein Kind mit Behinderung haben,
werden nicht berlicksichtigt. Zudem muissen insgesamt mehr Wohnungen fiir Fa-
milien entstehen, d.h. ein Anteil der Wohneinheiten sollte die entsprechende Woh-
nungsgrofe fir Familien haben, dies muss fir Investoren im Bebauungsplan vor-
geschrieben werden. Ansonsten werden wieder moglichst viele Wohneinheiten in
einem Mehrfamilienhaus gemacht und diese sind dann zum gréfRten Teil auf Al-
leinstehende, Paare oder Senioren ausgelegt, aber nicht auf Familien. Das ist
nicht zukunftsorientiert, hier muss man entsprechend handein.

Zur Einordnung, wir sind keineswegs gegen den Bau eines Baugebietes, aber
vorher gilt es jetzt schon vorhandene Probleme, die dann noch gravierender wer-
den zu I8sen.

Die Einwender weisen auf die Notwendig-
keit von familiengerechten und barriere-
freien Wohneinheiten hin. Im Bebauungs-
planverfahren kénnen keine Vorgaben zur
Grofle und zum Baustandard fur die
Wohneinheiten vorgegeben werden. Der
Belang berlhrt die Bebauungsplanung
nicht. Es handelt sich dennoch um 6ffent-
lich zu diskutierende Belange, die weiteren
Planungsprozess beraten werden. Da die
Gemeinde Eigentimerin der Flachen wird
und diese veraulert, kbnnen dazu Vorga-
ben Uber den Kaufvertrag gemacht werden.
Ziel ist es, ein moglichst durchmischtes
Baugebiet zu schaffen, dass Wohnraum fir
jegliche Lebenslagen schafft.

Abwadgungsvorschlag:

49 von 112



Abwagung der Beteiligung B-Plan Nr. 161

Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Einwender 12

Spielplatze

Die Spielplatze, die in dem neuen Baugebiet entstehen sollen, sollten inklusiv ge-
staltet sein, sodass es auch endlich einen Spielplatz gibt in Nottuln auf dem Kin-
der mit einer Behinderung die Mdglichkeit haben zu spielen und integriert zu wer-
den. Hierzu sollten Familien beteiligt werden. Wir sind auch gerne bereit, uns da-
ran zu beteiligen.

Es wird angeregt, Spielplatze inklusiv zu
planen und Familien und Kinder zu beteili-
gen. Zu der Konzeption der Beteiligung
kann der Bebauungsplan keine Festsetzun-
gen treffen. Es handelt sich dennoch um 6f-
fentlich zu diskutierende Belange, die im
Zuge des weiteren Planungsprozesses be-
rucksichtigt werden sollen.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Einwender 13

Wie bereits seit November 2021 (mitunter durch Andrea Quadt Hallmann) vorge-
bracht, méchte ich hiermit meine Bedenken, Anregungen als auch Forderungen
anbringen. Vor Realisierung des Baugebietes "Niederstockumer Weg" sind fol-
gende MalRnahmen unverzichtbar:

Verkehrssituation:

Zur Verhinderung der noch starkeren Verkehrsbelastung des Niederstockumer
Weges, der Rudolf-Harbig-Stral’e und der weiteren Anschlussstralen ist die Um-
setzung des Ratsbeschlusses vom 4.11.1997 zum Bau einer Netzschlussldsung
unverzichtbar oder eben eine Alternative (Offnung zum Fasanenfeld 2 zur Bun-
desstral’e?) umzusetzen. Es ist unerlasslich langfristig zu planen und etwaige
Baugebiete an die Bundesstralle anzubinden.

Grundlage fur die durchzufihrende Abwa-
gung und Festlegung der weiteren verkehr-
lichen Entwicklung sind die aktuell vorlie-
genden Verkehrsgutachten, die sowohl die
Verkehrserzeugung im Kontext des Bauge-
bietes als auch die verkehrliche Situation
im Umfeld untersuchen. Sowohl das Ver-
kehrsgutachten der NTS Ingenieurgesell-
schaft vom 25.05.2022 als auch die Aktuali-
sierung des Verkehrsgutachtens vom
30.08.2023 prognostizieren keine kritische
Mehrbelastung auf dem Niederstockumer
Weg. Beide Gutachten bestatigen, dass die
Realisierung einer Netzschlusslésung vor
Inkrafttreten des Bebauungsplans in ver-
kehrlicher Hinsicht nicht notwendig ist, weil
insbesondere die Funktionsfahigkeit des
bestehenden Strallennetzes auch bei Rea-
lisierung des Bebauungsplans “Nieder-
stockumer Weg” gewabhrleistet ist (Quelle:
Verkehrsuntersuchung 1, erstellt durch nts
Ingenieurgesellschaft mbH, Stand
25.02.2022 u. Verkehrsuntersuchung 2, er-
stellt durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 05.10.2023). Weitere Mallnahmen
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zur Verkehrsbewaltigung sind nicht erfor-
derlich. Der Bebauungsplan setzt daher die
Umsetzung einer Netzschlusslésung nicht
voraus.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Zudem ist eine realistische Planung des Verkehrs in und um das Wohnquartier
(insbesondere Bring- und Holzeiten Kita) einzuplanen. Die bereits von uns im
Ende 2021 angebrachte Bitte einer Verkehrsuntersuchung ist umgesetzt worden,
allerdings mangelhaft und gibt nicht die tatsachlichen Verhaltnisse / Probleme
wieder. Zumal die Messungen mitunter wahrend des Ausbaus der Glasfaser ge-
macht wurden.

Der Einwender stellt die Ergebnisse des
Verkehrsgutachtens in Frage.

Die derzeit im Gutachten "Kooperative Bau-
landentwicklung Niederstockumer Weg,
Nottuln" der NTS Ingenieurgesellschaft
vom 25.05.2022 angesetzten Verkehrsbe-
lastungen wurden entsprechend der Richtli-
nien fur Stralenverkehrszahlungen durch-
gefluhrt. Hier bestehen exakte Vorschriften
zur Durchflhrung, vor allem hinsichtlich
des Erhebungszeitraums (Zahltag und
Zahlzeitraum) und der Zahimethode. So
wurde die Verkehrserhebung an einem
Werktag aulerhalb von Schulferien durch-
gefihrt und die Auswertung erfolgte mit
Hilfe einer vollautomatischen Analyse-Soft-
ware zur Verkehrsdatenerfassung. Der Ver-
kehr der angesprochenen sozialen Einrich-
tungen wurde dementsprechend miterfasst
(Quelle: Verkehrsuntersuchung 1, erstellt
durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 25.02.2022).

Um die freizeitbezogenen Verkehre bei gu-
ten Wetterverhaltnissen sowie Schulver-
kehre mit einzubeziehen, wurden in einer
Aktualisierung des Verkehrsgutachtens
vom 30.08.2023 die Tagesstunden zur Mit-
tagszeit mit in die Verkehrserhebung aufge-
nommen. Aullerdem wurden Grundlagen-
daten beziglich der Verkehrserzeugung
aktualisiert sowie das geplante Wohngebiet
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,Sudlich Lerchenhain® am sudoéstlichen
Rand von Nottuln bericksichtigt. Der Ver-
kehr wurde zudem an zwei zusatzlichen
Knotenpunkten erhoben, um die verkehrli-
chen Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens gut einschatzen zu kénnen. Der Aus-
bau des Glasfasernetzes wurde zwischen
November 2021 und November 2022 auf
dem Nottulner Gemeindegebiet durchge-
fahrt und war somit zum Zeitpunkt der
neuen Zahlung (15.06.2023) abgeschlos-
sen.

Auch das aktualisierte Verkehrsgutachten
vom 30.08.2023 kommt zu dem Ergebnis,
dass aus verkehrstechnischer Sicht keine
Bedenken gegen das Vorhaben bestehen
(Quelle: Verkehrsuntersuchung 2, erstellt
durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 05.10.2023).

Abwagungsvorschlag:

Die Aussage wird bestatigt.
Insbesondere der Niederstockumer Weg muss zudem in Bezug auf die Gefahren- | Die Durchfuhrung von Verkehrsgeschwin-
stellen/Knotenpunkte entschleunigt werden. Manche Verkehrsteilnehmer nutzen digkeitsmessungen sowie weiteren Ver-

die gerade Strecke geradezu als "Rennbahn". Insbesondere da es Schulwege kehrskontrollen ist nicht Aufgabe der Be-
inkl. 2 anliegender Schulen, Sportzentrum, Jugendzentrum und Haus Markus di- bauungsplanung und nicht abwagungsrele-
rekt betriff. Des Weiteren ist die StralRe bekanntlich in einem desolaten Zustand, vant.

was auch in Hinblick auf Baufahrzeuge/Sattelschlepper und schwere Maschinen In der Berechnung der Verkehrsbelastung
zu prufen ist. kann nur auf Basis der zulassigen Ge-

schwindigkeit ausgegangen werden.

Die Bewertung zur Leistungsfahigkeit des
Strallennetzes aufgrund der festgestellten
Geschwindigkeiten verandert sich nicht.
Soweit ein Erfordernis besteht, Malinah-
men zur Erhéhung der Verkehrssicherheit
zu treffen, sind diese unabhangig von dem
vorliegenden Bauleitplanverfahren zu se-
hen und umzusetzen.

Abwadgungsvorschlag:
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Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Abwasser:

Bei Starkregen ist der Niederstockumer Weg im Bereich der FuRgangerampel re-
gelmafig unter Wasser, sodass weder die Stral3e befahren werden kann und um-
liegende Gebaudekeller volllaufen.

Wegen der mdglicherweise noch bestehenden Abwasserprobleme ist zunachst
die Ortslage Nottuln eine realistische zutreffende Mangelerfassung (madglichst
durch unabhangige Fachgutachterunternehmen) vorzunehmen. Bei Feststellung
von Mangeln, missen diese ohne Zeitverzug beseitigt werden. Zudem erwarte ich
eine Untersuchung durch einen unabhangigen Gutachter, die aufzeigt, welche
Auswirkungen das neue geplante Baugebiet/neue weitere Baugebiete auf das Ab-
wassersystem haben. Das Abwassersystem ist dann selbstverstandlich vorab an-
zupassen bzw. auszubauen.

Ich bin keineswegs gegen das oder mogliche andere Baugebiete, da wir in Not-
tuln Wohnraum dringend bendétigen, insbesondere wenn es durch NRW.URBAN
bezahlbarer Wohnraum geben soll. Jedoch muss die Planung in Bezug auf Ver-
kehr, Stral’e und Abwasser vorab geklart werden und fur alle Anwohner zumutbar
sein. Volle Keller, deutlich mehr Verkehrsaufkommen, Belastung der Strallende-
cke sind fir mich an dieser Stelle unbericksichtigt geblieben und stellen fir mich
als Anwohner personlich ein Risiko dar.

Der Einwender bemangelt bestehende
Probleme der Kanalisation und fordert eine
ausreichende Erfassung vorhandener Man-
gel und Analyse der Auswirkungen der Be-
bauung auf die Kanalisation am Nieder-
stockumer Weg. Die Berechnung der Ab-
wassermengen und Konzeption der Ent-
wasserung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Bungs- und Entwasserungsplanung. Die
Flachen des Baugebiets werden im Trenn-
system entwassert. Nur der Schmutzwas-
ser-Anteil wird der bestehenden Mischwas-
serkanalisation im Niederstockumer Weg
zugefuhrt. Die vorhandene Mischwasser-
kanalisation hat ausreichende Kapazitaten
um die zusatzlichen Schmutzwassermen-
gen des Baugebietes aufzunehmen Zur
Starkregenvorsorge werden im Baugebiet
stralRenbegleitende sowie im zentralen
Grinzug verortete Retentionsmulden vor-
gesehen. Offene Entwasserungsgraben un-
terstutzen die Verdunstung und Kuhlung
des Baugebietes. Aufgrund der geologi-
schen Rahmenbedingungen sind jedoch
Uberlaufe an die Niederschlagsentwasse-
rung erforderlich. Neben den Mulden zur
Starkregenvorsorge werden zentrale Re-
genrickhalteanlagen in der nérdlichen
Grunflache erforderlich. Um eine Nutzung
zur Riuckhaltung unter Bertcksichtigung
der Topografie zu ermoglichen, wird eine
Kaskadenlosung vorgesehen, die von Wes-
ten durch eine Zuleitung angeschlossen ist
und im Osten gedrosselt dem Hummelbach
zugefuhrt wird. Die privaten Grundstiicke
verfligen jeweils Uber eine Retentionszis-
terne, die die Speicherung und Nutzung
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des Regenwassers auf dem Grundstiick er-
madglicht und die an den Regenwasserka-
nal und somit die Regenriickhaltebecken
im Norden angeschlossen ist. Somit fuhrt
das Baugebiet zu keiner Uberlastung der
Kanalisation.

Abwagungsvorschlag: Die Aussage wird
zur Kenntnis genommen.

Einwender 14

Hiermit formulieren wir unseren dringenden Einwand gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 161 und appellieren an lhre Firsorgepflicht gegenliber den
Anwohnern, die von einer solchen Bebauung in sehr belastender Weise betroffen
waren, zu denen wir auch gehoren.

Wir, die Anwohner der Stralen Rudolf-Harbig-Str und Niederstockumer Weg sind
in hohem Male von Larm betroffen. Dies gilt vor allem flir den Bereich Nieder-
stockumer Weg/Querung Promenade bis zur Ecke Rudolf-Harbig-Str. und von
dort Uber die ganze Rudolf-Harbig- Str. bis zur Dilmener Str.

Die Gerauschquellen méchten wir im Folgenden schildern.

Starker Autoverkehr zu den typischen Pendlerzeiten und durchgangig sams-
tags

Starker Busverkehr morgens und mittags bis in den Nachmittag

Ein hoher Anteil von Landmaschinen, die aus der Bauerschaft Stockum und
Hovel zur Bundesstral3e fahren

LKW-Fahrschule, die in der Enge der verkehrsberuhigten Rudolf-Harbig-Str.
Uben und auf dem Wellenbadparkplatz drehen kénnen

LKW, die die Nacht auf dem Wellenbadparkplatz verbringen und ihre Genera-
toren (0.a.) laufen lassen

Spat abends Larm aus drohnenden Autos, deren Fahrer nach einem aktivie-
renden Workout im angrenzenden Fitnessstudio nach Hause fahren

Im Marz die maschinelle Vorbereitung des Tennisplatzes Uber Tage hinweg
Von da ab bis etwa Oktober das gesellige Zusammensein der Mitglieder des
BTV und einige Partys sowie naturlich die Spielaktivitdten der Mitglieder, auch
an den Wochenenden mit dem damit zusammenhangenden Verkehr
intensiver Strauch- und Rasenschnitt durch die Gemeinde

fréhlicher Wellenbadlarm bis in unsere Garten

Parkplatzsuchverkehr in den Wellenbad-Monaten vor allem an den Wochen-
enden

Der Einwender weist auf die bestehende
Larmbelastung durch verschiedene Emissi-
onsquellen hin. Insbesondere der Verkehr
von PKW, LKW und Traktoren, sowie der
Sportplatznutzung und des Schwimmbad-
betriebs werden hier als Quellen genannt,
die zu einer Belastung der Anwohner*innen
zum jetzigen Zeitpunkt flhren.
Schallimmissionen kdnnen sich auf die Ge-
sundheit auswirken, es ist daher sicherzu-
stellen, dass fur die neue Bebauung und
durch die neue Bebauung keine unzumut-
baren Larmimmissionen entstehen. Dem-
entsprechend wird ein Larmgutachten er-
stellt um Verkehrs-, Sport- und Freizeitlarm
zu beurteilen. Das schalltechnische Gut-
achten kommt zum Ergebnis, dass hinsicht-
lich der auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrsgerausche und der Emissionen
aufgrund der Sport- und Freizeitnutzung,
von keiner Beeintrachtigung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plan-
geiet auszugehen ist.

Die Untersuchung zeigt, dass die den Ge-
bietsnutzungen der angrenzenden Be-
standsbebauung entsprechenden Orientie-
rungswerte im Prognose-Null-Fall (ohne
planbedingten Mehrverkehr) bei den am
starksten betroffenen Fassaden tags um
bis 1 dB und nachts um bis zu 3 dB von
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* Rettungsfahrzeuge, die vermutlich die Abkirzung tber den Dillweg nehmen,
um zur Dilmener Str. zu gelangen
* Hinzu kommt der eigene Larm aus den schon bestehenden Baugebieten von
Rasenmahern, den beliebten Laubblasern, Heckenscheren, Motorségen usw.
Wir sehen diese Gerauschquellen als normale Lebensauf3erungen. Die seit Jah-
ren immer groRer werdende Menge ist jedoch ein Problem fiir uns Anwohner! Be-
denken Sie, dass jeglicher Verkehr aus dem grauten Ihl vor unseren Haustlren
entlang fahrt, um ins Dorf oder zur Bundesstralie zu fahren. Ein weiteres Bauge-
biet, von dessen einziger (!) Zu- und Ausfahrt wir unmittelbar betroffen waren,
ware fur uns eine zusatzliche Belastung, die wir nicht hinnehmen mdchten! Selbst
eine VerauRerung unseres Hauses héatte in diesem Fall vermutlich einen hohen
monetaren Verlust flr uns zur Folge. Wir fordern Sie auf, lhr Vorhaben grindlich
zu Uberdenken! Machen Sie nicht die gleichen Fehler wie lhre Amtsvorganger. Er-
stellen Sie, BEVOR Sie weitere Baugebiete ausweisen, eine schlissige, vertragli-
che Verkehrsfiuhrung fur Nottuln und richten Sie die Entwicklung von Baugebieten
danach aus.
Es gibt aus unserer Sicht weitere ernste Griinde, die gegen eine Bebauung am
Niederstockumer Weg sprechen. Dazu gehdrt auch die bekannte Abwasserprob-
lematik. Gerne erlautern wir lhnen unsere weitergehenden Einwande auch in ei-
nem personlichen Gesprach.

den Beurteilungspegeln fir die Verkehrsge-
rausche uberschritten wird. Die Immissi-
onsgrenzwerte, bei deren Einhaltung man
von gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nissen ausgeht, werden nicht tGberschritten.
Der durch das Baugebiet bedingte Mehr-
verkehr fuhren nur zu einer geringfuigigen
Erhéhung der Beurteilungspegel. Die Ge-
rauschemissionen, die durch die Stellplatz-
anlage der Energiegarage hervorgerufen
werden, unterschreiten die schalltechni-
schen Orientierungswerte. Durch die Spit-
zenpegel im Nachtzeitraum kann es auf
Grundlage der beispielhaften Planung der
Energiegarage zu einer Uberschreitung
kommen, die im Baugenehmigungsverfah-
ren der Stellplatzanlage zu |8sen ist
(Quelle: Schalltechnisches Gutachten, er-
stellt durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 23.11.2023).

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Einwender 15

Heute mdchte ich lhnen noch meine Uberlegungen zur Bebauungsplanung "Nie-

derstockumer Weg" mitteilen.

* wenn die Siedlung autark sein soll und die Hauser mit Photovoltaik/Solaranla-
gen ausgestattet werden, musste man bericksichtigen, wie sehr die 3-ge-
schossigen Hauser die Einfamilienhduser beschatten. Je nach Schattenwurf
der MFH konnten die Einfamilienhduser im Herbst und Winter im Schatten lie-
gen und eine Stromgewinnung durch Solar nicht mehr gesichert sein. Meine
Anregung dazu: Die MFH in gegebenen Abstand zum Nachtigallengrund zu
bauen (am nérdlichen Rand des Baugebietes Niederstockumer Weg), so kon-
nen die MFH mit Solarenergie versorgt werden, die EFH werden nicht be-
schattet und die "Altbebauung Nachtigallengrund" hat durch einen vorgegebe-
nen Abstand weiterhin sonnige Grundstticke.

Der Einwender regt an, die Mehrfamilien-
hauser am ndrdlichen Rand des Baugebie-
tes anzuordnen, um eine Verschattung der
geplanten Einfamilienhduser zu vermeiden.
Die stadtebauliche Konzeption des Bauge-
bietes sieht eine zentrale Mitte vor, in dem
sich mehrere Mehrfamilienhduser um einen
Innenhof gruppieren, sodass hier eine ge-
meinschaftliche private Aulenwohnraum
entsteht. Dieses grundlegende Prinzip kann
nicht durch eine aufgelockerte solitare
Mehrfamilienhausbebauung am nérdlichen
Rand des Baugebiets realisiert werden. Im
Rahmen der Machbarkeitsstudie zur Ener-
gie- und Warmeversorgung vom
29.11.2024 wurde festgestellt, dass die
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Stromversorgung durch Photovoltaik-Anla-
gen im Baugebiet den Bedarf an Haus-
haltsstrom und Warmestrom (Strom, der
zum Betrieb von Warmepumpen erforder-
lich ist) decken kann (Quelle: Machbar-
keitsstudie Energie- und Warmeversor-
gung, Klimafreundliches Neubauquartier
Nottuln Niederstockumer Weg, erstellt
durch Gelsenwasser AG, Stand
29.11.2023).

Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

+ Bezuglich des Innenhofs, der von MFH umgeben ist, mdchte ich zu bedenken
geben, dass diese Art von Innenhdfen oft konfliktreich sind. Sie werden oft als
Treffpunkt genutzt, was prinzipiell sehr schon ist, wenn aber die "Treffen" in
den spaten Abendstunden und Nachten stattfinden, ggfs auch von Alkohol-
konsum begleitet, kommt es zu erhdhten Larmpegeln, was bei den Anwoh-
nern eher nicht so gut ankommt und fir Streitigkeiten kommit.

Die Typologie eines Gebaudes lasst keine
Ruckschlisse auf eine hdhere Larmbelasti-
gung durch spatere Bewohner*innen zu.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

* Im Bebauungsplan fehlen mir personlich ein paar Grinflachen, die die Bio-
diversitat unterstitzen. Man konnte hier z. B. an BlUhstreifen mit insekten-
und bienenfreundlichen Blumen denken. Ebenso eine Streuobstwiese konnte
man integrieren.

Zum Schluss mochte ich noch anmerken, dass ich es sehr gut finde, dass Sie die

Bewohner/Nachbarn/Interessenten so frih in die Planung einbeziehen.

Der Einwender regt an zur Férderung der
Biodiversitat, insektenfreundliche Bepflan-
zung, Bluhstreifen und Streuobstwiesen
vorzusehen. Im stadtebaulichen Entwurf
gibt es keine detaillierten Aussagen zu Be-
pflanzungsplanung und Freiraumgestal-
tung. Der Bebauungsplan setzt zeichne-
risch zu bepflanzende Flachen fest, fur die
heimische, standortgerechte Baume und
Straucher gemal} der Pflanzliste vorzuse-
hen sind. Im weiteren Planungsprozess
wird die Beauftragung einer Freiraumpla-
nung zur genauen Ausgestaltung der 6f-
fentlichen Grunflachen angestrebt.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Einwender 16

Wir waren auf der Informationsveranstaltung zum Baugebiet am Niederstockumer
Weg und freuen uns, dass die Blrger*innen so friihzeitig eingebunden werden.

Die Einwender weisen auf die mdgliche
Verschattung von Bestandsgebauden
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Ihren Aufruf, sich mit Anregungen aber auch Bedenken zu beteiligen, nehmen wir
gerne wabhr.

Uns sind die hohen Gebaude (3 Geschosse) direkt im Zufahrtsbereich aufgefal-
len. Da das Wohngebiet mdglichst energieautark werden soll, haben wir uns ge-
fragt, ob die PV-Anlagen der Nachbargebaude durch den Schattenwurf (gerade in
Monaten mit niedrigem Sonnenstand und dem dadurch bedingten héheren Ener-
giebedarf) verschattet werden.

Oder gibt es hierzu schon eine Besonnungsstudie?

Dazu haben wir folgende Frage: Gibt es eine festgelegte/begrenzte Gebaudehdhe
oder kann auf das 3. Geschoss ein weiteres Teil-Geschoss errichtet werden (i. d.
R. 2/3 der Gebaudegrundflache)?

Der Abstand zur Altbebauung Nachtigallengrund ist, wenn man sich den Entwurf
anschaut, augenscheinlich wesentlich grofRer, sodass hier die Gefahr einer Ver-
schattung von PV-Anlagen geringer ausfallen wirde. Da der Entwurf wohl nicht
malistabsgetreu ist, kann man das allerdings schlecht einschatzen.

durch die Neubebauung hin. Eine Beson-
nungsstudie hierzu liegt nicht vor, die The-
matik wurde jedoch im Rahmen der Mach-
barkeitsstudie zur Energie- und Warmever-
sorgung vom 29.11.2023 untersucht. In die-
ser wurde anhand der Stellung der Ge-
baude festgestellt, dass die Stromversor-
gung durch Photovoltaik-Anlagen im Bau-
gebiet den Bedarf an Haushaltsstrom und
Warmestrom (Strom, der zum Betrieb von
Warmepumpen erforderlich ist) decken
kann (Quelle: Machbarkeitsstudie Energie-
und Warmeversorgung, Klimafreundliches
Neubauquartier Nottuln Niederstockumer
Weg, erstellt durch Gelsenwasser AG,
Stand 29.11.2023).

Im Bebauungsplan wird die Bebauungs-
héhe durch Gebaude- und Firsthéhen und
die Geschossigkeit festgesetzt. Demnach
kann kein zusatzliches Staffelgeschoss er-
richtet werden.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Wir wirden es begrifien, wenn eine Streuobstwiese und Bluhstreifen zugunsten
der Biodiversitat angelegt werden, die auch sicherlich einen ékologischen Mehr-
wert der Anwohner darstellen wirden.

Der Einwender regt an zur Férderung der
Biodiversitat, Bluhstreifen und Streuobst-
wiesen vorzusehen.

Der Bebauungsplan setzt zeichnerisch zu
bepflanzende Flachen fest, flir die heimi-
sche, standortgerechte Baume und Strau-
cher gemaf der Pflanzliste vorzusehen
sind. Im weiteren Planungsprozess wird die
Beauftragung einer Freiraumplanung zur
genauen Ausgestaltung der 6ffentlichen
Grunflachen angestrebt.

Abwagungsvorschlag:
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Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Da Autos nicht in den Stral3en abgestellt werden sollen: Wo werden die Anwohner
der Mehrfamilienhauser parken? Wie viele Stellplatze sind je Wohneinheit vorge-
sehen? Werden daflir Parkflachen oder Tiefgaragen zur Verfigung gestellt?
Wenn Tiefgaragen entstehen, sollten diese unserer Meinung nach, nicht unter
den Retentionsflachen, in die Rigolen eingebaut werden sollten, angelegt werden,
da die Versiegelung dann letztendlich nur etwas unterhalb der oberen Boden-
schicht entstehen wirde. Die letzten Sommer haben gezeigt, dass viele Baume
unter dem Wassermangel gelitten haben. Werden hier Baumrigolen eingesetzt?

Das Grundsttick der Mehrfamilienhausbe-
bauung wird im Rahmen eines Konzeptver-
gabeverfahrens vergeben. Hier werden im
Zuge der Ausschreibung Vorgaben formu-
liert, die in der Erarbeitung des Konzeptes
eingehalten werden mussen. Zum jetzigen
Zeitpunkt ist noch nicht abschlielend ge-
klart, ob Vorgaben zur Unterbringung der
erforderlichen Stellplatze getroffen werden.
Sollte eine Tiefgarage als Lésung des ru-
henden Verkehrs vorgesehen werden, ist
diese intensiv zu begrunen, im Bebauungs-
plan sind zudem die Umrisse der Uberbau-
baren Flache der Tiefgarage festgesetzt.
Hinsichtlich der Anzahl der Stellplatze wird
sich an der Musterstellplatzverordnung
NRW orientiert. Die Ausstattung der Stra-
Ren (Baumscheiben, Rigolen, etc.) wird in
der Ausflihrungsplanung festgelegt.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Einwender 17 bis
53 _Sammelstellung-
nahme

Bei der Realisierung des Baugebietes "Niederstockumer Weg" sind folgende
MafRnahmen unverzichtbar:

Zur Verhinderung der noch starkeren Verkehrsbelastung des Niederstockumer
Weges, der Rudolf-Harbig-Stral’e und der weiteren Anschlussstra3en (Dulmener
StralRe, Lerchenhain, Steinstrale und Bodelschwingstral3e) ist die Umsetzung
des Ratsbeschlusses vom 04.11.1997 zum Bau einer Netzschlusslésung unver-
zichtbar.

Aulerdem ist eine realistische Planung des Verkehrs im Wohnquartier (insbeson-
dere wegen des zu erwartenden Verkehrs zur und von der FUnf-Gruppen-Kita)
und zum/vom Wohnquartier erforderlich; es ist eine zweite Zu- und Abfahrt einzu-
planen.

Die Einwender fordern den Bau der Netz-
schlusslésung. Sowohl das Verkehrsgut-
achten der NTS Ingenieurgesellschaft vom
25.05.2022 als auch die Aktualisierung des
Verkehrsgutachtens vom 30.08.2023 prog-
nostizieren keine kritische Mehrbelastung
auf dem Niederstockumer Weg. Beide Gut-
achten bestatigen, dass die Realisierung
einer Netzschlusslésung vor Inkrafttreten
des Bebauungsplans in verkehrlicher Hin-
sicht nicht notwendig ist, weil insbesondere
die Funktionsfahigkeit des bestehenden
Strallennetzes auch bei Realisierung des
Bebauungsplans “Niederstockumer Weg”
gewahrleistet ist. Weitere Mallnahmen zur
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Verkehrsbewaltigung sind nicht erforder-
lich. Der Bebauungsplan setzt daher die
Umsetzung einer Netzschlusslésung nicht
voraus. Eine zweite Zu- und Abfahrt ist aus
gutachterlicher Sicht nicht erforderlich
(Quelle: Verkehrsuntersuchung 1, erstellt
durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 25.02.2022 u. Verkehrsuntersuchung
2, erstellt durch nts Ingenieurgesellschaft
mbH, Stand 05.10.2023).

Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Die vorgenommene Verkehrsuntersuchung ist mangelhaft und gibt nicht die tat-
sachlichen Verhaltnisse und Probleme wider.

Der Einwender hinterfragt die Ergebnisse
der Verkehrszahlung. Die derzeit im Gut-
achten angesetzten Verkehrsbelastungen
wurden entsprechend der Richtlinien flr
Stralenverkehrszahlungen durchgefiihrt.
Hier bestehen exakte Vorschriften zur
Durchfiihrung, vor allem hinsichtlich des Er-
hebungszeitraums (Zahltag und Zahlzeit-
raum) und der Zahimethode. So wurde die
Verkehrserhebung an einem Werktag au-
Rerhalb von Schulferien durchgefuhrt und
die Auswertung erfolgte mit Hilfe einer voll-
automatischen Analyse-Software zur Ver-
kehrsdatenerfassung. Zur Zeit der Ver-
kehrserhebung gab es zudem keine Aus-
gangbeschrankungen wegen der Corona-
pandemie (Quelle: Verkehrsuntersuchung
1, erstellt durch nts Ingenieurgesellschaft
mbH, Stand 25.02.2022).

Um die freizeitbezogenen Verkehre bei gu-
ten Wetterverhaltnissen sowie Schulver-
kehre mit einzubeziehen, wurden in einer
Aktualisierung des Verkehrsgutachtens
vom 30.08.2023 die Tagesstunden zur Mit-
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tagszeit mit in die Verkehrserhebung aufge-
nommen. Aullerdem wurden Grundlagen-
daten beziglich der Verkehrserzeugung
aktualisiert sowie das geplante Wohngebiet
»oudlich Lerchenhain® am sudostlichen
Rand von Nottuln bericksichtigt. Der Ver-
kehr wurde zudem an zwei zusatzlichen
Knotenpunkten erhoben, um die verkehrli-
chen Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens gut einschatzen zu kénnen.

Auch das aktualisierte Verkehrsgutachten
vom 30.08.2023 kommt zu dem Ergebnis,
dass aus verkehrstechnischer Sicht keine
Bedenken gegen das Vorhaben bestehen
(Quelle: Verkehrsuntersuchung 2, erstellt
durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 05.10.2023).

Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird bestatigt.

Wegen der mdglicherweise noch bestehenden Abwasserprobleme ist zunachst
fur die Ortslage Nottuln eine realistische, zutreffende Mangelerfassung (moglichst
durch unabhangige Fachgutachter- /Junternehmen) notwendig. Sollten noch Man-
gel festgestellt werden, mussten diese ohne Zeitverzug abgestellt werden. Aul3er-
dem muss durch unabhangige Fachgutachter untersucht werden, welche Auswir-
kungen das neue Baugebiet/neue Baugebiete auf das Abwassersystem haben;
das Abwassersystem ist dann entsprechend auszubauen.

Die Einwender bemangeln bestehende
Probleme der Kanalisation und fordern eine
ausreichende Erfassung vorhandener Man-
gel und Analyse der Auswirkungen der Be-
bauung auf die Kanalisation am Nieder-
stockumer Weg. Die Berechnung der Ab-
wassermengen und Konzeption der Ent-
wasserung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Rungs- und Entwasserungsplanung. Die
Flachen des Baugebiets werden im Trenn-
system entwassert. Nur der Schmutzwas-
ser-Anteil wird der bestehenden Mischwas-
serkanalisation im Niederstockumer Weg
zugefluhrt. Die vorhandene Mischwasserka-
nalisation hat ausreichende Kapazitaten
um die zusatzlichen Schmutzwassermen-
gen des Baugebietes aufzunehmen. Zur
Starkregenvorsorge werden im Baugebiet
strallenbegleitende sowie im zentralen
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Grinzug verortete Retentionsmulden vor-
gesehen. Offene Entwasserungsgraben un-
terstlitzen die Verdunstung und Kihlung
des Baugebietes. Aufgrund der geologi-
schen Rahmenbedingungen sind jedoch
Uberlaufe an die Niederschlagsentwasse-
rung erforderlich. Neben den Mulden zur
Starkregenvorsorge werden zentrale Re-
genrickhalteanlagen in der noérdlichen
Grunflache erforderlich. Um eine Nutzung
zur Ruckhaltung unter Berlcksichtigung
der Topografie zu ermoglichen, wird eine
Kaskadenlésung vorgesehen, die von Wes-
ten durch eine Zuleitung angeschlossen ist
und im Osten gedrosselt dem Hummelbach
zugefuhrt wird. Die privaten Grundstilicke
verfugen jeweils Uber eine Retentionszis-
terne, die die Speicherung und Nutzung
des Regenwassers auf dem Grundsttick er-
maoglicht und die an den Regenwasserka-
nal und somit die Regenriickhaltebecken
im Norden angeschlossen ist. Somit fuhrt
das Baugebiet zu keiner Uberlastung der
Kanalisation.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Einwender 30_Sammel-
stellungnahme + eigene
Erganzungen

Bei der Realisierung des Baugebietes "Niederstockumer Weg" sind folgende
MafRnahmen unverzichtbar:

Zur Verhinderung der noch starkeren Verkehrsbelastung des Niederstockumer
Weges, der Rudolf-Harbig-Stral’e und der weiteren Anschlussstral3en (Dulmener
Strale, Lerchenhain, Steinstrale und Bodelschwingstral3e) ist die Umsetzung
des Ratsbeschlusses vom 04.11.1997 zum Bau einer Netzschlussldsung unver-
zichtbar.

Abwégungsvorschlag siehe Sammelstel-
lungnahme Nr. 17 bis 53

AuRerdem ist eine realistische Planung des Verkehrs im Wohnquartier (insbeson-
dere wegen des zu erwartenden Verkehrs zur und von der Funf-Gruppen-Kita)

Abwégungsvorschlag siehe Sammelstel-
lungnahme Nr. 17 bis 53
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und zum/vom Wohnquartier erforderlich; es ist eine zweite Zu- und Abfahrt einzu-
planen.

Die vorgenommene Verkehrsuntersuchung ist mangelhaft und gibt nicht die tat-
sachlichen Verhaltnisse und Probleme wider.

Abwégungsvorschlag siehe Sammelstel-
lungnahme Nr. 17 bis 53

Desolater Zustand Fahrbahndecke Niederstockumer Weg, kein Fahrradweg. Es
ist zwingend FlUsterasphalt erforderlich.

Der Ausbaustandard des Niederstockumer
Wegs kann im Bebauungsplanverfahren
nicht bertcksichtigt, da er auerhalb des
Bebauungsplans liegt.

Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Wegen der moglicherweise noch bestehenden Abwasserprobleme ist zunachst
fur die Ortslage Nottuln eine realistische, zutreffende Mangelerfassung (moglichst
durch unabhangige Fachgutachter- /unternehmen) notwendig. Sollten noch Man-
gel festgestellt werden, mussten diese ohne Zeitverzug abgestellt werden. Aul3er-
dem muss durch unabhangige Fachgutachter untersucht werden, welche Auswir-
kungen das neue Baugebiet/neue Baugebiete auf das Abwassersystem haben;
das Abwassersystem ist dann entsprechend auszubauen.

Abwégungsvorschlag siehe Sammelstel-
lungnahme Nr. 17 bis 53

Zudem ist ein Larmgutachten erforderlich, da in der Nahe von Schule etc. gerin-
gere Larmimmissionen erlaubt sind (auch im Hinblick auf zu erwartenden Baustel-
lenverkehr).

Der Einwender weist auf die bestehende
Larmbelastung durch verschiedene Emissi-
onsquellen hin. Schallimmissionen kénnen
sich auf die Gesundheit auswirken, es ist
daher sicherzustellen, dass fir die neue
Bebauung und durch die neue Bebauung
keine unzumutbaren Larmimmissionen ent-
stehen. Dementsprechend wurde ein Larm-
gutachten erstellt um den Verkehrs- und
Freizeitlarm zu beurteilen. Das schalltech-
nische Gutachten kommt zum Ergebnis,
dass hinsichtlich der auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrsgerausche und der
Emissionen aufgrund der Sport- und Frei-
zeitnutzung, von keiner Beeintrachtigung
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse im Plangebiet auszugehen ist.

Die Untersuchung zeigt, dass die den Ge-
bietsnutzungen der angrenzenden Be-
standsbebauung entsprechenden Orientie-
rungswerte im Prognose-Null-Fall (ohne
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planbedingten Mehrverkehr) bei den am
starksten betroffenen Fassaden tags um
bis 1 dB und nachts um bis zu 3 dB von
den Beurteilungspegeln fiir die Verkehrsge-
rausche Uberschritten wird. Die Immissi-
onsgrenzwerte, bei deren Einhaltung man
von gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nissen ausgeht, werden nicht Gberschritten.
Der durch das Baugebiet bedingte Mehr-
verkehr fuhren nur zu einer geringfugigen
Erhéhung der Beurteilungspegel. Die Ge-
rauschemissionen, die durch die Stellplatz-
anlage der Energiegarage hervorgerufen
werden, unterschreiten die schalltechni-
schen Orientierungswerte. Durch die Spit-
zenpegel im Nachtzeitraum kann es auf
Grundlage der beispielhaften Planung der
Energiegarage zu einer Uberschreitung
kommen, die im Baugenehmigungsverfah-
ren der Stellplatzanlage zu l6sen ist. Die
Schule wird aufgrund des groRen Abstands
zum Baugebiet am Niederstockumer Weg
nicht beeintrachtigt (Quelle: Schalltechni-
sches Gutachten, erstellt durch nts Ingeni-
eurgesellschaft mbH, Stand 23.11.2023).
Der Einwender fordert Untersuchungen fur
die schalltechnische Belastigung der
Schule durch den Baustellenbetrieb. Nach
Beschluss des VGH Minchen (Beschluss
v. 11.10.2021 — 9 NE 21.2048, Rn. 18) ge-
hort das Interesse eines Eigentiimers eines
aulerhalb des Planbereichs gelegenen
Grundstucks, bei der spateren Realisierung
des Bebauungsplans nicht von baustellen-
bedingten Auswirkungen beeintrachtigt zu
werden, wegen der zeitlichen Begrenzung
dieser Auswirkungen — auch wenn der Zeit-
raum mehrere Jahre umfasst — grundsatz-
lich nicht zu den Belangen, die in der Ab-
wagung zu bericksichtigen sind.
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Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird bestitigt.

Das vorhandene Verkehrsgutachten gibt nicht die tatsachliche Verkehrsbelastung
wider. Es fehlen Angaben zum Schiilertransport, (Taxis), Behindertentransporte
(Haus Markus) sowie Anlieferverkehr wie Caterer, Zulieferer, Lieferanten etc.
Haus Markus, Steverschule, Jugendzentrum etc.

Der Einwender hinterfragt die Ergebnisse
der Verkehrszahlung. Die in den Gutachten
angesetzten Verkehrsbelastungen wurden
entsprechend der Richtlinien fir Stral3en-
verkehrszahlungen durchgefiihrt. Hier be-
stehen exakte Vorschriften zur Durchfih-
rung, vor allem hinsichtlich des Erhebungs-
zeitraums (Zahltag und Zahlzeitraum) und
der Zahimethode. So wurde die Verkehrs-
erhebung an einem Werktag auf3erhalb von
Schulferien durchgefihrt und die Auswer-
tung erfolgte mit Hilfe einer vollautomati-
schen Analyse-Software zur Verkehrsda-
tenerfassung. Samtliche genannten Ver-
kehre wurden daher miterfasst (Quelle:
Verkehrsuntersuchung 1, erstellt durch nts
Ingenieurgesellschaft mbH, Stand
25.02.2022).

Um die freizeitbezogenen Verkehre bei gu-
ten Wetterverhaltnissen sowie Schulver-
kehre mit einzubeziehen, wurden in einer
Aktualisierung des Verkehrsgutachtens
vom 30.08.2023 die Tagesstunden zur Mit-
tagszeit mit in die Verkehrserhebung aufge-
nommen. Der Verkehr wurde zudem an
zwei zusatzlichen Knotenpunkten erhoben,
um die verkehrlichen Auswirkungen des
geplanten Vorhabens gut einschatzen zu
kénnen.

Auch das aktualisierte Verkehrsgutachten
vom 30.08.2023 kommt zu dem Ergebnis,
dass aus verkehrstechnischer Sicht keine
Bedenken gegen das Vorhaben bestehen
(Quelle: Verkehrsuntersuchung 2, erstellt
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durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 05.10.2023).

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird bestatigt.

Einwender 37_Sammel-
stellungnahme + eigene
Erganzungen

Bei der Realisierung des Baugebietes "Niederstockumer Weg" sind folgende
Malinahmen unverzichtbar:

Zur Verhinderung der noch starkeren Verkehrsbelastung des Niederstockumer
Weges, der Rudolf-Harbig-Stral’e und der weiteren Anschlussstra3en (Dilmener
Stralde, Lerchenhain, Steinstralle und Bodelschwingstralie) ist die Umsetzung
des Ratsbeschlusses vom 04.11.1997 zum Bau einer Netzschlusslésung unver-
zichtbar.

Aulerdem ist eine realistische Planung des Verkehrs im Wohnquartier (insbeson-
dere wegen des zu erwartenden Verkehrs zur und von der FUnf-Gruppen-Kita)
und zum/vom Wohnquartier erforderlich; es ist eine zweite Zu- und Abfahrt einzu-
planen.

Abwégungsvorschlag siehe Sammelstel-
lungnahme Nr. 17 bis 53

Die vorgenommene Verkehrsuntersuchung ist mangelhaft und gibt nicht die tat-
sachlichen Verhaltnisse und Probleme wider.

Abwégungsvorschlag siehe Sammelstel-
lungnahme Nr. 17 bis 53

Wegen der moglicherweise noch bestehenden Abwasserprobleme ist zunachst
fur die Ortslage Nottuln eine realistische, zutreffende Mangelerfassung (moglichst
durch unabhangige Fachgutachter- /unternehmen) notwendig. Sollten noch Man-
gel festgestellt werden, mussten diese ohne Zeitverzug abgestellt werden. Aulder-
dem muss durch unabhangige Fachgutachter untersucht werden, welche Auswir-
kungen das neue Baugebiet/neue Baugebiete auf das Abwassersystem haben;
das Abwassersystem ist dann entsprechend auszubauen.

Abwégungsvorschlag siehe Sammelstel-
lungnahme Nr. 17 bis 53

Erneute Anbindung der S60 an den Niederstockumer Weg.

Der Einwender fordert die Wiedereinset-
zung der Buslinie S60. In einem Bebau-
ungsplan konnen keine Festsetzungen zu
Buslinien getroffen werden, sodass der Be-
lang die Bebauungsplanung zum Baugebiet
Niederstockumer Weg nicht berihrt. Durch
das entwickelte Mobilitdtskonzept sollen al-
ternative Mobilitdtsformen wie Car-Sharing,
e-Lastenrader etc. geférdert werden. Die
Umsetzung erfolgt auf Ebene der Vermark-
tung, da im Bebauungsplan keine Festset-
zungen dazu getroffen werden kénnen.

Abwadgungsvorschlag:
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Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Einwender 54

Bei der Realisierung des Baugebietes "Niederstockumer Weg" sind folgende
MaRnahmen unverzichtbar:

Zur Verhinderung der noch starkeren Verkehrsbelastung des Niederstockumer
Weges, der Rudolf-Harbig-StralRe und der weiteren Anschlussstral3en (Dulmener
Stralde, Lerchenhain, Steinstralle und Bodelschwingsrafe) ist die Umsetzung des
Ratsbeschlusses vom 04.11.1997 zum Bau einer Netzschlusslésung unverzicht-
bar.

AulRerdem ist eine realistische Planung des Verkehrs im Wohnquatrtier (insbeson-
dere wegen des zu erwartenden Verkehrs zur und von der Funf-Gruppen-Kita)
und zum/vom Wohnquartier erforderlich; es ist eine zweite Zu- und Abfahrt einzu-
planen.

Abwégungsvorschlag siehe Sammelstel-
lungnahme Nr. 17 bis 53

Die vorgenommene Verkehrsuntersuchung ist mangelhaft und gibt nicht die tat-
sachlichen Verhaltnisse und Probleme wider.

Abwégungsvorschlag siehe Sammelstel-
lungnahme Nr. 17 bis 563

Wegen der moglicherweise noch bestehenden Abwasserprobleme ist zunachst
fur die Ortslage Nottuln eine realistische, zutreffende Mangelerfassung (maoglichst
durch unabhangige Fachgutachter- /unternehmen) notwendig. Sollten noch Man-
gel festgestellt werden, mussten diese ohne Zeitverzug abgestellt werden. Aul3er-
dem muss durch unabhangige Fachgutachter untersucht werden, welche Auswir-
kungen das neue Baugebiet/neue Baugebiete auf das Abwassersystem haben;
das Abwassersystem ist dann entsprechend auszubauen.

Abwégungsvorschlag siehe Sammelstel-
lungnahme Nr. 17 bis 563

Hinweise zur Planung des Baugebietes:

Im Bereich des Feldweges tritt bei starkem Regen Wasser als Quelle in nicht un-
erhebliche Menge aus dem Boden. Malinahmen zur geregelten Ableitung sind zu
bericksichtigen.

Der Einwender weist auf Quellen im Plan-
gebiet hin und fordert eine ausreichende
Erfassung vorhandener Mangel und Ana-
lyse der Auswirkungen der Bebauung auf
die Kanalisation am Niederstockumer Weg.
Die Berechnung der Abwassermengen und
Konzeption der Entwasserung erfolgt im
Rahmen der ErschlieBungs- und Entwasse-
rungsplanung. Die Flachen des Baugebiets
werden im Trennsystem entwassert. Nur
der Schmutzwasser-Anteil wird der beste-
henden Mischwasserkanalisation im Nie-
derstockumer Weg zugefuhrt. Die vorhan-
dene Mischwasserkanalisation hat ausrei-
chende Kapazitaten um die zusatzlichen
Schmutzwassermengen des Baugebietes
aufzunehmen. Zur Starkregenvorsorge
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werden im Baugebiet straflenbegleitende
sowie im zentralen Griinzug verortete Re-
tentionsmulden vorgesehen. Offene Ent-
wasserungsgraben unterstitzen die Ver-
dunstung und Kuhlung des Baugebietes.
Aufgrund der geologischen Rahmenbedin-
gungen sind jedoch Uberlaufe an die Nie-
derschlagsentwasserung erforderlich. Ne-
ben den Mulden zur Starkregenvorsorge
werden zentrale Regenrickhalteanlagen in
der ndrdlichen Grinflache erforderlich. Um
eine Nutzung zur Rickhaltung unter Be-
ricksichtigung der Topografie zu ermdgli-
chen, wird eine Kaskadenlésung vorgese-
hen, die von Westen durch eine Zuleitung
angeschlossen ist und im Osten gedrosselt
dem Hummelbach zugefuhrt wird. Die pri-
vaten Grundstlicke verfligen jeweils Uber
eine Retentionszisterne, die die Speiche-
rung und Nutzung des Regenwassers auf
dem Grundstiick ermdglicht und die an den
Regenwasserkanal und somit die Regen-
ruckhaltebecken im Norden angeschlossen
ist. Somit fihrt das Baugebiet zu keiner
Uberlastung der Kanalisation.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Einwender 55

Bei der Realisierung des Baugebietes "Niederstockumer Weg" sind folgende
MaRnahmen unverzichtbar:

Zur Verhinderung der noch starkeren Verkehrsbelastung des Niederstockumer
Weges, der Rudolf-Harbig-Stral’e und der weiteren Anschlussstra3en (Dulmener
StralRe, Lerchenhain, Steinstrale und Bodelschwingstral3e) ist die Umsetzung
des Ratsbeschlusses vom 04.11.1997 zum Bau einer Netzschlusslosung unver-
zichtbar.

AuRerdem ist eine realistische Planung des Verkehrs im Wohnquartier (insbeson-
dere wegen des zu erwartenden Verkehrs zur und von der Funf-Gruppen-Kita)

Abwégungsvorschlag siehe Sammelstel-
lungnahme Nr. 17 bis 53
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und zum/vom Wohnquartier erforderlich; es ist eine zweite Zu- und Abfahrt einzu-
planen.

Die vorgenommene Verkehrsuntersuchung ist mangelhaft und gibt nicht die tat-
sachlichen Verhaltnisse und Probleme wider.

Abwégungsvorschlag siehe Sammelstel-
lungnahme Nr. 17 bis 53

Wegen der mdglicherweise noch bestehenden Abwasserprobleme ist zunachst
fur die Ortslage Nottuln eine realistische, zutreffende Mangelerfassung (maoglichst
durch unabhangige Fachgutachter- /unternehmen) notwendig. Sollten noch Man-
gel festgestellt werden, mussten diese ohne Zeitverzug abgestellt werden. Aul3er-
dem muss durch unabhangige Fachgutachter untersucht werden, welche Auswir-
kungen das neue Baugebiet/neue Baugebiete auf das Abwassersystem haben;
das Abwassersystem ist dann entsprechend auszubauen.

Abwégungsvorschlag siehe Sammelstel-
lungnahme Nr. 17 bis 53

Verkehrsbelastung:

» Berucksichtigung der dringenden Entlastung des Niederstockumer Wegs und
der Rudolf-Harbig-Stral’e und der weiteren Anschlussstral’en

» realistische Planung des zu- und abflieRenden Verkehrs sowie des Verkehrs
in dem neuen Wohnquartier "Niederstockumer Weg" in Nottuln

» Schaffung einer weiteren Anbindung des Baugebietes "Niederstockumer
Weg", Nottuln" zur Vermeidung von Verkehrsproblemen Niederstockumer
Weg/Rudolf-Harbig-Stralle

* Erneuerung der bisherigen mangelhaften und nicht aussagekraftigen Ver-
kehrsuntersuchung

*  Berucksichtigung samtlicher Gefahrenstellen bzw. Knotenpunkte an den an-
gegliederten Strallen:
Niederstockumer Weg: Zufahrt zum Baugebiet, Steverschule, Haus Markus,
Stadion, Turnhalle, Astrid-Lindgren-Schule, Kreuzung Daruper Stralle
Rudolf-Harbig-Stral3e: Zufahrt zum Baugebiet, Zufahrt zu den Sportstatten
u.A. Tennisplatzen, Sportzentrum, Deifachturnhalle, Hallen- und Freibad, Kin-
dergarten, Grundschule, Gymnasium, Kreuzung Dllmener Stral3e
1) Ausweitung der Zeiten der taglichen Verkehrszahlung
2) saisonale Ausweitung der Verkehrszahlung z.B. zu Zeiten des Freibadbe-

triebes
3) Wiederaufnahme der Anbindung Nottuln-Stid zum OPNV zur Reduzierung
des PKW-Betriebes
* Erneuerung der Fahrbahndecke Niederstockumer Weg/Rudolf-Harbig-Strafie

Exkurs zur Verkehrsbelastung:

Auszug aus dem rechtskraftigen UmgehungsstralRen-Koppelungsbeschluss des
Gemeinderates Nottuln vom 04.11.1997: Die Gemeinde ist verpflichtet, zur Pla-
nung und zum Bau von Netzschlusslésungen, zum Anschluss stdlicher Wohnbe-
reiche an die B 67 in Richtung Coesfeld sowie an die A 43 /Richtung Appelhilsen

Der Einwender stellt die Ergebnisse des
Verkehrsgutachtens in Frage und fordert
eine Entlastung der Bestandstrallen im
Umfeld.

Die derzeit im Gutachten "Kooperative Bau-
landentwicklung Niederstockumer Weg,
Nottuln" der NTS Ingenieurgesellschaft
vom 25.05.2022 angesetzten Verkehrsbe-
lastungen wurden entsprechend der Richtli-
nien fur Stralenverkehrszahlungen durch-
geflhrt. Hier bestehen exakte Vorschriften
zur Durchflhrung, vor allem hinsichtlich
des Erhebungszeitraums (Zahltag und
Zahlzeitraum) und der Zahlmethode. So
wurde die Verkehrserhebung an einem
Werktag aufRerhalb von Schulferien durch-
gefuhrt und die Auswertung erfolgte mit
Hilfe einer vollautomatischen Analyse-Soft-
ware zur Verkehrsdatenerfassung. Der Ver-
kehr der angesprochenen sozialen Einrich-
tungen wurde dementsprechend miterfasst.

Der Einwender hinterfragt die Ergebnisse
der Verkehrszahlung und beklagt den Aus-
baustandard des Niederstockumer Weges.
Die derzeit im Gutachten angesetzten Ver-
kehrsbelastungen wurden entsprechend
der Richtlinien fur StralRenverkehrszahlun-
gen durchgeflihrt. Hier bestehen exakte
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zu realisieren. Ohne Durchfiihrung dieser MaRnahme verbietet sich wegen der
zurzeit schon hohen Belastung der betroffenen Stral’en und deren Anwohner:in-
nen, die Realisierung des geplanten Baugebietes. Die Gemeinde ist aufgefordert -
auch wegen zukinftiger weiterer Baugebiete - jetzt endlich strategisch zu handeln
und trotz bzw. wegen angespannter Haushaltslage Modelle zur Finanzierung zu
kreieren.

Vorschriften zur Durchfiihrung, vor allem
hinsichtlich des Erhebungszeitraums (Zahl-
tag und Zahlzeitraum) und der Zahime-
thode. So wurde die Verkehrserhebung an
einem Werktag aulderhalb von Schulferien
durchgeflihrt und die Auswertung erfolgte
mit Hilfe einer vollautomatischen Analyse-
Software zur Verkehrsdatenerfassung. Zur
Zeit der Verkehrserhebung gab es zudem
keine Ausgangbeschrankungen wegen der
Coronapandemie (Quelle: Verkehrsunter-
suchung 1, erstellt durch nts Ingenieurge-
sellschaft mbH, Stand 25.02.2022).

Um die freizeitbezogenen Verkehre bei gu-
ten Wetterverhaltnissen sowie Schulver-
kehre mit einzubeziehen, wurden in einer
Aktualisierung des Verkehrsgutachtens
vom 30.08.2023 die Tagesstunden zur Mit-
tagszeit mit in die Verkehrserhebung aufge-
nommen. Aullerdem wurden Grundlagen-
daten beziglich der Verkehrserzeugung
aktualisiert sowie das geplante Wohngebiet
»oudlich Lerchenhain® am stidoéstlichen
Rand von Nottuln bericksichtigt. Der Ver-
kehr wurde zudem an zwei zusatzlichen
Knotenpunkten erhoben, um die verkehrli-
chen Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens gut einschatzen zu kdnnen (Quelle:
Verkehrsuntersuchung 2, erstellt durch nts
Ingenieurgesellschaft mbH, Stand
05.10.2023).

Die Einwender fordern den Bau der Netz-
schlusslésung. Sowohl das Verkehrsgut-
achten der NTS Ingenieurgesellschaft vom
25.05.2022 als auch die Aktualisierung des
Verkehrsgutachtens vom 30.08.2023 prog-
nostizieren keine kritische Mehrbelastung
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auf dem Niederstockumer Weg. Beide Gut-
achten bestatigen, dass die Realisierung
einer Netzschlusslésung vor Inkrafttreten
des Bebauungsplans in verkehrlicher Hin-
sicht nicht notwendig ist, weil insbesondere
die Funktionsfahigkeit des bestehenden
Strallennetzes auch bei Realisierung des
Bebauungsplans “Niederstockumer Weg”
gewahrleistet ist. Weitere Malinahmen zur
Verkehrsbewaltigung sind nicht erforder-
lich. Der Bebauungsplan setzt daher die
Umsetzung einer Netzschlusslésung nicht
voraus. Eine zweite Zu- und Abfahrt ist aus
gutachterlicher Sicht nicht erforderlich.

Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Abwasser:

Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Abwasserprobleme bei Anschluss

eines weiteren Wohngebietes an die vorhandene Kanalisation

Ausschluss der Uberlastung des Abwassersystems, Vermeidung von Beein-

trachtigungen in vorhandenen Wohngebieten und von Umweltschaden

Sicherstellung eines anforderungsgerechten und den gesetzlichen Vorschrif-

ten entsprechenden Abwassersystems

umfassende Ertlichtigung des gesamten Abwassersystems der Gemeinde in

der Ortslage Nottuln aufgrund folgender Erkenntnisse:

1.) Ableitung von mit Fakalien belastetem Wasser in den Nonnenbach

2.) Geruchsbelastigung im Wohngebiet Nachtigallengrund

3.) offensichtliche Uberlastung des Abwassersystems u.a. durch das Abhe-
ben von Abdeckungen bei Starkregen z.B. im Nonnenbachtal

4.) Abfluss von nicht entlasteten Mischwasser bei Starkregenereignissen in
den Nonnenbach

Die Einwender bemangeln bestehende
Probleme der Kanalisation und fordern eine
ausreichende Erfassung vorhandener Man-
gel und Analyse der Auswirkungen der Be-
bauung auf die Kanalisation am Nieder-
stockumer Weg. Die Berechnung der Ab-
wassermengen und Konzeption der Ent-
wasserung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Rungs- und Entwasserungsplanung. Die
Flachen des Baugebiets werden im Trenn-
system entwassert. Nur der Schmutzwas-
ser-Anteil wird der bestehenden Mischwas-
serkanalisation im Niederstockumer Weg
zugefluhrt. Die vorhandene Mischwasserka-
nalisation hat ausreichende Kapazitaten
um die zusatzlichen Schmutzwassermen-
gen des Baugebietes aufzunehmen. Zur
Starkregenvorsorge werden im Baugebiet
straldenbegleitende sowie im zentralen
Grunzug verortete Retentionsmulden vor-
gesehen. Offene Entwasserungsgraben un-
terstitzen die Verdunstung und Kihlung
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des Baugebietes. Aufgrund der geologi-
schen Rahmenbedingungen sind jedoch
Uberlaufe an die Niederschlagsentwésse-
rung erforderlich. Neben den Mulden zur
Starkregenvorsorge werden zentrale Re-
genrickhalteanlagen in der noérdlichen
Grunflache erforderlich. Um eine Nutzung
zur Ruckhaltung unter Berlcksichtigung
der Topografie zu ermoglichen, wird eine
Kaskadenlésung vorgesehen, die von Wes-
ten durch eine Zuleitung angeschlossen ist
und im Osten gedrosselt dem Hummelbach
zugefiuhrt wird. Die privaten Grundstlicke
verfugen jeweils Uber eine Retentionszis-
terne, die die Speicherung und Nutzung
des Regenwassers auf dem Grundsttick er-
moglicht und die an den Regenwasserka-
nal und somit die Regenriickhaltebecken
im Norden angeschlossen ist. Die privaten
Grundstticke verfuigen jeweils Uber eine
Retentionszisterne, die die Speicherung
und Nutzung des Regenwassers auf dem
Grundstuck ermoglicht und die an den Re-
genwasserkanal und somit die Regenrick-
haltebecken im Norden angeschlossen ist.
Somit fiihrt das Baugebiet zu keiner Uber-
lastung der Kanalisation.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Einwender 56

Verkehrsbelastung:

Berticksichtigung der dringenden Entlastung des Niederstockumer Wegs und
der Rudolf-Harbig-Stralte und der weiteren Anschlussstral3en

realistische Planung des zu- und abflielenden Verkehrs sowie des Verkehrs
in dem neuen Wohnquartier "Niederstockumer Weg" in Nottuln

Schaffung einer weiteren Anbindung des Baugebietes "Niederstockumer
Weg", Nottuln" zur Vermeidung von Verkehrsproblemen Niederstockumer
Weg/Rudolf-Harbig-Stral3e

Siehe Abwégungsvorschlag zur Stellung-
nahme Nr. 55
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Erneuerung der bisherigen mangelhaften und nicht aussagekréaftigen Ver-

kehrsuntersuchung

Berticksichtigung samtlicher Gefahrenstellen bzw. Knotenpunkte an den an-

gegliederten Strallen:

Niederstockumer Weg: Zufahrt zum Baugebiet, Steverschule, Haus Markus,

Stadion, Turnhalle, Astrid-Lindgren-Schule, Kreuzung Daruper Stralle

Rudolf-Harbig-Stralle: Zufahrt zum Baugebiet, Zufahrt zu den Sportstatten

u.A. Tennisplatzen, Sportzentrum, Deifachturnhalle, Hallen- und Freibad, Kin-

dergarten, Grundschule, Gymnasium, Kreuzung Dilmener Stralie

1) Ausweitung der Zeiten der taglichen Verkehrszahlung

2) saisonale Ausweitung der Verkehrszahlung z.B. zu Zeiten des Freibadbe-
triebes

3) Wiederaufnahme der Anbindung Nottuln-Stid zum OPNV zur Reduzierung
des PKW-Betriebes

Erneuerung der Fahrbahndecke Niederstockumer Weg/Rudolf-Harbig-Stralle

Exkurs zur Verkehrsbelastung:

Auszug aus dem rechtskraftigen Umgehungsstral’en-Koppelungsbeschluss des
Gemeinderates Nottuln vom 04.11.1997: Die Gemeinde ist verpflichtet, zur Pla-
nung und zum Bau von Netzschlusslosungen, zum Anschluss sudlicher Wohnbe-
reiche an die B 67 in Richtung Coesfeld sowie an die A 43 /Richtung Appelhiilsen
zu realisieren. Ohne Durchflhrung dieser MaRnahme verbietet sich wegen der
zurzeit schon hohen Belastung der betroffenen Stralen und deren Anwohner:in-
nen, die Realisierung des geplanten Baugebietes. Die Gemeinde ist aufgefordert -
auch wegen zuklnftiger weiterer Baugebiete - jetzt endlich strategisch zu handeln
und trotz bzw. wegen angespannter Haushaltslage Modelle zur Finanzierung zu
kreieren.

Abwasser:

Berucksichtigung der bereits vorhandenen Abwasserprobleme bei Anschluss

eines weiteren Wohngebietes an die vorhandene Kanalisation

Ausschluss der Uberlastung des Abwassersystems, Vermeidung von Beein-

trachtigungen in vorhandenen Wohngebieten und von Umweltschaden

Sicherstellung eines anforderungsgerechten und den gesetzlichen Vorschrif-

ten entsprechenden Abwassersystems

umfassende Ertlichtigung des gesamten Abwassersystems der Gemeinde in

der Ortslage Nottuln aufgrund folgender Erkenntnisse:

1.) Ableitung von mit Fakalien belastetem Wasser in den Nonnenbach

2.) Geruchsbelastigung im Wohngebiet Nachtigallengrund

3.) offensichtliche Uberlastung des Abwassersystems u.a. durch das Abhe-
ben von Abdeckungen bei Starkregen z.B. im Nonnenbachtal

Siehe Abwégungsvorschlag zur Stellung-
nahme Nr. 55
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4.) Abfluss von nicht entlasteten Mischwasser bei Starkregenereignissen in
den Nonnenbach.

Einwender 57

Fristgerecht melden wir hiermit unsere Bedenken und Anregungen zu dem ge-

planten Neubaugebiet "Niederstockumer Weg" an:

1.) Das der Verkehrsplanung zugrundeliegende Gutachten ist u.E. mangelhaft
und vollkommen unrealistisch und bildet keineswegs die tatsachlichen schon
vorhandenen Probleme ab. Wir fordern eine realistische und unabhangige
Neubewertung der Verkehrsstrome an den Problempunkten (Schulen, Haus
Markus, Sporthalle, Wellenfreibad, Sportzentrum, Gymnasium)

Der Einwender stellt die Ergebnisse des
Verkehrsgutachtens in Frage und fordert
eine Entlastung der Bestandstraflen im
Umfeld.

Die derzeit im Gutachten "Kooperative Bau-
landentwicklung Niederstockumer Weg,
Nottuln" der NTS Ingenieurgesellschaft
vom 25.05.2022 angesetzten Verkehrsbe-
lastungen wurden entsprechend der Richtli-
nien fur Stralenverkehrszahlungen durch-
gefuhrt. Hier bestehen exakte Vorschriften
zur Durchflihrung, vor allem hinsichtlich
des Erhebungszeitraums (Zahltag und
Zahlzeitraum) und der Zahlmethode. So
wurde die Verkehrserhebung an einem
Werktag auf3erhalb von Schulferien durch-
gefuhrt und die Auswertung erfolgte mit
Hilfe einer vollautomatischen Analyse-Soft-
ware zur Verkehrsdatenerfassung. Der Ver-
kehr der angesprochenen sozialen Einrich-
tungen wurde dementsprechend miterfasst
(Quelle: Verkehrsuntersuchung 1, erstellt
durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 25.02.2022).

Um die freizeitbezogenen Verkehre bei gu-
ten Wetterverhaltnissen sowie Schulver-
kehre mit einzubeziehen, wurden in einer
Aktualisierung des Verkehrsgutachtens
vom 30.08.2023 die Tagesstunden zur Mit-
tagszeit mit in die Verkehrserhebung aufge-
nommen. AuRerdem wurden Grundlagen-
daten bezuglich der Verkehrserzeugung
aktualisiert sowie das geplante Wohngebiet
»oudlich Lerchenhain® am sudostlichen
Rand von Nottuln bericksichtigt. Der Ver-
kehr wurde zudem an zwei zusatzlichen
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Knotenpunkten erhoben, um die verkehrli-
chen Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens gut einschatzen zu kénnen.

Auch das aktualisierte Verkehrsgutachten
vom 30.08.2023 kommt zu dem Ergebnis,
dass aus verkehrstechnischer Sicht keine
Bedenken gegen das Vorhaben bestehen
(Quelle: Verkehrsuntersuchung 2, erstellt
durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 05.10.2023).

Abwigungsvorschlag:
Die Aussage wird bestatigt.

2.) Zur Verhinderung der zu erwartenden Verkehrsbelastung fur den Niederstock-
umer Weg bzw. der Rudolf-Harbig-StralRe ist eine Umsetzung des Ratsbe-
schlusses vom 04.11.1997 endlich in den Angriff zu nehmen bzw. eine Anbin-
dung an die Bundesstrale im Stiden (durchgehende Stralte vom Niederstock-
umer Weg bis zum Oberstockumer Weg/Zippenberg sowie Wiedererrichtung
der Stral’e am Fasanenfeld 2 zur Bundesstralle) zu bauen und der Stralen-
anschluss Uber die Bauernschaft Horst Richtung Buxtrup iber vorhandene
Stral3en auszubauen.

Die Einwender fordern eine weitere Anbin-
dung an das Baugebiet und gibt den Hin-
weis auf den Beschluss zur Netzschlusslo-
sung. Sowohl das Verkehrsgutachten der
NTS Ingenieurgesellschaft vom 25.05.2022
als auch die Aktualisierung des Verkehrs-
gutachtens vom 30.08.2023 prognostizie-
ren keine kritische Mehrbelastung auf dem
Niederstockumer Weg. Beide Gutachten
bestatigen, dass die Realisierung einer
Netzschlusslésung vor Inkrafttreten des Be-
bauungsplans in verkehrlicher Hinsicht
nicht notwendig ist, weil insbesondere die
Funktionsfahigkeit des bestehenden Stra-
Rennetzes auch bei Realisierung des Be-
bauungsplans “Niederstockumer Weg” ge-
wabhrleistet ist (Quelle: Verkehrsuntersu-
chung 1, erstellt durch nts Ingenieurgesell-
schaft mbH, Stand 25.02.2022 u. Verkehrs-
untersuchung 2, erstellt durch nts Ingeni-
eurgesellschaft mbH, Stand 05.10.2023).
Weitere MalRnahmen zur Verkehrsbewalti-
gung sind nicht erforderlich. Der geforderte
Umbau des Niederstockumer Wegs eben-
falls nicht. Der Bebauungsplan setzt daher
die Umsetzung einer Netzschlusslosung
nicht voraus. Eine zweite Zu- und Abfahrt
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ist aus gutachterlicher Sicht nicht erforder-
lich (Quelle: Verkehrsuntersuchung 1, er-
stellt durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 25.02.2022).

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

3.) Wegen der bestehenden massiven Abwasserprobleme ist zunachst eine zu-
treffende Mangelerfassung durch unabhangige Fachgutachter vorzunehmen,
bevor an bestehende Abwassernetze weitere Anschlisse erfolgen. Wir bitten
darum unsere Bedenken den zustandigen Stellen in lhrem Hause vorzulegen
und bitten um eine Eingangsbestatigung (I EGcNGEEEEE

Die Einwender bemangeln bestehende
Probleme der Kanalisation und fordern eine
ausreichende Erfassung vorhandener Man-
gel und Analyse der Auswirkungen der Be-
bauung auf die Kanalisation am Nieder-
stockumer Weg. Die Berechnung der Ab-
wassermengen und Konzeption der Ent-
wasserung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Bungs- und Entwasserungsplanung. Die
Flachen des Baugebiets werden im Trenn-
system entwassert. Nur der Schmutzwas-
ser-Anteil wird der bestehenden Mischwas-
serkanalisation im Niederstockumer Weg
zugefluhrt. Die vorhandene Mischwasserka-
nalisation hat ausreichende Kapazitaten
um die zusatzlichen Schmutzwassermen-
gen des Baugebietes aufzunehmen. Zur
Starkregenvorsorge werden im Baugebiet
strallenbegleitende sowie im zentralen
Grinzug verortete Retentionsmulden vor-
gesehen. Offene Entwasserungsgraben un-
terstutzen die Verdunstung und Kuhlung
des Baugebietes. Aufgrund der geologi-
schen Rahmenbedingungen sind jedoch
Uberlaufe an die Niederschlagsentwasse-
rung erforderlich. Neben den Mulden zur
Starkregenvorsorge werden zentrale Re-
genrickhalteanlagen in der nérdlichen
Grunflache erforderlich. Um eine Nutzung
zur Ruckhaltung unter Berlcksichtigung
der Topografie zu ermoglichen, wird eine
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Kaskadenlésung vorgesehen, die von Wes-
ten durch eine Zuleitung angeschlossen ist
und im Osten gedrosselt dem Hummelbach
zugefuhrt wird. Die privaten Grundstticke
verfligen jeweils Uber eine Retentionszis-
terne, die die Speicherung und Nutzung
des Regenwassers auf dem Grundstlck er-
moglicht und die an den Regenwasserka-
nal und somit die Regenriickhaltebecken
im Norden angeschlossen ist. Somit fuhrt
das Baugebiet zu keiner Uberlastung der
Kanalisation.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Einwender 58

Bezlglich des neu geplanten Baugebietes "Niederstockumer Weg" Ubersende ich
Ihnen im Zuge der Blrgerbeteiligung schriftlich meine Bedenken und Anregungen
hinsichtlich der derzeitigen Planung. Nach Durchsicht der derzeitig ausliegenden
Plane und Unterlagen bzgl. der vorgesehenen Bebauung ist es sinnvoll, vor der
Realisierung weiterer Baugebiete grundsatzlich eine gesamtheitliche Planung fir
eine langfristige und nachhaltige Weiterentwicklung des Ortsgebietes Nottuln auf-
zustellen, die meines Erachtens derzeit nicht erkennbar ist.

In dieses Gesamtkonzept sind die flir die nachsten Jahrzehnte in Betracht kom-
menden Entwicklungsflachen mit einzubeziehen und die ersten Vorplanungen
bzgl. der notwendigen Infrastruktur, insbesondere fir die zu verknipfenden Ver-
kehrsstréome und die notwendigen Entwasserungsanlagen (in ausreichender Di-
mensionierung) zu initiieren.

Des Weiteren ist im Vorfeld die derzeitige Entwasserungssituation grundlegend zu
untersuchen und eine Bestandsaufnahme der Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes
durchzufiihren (insbesondere in den Bereichen, die in den letzten Jahren durch
Uberflutungen auffallig geworden sind) um sicherzustellen, dass der Anschluss
bzw. eine Erweiterung durch zusatzliche Wohngebiete (auch in Zukunft) den Be-
stand nicht Giberlastet. Evtl. notwendige Anderungen, Erneuerungen, Sanierun-
gen, Erweiterungen nach den gesetzlichen und technischen Vorgaben mussen im
Vorfeld realisiert werden, um Schadensfalle/Gefahrdungen zu vermeiden.

Die Einwender bemangeln bestehende
Probleme der Kanalisation und fordern eine
ausreichende Erfassung vorhandener Man-
gel und Analyse der Auswirkungen der Be-
bauung auf die Kanalisation am Nieder-
stockumer Weg. Die Berechnung der Ab-
wassermengen und Konzeption der Ent-
wasserung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Rungs- und Entwasserungsplanung. Die
Flachen des Baugebiets werden im Trenn-
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system entwassert. Nur der Schmutzwas-
ser-Anteil wird der bestehenden Mischwas-
serkanalisation im Niederstockumer Weg
zugefuhrt. Die vorhandene Mischwasser-
kanalisation hat ausreichende Kapazitaten
um die zusatzlichen Schmutzwassermen-
gen des Baugebietes aufzunehmen. Zur
Starkregenvorsorge werden im Baugebiet
stra3enbegleitende sowie im zentralen
Grunzug verortete Retentionsmulden vor-
gesehen. Offene Entwasserungsgraben un-
terstutzen die Verdunstung und Kuhlung
des Baugebietes. Aufgrund der geologi-
schen Rahmenbedingungen sind jedoch
Uberlaufe an die Niederschlagsentwasse-
rung erforderlich. Neben den Mulden zur
Starkregenvorsorge werden zentrale Re-
genrickhalteanlagen in der nérdlichen
Grinflache erforderlich. Um eine Nutzung
zur Rackhaltung unter Berlcksichtigung
der Topografie zu ermoglichen, wird eine
Kaskadenldsung vorgesehen, die von Wes-
ten durch eine Zuleitung angeschlossen ist
und im Osten gedrosselt dem Hummelbach
zugefuhrt wird. Die privaten Grundstticke
verfligen jeweils Uber eine Retentionszis-
terne, die die Speicherung und Nutzung
des Regenwassers auf dem Grundsttick er-
maoglicht und die an den Regenwasserka-
nal und somit die Regenrickhaltebecken
im Norden angeschlossen ist. Somit fuhrt
das Baugebiet zu keiner Uberlastung der
Kanalisation.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

77 von 112



Abwagung der Beteiligung B-Plan Nr. 161

Zudem ist es notwendig, die derzeitige Verkehrssituation im Ort nach der, im
Ratsbeschluss vom 04.11.1997 bereits beschlossenen Netzschlussldsung vorab
umzugestalten und zu entzerren, um nicht nachtraglich und aufwendig Verkehrs-
beziehungen aufzubauen und umzuandern.

Der Einwender fordert den Bau der Netz-
schlusslésung. Sowohl das Verkehrsgut-
achten der NTS Ingenieurgesellschaft vom
25.05.2022 als auch die Aktualisierung des
Verkehrsgutachtens vom 30.08.2023 prog-
nostizieren keine kritische Mehrbelastung
auf dem Niederstockumer Weg. Beide Gut-
achten bestatigen, dass die Realisierung
einer Netzschlusslésung vor Inkrafttreten
des Bebauungsplans in verkehrlicher Hin-
sicht nicht notwendig ist, weil insbesondere
die Funktionsfahigkeit des bestehenden
Strallennetzes auch bei Realisierung des
Bebauungsplans “Niederstockumer Weg”
gewahrleistet ist (Quelle: Verkehrsuntersu-
chung 1, erstellt durch nts Ingenieurgesell-
schaft mbH, Stand 25.02.2022 u. Verkehrs-
untersuchung 2, erstellt durch nts Ingeni-
eurgesellschaft mbH, Stand 05.10.2023).
Weitere MalRnahmen zur Verkehrsbewalti-
gung sind nicht erforderlich. Der Bebau-
ungsplan setzt daher die Umsetzung einer
Netzschlusslésung nicht voraus. Eine
zweite Zu- und Abfahrt ist aus gutachterli-
cher Sicht nicht erforderlich (Quelle: Ver-
kehrsuntersuchung 1, erstellt durch nts In-
genieurgesellschaft mbH, Stand
25.02.2022).

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Hinsichtlich der geplanten Verkehrsfliihrung im neugeplanten Baugebiet gebe ich
zu bedenken, dass die Zufahrt des Gebietes, wie schon in den letzten Jahrzehn-
ten bei den vorangegangenen ErschlielBungsprojekten Uber eine einzige Zufahrt
realisiert werden soll. Hierdurch entsteht eine Sackgassensituation, die einer
grundsatzlichen Verkehrsstromverteilung entgegen spricht. Jeglicher Anliegerver-
kehr (Anwohner, Kita-Besucher, Gewerbetreibende, Entsorgungsfahrzeuge, etc.)
erfolgt Uber den eng bemessenen teilweise schlecht einsehbaren Einfahrtsbe-
reich, sdmtliche Verkehrsteilnehmer werden sich den Stralenraum teilen missen

Zudem sieht der Einwender die Anlage von
nur einer Hauptzufahrt kritisch. Im Rahmen
der Verkehrsuntersuchung "Kooperative
Baulandentwicklung Niederstockumer Weg,
Nottuln" der NTS Ingenieurgesellschaft
vom 25.05.2022 wurde untersucht, ob die
ErschlieBung des Baugebietes Uber die
sudliche ErschlieBung ausreichend ist, da
die ndérdliche Zufahrt mit einer Breite von
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(FuRganger, Radfahrer, PKW, LKW) inkl. des zu erwartenden Begegnungsver-
kehrs.

Ich fordere Sie auf, umgehend eine gesamtheitliche Planung fir eine zukunftsori-
entierte nachhaltige Entwicklung des Ortes fur die nachsten Jahrzehnte aufzuneh-
men und die tUber Jahre ungelésten Probleme hinsichtlich der Entwasserung-sund
Verkehrssituation mit einzubeziehen und zeitnah zu I6sen.

5,00 m fiir den Individualverkehr nicht aus-
reichend breit ist. Der Gutachter kommt zu
dem Ergebnis, dass der berechnete Neu-
verkehr Uber die Einfahrt abgewickelt wer-
den kann. Die Hauptzufahrt erfolgt Gber die
sudliche Erschlieung und ist als Tempo-
30-Zone mit Schrammbord (0,50 m) und
einseitigem Gehweg (1,50 m) vorgesehen.
Dem motorisierten Verkehr wird hier eine
Durchfahrtsbreite von 5,50 m zugespro-
chen, sodass Begegnungsverkehr ermdg-
licht wird (Quelle: Verkehrsuntersuchung 1,
erstellt durch nts Ingenieurgesellschaft
mbH, Stand 25.02.2022).

Die nérdliche Zufahrt wurde in der Erschlie-
Bungsplanung als Ful3- und Radwegever-
bindung ausgestaltet, die auch als Notzu-
fahrt dienen kann.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Einwender 59

Hiermit formulieren wir unseren dringenden Einwand gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 161 und appellieren an lhre Flrsorgepflicht gegenliber den
Anwohnern, die von einer solchen Bebauung in sehr belastender Weise betroffen
waren, zu denen wir auch gehoren.
Wir, die Anwohner der StraRen Rudolf-Harbig-Str und Niederstockumer Weg sind
in hohem Male von Larm betroffen. Dies gilt vor allem flir den Bereich Nieder-
stockumer Weg/Querung Promenade bis zur Ecke Rudolf-Harbig-Str. und von
dort Uber die ganze Rudolf-Harbig- Str. bis zur Dilmener Str.
Die Gerauschquellen méchten wir im Folgenden schildern.
«  Starker Autoverkehr zu den typischen Pendlerzeiten und durchgangig
samstags
» Starker Busverkehr morgens und mittags bis in den Nachmittag
e Ein hoher Anteil von Landmaschinen, die aus der Bauerschaft Stockum
und Hovel zur Bundesstralle fahren
* LKW-Fahrschule, die in der Enge der verkehrsberuhigten Rudolf-Harbig-
Str. Uben und auf dem Wellenbadparkplatz drehen kénnen
+ LKW, die die Nacht auf dem Wellenbadparkplatz verbringen und ihre Ge-
neratoren (0.4.) laufen lassen

Abwégungsvorschlag siehe Stellungnahme
14
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» Spat abends Larm aus dréhnenden Autos, deren Fahrer nach einem akti-
vierenden Workout im angrenzenden Fitnessstudio nach Hause fahren
* Im Marz die maschinelle Vorbereitung des Tennisplatzes tber Tage hin-
weg
* Von da ab bis etwa Oktober das gesellige Zusammensein der Mitglieder
des BTV und einige Partys sowie natlrlich die Spielaktivitaten der Mitglie-
der, auch an den Wochenenden mit dem damit zusammenhangenden
Verkehr
* intensiver Strauch- und Rasenschnitt durch die Gemeinde
* froéhlicher Wellenbadlarm bis in unsere Garten
* Parkplatzsuchverkehr in den Wellenbad-Monaten vor allem an den Wo-
chenenden
» Rettungsfahrzeuge, die vermutlich die Abklirzung tber den Dillweg neh-
men, um zur Dilmener Str. zu gelangen
* Hinzu kommt der eigene Larm aus den schon bestehenden Baugebieten
von Rasenmahern, den beliebten Laubblasern, Heckenscheren, Motorsa-
gen usw.
Wir sehen diese Gerauschquellen als normale Lebensauferungen. Die seit Jah-
ren immer groRer werdende Menge ist jedoch ein Problem fiir uns Anwohner! Be-
denken Sie, dass jeglicher Verkehr aus dem grauten Ihl vor unseren Haustliren
entlang fahrt, um ins Dorf oder zur Bundesstralie zu fahren. Ein weiteres Bauge-
biet, von dessen einziger (!) Zu- und Ausfahrt wir unmittelbar betroffen waren,
ware fUr uns eine zusatzliche Belastung, die wir nicht hinnehmen mdéchten! Selbst
eine VeraulRerung unseres Hauses héatte in diesem Fall vermutlich einen hohen
monetaren Verlust flr uns zur Folge. Wir fordern Sie auf, Ihr Vorhaben griindlich
zu Uberdenken! Machen Sie nicht die gleichen Fehler wie Ihre Amtsvorganger. Er-
stellen Sie, BEVOR Sie weitere Baugebiete ausweisen, eine schllissige, vertragli-
che Verkehrsfihrung flr Nottuln und richten Sie die Entwicklung von Baugebieten
danach aus.

Einwender 60

Verkehrsbelastung:

* Berucksichtigung der dringenden Entlastung des Niederstockumer Wegs und
der Rudolf-Harbig-Stralte und der weiteren Anschlussstralien

+ realistische Planung des zu- und abflieRenden Verkehrs sowie des Verkehrs
in dem neuen Wohnquartier "Niederstockumer Weg" in Nottuln

« Schaffung einer weiteren Anbindung des Baugebietes "Niederstockumer
Weg", Nottuln" zur Vermeidung von Verkehrsproblemen Niederstockumer
Weg/Rudolf-Harbig-Strafl3e

* Erneuerung der bisherigen mangelhaften und nicht aussagekraftigen Ver-
kehrsuntersuchung

Abwégungsvorschlag siehe Stellungnahme
Nr. 56

80 von 112



Abwagung der Beteiligung B-Plan Nr. 161

Berlcksichtigung samtlicher Gefahrenstellen bzw. Knotenpunkte an den an-

gegliederten Strallen:

Niederstockumer Weg: Zufahrt zum Baugebiet, Steverschule, Haus Markus,

Stadion, Turnhalle, Astrid-Lindgren-Schule, Kreuzung Daruper Stral3e

Rudolf-Harbig-Stralte: Zufahrt zum Baugebiet, Zufahrt zu den Sportstatten

u.A. Tennisplatzen, Sportzentrum, Deifachturnhalle, Hallen- und Freibad, Kin-

dergarten, Grundschule, Gymnasium, Kreuzung Dllmener Stral3e

1) Ausweitung der Zeiten der taglichen Verkehrszahlung

2) saisonale Ausweitung der Verkehrszahlung z.B. zu Zeiten des Freibadbe-
triebes

3) Wiederaufnahme der Anbindung Nottuln-Siid zum OPNV zur Reduzierung
des PKW-Betriebes

Erneuerung der Fahrbahndecke Niederstockumer Weg/Rudolf-Harbig-Stralle

Exkurs zur Verkehrsbelastung:

Auszug aus dem rechtskraftigen Umgehungsstralien-Koppelungsbeschluss des
Gemeinderates Nottuln vom 04.11.1997: Die Gemeinde ist verpflichtet, zur Pla-
nung und zum Bau von Netzschlusslésungen, zum Anschluss sudlicher Wohnbe-
reiche an die B 67 in Richtung Coesfeld sowie an die A 43 /Richtung Appelhiilsen
zu realisieren. Ohne Durchfiihrung dieser MalRinahme verbietet sich wegen der
zurzeit schon hohen Belastung der betroffenen StralRen und deren Anwohner:in-
nen, die Realisierung des geplanten Baugebietes. Die Gemeinde ist aufgefordert -
auch wegen zukunftiger weiterer Baugebiete - jetzt endlich strategisch zu handeln
und trotz bzw. wegen angespannter Haushaltslage Modelle zur Finanzierung zu
kreieren.

Abwasser:

Berucksichtigung der bereits vorhandenen Abwasserprobleme bei Anschluss

eines weiteren Wohngebietes an die vorhandene Kanalisation

Ausschluss der Uberlastung des Abwassersystems, Vermeidung von Beein-

trachtigungen in vorhandenen Wohngebieten und von Umweltschaden

Sicherstellung eines anforderungsgerechten und den gesetzlichen Vorschrif-

ten entsprechenden Abwassersystems

umfassende Ertiichtigung des gesamten Abwassersystems der Gemeinde in

der Ortslage Nottuln aufgrund folgender Erkenntnisse:

1.) Ableitung von mit Fakalien belastetem Wasser in den Nonnenbach

2.) Geruchsbelastigung im Wohngebiet Nachtigallengrundoffensichtliche
Uberlastung des Abwassersystems u.a. durch das Abheben von Abde-
ckungen bei Starkregen z.B. im Nonnenbachtal

3.) Abfluss von nicht entlasteten Mischwasser bei Starkregenereignissen in
den Nonnenbach.

Abwégungsvorschlag siehe Stellungnahme
Nr. 56
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Einwender 61

Als direkter Anlieger des geplanten Baugebiets "Niederstockumer Weg" mdchten
wir Ihnen unsere folgenden Anregungen zu dem obigen Bebauungsplan vorstel-
len.

Vor Realisierung des Baugebietes ist es dringend erforderlich, dass eine realisti-
sche Planung des zu- und abflieRenden Verkehrs zu dem geplanten Baugebiet
und der daran angeschlossenen Stral’en (Rudolf-Harbig-Stral3e /Niederstockumer
Weg/ Dllmener StralRe/ Steinstralle/Bodelschwingstralle) Uberprift werden. Das
bisherige angegebene Gutachten ist unserer Meinung nach mangelhaft und gibt
die tatsachlichen Gegebenheiten nicht richtig wieder. Im Einzugsgebiet der beiden
StralRen befinden sich wesentlich mehr kritische Knotenpunkte, die berucksichtigt
werden missen. Am Niederstockumer Weg sind das Kreuzung Daruper Stral3e,
Zugang zu Friedhof, Astrid-Lindgren-Grundschule, Turnhalle, Zufahrt Sportplatz,
Haus Markus, Steverschule, Kreuzungspunkt zur Rudolf-Harbig-StraRe. An der
Rudolf-Harbig-Stralle: Zufahrt zu diversen Sportstatten (Tennisplatze, Sportpark,
3-Fach-Turnhalle, Hallen- und Wellenbad, Fu3ballplatz, Eltern-Kind-Kindergar-
ten), Kindergarten, Gymnasium, Kreuzung Dulmener Stral3e). Das Verkehrsgut-
achten entspricht nicht der Realitat. Die Verkehrsmessungen missen dem Tages-
ablauf und insbesondere der saisonalen Auslastung (z.B. Beriicksichtigung des
Freibadbetriebes) angepasst werden. Die in den Sommermonaten immer wieder
stark ausgelastete Parksituation findet keinerlei Berucksichtigung.

Der Einwender stellt die Ergebnisse des
Verkehrsgutachtens in Frage und fordert
eine Entlastung der Bestandstraflen im
Umfeld.

Die derzeit im Gutachten "Kooperative Bau-
landentwicklung Niederstockumer Weg,
Nottuln" der NTS Ingenieurgesellschaft
vom 25.05.2022 angesetzten Verkehrsbe-
lastungen wurden entsprechend der Richtli-
nien fur Stralenverkehrszahlungen durch-
gefuhrt. Hier bestehen exakte Vorschriften
zur Durchflihrung, vor allem hinsichtlich
des Erhebungszeitraums (Zahltag und
Zahlzeitraum) und der Zahimethode. So
wurde die Verkehrserhebung an einem
Werktag aufRerhalb von Schulferien durch-
gefuhrt und die Auswertung erfolgte mit
Hilfe einer vollautomatischen Analyse-Soft-
ware zur Verkehrsdatenerfassung. Der Ver-
kehr der angesprochenen sozialen Einrich-
tungen wurde dementsprechend miterfasst
(Quelle: Verkehrsuntersuchung 1, erstellt
durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 25.02.2022).

Um die freizeitbezogenen Verkehre bei gu-
ten Wetterverhaltnissen sowie Schulver-
kehre mit einzubeziehen, wurden in einer
Aktualisierung des Verkehrsgutachtens
vom 30.08.2023 die Tagesstunden zur Mit-
tagszeit mit in die Verkehrserhebung aufge-
nommen. AuRerdem wurden Grundlagen-
daten bezuglich der Verkehrserzeugung
aktualisiert sowie das geplante Wohngebiet
»oudlich Lerchenhain® am sudostlichen
Rand von Nottuln bericksichtigt. Der Ver-
kehr wurde zudem an zwei zusatzlichen
Knotenpunkten erhoben, um die verkehrli-
chen Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens gut einschatzen zu kdnnen.
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Auch das aktualisierte Verkehrsgutachten
vom 30.08.2023 kommt zu dem Ergebnis,
dass aus verkehrstechnischer Sicht keine
Bedenken gegen das Vorhaben bestehen
(Quelle: Verkehrsuntersuchung 2, erstellt
durch nts Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 05.10.2023).

Abwiagungsvorschlag:
Die Aussage wird bestatigt.

Lediglich eine Zufahrtsstralde zum Baugebiet (in der geplanten Breite von ca. 7,25
m It. Luftbild) ist nicht ausreichend. Alleine die Verkehrsbelastung, die durch die
Errichtung der Kita mit 85 Platzen entsteht, kann die geplante Zufahrt nicht fassen
und das ohne Berucksichtigung der ca. 220 Wohneinheiten. Die Einfahrt und Aus-
fahrt zum Baugebiet, Richtung Niederstockumer Weg, ist weder fur Fahrradfahrer,
Autofahrer und FuRganger einsehbar und stellt bei den jetzigen Planungen eine
Gefahrenstelle dar. Rickstau auf der Rudolf-Harbig-Strale und dem Niederstock-
umer Weg ist nicht auszuschlieRen.

Zudem sieht der Einwender die Anlage von
nur einer Hauptzufahrt kritisch. Im Rahmen
der Verkehrsuntersuchung "Kooperative
Baulandentwicklung Niederstockumer Weg,
Nottuln" der NTS Ingenieurgesellschaft
vom 25.05.2022 wurde untersucht, ob die
ErschlieBung des Baugebietes Uber die
sudliche ErschlieBung ausreichend ist, da
die nordliche Zufahrt mit einer Breite von
5,00 m fur den Individualverkehr nicht aus-
reichend breit ist. Der Gutachter kommt zu
dem Ergebnis, dass der berechnete Neu-
verkehr Uber die Einfahrt abgewickelt wer-
den kann und keine MafRnahmen fir den
Niederstockumer Weg ergriffen werden
mussen. Eine ausreichende Einsehbarkeit
ist laut Gutachten vorhanden. Im Zuge der
ErschlieBungsplanung wurde die Hauptzu-
fahrt als Tempo-30-Zone mit Schrammbord
(0,50 m) und einseitigem Gehweg (1,50 m)
vorgesehen. Dem motorisierten Verkehr
wird hier eine Durchfahrtsbreite von 5,50 m
zugesprochen, sodass Begegnungsverkehr
ermdglicht wird (Quelle: Verkehrsuntersu-
chung 1, erstellt durch nts Ingenieurgesell-
schaft mbH, Stand 25.02.2022).

Die nordliche Zufahrt wurde in der Erschlie-
Rungsplanung als Ful3- und Radwegever-
bindung ausgestaltet, die auch als Notzu-
fahrt dienen kann.
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Abwiagungsvorschlag: Die Aussage wird
zurickgewiesen.

Die Umsetzung des Ratsbeschlusses von 1997 (Netzschlussldsung fur Nottuln)
ist unverzichtbar und muss in die Planung mit aufgenommen werden. Eine lang-
fristige Regelung des Verkehrs ist dringend erforderlich, so dass Nottuln langfris-
tig weitere Baugebiete planen und umsetzen kann. Unserer Meinung nach fehlt es
an ldeen und vernlnftigen Strategien fir die nachsten Jahre.

Die Einwender fordern den Bau der Netz-
schlusslésung. Sowohl das Verkehrsgut-
achten der NTS Ingenieurgesellschaft vom
25.05.2022 als auch die Aktualisierung des
Verkehrsgutachtens vom 30.08.2023 prog-
nostizieren keine kritische Mehrbelastung
auf dem Niederstockumer Weg. Beide Gut-
achten bestatigen, dass die Realisierung
einer Netzschlusslésung vor Inkrafttreten
des Bebauungsplans in verkehrlicher Hin-
sicht nicht notwendig ist, weil insbesondere
die Funktionsfahigkeit des bestehenden
Strallennetzes auch bei Realisierung des
Bebauungsplans “Niederstockumer Weg”
gewabhrleistet ist (Quelle: Verkehrsuntersu-
chung 1, erstellt durch nts Ingenieurgesell-
schaft mbH, Stand 25.02.2022 u. Verkehrs-
untersuchung 2, erstellt durch nts Ingeni-
eurgesellschaft mbH, Stand 05.10.2023).
Weitere MalRnahmen zur Verkehrsbewalti-
gung sind nicht erforderlich. Der Bebau-
ungsplan setzt daher die Umsetzung einer
Netzschlusslésung nicht voraus. Eine
zweite Zu- und Abfahrt ist aus gutachterli-
cher Sicht nicht erforderlich (Quelle: Ver-
kehrsuntersuchung 1, erstellt durch nts In-
genieurgesellschaft mbH, Stand
25.02.2022).

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Bitte treffen Sie die Regelungen zur Flhrung des zukunftigen Baustellenverkehrs.
Planung einer BaustralRe? Bei der Bewirtschaftung des Feldes gibt es heute
schon Probleme, wenn die landwirtschaftlichen Fahrzeuge den Zufahrtsweg nut-
zen. DarUber hinaus befindet sich der Stra3enbelag des Niederstockumer Weges
und der Rudolf-Harbig-StralRe in einem desolaten Zustand, der der zusatzlichen

Der Einwender fordert Regelungen fir den
Baustellenverkehr. Nach Beschluss des
VGH Minchen (Beschluss v. 11.10.2021 —
9 NE 21.2048, Rn. 18) gehort das Interesse
eines Eigentiimers eines aulRerhalb des
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Belastung durch Baufahrzeuge fir ca. 220 Wohneinheiten, unserer Meinung,
nicht standhalt. Die nachtragliche Sanierung der Strallen im Umlageverfahren der
Anwohner kann nicht die Lésung sein.

Planbereichs gelegenen Grundstucks, bei
der spateren Realisierung des Bebauungs-
plans nicht von baustellenbedingten Aus-
wirkungen beeintrachtigt zu werden, wegen
der zeitlichen Begrenzung dieser Auswir-
kungen — auch wenn der Zeitraum mehrere
Jahre umfasst — grundsatzlich nicht zu den
Belangen, die in der Abwagung zu berick-
sichtigen sind.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zuriickgewiesen.

Weiterhin sind die bereits vorhandenen Abwasserprobleme bei Anschluss eines
weiteren Baugebietes an die vorhandene Kanalisation zu berucksichtigen. Heute
schon kommt es zu gravierenden Problemen z.B. durch Geruchsbelastung, Uber-
lastung bei Starkregen, Einleitungen von tberlaufendem Wasser in den Nonnen-
bach usw.

Die Einwender bemangeln bestehende
Probleme der Kanalisation und fordern eine
ausreichende Erfassung vorhandener Man-
gel und Analyse der Auswirkungen der Be-
bauung auf die Kanalisation am Nieder-
stockumer Weg. Die Berechnung der Ab-
wassermengen und Konzeption der Ent-
wasserung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Rungs- und Entwasserungsplanung. Die
Flachen des Baugebiets werden im Trenn-
system entwassert. Nur der Schmutzwas-
ser-Anteil wird der bestehenden Mischwas-
serkanalisation im Niederstockumer Weg
zugefluhrt. Die vorhandene Mischwasserka-
nalisation hat ausreichende Kapazitaten
um die zusatzlichen Schmutzwassermen-
gen des Baugebietes aufzunehmen. Zur
Starkregenvorsorge werden im Baugebiet
stralenbegleitende sowie im zentralen
Grinzug verortete Retentionsmulden vor-
gesehen. Offene Entwasserungsgraben un-
terstitzen die Verdunstung und Kihlung
des Baugebietes. Aufgrund der geologi-
schen Rahmenbedingungen sind jedoch
Uberlaufe an die Niederschlagsentwasse-
rung erforderlich. Neben den Mulden zur
Starkregenvorsorge werden zentrale Re-
genrltckhalteanlagen in der nérdlichen
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Grunflache erforderlich. Um eine Nutzung
zur Rickhaltung unter Berticksichtigung
der Topografie zu ermoglichen, wird eine
Kaskadenlésung vorgesehen, die von Wes-
ten durch eine Zuleitung angeschlossen ist
und im Osten gedrosselt dem Hummelbach
zugefuhrt wird. Die privaten Grundsticke
verfugen jeweils Uber eine Retentionszis-
terne, die die Speicherung und Nutzung
des Regenwassers auf dem Grundsttick er-
moglicht und die an den Regenwasserka-
nal und somit die Regenrickhaltebecken
im Norden angeschlossen ist. Somit wirkt
sich das Baugebiet nicht negativ auf die
Kanalisation aus.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.

Zur Vermarktung der Grundstucke sollten Vergabekriterien festgelegt werden (s.
z.B. Gemeinde Senden), dass es auch jungen Nottulner und sozial engagierten
Familie moglich ist, Bauland in Nottuln zu erwerben. Eine Reduzierung von
"Grof3"- Investoren um Blockanlagen (alternativ: Bildung von Wohneigentum) sind
zu vermeiden. Wir bitten um Beachtung bei den weiteren Planungen.

Der Belang der Grundstucksvergabe nach
bestimmten Kriterien beriihrt die Bebau-
ungsplanung nicht. Es handelt sich den-
noch um offentlich zu diskutierende Be-
lange, die im weiteren Planungsprozess
beraten werden. Die Grundstlicke, die an
private Kaufer veraullert werden, werden
anhand zu bestimmender sozialer Kriterien
vergeben, Uber die zu einem spateren Zeit-
punkt gemeinsam mit politischen Vertre-
ter*innen entschieden wird.

Die genannten Kriterien soziales Engage-
ment, Alter, bisheriger Wohnort und Eigen-
nutzung werden in die Diskussion mitaufge-
nommen.

Abwagungsvorschlag:
Die Aussage wird zur Kenntnis genom-
men.
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Liste der Beteiligten in der formellen Beteiligung
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.

2 BauGB
Verfahrensart:
Verfahrensname:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Riuckmeldung

Bebauungsplan

Nr. 161 "Niederstockumer Weg"

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

13.06.2025 - 14.07.2025
Beteiligte

Bezirksregierung Munster, Dezernat 26

Hinweise / Anregungen /
Bedenken

X (Luftverkehr) Nein
Bezirksregierung Minster, Dezernat 32 (Re-

- gionalentwicklung)
Bezirksregierung Munster, Dezernat 33

X (Landliche Entwicklung, Bodenordnung) Nein
Bezirksregierung Minster, Dezernat 51 (Na-

- tur- und Landschaftsschutz, Fischerei)
Bezirksregierung Minster, Dezernat 52 (Ab-

- fallwirtschaft)
Bezirksregierung Munster, Dezernat 53 (Im-

- missionsschutz)
Bezirksregierung Munster, Dezernat 54,
Wasserwirtschaft, anlagenbezogener Um-

X weltschutz Ja

X Deutsche Telekom Technik GmbH Ja

X Emschergenossenschaft Ja

- Ericsson Services GmBH

- Finanzamt Coesfeld

X GasLINE GmbH Nein

X Gelsenwassser Energienetze GmbH Nein

X Gemeinde Havixbeck Nein

X Gemeinde Nottuln: Gemeindewerke Ja

- Gemeinde Nottuln: Klimaschutzbeauftragte

X Gemeinde Nottuln: Ordnungsamt Ja

- Gemeinde Nottuln: Planen, Bauen, Wohnen

- Gemeinde Senden

X Kreis Coesfeld Ja

- Kreisverkehrswacht Coesfeld e.V.
Landwirtschaftskammer Westfalen Lippe, Nein

X Kreisstelle Coesfeld

- Stadt Billerbeck

- Stadt Coesfeld

X Stadt Dilmen Nein

X Vodafone West GmbH Ja

X Westnetz GmbH, Regionalzentrum Muns-
terland Ja

X Einwender 1 Ja
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Einwender

Bezirksregierung Minster:
Dezernat 54 (Wasserwirt-
schaft, einschl. anlagenbe-
zogener Umweltschutz)

Stellungnahme

das Dezernat 54 -Wasserwirtschaft- der Bezirksregierung Minster hat die
vorgelegten Unterlagen aus wasserwirtschaftlicher Sicht geprift.

Die zu vertretenden Belange werden von dem Vorhaben berlhrt, jedoch
werden keine Bedenken vorgetragen.

Bitte beachten Sie den Hinweis aus dem Bereich Kommunale Abwasser-
beseitigung, Kanalnetze:

Die Entwasserungsplanung ist der Bezirksregierung Munster rechtzeitig
gem. § 57 Abs.1 LWG NRW anzuzeigen.

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme wird bertick-
sichtigt.

Der Hinweis, dass aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht keine Be-
denken vorgebracht werden,
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass die Entwas-
serungsplanung der Bezirksre-
gierung Minster gem. § 57
Abs.1 LWG NRW rechtzeitig an-
zuzeigen ist, wird berucksichtigt.

Abwagungsvorschlag: Die An-
regung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Deutsche Telekom Technik
GmbH: West PTI 15

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 161 "Nieder-
stockumer Weg" in Nottuln bestehen grundsatzlich keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es ist
keine Abwagung erforderlich.

Der Hinweis, dass gegen die
Planung keine grundsatzlichen
Einwande bestehen, wird zur
Kenntnis genommen.
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Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die
aus den beigeflgten Lageplanen ersichtlich sind. Diese versorgen die vor-
handene Bebauung. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der
Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermogensinte-
ressen sind betroffen. Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekom-
munikationslinien in ihrem Bestand und in ihrem weiteren Betrieb gefahr-
det sind. Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung
des Bebauungsplanes so gering wie moglich gehalten werden. Deshalb
bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien
mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete Mal3nahmen so auf die vorhandenen Tele-
kommunikationslinien abzustimmen, dass eine Veranderung oder Verle-
gung der Telekommunikationslinien vermieden werden kann.

Im Baugebiet werden Verkehrsflachen teilweise nicht als offentliche Ver-
kehrswege gewidmet, sondern als Verkehrsflachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und ErschlieRungstrager ausge-
wiesen. Diese Flachen mussen auch zur Erschlielfung der anliegenden
Grundstucke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfugung stehen.
Die Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB alleine begriindet das Recht zur
Verlegung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien jedoch noch
nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.

Ich beantrage daher dem/den Grundstlickseigentimer/n aufzuerlegen, die
Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch
zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem
Wortlaut zu veranlassen:

Die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, ist berechtigt, Telekommunikati-
onslinien/-anlagen aller Art nebst Zubehdr zu errichten, zu betreiben, zu
andern, zu erweitern, auszuwechseln und zu unterhalten. Sie darf zur Vor-

Der Hinweis, dass im Planbe-
reich befindliche Telekommuni-
kationslinien liegen, wird bertck-
sichtigt. Der Bestand und Be-
trieb der Telekommunikationslei-
tungen wird weiterhin gewahr-
leistet.

Samtliche Erschlielungsflachen
im Baugebiet sind als 6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt. Es
ist keine Eintragung von person-
lichen Dienstbarkeiten zu Guns-
ten der Telekom Deutschland
GmbH erforderlich. Sollten diese
erforderlich werden, sind die
Dienstbarkeiten entsprechend
grundbuchlich zu sichern.
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nahme dieser Handlungen das Grundstuck nach vorheriger Terminabspra-
che, bei unaufschiebbaren MalRnahmen (z. B. Entstérungen) jederzeit be-
treten und bei Bedarf befahren.

Uber und in einem Schutzbereich von 50 cm beiderseits der Telekommuni-
kationslinien/-anlagen dirfen ohne Zustimmung der Telekom Deutschland
GmbH keine Einwirkungen auf den Grund und Boden, gleich welcher Art
und zu welchem Zweck, vorgenommen werden, durch die die Telekommu-
nikationslinien/-anlagen gefahrdet oder beschadigt werden konnen. Das
Recht kann einem Dritten Uberlassen werden.

Vor diesem Hintergrund weise ich vorsorglich darauf hin, dass die Tele-
kom die Telekommunikationslinien nur dann verlegen kann, wenn die Ein-
tragung einer beschrankten persoénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Te-
lekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grin-
den eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
maglich ist. Das kann bedeuten, dass der Ausbau der Telekommunikati-
onslinien im Plangebiet aus wirtschaftlichen Grinden in oberirdischer Bau-
weise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter
anderem an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insge-
samt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant.
Der Ausbau der Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher
Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Telekom da,
wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder ge-
plant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

FuUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stra3en- und Kanalbau und den Baumafnahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der

Der Hinweis, dass der Ausbau
durch die Telekom ggf. in oberir-
discher Bauweise erfolgen kann,
wird zur Kenntnis genommen.
Im Plangebiet wird ausschliel3-
lich ein unterirdischer Ausbau
der Telekommunikationsinfra-
struktur vorgesehen.

Auch die Aussage, dass der
Ausbau der Festnetzinfrastruktur
nur bei wirtschaftlicher Sinnhaf-
tigkeit erfolgt, wird zur Kenntnis
genommen.

91 von 112



Abwagung der Beteiligung B-Plan Nr. 161

ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH unter der Absenderadresse dieser E-Mail so friih wie
mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus be-
trieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere
missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause soweit frei gehalten, dass sie gefahrlos gedffnet
und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist des-
halb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelausklnfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse Planaus-
kunft. West1@telekom.de oder im Internet unter https://trassenauskunftka-
bel.telekom.de.

Fir die zuklUnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in al-
len Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Zur Versor-
gung neu zu errichtender Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
und aulRerhalb des Plangebietes erforderlich.

Beginn und Ablauf der geplanten
ErschlieBungsmalnahmen wer-
den rechtzeitig angezeigt und
mit der Telekom abgestimmit.

Der Hinweis, dass in den Ver-
kehrsflachen ausreichende Tras-
sen fur die Telekommunikati-
onsinfrastruktur vorgesehen
werden sollen, wird bertcksich-
tigt.

Abwiagungsvorschlag: Die An-
regung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Emschergenossenschaft /
Lippeverband: Poststelle

gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans bestehen unsererseits
keine Bedenken. Wir bitten um Beachtung der nachfolgenden Hinweise.

Hinweise

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es ist
keine Abwagung erforderlich.
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Verbesserte Regenwasserbewirtschaftung

Neben der vorgenommenen Festsetzung zur Begriinung/Bepflanzung der
Vorgarten, der Verwendung von versickerungsfahigem Pflaster fur Einfahr-
ten und Stellplatzen sowie der extensiven Begriinung von Flachdachern
kénnen weitere Vorkehrungen zur Klimafolgenanpassung getroffen wer-
den. Die Entwasserung im Trennsystem mit gedrosselter Ableitung zum
nahegelegenen Hummelbach entspricht zwar den gesetzlichen Vorgaben,
bleibt aber hinter den Potenzialen des Schwammstadt-Prinzips zurick.
Wir verweisen auf unsere Hinweise in unserer Stellungnahme vom
01.03.2023, inshesondere auf die Empfehlungen einer Ableitung der nicht
vermeidbaren Niederschlagsabfliisse in offenen Graben und Rinnen, wel-
che fur eine deutlich erhéhte Verdunstung und bei entsprechender Be-
pflanzung fir mehr Biodiversitat sorgen, sowie die Minimierung der Nieder-
schlagsabflisse durch gezielte Pflanzungen und Anlage von Baumrigolen,
die Niederschlage zur Versorgung der Vegetation zwischenspeichern.

Weitere Abstimmung

Anhand der vorliegenden Unterlagen ist betriebsseitig keine abschlie-
Rende Stellungnahme mdglich. Es wird angeregt, zur Abwasserableitung
und -behandlung eine gesonderte Abstimmung mit dem Lippeverband zu
fUhren.

In diesem Zusammenhang weisen wir auf unsere Stellungnahme vom
01.03.2023 hin, die weiterhin Bestand hat.

Die Anregung das Schwamm-
stadt-Prinzip umfassender zu
bertcksichtigen, wird zur Kennt-
nis genommen. Gemal der vor-
liegenden Entwurfsplanung der
Entwasserungsplanung wird
eine Vielzahl der vorgeschlage-
nen regenrickhaltenden MafR-
nahmen vorgesehen. Neben
dem Regenwasserkanal werden
strallenbegleitende Entwasse-
rungsmulden und Mulden in den
zentralen o6ffentlichen Grunfla-
chen geplant, die durch Ver-
dunstung zu Kuhlungseffekten
beitragen. Auch Pflanzungen in
Baumscheiben (sog Baumrigo-
len) und im Randbereich der
Mulden unterstitzen das Ziel der
Biodiversitat.

Die Angaben zu den Schmutz-
wassermengen wurden in der
Begrindung erganzt und nach
der Offenlage mit der Emscher-
genossenschaft/ Lippeverband
abgestimmt.

Abwiagungsvorschlag: Die An-
regung wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Emschergenossenschaft /
Lippeverband: Poststelle

Ergénzende Stellungnahme
am 21.20.2025

vielen Dank fur die Zusendung der Informationen und Daten zum relevan-
ten Schmutzwasseranfall fir den Bebauungsplan Nr. 161 ,Niederstocku-
mer Weg"“ in Nottuln.

Nach Durchsicht Ihrer Unterlagen und den ermittelten Werten bestehen
unsererseits keine Bedenken gegen das geplante Bauvorhaben.

Es wird zur Kenntnis genom-
men, dass keine Bedenken be-
stehen.

Abwagungsvorschlag: Die An-
regung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Gemeinde Nottuln: Gemein-
dewerke Nottuln

Gebluhren u. Beitrage: flr das gesamte BG besteht Beitrags- und Geblh-
renpflicht.

Abwasser: Keine Einwande.
Trinkwasser Es bestehen keine Bedenken.

Strallenbau: Es bestehen keine Bedenken.

Grunanlagen: Es bestehen keine Bedenken. Wichtig, Umsetzung des Aus-
gleichskonzept fir die Feldlerche sowie Schaffung von Grinflachen.

Die Stellungnahme wird bertick-
sichtigt.

Begrindung:

Der Hinweis, dass Beitrag- und
Gebuhrenpflicht fir das Bauge-
biet gilt, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird zur Kenntnis genom-
men, dass keine Bedenken zu
den Themen Abwasser, Trink-
wasser, Straflenbau vorgetragen
werden.

Die Umsetzung des Ausgleichs-
konzepts fir die Feldlerche ist
vertraglich gesichert und wird
vor Beginn der ErschlieRungs-
maflinahme durchgefiihrt. Der
Hinweis auf die erforderliche
Schaffung von Grunflachen wird
zur Kenntnis genommen.
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Abwagungsvorschlag: Die An-
regung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Gemeinde Nottuln: Ord-
nungsamt

Fir den Planbereich hat die Auswertung der Luftbilder eine Belastung auf
Kampfmittel erkennen lassen. Fur den Stellungsbereich, s. Karte, sind
Sondierungen zur Uberpriifung erkennen lassen. Sie entfallen, wenn der
Bereich nach dem 2. WK bereits Uberbaut wurde.

Die Stellungnahme wird bertck-
sichtigt.

Begriindung: Das Ordnungsamt
weist darauf hin, dass es sich
bei Teilen der Planflache um alte
Stellungsbereiche handelt, wes-
wegen eine Kampfmittelsondie-
rung erforderlich ist.

Die Gemeindewerke beauftra-
gen in Abstimmung mit dem
Ordnungsamt Nottuln und der
Bezirksregierung Munster vor
Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten die Sondierung der Ver-
dachtsflachen.

Der Hinweis des Ordnungsam-
tes wird als Hinweis in den Be-
bauungsplan mitaufgenommen.

Abwagungsvorschlag: Der
Anregung wird gefolgt.

Kreis Coesfeld: Biiro des
Landrats
70- Umwelt

70- Umwelt
Aufgabenbereich:Altlasten / Bodenschutz

Bekanntermalien besteht gemaf Altlastenerlass (Gem. RdErl. d. Ministeri-
ums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport. - VA 3 16.21 - u. d. Mi-

Die Stellungnahme wird beruck-
sichtigt.
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nisteriums far Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz - 1V-5-584.10/IV-6-3.6-21 - v. 14.03.2005) fur die Gemeinde/Stadt
als Trager der Bauleitplanung eine Nachforschungspflicht bei der Zusam-
menstellung des Abwagungsmaterials (s. Ziffer 2.1.2). Dieser Nachfor-
schungspflicht muss die Gemeinde nachkommen, wenn es konkrete Hin-
weise oder Anhaltspunkte flr das mdgliche Bestehen von Bodenbelastun-
gen gibt.
Die Gemeinde/Stadt als verantwortlicher Trager der Bauleitplanung hat in
eigener Zustandigkeit ausreichend zu prufen, ob ein Bodenbelastungsver-
dacht besteht, d. h., Prif- oder Vorsorgewerte der BBodSchV berschrit-
ten sein kénnten. Liegen Anhaltspunkte flir das Bestehen schadlicher Bo-
denveranderungen vor, waren Sie zusatzlich nach § 4 Absatz 3 Landesbo-
denschutzgesetz (LBodSchG) verpflichtet diese dem Kreis Coesfeld als
zustandige untere Bodenschutzbehorde mitzuteilen.
Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung der igb Gey & John GbR vom
26.01.2023 zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 161 Niederstockumer
Weg ist im Bereich der Rammkernsondierungen RKS 5, RKS 6, RKS 7
und RKS 22 AufoIIungsmgter?aI fes.tgestellt worden. Qeméf& dem yorlie- Der Hinweis, dass aufgrund der
genden Gutachten wurde in einer Tiefe von 0,05 m bis rd. 1,5 m eine Auf- Bauarunduntersuchuna der iab
fullung mit verstarkten Einflissen von Bauschutt, Asche und Schlacke G 9 9 9

. . . . . ey & John GbR vom
nachgewiesen. Die chemische Analyse des zu einer Mischprobe zusam- 26.01.2023 fiir einzelne Ramm-
mengeflgten Aufflllungsmaterials zeigte Auffalligkeiten fur die Parameter
Kohlenwasserstoff-Index und polycyclische aromatische Kohlenwasser-
stoffe (PAK). Eine Uberschreitung des Priifwertes fiir den Parameter
Benzo(a)pyren fur die Nutzungsform Kinderspielflachen liegt vor. Zudem
wird der Prifwert von 0,2 ug/l PAK fiir den Wirkungspfad Boden-Grund-
wasser mit 0,382 ug/l Uberschritten.

kernsondierungen Bodenbelas-
tungen festgestellt wurden, wird
zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehoérde sind weitere Untersuchungen
notwendig, um Informationen tUber den Umfang der Bodenbelastungen so-
wie Uber das Gefahrenpotenzial zu erhalten. Die Untersuchungen sollten
in Anlehnung an eine orientierende Untersuchung gemaR § 2 Abs. 3
BBodSchV durchgefihrt werden und die geplante Nutzung bertcksichti-
gen. Es wird empfohlen den Untersuchungsumfang vorab mit der unteren
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Bodenschutzbehorde des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Sollte im Rahmen der durchzuflihrenden ErschlieBungsarbeiten geplant
sein das vorgefundene Auffillungsmaterial vollstandig zu entsorgen ist der
Bereich der Auffillungen im Bebauungsplan gemaf § 9 (5) BauGB als Fla-
che zu kennzeichnen, deren Béden erheblich mit mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

Die Kennzeichnung im Bebauungsplan ist mit nachfolgender textlichen
Festsetzung zu versehen:

-lm Zuge der geplanten ErschlieRungsmalinahmen ist das belastete Auf-
fallungsmaterial vollstandig aufzunehmen und ordnungsgeman zu entsor-
gen. Die Erdarbeiten sind durch einen anerkannten Sachverstandigen ge-
maf § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz zu begleiten und zu dokumentieren,
um eine geordnete Entsorgung der schadlichen Bodenveranderungen zu
gewahrleisten. Die Beauftragung des 0.g Sachverstandigen und der Be-
ginn der Sanierungsarbeiten ist bei der unteren Bodenschutzbehérde min-
destens 1 Woche vorher schriftlich anzuzeigen. Anfallender Bodenaushub
ist vor seiner Entsorgung - Verwertung oder Beseitigung im Sinne des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) - durch den 0.g Sachverstandigen zu
untersuchen. In Abhangigkeit des angestrebten Entsorgungsweges sind
die Untersuchungen nach den Vorgaben der BBodSchV, der Ersatzbau-
stoffV oder der DepV durchzuflihren Die Dokumentation des 0.g. Sachver-
standigen ist der Unteren Bodenschutzbehdrde spatestens 4 Wochen
nach Abschluss der Erdarbeiten in digitaler Form (PDF-Datei) vorzulegen
-Sollten wahrend der Ausflihrung der MaRnahme aufRerhalb der unter-
suchten Bereiche Bodenverunreinigungen festgestellt werden, so ist die
untere Bodenschutzbehorde unverzuglich zu benachrichtigen.

Die Sanierung der schadlichen Bodenveranderung ist vor Rechtskraft ver-
bindlich zu regeln. Die entsprechende Regelung ist in der Begriindung
zum Bebauungsplan festzulegen. Eine abschlieRende Stellungnahme
kann erst nach Vorlage der orientierenden Untersuchung oder einer ver-
bindlichen Regelung erfolgen.

Der Hinweis, dass weitere Un-
tersuchungen erforderlich sind,
wird berlcksichtigt.

Im Zuge der Erschliefungsmal}-
nahmen werden die angespro-
chenen Bereiche (Regenriick-
haltebecken und Kanalbau im
Bereich der Stralie) je nach
Tiefe der Auffillungen vollstan-
dig ausgehoben und ordnungs-
gemal entsorgt.

Der Hinweis, dass eine Kenn-
zeichnung im Bebauungsplan
erforderlich ist, wird zur Kenntnis
genommen. Eine Kennzeich-
nung der Flache in der Plan-
zeichnung und ein Hinweis wur-
den mitaufgenommen.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 164 Am Hangenfeld
soll eine rd. 5,1 ha grof3e bislang landwirtschaftlich genutzte Flache Uber-
plant werden. Durch die ErschlieBung des Baugebiets kommt es zu erheb-
lichen Eingriffen in das Schutzgut Boden. GemaR § 4 Abs. 5 BBodschV ist
bei Vorhaben mit einer Flacheninanspruchnahme von &gt; 3000 m durch
die fur die Zulassung des Vorhabens zustandige Behdrde im Benehmen
der unteren Bodenschutzbehdrde zu prifen, ob die Beauftragung einer bo-
denkundlichen Baubegleitung gemaf’ DIN 19639 erforderlich ist.

Im Planbereich liegen geman der Bodenkarte 1:50.000 (BK50) des Geolo-
gischen Dienstes NRW die Bodentypen Gley und Pseudogley vor, die als
verdichtungsempfindlich eingestuft werden. Aus Sicht der unteren Boden-
schutzbehorde sollte die Erschliefung des Baugebiets von einer boden-
kundlichen Baubegleitung begleitet werden. Durch die bodenkundliche
Baubegleitung sollte ein Bodenschutzkonzept erstellt werden, dass im
Zuge der Erschlielung des Baugebiets umgesetzt wird. Der Verbleib der
anfallenden Bodenmassen sollte im Bodenschutzkonzept erlautert und
ggfs. mit der unteren Bodenschutzbehdrde abgestimmt werden.

Der Hinweis, dass die Beauftra-
gung einer bodenkundlichen
Baubegleitung erforderlich ist,
wird bertcksichtigt. Bei der Er-
stellung des Leistungsverzeich-
nisses der Tiefbauarbeiten wird
die genaue Beschreibung der er-
forderlichen Begleitung und Do-
kumentation des Aushubs und
der Entsorgung durchgefihrt.
Ziel ist die Erstellung eines Bo-
denschutzkonzepts, welches mit
der unteren Bodenschutzbe-
horde abgestimmt wird.

Abwagungsvorschlag: Der
Anregung wird gefolgt.

Kreis Coesfeld: Biro des
Landrats

70- Umwelt

Ergénzende Stellungnahme
vom 21.10.2025

aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde wurden die bodenschutzfach-
lichen Belange mit den vorgenommenen Anpassungen ausreichend be-
rucksichtig.

Die Stellungnahme wird beruck-
sichtigt.

Es wird zur Kenntnis genom-
men, dass die bodenschutzfach-
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lichen Belange in den Anpas-
sungen ausreichend bericksich-
tigt wurden.

Abwagungsvorschlag: Die An-
regung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kreis Coesfeld: Biiro des
Landrats

uIMS

Aufgabenbereich: Immissionsschutz

uUIMS

Der Bebauungsplan Nr. 161 Niederstockumer Weg weil3t ein Allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO aus. Das Plangebiet erweitert die Ge-
meinde Nottuln in westlicher Richtung und ragt in den ehemaligen Aulen-
bereich. Aufgrund des Heranrlickens der geplanten Wohnbebauung an die
dort vorhandenen Tierhaltungsanlagen wurde das Geruchsgutachten Nr.
235556A vom 27.03.2023 durch das Ingenieurblro Jedrusiak aus Minster
erstellt.

Das Gutachten weist nach, dass die Immissionswerte des Anhang 7 der
TA Luft fir allgemeine Wohngebiete von 0,10 an allen Beurteilungsflachen
eingehalten werden.

Auf dieser Grundlage bestehen hinsichtlich der auf das Plangebiet ein-
wirkenden Geruchsimmissionen keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans Niederstockumer Weg mit der Gebietsausweisung
als Allgemeines Wohngebiet.

Ostlich des geplanten Allgemeinen Wohngebiets befindet sich eine Sport-
anlage und die Freizeitanlage (Wellenfreibad Nottuln). Fur die Beurteilung
der auf das Plangebiet einwirkenden Larmbelastung durch die Sportan-
lage (18.BImSch) sowie durch die Freizeitanlage (Freizeitlarmrichtlinie
NRW) wurde das Schalltechnische Gutachten Nr. S04230044-1 vom
23.11.2023 erstellt durch die nts Ingenieurgesellschaft mbH aus Munster
beigeflgt.

Sportanlagenlarm

Die Stellungnahme wird bertick-
sichtigt.

Es wird zur Kenntnis genom-
men, dass keine Bedenken auf-
grund von Geruchsimmissionen
gegen die Planung bestehen.
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Dem Schallgutachten ist zu entnehmen, dass die auf das Plangebiet ein-
wirkenden Schallimmissionen der Sportanlage (Tennisanlage) die zulassi-
gen Immissionswerte fur ein Allgemeines Wohngebiet gemal der 18.BIm-
SchV eingehalten werden.

Freizeitanlagenlarm

Dem Schallgutachten ist zu entnehmen, dass die auf das Plangebiet ein-
wirkenden Schallimmissionen der Freizeitanlage (Wellenfreibad) die zulas-
sigen Immissionswerte fur ein Allgemeines Wohngebiet gemalf der Frei-
zeitlarmrichtlinie NRW eingehalten werden.

Aus den Belangen des Immissionsschutzes bestehen somit keine Beden-
ken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans

Hinweis an die Gemeinde Nottuln

Westlich des Planvorhabens Bebauungsplan Nr. 161 Niederstockumer
Weg gibt es Planungen flir Windenergieanlagen. Die Windenergieanlagen
haben einen positiven Vorbescheid fir das Planungsrecht erhalten. Der
Bescheid enthalt keine Angaben Uber den Typen, die HOhe und die Leis-
tungswerte der geplanten Windenergieanlagen. In einem noch ausstehen-
den Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
ist das geplante Wohngebiet als Immissionsort zu bertcksichtigen.

Die Beurteilung des StraRenverkehrslarms liegt nicht in der Zustandigkeit
der Unteren Immissionsschutzbehorde des Kreises Coesfeld.

Es wird zur Kenntnis genom-
men, dass keine Bedenken auf-
grund von Larmimmissionen ge-
gen die Planung bestehen.

Der Hinweis, dass fir geplante
Windenergieanlagen in der
Nahe des Baugebiets Nieder-
stockumer Weg ein positiver
Vorbescheid fur das Planungs-
recht vorliegt, wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird zur Kenntnis genom-
men, dass die Beurteilung des
StralRenverkehrslarms nicht Zu-
standigkeit der unteren Immissi-
onsschutzbehdrde des Kreises
Coesfeld ist.

Abwiagungsvorschlag: Die An-
regung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kreis Coesfeld: Biro des
Landrats

Aufgabenbereich: Niederschlagswasserbeseitigung

UNW 1

Die Stellungnahme wird beruck-
sichtigt.
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UNW / Aufgabenbereich:
Niederschlagswasserbesei-
tigung / Aufgabenbereich:
Oberflachengewasser

Hinweis

Ich weise auf die erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren geman §§ 57
| LWG (Anzeige Kanalnetz Niederschlagswasser) und 8 WHG (Gewasser-
benutzung / Niederschlagswassereinleitung) hin.

UNW 2
Hinweis
Die Antrage bitte ausschliel3lich in digitaler Form einreichen.

Aufgabenbereich: Oberflachengewasser

Sofern eine Regenwassereinleitung in den Hummelbach vorgesehen ist,
sind ausreichende Ruckhaltemdglichkeiten vor Einleitung vorzusehen.

Der Hinweis auf die wasser-
rechtlichen Verfahren gemaR §
57 | LHG und § 8 WHG wird zur
Kenntnis genommen und be-
ricksichtigt. Die Planung wird
der Unteren Wasserbehorde an-
gezeigt und entsprechend bean-
tragt.

Der Hinweis auf die digitale
Form der Antrage wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf erforderliche
Regenrickhaltemdglichkeiten
vor Einleitung in den Hummel-
bach wird zur Kenntnis genom-
men. Auf Grund der vorliegen-
den Fassung der Entwasse-
rungsplanung werden ausrei-
chende Retentionsmdglichkeiten
vorgesehen.

Abwiagungsvorschlag: Die An-
regung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kreis Coesfeld: Biro des
Landrats

UNB

Aufgabenbereich:Untere Naturschutzbehdrde

Zu dem Bebauungsplan werden folgende Anregungen und Bedenken vor-
getragen:

Der Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans Rorup.
Widersprechende Festsetzungen sind fiir diesen Bereich nicht getroffen.

Die Stellungnahme wird bertck-
sichtigt.

Der Hinweis, dass der Bebau-
ungsplan innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Land-
schaftsplans "Rorup" liegt und
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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes weicht der Landschaftsplan an die-
ser Stelle zurlck (§ 20 Abs.4 Landesnaturschutzgesetz).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung kommt es zur Feststel-
lung, dass durch das Vorhaben ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtli-
chen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeschlossen
werden kann. Betroffen ist hier ein Revier der Feldlerche.

Zur Vermeidung des Eintritts der Zugriffsverbote des besonderen Arten-
schutzes (§ 44 BNatSchG) ist ein artenschutzrechtliches Vermeidungskon-
zept aus verschiedenen MalRnahmen vorgesehen:

-Baubeginn aulRerhalb der Brutzeit (Zeitraum 1.Oktober 28/29. Februart)
-CEF-Malknahmen fiir ein Brutpaar der Feldlerche (0,3 ha Ackerbrache)

Die CEF-MalRnahme (continuous eological functionality-measures) muss
vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten angelegt und wirksam sein. Die
MaRnahme kann auch gleichzeitig als Kompensation im Rahmen der ab-
zuarbeitenden Eingriffsregelung anerkannt werden.

Mit der Umsetzung dieses MalRnahmenpaketes kénnen VerstéRe gegen-
Uber den Zugriffsverboten des § 44 Abs.1 BNatSchG sicher vermieden
werden.

2. Uberarbeitung der Eingriffsregelung

Die Unterlagen zur Bewaltigung der mit der Aufstellung verbundenen Ein-
griffs in Natur und Landschaft gem. §1a Abs.3 BauGB i.V.m. § 18
BNatSchG sind zu Uberarbeiten und zu erganzen.

Die vorgelegte Bilanzierung ist dabei insb. in folgenden Punkten zu Uber-
arbeiten:

-Es fehlt eine Angabe des verwendeten Biotopwertverfahrens

dieser mit Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes gem.§ 20 Abs.4
Landesnaturschutzgesetz zu-
rickweicht, wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis, dass die CEF-
Maflinahmen vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten angelegt
und wirksam sein missen, wird
berlcksichtigt.

Der Hinweis, dass eine Angabe
zum Biotopwertverfahren fehlt,
wird nicht bertcksichtigt. Im Um-
weltbericht ist das verwendete
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-Angleichung und Aufschliisselung der Biotopwertbilanz an die Flachenbi-
lanz der Begrindung

-Dachbegrinung kann nur anerkannt werden, wenn dies auch festgesetzt
ist (nur WEA 3 und WEA 4); der Biotopwert ist dabei 0,5

Verfahren bezeichnet. Die Be-
wertung ist nach der numeri-
schen Bewertung von Biotopty-
pen flr die Bauleitplanung NRW
(LANUV NRW 2008) erfolgt. Zur
Klarstellung wird das Verfahren
auch in der Unterlage Bilanzie-
rung benannt.

Der Hinweis, dass die Flachen-
bilanzierungen in Begriindung
und Biotopwertermittlung aufei-
nander anzugleichen sind, wird
zur Kenntnis genommen. Beide
Bilanzen sind aufeinander abge-
stimmt, die einzelnen Positionen
setzen sich jedoch anders zu-
sammen. Eine Aufschlisselung
zur Klarstellung in der Begrun-
dung wird angepasst.

Der Hinweis zur Berucksichti-
gung der Dachbegrinung in der
Bilanzierung wird zur Kenntnis
genommen. In der Bilanzierung
wurde die Dachbegrinung antei-
lig auch im WA 2 berucksichtigt,
die Bilanzierung wird angepasst
auf Bereiche in denen aus-
schlieBlich Flachdacher festge-
setzt sind. Der Biotopwert wird
auf 0,5 korrigiert.
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-Entwasserungsmulden und RRB weisen den Biotopwert 3 auf, auf ein
Korrekturwert kann verzichtet werden

-Die Flachenbilanz zwischen den Tabellen A (Ausgangszustand) und B
(Zielzustand Bebauungsplan) muss gleich sein.

-Es kénnen nur die Malinahmen in der Bilanzierung bertcksichtigt werden,
die auch Uber Festsetzungen gesichert sind (Die 45 Stralenbdume kon-
nen so in der Bilanzierung nicht anerkannt werden).

Der Hinweis, dass der Bio-
topwert von Entwasserungsmul-
den und Regenrickhaltebecken
zu andern ist, wird zur Kenntnis
genommen. Die Bewertung in
der Bilanzierung ist aufgrund der
numerischen Bewertung NRW
vorgenommen worden (9.2 Sen-
kung Gewasser, bedingt natur-
fern, Grundwert P 4). Es kommt
durch die vorgeschlagene An-
passung zu keinem anderen Er-
gebnis, sodass keine Anpas-
sung erfolgt.

Der Hinweis, dass die Bilanzen
zwischen den Tabellen A und B
gleich sein mussen, wird zur
Kenntnis genommen. Die Dach-
begrinung uberlagert in der bis-
herigen Bilanzierung die versie-
gelte Wohnflache. Die Bilanzie-
rung wird entsprechend korri-
giert.

Der Hinweis, dass nur Uber
Festsetzungen gesicherte Mal3-
nahmen in der Bilanzierung be-
rucksichtigt werden kdnnen, wird
zur Kenntnis genommen. Die
Pflanzung der 21 Baume durch
die Gemeinde wird textlich fest-
gesetzt.
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Die Bilanzierung ist vor Satzungsbeschluss abschlieRend mit mir abzu-

stimmen und zu korrigieren. Flr die Kompensation sind geeignete Mal3-
nahmen im Bebauungsplan festzusetzen. Moéglich ist auch der Rickgriff
auf ein vorhandenes Okokonto.

Die Malinahmen sind der unteren Naturschutzbehérde zur Ubernahme in
das Kompensationsverzeichnis gem. § 34 Abs.1 LNatSchG mitzuteilen.

Der Hinweis auf die Mdglichkeit
tber ein vorhandenes Okokonto
auszugleichen wird zur Kenntnis
genommen. Wie im Umweltbe-
richt erlautert, ist der Ausgleich
tber Okopunkte bereits vertrag-
lich gesichert.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung wurde entsprechend
der Hinweise des Kreises Coes-
feldes angepasst und abge-
stimmt.

Der Hinweis, dass Mafinahmen
der unteren Naturschutzbehorde
zur Ubernahme in das Kompen-
sationsverzeichnis gem. § 34
Abs. 1 LNatSchG mitzuteilen
sind, wird zur Kenntnis genom-
men.

Abwagungsvorschlag: Der
Anregung wird gefolgt.

Kreis Coesfeld: Biro des
Landrats

UNB

Ergénzende Stellungnahme
am 30.10.2025

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes kann ein VerstoR gegentber
den artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG auf-
grund des Vorkommens der Feldlerche in dem Plangebiet nicht sicher aus-
geschlossen werden. Betroffen ist demnach insbesondere die Feldlerche.

Zur Vermeidung des Eintritts der Zugriffsverbote des besonderen Arten-
schutzes (§ 44 BNatSchG) ist ein artenschutzrechtliches Vermeidungskon-
zept aus verschiedenen MalRnahmen vorgesehen:

- Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit (1.Marz — 1. Okto-
bert)

- CEF-MaBnahmen fur ein Brutpaar der Feldlerche (0,3 ha strei-
fenformige Ackerbrache)

Die erganzende Stellungnahme
wird bericksichtigt.

Der Hinweis, dass die CEF-
MalRnahmen vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten angelegt
und wirksam sein mussen, wird
berlcksichtigt.
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Die CEF-MalRnahme (=continuous eological functionality-measures) muss
vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten angelegt und wirksam sein. Die
Maflinahme kann auch gleichzeitig als Kompensation im Rahmen der ab-
zuarbeitenden Eingriffsregelung anerkannt werden.

Mit der Umsetzung dieses MalRnahmenpaketes kdnnen die potentiellen
Verstolie gegenlber den Zugriffsverboten des § 44 Abs.1 BNatSchG si-
cher vermieden werden.

Das mit dem Vorhaben verbundene Kompensationsdefizit von ca. 58.956
Biotopwertpunkten(BWP), berechnet nach dem Biotopwertverfahren zur
Bewertung von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmalRnahmen im
Kreis Coesfeld (Kreis Coesfeld, 2006), wird Uber die Umsetzung der CEF-
Mafinahme auf dem Flurstlick 405, Flur 69, Gemarkung Nottuln (6.000
BWP) und der Zuordnung zweier Okokonten der WBC Coesfeld umge-
setzt. Hierbei handelt es sich um folgende Konten
e Okokonto ,Heuermann Wald* auf der Flache Gemarkung Billerb-
eck-Kirchspiel, Flur 12, Flurstuck 56: -16.710 BWP
e Okokonto ,Korte* auf der Flache Gemarkung Olfen-Kirchspiel, Flur
5, Flurstlick 82: - 36.246 BWP

Mit den vorgesehenen Malinahmen ist der Eingriff vollstandig ausgegli-
chen.

Es bestehen keine Bedenken gegenlber der Aufstellung des Bebauungs-
planes.

Es wird zur Kenntnis genom-
men, dass keine Bedenken ge-
genlber der Aufstellung des Be-
bauungsplans bestehen.

Abwagungsvorschlag: Die An-
regung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kreis Coesfeld: Biro des
Landrats

53 Gesundheitsamt

53 Gesundheitsamt

Ziel der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes ist es der steigenden
Nachfrage nach Wohnbauflachen nachzukommen und entsprechend Kita-
Platze zur Verfligung stellen zu kénnen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass seitens des
Gesundheitsamtes keine Beden-
ken gegen das Planvorhaben
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Die Planunterlagen haben im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegen
und wurden hinsichtlich gesundheitlicher Belange gepruft.

Seitens des Gesundheitsamtes bestehen gegen die Aufstellung des o. g.
Bebauungsplans keine Bedenken. Lt, Geruchs-Immissionsprognose vom
27.03.2023 (235556A NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH,
Dusseldorf) und einer Larmuntersuchung vom 23.11.2023 sind keine er-
heblichen Belastigungen fur die Nutzer der Wohnungen und fur die Nach-
barschaft und Allgemeinheit zu erwarten.

bestehen, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Abwagungsvorschlag: Die An-
regung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kreis Coesfeld: Biro des
Landrats

36 StralRenverkehr

36 StralRenverkehr

im Bauleitplanverfahren Aufst. B-Plan Niederstockumer Weg bestehen aus
stralRen-verkehrsrechtlicher Sicht Bedenken gegen den Lageplan Stralen-
entwurf.

In Bezug auf den Strallenplanentwurf gebe ich zu Bedenken, dass ein ver-
kehrsberuhigter Bereich (VZ 325) gemal § 41 Stralenverkehrsordnung
(StVO) in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift (VwV) zur StVO zu §
41 Zeichen 325.1 nur stralenverkehrsrechtlich angeordnet werden darf,
wenn Vorsorge fur den ruhenden Verkehr getroffen worden ist.

Im westlichen Bereich enthalten die geplanten verkehrsberuhigten Berei-
che keine Parkmdglichkeiten bzw. nur einen geplanten Stellplatz. Dem
Entwurfsplan sind leider noch keine Stellflachen auf den Grundstiicken zu
entnehmen, jedoch in Relation von 14 Wohneinheiten und mehr zu einem
offentlichen Stellplatz (Plan nordwestlicher Teil), in welchem ansonsten
das Parken verboten ist, ist davon auszugehen, dass es zu vielen Falsch-
parkern und verbotswidrigem Parken kommen wird.

Der verkehrsberuhigte Bereich im sudwestlichen Teil enthalt gar keinen
Stellplatz.

Sofern die geplanten verkehrsberuhigten Bereiche realisiert werden sollen,
sind zwingend in den einzelnen Bereichen Vorsorge fir den ruhenden Ver-
kehr zu treffen und somit mehr Stellplatze zu planen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass gegen den
StralRenentwurf Bedenken be-
stehen, wird zur Kenntnis ge-
nommen, betrifft jedoch nicht
Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Sdmtliche Erschlieffungs-
flachen sind als StralRenver-
kehrsflache festgesetzt. Stell-
platze auch fir den Besucher-
verkehr sind geman stadtebauli-
chem Konzept fir die stidwestli-
che Stichstralle (sog. Wohnhof)
in der Energiegarage unterge-
bracht. Im Bebauungsplan ist die
Erschlieungsplanung und Stra-
Renraumgestaltung nachrichtlich
Ubernommen und nicht festge-
setzt. Der Hinweis zur Vorsorge
fir den ruhenden Verkehr wird
zur Kenntnis genommen werden
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und wird im Zuge des Erschlie-
Rungsausbaus in die Planung
miteinbezogen.

Abwagungsvorschlag: Der
Anregung wird nicht gefolgt.

Kreis Coesfeld: Biro des
Landrats

63 BSD

63 BSD

Der von Ihnen zur Prufung vorgelegten Bauleitplanung Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 161 Niederstockumer Weg, Gemeinde Nottuln wird aus
brandschutztechnischer Sicht zugestimmt, wenn die vorgeschlagenen Be-
dingungen, Auflagen und Hinweise der Brandschutzdienststelle bertck-
sichtigt werden:

1.Sofern Gebdude mit Aufenthaltsrdumen entstehen, deren Fu3boden-
oberkante des hdéchstgelegenen Geschosses mehr als 7,00 m tber der
angrenzenden Gelande-oberflache liegen bzw. deren Oberkante der Bris-
tung von zum Anleitern mit Rettungsgeraten der Feuerwehr bestimmten
Stellen mehr als 8,00 m Uber der angrenzenden Gelandeoberflache lie-
gen, ist der zweite Rettungsweg geman § 33 (3) BauO NRW 2018 baulich
sicherzustellen.

2.Zuganglichkeit:

Zuganglichkeit der Grundstucke und der baulichen Anlagen fur die Feuer-
wehr sowie Anforderungen an Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Be-
wegungsflachen.

a)Es ist sicherzustellen, dass gemal § 5 BauO NRW 2018 von o6ffentli-
chen Verkehrsflachen fur die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durch-
gang zu ruckwartigen Gebauden zu schaffen ist. Zu anderen Gebauden ist
er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebaude Uber Ret-
tungsgerate (tragbare Leitern) der Feuerwehr fuhrt. Bei Gebauden, die
ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten vor und hinter den Gebau-
den gelegenen Grundstucksteilen und Bewegungsflachen herzustellen,
wenn sie aus Grunden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Soweit
erforderliche Flachen nicht auf dem Grundsttck liegen, mussen diese 6f-
fentlich-rechtlich gesichert sein.

Die Stellungnahme wird bertck-
sichtigt.

Der Hinweis zur Notwendigkeit
eines 2. baulichen Rettungswe-
ges in Gebauden wird zur
Kenntnis genommen, betrifft je-
doch nicht die Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Der Hinweis zur erforderlichen
Zuganglichkeit zu Gebauden
Uber offentliche Verkehrsflachen
wird zur Kenntnis genommen.
Die vorgesehene Planung er-
moglicht fir alle Grundstiicke
eine Erreichbarkeit durch Feuer-
wehrfahrzeuge.

Der Hinweis zur Gestaltung der
Zu- und Durchfahrten, Aufstell-
und Bewegungsflachen wird zur
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b)Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen missen fir Feu-
erwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie sind als sol-
che zu kennzeichnen und standig frei zu halten. Die Kennzeichnung von
Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein.
Fahrzeuge dirfen auf den Flachen nicht abgestellt werden.

Kenntnis genommen, betrifft je-
doch nicht die Festsetzungen
des Bebauungsplans.

Abwagungsvorschlag: Die An-
regung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kreis Coesfeld: Biro des
Landrats

63 Bauen und Wohnen

63 Bauen und Wohnen

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der Aufstellung des o.a.
Bebauungsplanes keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird angeregt klarzustellen, dass die Gebaudehdhe nur bei FD anzu-
wenden ist, da sie ansonsten im Widerspruch zur Firsthdhe steht.

Die Stellungnahme wird bertick-
sichtigt.

Der Hinweis, dass keine grund-
satzlichen Bedenken bestehen,
wird zur Kenntnis genommen.
Eine klarstellende Erganzung
zur Gebaudehdhe wird in die
Begrindung mitaufgenommen.

Abwagungsvorschlag: Der
Anregung wird gefolgt.

Vodafone West GmbH
(ehemals Unitymedia)

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausflihrenden Tiefbauun-
ternehmen anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet Gber die
Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskunfte einho-
len.

Bitte beachten Sie:

Es miuissen aktuell immer zwei Planauskinfte flir Bestandsnetz der Voda-
fone Deutschland GmbH und Vodafone GmbH / Vodafone West GmbH
angefordert werden.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Es ist
keine Abwagung erforderlich.
Der Hinweis auf die erforderliche
Abfrage von Leitungsplanen wird
zur Kenntnis genommen. Die
entsprechende Informationen
zur Anforderung von Planaus-
kiinften werden an die Bauaus-
fuhrenden weitergeleitet.
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Abwagungsvorschlag: Die An-
regung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Westnetz GmbH: Regional-
zentrum Munster (vormals
innogy Netze Deutschland
GmbH)

als Anlage zu Ihrem o.a. Schreiben haben Sie uns den Entwurf der o.g.
Planunterlage zur Stellungnahme Ubermittelt.

Die ausgewiesenen Stationsstandorte kdnnen aus Sicht des Netzbetrei-
bers beflirwortet werden. Wie weisen darauf hin, dass auf Grund der aktu-
ellen Stationsgréfien ein Flachenbedarf von ca. 5m x 5m benétigt
werden.

Wir bitten, fir die auszuweisende Versorgungsflache im B-Plan festzu-
schreiben, dass erlaubt wird, entsprechend §6 Abs. 16 Bau O NRW 2000
geringere Abstandsflachen zu realisieren.

Mit der Bitte die innerhalb des Anderungsbereiches befindlichen Anlagen-
teile:

- Mittelspannungskabel (rot) -

- Niederspannungskabel (blau) -

- Strallenbeleuchtungskabel (grun) -

entsprechend auszuweisen

Die Stellungnahme wird bertck-
sichtigt.

Die Verortung und Male der
Trafostationsstandorte wurden
mit der Westnetz GmbH abge-
stimmt und gemal der Abstim-
mung im Bebauungsplan veror-
tet und festgesetzt.

Der Anregung, §6 Abs. 16 Bau
O NRW 2000 im Bebauungsplan
geringere Abstandsflachen fur
die ausgewiesene Versorgungs-
flache zuzulassen, wird mangels
stadtebaulicher Erforderlichkeit
nicht gefolgt.

Die im Geltungsbereich befindli-
chen Versorgungsleitungen be-
finden sich in festgesetzten 6f-
fentlichen Verkehrsflachen, so-
dass eine Ausweisung im Be-
bauungsplan und Sicherung mit
Leitungsrechten nicht notwendig
ist. Die Lageplane werden im
Zuge der ErschlieBungsplanung
und Durchfiihrung der Bauarbei-
ten berlcksichtigt und an die
Bauausflihrenden weitergeleitet.
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Es wird ausdricklich auf die Gefahren hingewiesen, die bei Arbeiten in der
Nahe von Versorgungsleitungen bestehen. Bereits eine Annaherung mit
Baumaschinen und dergleichen, insbesondere an die Leiterseile der Frei-
leitung, bedeutet fur die an der Baustelle tatigen Personen Lebensgefahr.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die guiltigen Vorschriften der
Bauberufsgenossenschaft.

Wir bitten, dem Antragsteller die Auflage zu erteilen, sich in jedem Fall
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten mit dem Standort Billerbeck (02543
211-3611) in Verbindung zu setzen, damit ndhere Angaben uber die vor-
handenen Versorgungsleitungen gemacht und evtl. notwendige Mal3nah-
men zum Schutz unserer Anlagen getroffen werden kénnen. Als Anlage
erhalten Sie Planunterlagen aus denen die Lage der erforderlichen elektri-
schen Einrichtungen zur 6ffentlichen Versorgung ersichtlich ist. Weitere
Bedenken und Anregungen werden von uns nicht geltend gemacht.

Das Risiko bei Arbeiten in der
Nahe von Versorgungsleitungen
wird zur Kenntnis genommen.

Vor Aufnahme der Arbeiten wird
Kontakt mit der Westnetz GmbH
aufgenommen.

Abwagungsvorschlag: Die An-
regung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Einwender 1

nach Einsicht der Offenlegung, moéchte ich erneut einen dringenden Ein-
wand deutlich machen, der nicht das entstehende Baugebiet Niederstock-
umer Weg als solches betrifft, sondern die Zufahrtsregelung. Nach derzei-
tigem Planungsstand werden alle Fahrzeuge, die das neue Baugebiet er-
reichen mdochten Uber die Kreuzung Niederstockumer Weg / Rudolf-Har-
big-Stral’e in das Baugebiet fahren. Ich sehe nach wie vor die Belange
der Anwohnenenden nicht ausreichend berlcksichtigt. Schon jetzt sind wir
von Verkehrslarm betroffen.

Die von der Gemeinde Nottuln in Auftrag gegebene Verkehrsuntersuchung
besagt : "...dass an den am starksten betroffenden Fassaden tags um bis
zu 1 dB und nachts um bis zu 3dB von den Beurteilungspegeln fir die Ver-
kehrsgerausche Uberschritten werden". Sie schreibt ferner, dass jedoch
die obere Grenze fur die stadtebauliche Abwagung herangezogenen Im-
missionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung unterschritten
wird. Im Schalltechnischen Gutachten ist auf Seite 8 zu lesen, dass die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Aufenthaltsverhaltnisse im Plange-
biet eingehalten werden.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Die fach-
gutachterliche Einschatzung be-
urteilt im Hinblick auf den Larm
die Ist-Situation und die Situa-
tion nach Umsetzung der Pla-
nung. Es konnte nach objektiven
Kriterien keine Beeintrachtigung
der Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
festgestellt werden. Das indivi-
duelle Empfinden kann bei der
schalltechnischen Beurteilung
nicht berticksichtigt werden. Die
Aussage, dass ein erneutes
Schallgutachten auf Grund der
realen Gerauschbelastungen
durchgefliihrt werden musste,
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Ich halte dagegen! Die Schalltechnischen Feststellungen sind Rechener-
gebnisse. "Als Grundlage fir die schalltechnischen Berechnungen werden
Ergebnisse einer im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung 7
durch die nts Ingenieurgesellschaft mbH am 15.06.2023 durchgefihrten
Verkehrszahlung verwendet" (Kap. 2.2 Ermittlung der Gerduschemissio-
nen). Das ist jedoch nur die Theorie. Selbst erleben ist eindrticklicher als
Zahlen. Ich lade Sie herzlich ein, in unseren Garten zu kommen und sich
selbst ein Horbild zu machen und Ihre Messungen zu wiederholen.

Auf Seite 16 im Schalltechnischen Gutachten ist Uber die Beurteilung von
Aulenwohnbereichen (Urteil des BVerwG, Urt. v. 16.03.2006 4 A
1075.04) zu lesen, dass eine ungestérte Kommunikation Uber kurze Dis-
tanzen mit allenfalls leicht angehobener Sprechlautstarke zu gewahrleisten
ist. Bitte testen Sie dies gern vor Ort und zwar bei vorherrschender Wind-
richtung von Nord-West oder West aul3erhalb der Sommerferien.

Der Kreuzungsbereich Niederstockumer Weg / Rudolf-Harbig-Stral’e ver-
tragt keine Zunahme an Verkehr. Hier sollte die Gemeinde innovative L6-
sungen finden. Bitte erstellen Sie ein reales und erweitertes Schallschutz-
gutachten und richten Sie Ihre Planungen nach realen Gerauschbelastun-
gen aus.

Wenn das Baugebiet umgesetzt werden soll, muss es eine bessere L6-
sung fir die Erreichbarkeit geben. Und: aus unsere Sicht sind Schall-
schutzmalnahmen und Flisterasphaltdecken im Bereich des Niederstock-
umer Weges und des Kreuzungsbereiches notwendigerweise umzusetzen.

wird zuruckgewiesen. Die Ermitt-
lung und Berechnung der Ge-
rauschimmissionen ist nach gul-
tigen Richtlinien erfolgt. Der zu-
satzliche Verkehr, der durch das
Baugebiet verursacht wird, fuhrt
nur zu einer geringfigigen Erho-
hung der Beurteilungspegel. Es
sind keine MalRnahmen zur
Kompensation erforderlich. Die
Umsetzung von FlUsterasphalt-
decken ist nicht Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungs-
plans.

Abwagungsvorschlag: Die
Aussage wird zuriickgewie-
sen.
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