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I. Begriindung
1. Ziel und Zweck der Planung

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat in seiner Sitzung am 11.12.2018 den Beschluss zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup® gefasst. Das ca. 26,15 ha
groBe Anderungsgebiet umfasst den ostlichen Teil des Bebauungsplanes, der hier
eingeschrankte Gewerbegebiete bzw. ein Industriegebiet festsetzt.

Ziel der Anderung ist es, eine planungsrechtliche Grundlage fiir Modernisierungen bzw.
Umstrukturierungen des am Standort vorhandenen Klinkerwerks zu schaffen.

Die Grenzen des Anderungsgebietes sind gem. §9 (7) des Baugesetzbuches (BauGB)
entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

2. Erforderlichkeit

Das im Plangebiet ansassige Unternehmen (Klinkerwerk) sieht auf dem Betriebsgelande
umfassende UmstrukturierungsmaBnahmen vor — u.a. soll das derzeit mittig auf dem
Betriebsgelande liegende Werksgebaude durch einen Neubau im Slidosten des Plangebietes
erganzt werden. Die angestrebten MaBnahmen sind auf Basis der Festsetzungen des seit 1999
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup® insbesondere im Hinblick
auf das MaB der baulichen Nutzung und die Gberbaubaren Flachen jedoch nicht umsetzbar.
Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll nunmehr eine planungsrechtliche Grundlage
geschaffen werden, um eine Realisierung der Planungsabsichten zu ermdglichen.

3. Lage und Geltungsbereich / Bestandssituation

Das ca. 26,15 ha groBe Anderungsgebiet, das rd. 3,0 km siidostlich des Ortskerns der
Gemeinde Nottuln liegt, umfasst das derzeit tatsachlich genutzte Betriebsgelédnde des
ansassigen Klinkerwerks, eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache im Sliden sowie einen
Abschnitt des stidwestlich verlaufenden Nonnenbachs. Im Westen des Plangebietes verlauft
zwischen Betriebsgelande und Nonnenbach der Wirtschaftsweg Buxtrup.

Das Plangebiet wird begrenzt durch die B 525 im Norden, einen Speditionsbetrieb im
Nordwesten sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen im Westen und Sliden. Entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze verlauft die K 11. Zudem befindet sich im Osten eine
Wohnbebauung im AuBenbereich sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle.

Folgende Flurstiicke sind im Geltungsbereich enthalten: 72, 87, 88, 108 - 111, 113 (teilweise),
116, 128, 145- 152 (alle Flur 63, Gemarkung Nottuln).



Abbildung 1: Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup®
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4, Verfahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.81 ,Gewerbegebiet Buxtrup® wird im
Regelverfahren nach den Vorschriften der §§ 2 — 4 BauGB aufgestellt. Somit werden ein
Umweltbericht, eine Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung und eine zusammenfassende
Erklarung gem. § 10a BauGB erforderlich. Eine artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1) ist
ebenfalls durchzufiihren.

5. Planungsbindungen

Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland weist das Plangebiet als ,Bereich flir gewerbliche und
industrielle Nutzung® (GIB) aus. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 81 wird durch die Darstellung des Regionalplans vollstandig abgedeckt.



Landerdibergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz

Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landesweit erhebliche Schaden
angerichtet haben und auch zuklinftig mit einem erhdhten Schadenspotential zu rechnen ist,
ist am 01.09.2021 die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen Ubergreifenden
Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten (BGBI. I 2021, S. 3712). Die Bundes-
Verordnung beinhaltet einen landeribergreifenden Raumordnungsplan flir den
Hochwasserschutz.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen und Grundsatzen des
BRPH wurde geprift und bestatigt (Ziel 1.1.1, Ziel 1.2.1, Grundsatz II.1.1). Ein Konflikt
zwischen dem BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup® liegt
innerhalb des Flussgebietes ,Rhein™ im Teileinzugsgebiet ,Lippe" und der untergeordneten
Planungseinheit ,Stever". Innerhalb des Plangebietes, entlang der slidwestlichen
Plangebietsgrenze, verlauft der Nonnenbach, der als Risikogewasser einzustufen ist. Entlang
des Nonnenbachs liegen Bereiche, die im Falle von Hochwasserereignissen (HQnsurig, HQ100,
HQexrem)! Uberflutet werden. Gegenwértig wird der Nonnenbach mitsamt den
gewasserbegleitenden Bereichen (Ufergehdlze, Grinland, Stillgewasser) als vorlaufig
gesichertes Uberschwemmungsgebiet gem. §76 (3) Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
dargestellt. Die Abgrenzung entspricht dabei der mittleren Wahrscheinlichkeit. Somit ist
statistisch in diesem Bereich einmal in 100 Jahren ein Hochwasserereignis zu erwarten (HQ100).
Die Uberfluteten Bereiche erstrecken sich im Wesentlichen auf die westlich des Nonnenbaches
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Ein Hochwasserrisiko fiir die dstlich des
Nonnenbaches liegenden Flachen besteht maximal bis zum Wirtschaftsweg Buxtrup. Das gilt
gem. den Hochwassergefahrenkarten ebenso flir hdufige und fir extreme
Hochwasserereignisse. Eine Betroffenheit der gewerblich bzw. industriell genutzten Flachen im
Plangebiet besteht nicht. Fiir vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete gelten die
gleichen gesetzlichen Regelungen, wie fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete. Gem.
§ 78 (4) WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Einrichtung oder
Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34, 35 BauGB untersagt. Die Grenzen des
vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes werden im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes nachrichtlich dargestellt.

Die Starkregenhinweiskarte fiir Nordrhein-Westfalen? weist fir ,seltenen Starkregen" (100-
jahrliches Ereignis) in Teilen des Plangebietes Wasserhéhen von bis zu ca. 0,3 m aus. An
vereinzelten kleinrdumigen Stellen werden diese Wasserhohen tberschritten (bis zu maximal
ca. 1,2 m). Fir ,extremen Starkregen" (hN = 90 mm/gm/h) werden in Teilen des Plangebietes
ebenfalls Wasserhéhen von bis zu ca. 0,3 m ausgewiesen. Auch hier gibt es vereinzeltet

! Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen: Gefahren- und Risikokarten
TEZG Lippe. Online unter:

https://www.flussgebiete.nrw.de/gefahren-und-risikokarten-tezg-lippe-6089. Abgerufen: Februar 2023

2 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Starkregenhinweiskarte fiir NRW des
BKG. Online unter: http://www.klimaatlas.nrw.de. Abgerufen: Februar 2023
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kleinrdumige Bereiche, an denen diese Wasserhdéhen Uberschritten werden (bis zu maximal
ca. 1,2 m).

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln wird das Betriebsgeldnde des
Unternehmens, das innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 81 liegt als ,,Gewerbliche Bauflache" dargestellt. Die stidwestlich angrenzenden Flachen,
die auch den Nonnenbach umfassen werden als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup® wird somit gem.
§ 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

Fir das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup™ aus
dem Jahr 1999 vor. Dementsprechend bestehen keine landschaftsplanerischen Vorgaben.

Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup® setzt flir den ndrdlichen
Teilbereich ,Gewerbegebiete® mit Einschrankungen gemdaB der Abstandsliste des
Abstandserlass NRW und fur den sidlichen Teilbereich ein ,Industriegebiet" festsetzt. Die
Grundflachenzahl ist mit 0,6 und die Geschossflachenzahl mit 1,2 angegeben. Der Nonnenbach
entlang der sldlichen Plangebietsgrenze sowie eine vorgelagerte Flache werden als ,Flachen
fur die Wasserwirtschaft" z.T. mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache™ planungsrechtlich
gesichert.

6 Planinhalte
6.1 Stadtebauliches Konzept

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup® sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um Modernisierungs- und
UmstrukturierungsmaBnahmen im Plangebiet zu ermdglichen, die auf Basis des derzeit
geltenden Planungsrechtes nicht umsetzbar sind. Seitens des ansassigen Unternehmens wird
im Wesentlichen eine teilweise Verlagerung des derzeit mittig auf dem Betriebsgelande
liegenden Werksgebaudes angestrebt. Dieses soll durch einen Neubau im Sudosten des
Plangebietes erganzt werden. Der betreffende Bereich wird im wirksamen Bebauungsplan als
Industriegebiet ~ ausgewiesen, gegenwartig aber als  Ackerflaiche  genutzt.
Kapazitdtssteigerungen werden seitens des Unternehmens nicht vorgesehen. Das
stadtebauliche Konzept fiir die vorliegende Bebauungsplananderung sieht vor allem eine
Erhéhung des festgesetzten MaBes der baulichen Nutzung vor, um auf diese Weise die
Ausnutzbarkeit der Betriebsflache zu erhéhen und damit insbesondere die Verlagerung des
Werksgebaudes Richtung Sldosten zu ermdglichen. Die festgesetzte Art der baulichen
Nutzung &ndert sich nicht. Die einzelnen Anderungspunkte werden im Weiteren erldutert.



6.2 Anderungspunkte

Anderungspunkt 1: Anderung des MaBes der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, Anzahl
Vollgeschosse, Erganzung BMZ, Erganzung der maximal zuldssigen Hohe
der baulichen Anlagen)

Um im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine mdglichst hohe Ausnutzung
der festgesetzten Bauflachen zu ermdglichen, werden die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
und die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) fiir das Plangebiet kiinftig entsprechend der
Orientierungswerte fiir Obergrenzen gem. § 17 BauNVO mit 0,8 (GRZ) und 2,4 (GFZ)
festgesetzt. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup® setzt bislang
eine maximal zweigeschossige Bauweise, eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,6 fest. Im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die GRZ und die GFZ wie oben
dargelegt erhéht. Auf diese Weise werden bestehende Nutzungseinschrankungen aufgehoben,
um somit einen flexibleren Entwicklungsspielraum bei der Umsetzung baulichen MaBnahmen
zu erdffnen. Im Hinblick auf die GRZ wird zudem festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes gem. § 19 (4) BauNVO durch
Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie durch
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstlick lediglich unterbaut wird,
bis zu einem MaB von 0,9 zuldssig ist. Damit wird dem Aspekt Rechnung getragen, dass die
Flachen im Plangebiet aufgrund der bestehenden Nutzung bereits heute schon deutlich
anthropogen gepragt und weitgehend versiegelt bzw. teilversiegelt sind. Erganzend zur GRZ
und zur GFZ wird eine Festsetzung der maximal zuldssigen Baumassenzahl (BMZ)
aufgenommen. Diese wird wiederum entsprechend der Orientierungswerte fiir Obergrenzen
gem. § 17 BauNVO auf 10,0 festgesetzt, um in diesem Bereich eine wirtschaftlich sinnvolle
Ausnutzung der Flachen zu erméglichen.

Dariliber hinaus wird die bisher festgesetzte Hochstgrenze fiir die Anzahl der Vollgeschosse
von bisher zwei zuldssigen Vollgeschossen auf kiinftig drei Vollgeschosse erhodht. Aufgrund der
stark schwankenden Geschosshdéhen bei gewerblichen und industriellen Bauten werden neben
der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse die jeweils maximal zuldssigen Hohen der
baulichen Anlage in Metern iber Normalhdéhennull (NHN) festgesetzt. Damit wird im Hinblick
auf die Hohenentwicklung eine eindeutige Obergrenze definiert. Die Festsetzung der jeweils
zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich in erster Linie an den im Bestand
vorhandenen Gebaudehdhen. Fir die im Norden des Plangebietes befindlichen Baufelder wird
mit Blick auf die vorhandenen Bestandshdhen sowie aus Riicksicht auf die nah heranriickenden
Wohnnutzungen eine niedrigere maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen von
96,0 m Uber NHN festgesetzt. Bezogen auf die Hohe der ,Appelhiilsener StraBe", die eine Hohe
von rd. 81,0 m {iber NHN aufweist, entspricht dies einer tatsachlichen Héhe der baulichen
Anlagen von rd. 15,0 m. Mittig im Plangebiet — im Bereich der bestehenden Werkshalle — sowie
im Stden des Plangebietes werden deutlich héhere maximal zuldssige Hohen der baulichen
Anlagen festgesetzt (104,0 / 105,0 m tdber NHN), um dem ansassigen Unternehmen in diesen
Bereichen einen angemessener Entwicklungsspielraum zu bieten. Bezogen auf die Hohe der
privaten Zuwegung mittig im Plangebiet (rd. 80,0 m Gber NHN) bzw. bezogen auf die Hohe
der o6stlich verlaufenden K 11 und des sldlich verlaufenden Wirtschaftsweges Buxtrup (rd.
79,0 m Gber NHN), entspricht dies jeweils einer tatsachlichen Héhe der baulichen Anlagen von
rd. 25,0 m.



Anderungspunkt 2:  Erweiterung des Baufeldes nach Norden.

Um im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine mdglichst hohe Ausnutzung
der vorhandenen Flachen zu ermdglichen, wird das Baufeld im Norden erweitert. Die
festgesetzte Baugrenze wird in ndrdliche Richtung verschoben, wobei die gem. § 9 (1)
BundesfernstraBengesetz (FStrG) auBerhalb der Ortsdruchfahrten an klassifizierten
BundestraBen geltende Anbauverbotszone von 20 m, innerhalb derer Hochbauten unzuldssig
sind, berilcksichtigt wird.

Anderungspunkt 3:  Wegfall der Fldche fiir Aufschiittungen und teilweise Wegfall von Fldchen
zum Anpfianzen. Festsetzung einer offentlichen Verkehrsfldache.

Der wirksame Bebauungsplan Nr. 81 sah urspriinglich eine mittig durch das Plangebiet
verlaufende Wegeverbindung vor, die das Industriegebiet von den eingeschrankten
Gewerbegebieten trennte. Eine durchgéngige Wegeverbindung ist heute in der Ortlichkeit nicht
vorhanden. Der Weg dient einzig als private Zufahrt zum Betriebsgelande. Als Ersatz wurde
entlang des westlichen Randes des Betriebsgelandes eine neue, allgemein zugangliche
Wegeverbindung (Wirtschaftsweg Buxtrup) errichtet, die im Zuge der 2. Anderung des
Bebauungsplanes nunmehr als 6ffentliche Verkehrsflache gesichert wird.

Anderungspunkt 4:  Anderung von Verkehrsfidche in mit Leitungsrecht zu belastende Fliche
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

Wie unter Anderungspunkt 3 dargelegt, ist die im Bebauungsplan Nr. 81 urspriinglich
vorgesehene, mittig durch das Plangebiet verlaufende Wegeverbindung, heute in der
Ortlichkeit nicht vorhanden bzw. an den westlichen Rand des Betriebsgeldndes verlegt worden.
Vor dem Hintergrund der tatsachlichen Gegebenheiten, wird die urspriinglich festgesetzte
Verkehrsflache aufgehoben und kiinftig als Gewerbegebiet festgesetzt. Zur Sicherung der
vorhandenen Leitungstrasse wird ein entsprechendes Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt.

Anderungspunkt 5:  Anderung von Fléchen zum Anpfianzen von Béumen und Stréuchern in
Fldchen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern.

Anderungspunkt 6:  Festsetzung einer Fléche mit Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern.

Anderungspunkt 7:  Reduzierung einer Fldche mit Bindung fiir die Erhaltung von Biumen und
Strauchern.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup® werden Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzt. Diese Flachen wurden in der
Vergangenheit entsprechend bepflanzt. Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 81 werden diese Flache daher nun als Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern festgesetzt, um den vorhandenen Grinstrukturen dauerhaft zu sichern
(Anderungspunkt 5). Bei der Festsetzung der Flidchen mit Erhaltungsbindung werden dabei die
tatsachlich vorzufindenden Grinstrukturen beriicksichtigt. So wird im Nordosten eine
zusatzliche Flache mit Bindung fir die Erhaltung von Bdaumen und Strauchern festgesetzt



(Anderungspunkt 6) wahrend im Osten die Fliache mit Erhaltungsbindung in ihrer Breite
reduziert wird (Anderungspunkt 7).

Anderungspunkt 8:  Einmalige Unterbrechung der Fldche mit Bindung fiir die Erhaltung von
Baumen und Strduchern auf einer Lange von maximal 15 m.

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze setzt der rechtskraftige Bebauungsplan eine Flache
zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern fest. GemaB Anderungspunkt 5 wird fiir diese
Flache kiinftig ein Erhaltungsgebot festgesetzt.

Aufgrund der beabsichtigten Werksverlagerung in den Stidosten des Plangebietes, wird kiinftig
eine weitere Zufahrt zum Betriebsgelande in diesem Bereich erforderlich. Um dem
Unternehmen im Hinblick auf die genaue Lage dieser weiteren Zufahrt einen hinreichenden
Spielraum zu erdffnen, wird im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81
festgesetzt, dass in dem 0.g. Bereich eine einmalige Unterbrechung der Flache mit Bindung
fur die Erhaltung von Bdumen und Strauchern auf einer Lange von maximal 15 m zulassig ist.

Anderungspunkt 9:  Anderung von ,Fliche fir die Wasserwirtschaft" mit der
Zweckbestimmung ,,Ausgleichsfiache" in ,Flache fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft".

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup® festgesetzte ,Flache
fur die Wasserwirtschaft® mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache™ wird im Zuge der
2. Anderung gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB als ,Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt. Auf diese Weise wird der
Fortbestand der Ausgleichsfunktion dieser Flache dauerhaft gesichert.

Anderungspunkt 10: Festsetzung einer ,privaten Grinfliche" mit der Zweckbestimmung
~Regenrtickhaltung".

Im Slidwesten des Plangebietes, zwischen dem Nonnenbach und dem Wirtschaftsweg Buxtrup
wird kinftig eine Teilflache als ,private Grinflache® mit der Zweckbestimmung
~Regenruckhaltung® festgesetzt. Auf diese Weise wird die in diesem Bereich bereits
vorhandene Regenriickhaltung, die im Rahmen der Modernisierungs- und Umstrukturierungs-
maBnahmen zu erweitern ist, planungsrechtlich gesichert.

6.2 ErschlieBung des Plangebietes

Verkehrliche ErschlieBung

Das Gewerbegebiet Buxtrup befindet sich sidlich der B 525 (,Appelhilsener StraBe") in
unmittelbarer Nahe zur Anschlussstelle an die A 43. Die B 525 flihrt Richtung Nordwesten nach
Nottuln und Coesfeld und in ihrem weiteren Verlauf zur Anschlussstelle der A 31 (Gescher /
Coesfeld). Die Anbindung des Betriebsgeldndes des ansassigen Klinkerwerks erfolgt iber einen
Stichweg an die nordlich verlaufende B 525 (,,Appelhtilsener StraBe™). Darliber hinaus besteht
im Siidosten des Plangebietes eine Anbindung an die K 11. Wie unter Anderungspunkt 8
dargelegt, beabsichtigt das Unternehmen kiinftig die Errichtung einer weiteren Anbindung an
die K 11.



Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung?® wurden die verkehrlichen Auswirkungen
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup® auf die beiden
folgenden Knotenpunkte geprift und bewertet:

KP 1: B 525/ Anbindung Gelande Hagemeister,
KP 2: B 525/ Buxtrup (K 11) / Heller.

Hierzu wurden zundchst aktuelle Verkehrsdaten erhoben (Analyse-Fall) und eine
Prognoseverkehrsbelastung fiir das Jahr 2030 ermittelt (Prognose-Nullfall). Festgehalten
werden kann, dass sowohl im Analyse-Fall als auch im Prognose-Nullfall die Verkehrsqualitat
in der Nachmittagsspitzenstunde am KP 1 die Stufe D (ausreichende Verkehrsqualitat) und am
KP 2 die Stufe E (mangelhafte Verkehrsqualitat) aufweist. Dabei wird deutlich, dass die
Verkehrsqualitdt an den Knotenpunkten im Wesentlichen durch die Verkehrsbelastung der
BundesstraBe (B 525) beeinflusst wird.

Im Weiteren wurden die zukilinftigen Verkehrsmengen unter Berlcksichtigung des
Verkehrsaufkommens, das durch die geplanten Modernisierungs- und Umstrukturierungs-
maBnahmen im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten ist, berechnet
(Prognose-Planfall).

Die seitens der Firma Hagemeister geplanten MaBnahmen sehen, wie oben bereits
beschrieben, eine Erneuerung und Umstrukturierung der Produktionsanlagen vor aber keine
Erhéhung der Produktionskapazitaten. Insofern ist aufgrund der Planung keine wesentliche
Veranderung des Verkehrsaufkommens anzunehmen. Da die 2. Anderung des
Bebauungsplanes jedoch eine bauliche Verdichtung des Gebietes ermdglicht, wird im Rahmen
der verkehrstechnischen Untersuchung das Verkehrsaufkommen (An- und Abreise) der Firma
Hagemeister in Anlehnung an die Erhéhung der GFZ — von 1,2 auf 2,4 — hergeleitet und
entsprechend in den maBgebenden Spitzenstunden erhdht. Die auf dieser Basis
durchgefiihrten Berechnungen zeigen, dass die Verkehrsqualitdten in den maBgeblichen
Spitzenstunden an den betrachteten Knotenpunkten gegeniiber dem Prognose-Nullfall keine
wesentlichen Anderungen aufweisen.

Bei dem KP 2 handelt es sich um eine Unfallhdufungsstelle — in erster Linie aufgrund
vorfahrtrechtlicher VerstoBe des rechtseinbiegenden Kfz-Verkehrs in der stdlichen Zufahrt
K 11 gegeniiber dem zum Osten zufahrenden Radverkehr.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Unfallhdufung an diesem Knotenpunkt vor allem auf
die allgemein hohe Verkehrsbelastung zuriickzufiihren ist. Die Anderung des Bebauungsplanes
fuhrt nicht zu einer Verschlechterung der Verkehrssicherheit am Knotenpunkt. Die durch das
Plangebiet induzierten Verkehre sind weder im Bestand noch kiinftig als ursachlich fir die am
KP 2 bestehende Verkehrssituation zu sehen. Eine relevante Erhéhung der Verkehrsbelastung
auf der KreisstraBe ist durch die mit der Bauleitplanung vorbereiteten
ModernisierungsmaBnahmen nicht zwangslaufig verbunden und derzeit nicht absehbar. Es
handelt sich um einen Angebotsbebauungsplans, der einen bestehenden Konflikt nicht weiter
verscharft. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens sind in Kenntnis des konkreten

3 Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft mbH (07.03.2024): Verkehrstechnische Untersuchung zur Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 81 ,,Gewerbegebiet Buxtrup". Bochum
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Vorhabens und der damit einhergehenden Verkehre die Details der Innen-ErschlieBung zu
kldren.

Sollte auf dem Grundstlick zukiinftig eine andere Nutzung vorgesehen werden als die derzeitig
bestehende, muss das daraus resultierende Neuverkehrsaufkommen detailliert geprift und
ggf. ErtlichtigungsmaBnahmen an den betroffenen Knotenpunkten ergriffen werden.

Unabhéangig von dem vorliegenden Planverfahren kénnen mit Blick auf den KP 2 verschiedene
MaBnahmen ergriffen werden (gemaB den Empfehlungen der ,Richtlinie fiir die Anlage von
LandstraBen' (RAL)), die zu einer Entscharfung der Situation und einer langfristigen
Verbesserung der Verkehrssituation beitragen kénnen*. Fiir die Umsetzung dieser MaBnahmen
ist der StraBenbaulasttrager zustandig.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser wird Uber die vorhandenen Netze
sichergestellt.

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswasser)
erfolgt im Trennsystem. Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt tiber die Einleitung in den
vorhandenen Schmutzwasserkanals. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird
der im Sudwesten liegenden Regenrickhaltung zugeflihrt, die im Rahmen der
Modernisierungs- und UmstrukturierungsmaBnahmen zu erweitern ist.

Loschwasserversorgung

Fir die im Plangebiet zuldssige Bebauung wird gemaB dem Technischen Regelwerk des DVGW
(Arbeitsblatt W 405) ein Loschwasserbedarf von 192 m3/h (iber einen Zeitraum von 2 Stunden
gem. Arbeitsblatt W 405 angesetzt. GemaB dem Brandschutzkonzept aus dem Jahr 2010
erfolgt die Loschwasserentnahme zum Teil aus dem Trinkwassernetz (Unterflurhydranten an
der B 525 (ehemals B 67)). Uber dieses kann eine Léschwassermenge von ca. 96 m3/h iiber
2 Stunden bereitgestellt werden. Des Weiteren kann Loschwasser aus dem Absetzbecken im
Siden des Plangebietes entnommen werden, so dass eine ausreichende
Loschwasserversorgung sichergestellt werden kann. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens ist der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserversorgung zu erbringen.

6.3 Belange des Immissionsschutzes

Im wirksamen Bebauungsplan Nr. 81 ,,Gewerbegebiet Buxtrup® werden die Bauflachen bereits
gem. der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW gegliedert, um den Immissionsschutz der
in der Umgebung vorhandenen schutzbediirftigen Nutzungen im Hinblick auf den Gewerbeldarm
zu sichern. Diese Gliederung ist von der Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und
bleibt unverandert. Belange des Immissionsschutzes sind von der Plandnderung daher nicht
betroffen. Im Hinblick auf das oben beschriebene Planungsziel der Verlagerung des
Werksgebdudes in den Siidosten des Anderungsgebietes wurde eine gutachterliche

4 Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft mbH (09.04.2025): Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplans
Nr. 81 ,,Gewerbegebiet Buxtrup" in Nottuln. Bochum
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Stellungnahme® eingeholt. Demnach ist die angestrebte Umstrukturierung des Werksgelandes
aus schallimmissionsschutzrechtlicher Sicht grundsatzlich mdglich und der Bebauungsplan
insofern vollzugsfahig. Die Verlagerung der gerduschintensiven Bereiche auf die Flache im
Sudosten ist dabei uneingeschrankt mdglich, sofern die Nutzung der Bestandshallen im
Nachtzeitraum nicht auf gleichem Niveau weiterbetrieben wird.

7 Natur und Landschaft
7.1 Biotop- und Artenschutz

GemaB Handlungsempfehlung des Landes NRW?® ist im Rahmen der Bauleitplanung und bei
der Genehmigung von Vorhaben eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich.

Diese erfolgt in einem dreistufigen Verfahren: In vorliegendem Fall werden die mit Umsetzung
der Planung verbundenen artenschutzfachlichen Belange nach Aktenlage erstellt (Stufe I).
Zudem erfolgte im August 2022 zur Potential-Abschdatzung eine Ortsbegehung des
Betriebsgelandes sowie des auswirkungsrelevanten Umfeldes.

Nachfolgend wird gepriift, ob Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet bzw. im
auswirkungsrelevanten Umfeld bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten
aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften gem.
§ 44 (1) BNatSchG potenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen. Sofern auf Basis der
vorliegenden Untersuchungstiefe mdglich, werden MaBnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte genannt.

Alle nicht planungsrelevanten Arten werden im Rahmen der vorliegenden Artenschutzpriifung
nicht vertiefend betrachtet. Nach Kiel” miissen sie jedoch im Rahmen von Planungs- oder
Zulassungsverfahren zumindest pauschal berlicksichtigt werden; dies geschieht i.d.R. durch
allgemeine VermeidungsmaBnahmen (z.B. durch zeitliche Vorgaben hinsichtlich der
Baudurchflihrung).

Bestandsbeschreibung

Das ca. 26,15 ha groBe Plangebiet befindet sich stiddstlich von Nottuln unmittelbar sidlich der
B 525 und stellt sich als Betriebsgeldnde eines hier ansdssigen Klinkerwerks dar. Das
Plangebiet ist durch groBe Lagerflaichen und Betriebshallen gekennzeichnet. Im ndrdlichen
Teilbereich befindet sich zudem ein Bilrogebdude mit Ausstellungsraum sowie ein
Betriebsleiterwohnhaus. Die mit Gebduden bestandenen Flachen sind vollversiegelt,
Lagerflachen i.d.R. auBerhalb der eigentlichen Fahrwege geschottert und damit teilversiegelt.
Auf den geschotterten Lagerflaichen werden fertige Ziegel als Palettenware gestapelt und

5 Normec Uppenkamp GmbH (07.03.2023): Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Entwicklung des Betriebs
Hagemeister. Ahaus

6 Ministerium flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010: Artenschutz in der Bauleitplanung und bei
der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen.

7 Kiel, E.-F. (2015): Geschiitzte Arten in  Nordrhein-Westfalen.  Einfiihrung. Online unter:
http://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/web/babel/media/einfuehrung_geschuetzte_arte
n.pdf (abgerufen: September 2022).
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umgeschlagen. Die Flachen, die der Rohstofflagerung dienen - besonders im slidlichen Bereich
des Plangebietes - sind durch verschiedene Materialhaufen (Ton) gekennzeichnet.

Die im Plangebiet befindlichen Grinstrukturen werden im nordlichen Teilbereich durch
vorwiegend gartnerisch gestaltete Flachen entlang der B 525, des Biro- und
Ausstellungsgebdudes sowie durch den mit Bdumen bestandenen Garten des
Betriebsleiterwohnhauses gebildet.

Im sidlichen Teilbereich des Plangebietes, stidlich eines hier verlaufenden Wirtschaftsweges
(Buxtrup) befinden sich dagegen naturnahe Griinstrukturen (Ausgleichsflachen) in Form von
Wiesen, einem Kkleinen Feldgehotlz, Obstbaumreihen, einer naturnah gestalteten
Regenrtlickhaltung und dem entlang der stidlichen Plangebietsgrenze flieBendem Nonnenbach,
welcher hier von Baumen und Geblischen gesaumt einen weitestgehend naturlichen Verlauf
zeigt. Der Nonnenbach bildet die nérdliche Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Staatsforst
bei Nottuln™ und stellt ein wichtiges Vernetzungsbiotop im Kernmiinsterland dar.

Ebenfalls im sidlichen/ sidostlichen Teilbereich, jedoch nérdlich des Wirtschaftsweges
LBuxtrup® besteht eine rund 2,7 ha groBe, derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Flache
innerhalb des Betriebsgeldndes. Ca. ein Drittel der Flache wird als Acker (Mais), der Rest als
Grinland (Fettwiese) genutzt. Unmittelbar ndérdlich angrenzend besteht zwischen
landwirtschaftlicher Flache und dem ndrdlich angrenzenden Lagerplatz eine WerksstraBBe, die
im o6stlichen Verlauf durch Geblschstrukturen bzw. eine beidseitige Baumreihe aus Platanen
mittleren Alters gesaumt wird.

Das Plangebiet ist entlang seiner duBeren Grenzen — mit Ausnahme eines westlichen Abschnitts
— durch lineare Gehdlzanpflanzungen vorwiegend in Form von aufgeschitteten und
bepflanzten Wallanlagen eingegrint.

Insgesamt unterliegt das Plangebiet - mit Ausnahme der sidlich des Wirtschaftsweges
befindlichen naturnahen Flachen - regelmaBigen anthropogenen Stérungen durch die
betrieblichen Abldufe. Baumhdhlen, -spalten wurden im Rahmen der erfolgten Ortsbegehung
nicht erfasst. Die bestehenden Gebaude/ Hallen weisen das allgemein Ubliche Potential fir an
Gebiude-gebundene Arten auf (Ubergénge an Dachbereichen, Nischen, Attikaverblendungen).
Einflugspuren oder dergleichen wurden im Rahmen der Ortsbegehung nicht festgestellt.

Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems® (FIS) konnen im Bereich des Plangebietes
(Messtischblatt 4010, Quadrant 3) unter Berticksichtigung der im Plangebiet vorkommenden
Lebensraumtypen (Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblische, Hecken, Garten, Siedlungsbrachen
einschl. Lagerplatze, FlieB- und Stillgewasser, Sdume, Fettwiesen) theoretisch 38
planungsrelevante Vogel- und Fledermausarten vorkommen (Tab. 1).

Uber die Angaben des Fachinformationssystems hinaus kénnen auch Vorkommen von
Amphibien in der naturnah gestalteten Regenriickhaltung im Stiden des Plangebietes sowie im

8 lLandesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen (2015):
Fachinformationssystem geschiitzte Arten in NRW. Online unter: www.naturschutzinformationen-
nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/4010 (abgerufen: 27.02.2023)
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Bereich des hier verlaufenden Nonnenbaches nicht ausgeschlossen werden. Als
planungsrelevante Art kann der Kammmolch als typische Offenlandart, die traditionell
Niederungslandschaften von Fluss- und Bachauen an offenen Gewdssern besiedelt, in der
Regenrickhaltung vorkommen. Dartiber hinaus sind Vorkommen weiterer Amphibienarten, die
nicht zur Gruppe der planungsrelevanten Arten gehdren, wie Erdkréte, Teichfrosch, Teich- und
Bergmolch denkbar.

Eine Abfrage des Lebensraumtyps ,,Gebdude"™ wurde in vorliegendem Fall nicht durchgefihrt,
da mit der vorliegenden Planung keine baulichen Verdnderungen (Umbauten, Sanierungen,
Abbrucharbeiten) an der bestehenden Gebaudesubstanz verbunden sind. Artenschutzrechtlich
relevante Wirkfaktoren, die eine Erflillung von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG
auslosen konnen sind dementsprechend nicht vorherzusehen. Fir den Fall baulicher
Veranderungen an den Bestandsgebauden sind die artenschutzfachlichen Belange unmittelbar
im Rahmen des Anzeige- bzw. Genehmigungsverfahrens nach der Landesbauordnung NRW zu
beachten.

Auf Basis der Landschaftsinformationssammlung® liegen fiir das Plangebiet keine konkreten
Fundpunkte geschiitzter Arten vor. Der innerhalb des Plangebietes liegende Nonnenbach wird
im Biotopkataster unter der Bezeichnung ,,Nonnenbach mit ehemaliger Teichanlage"™ (BK-4010-
0256) gefihrt. Fir den rund 2,5 km langen Streckenabschnitt sind Vorkommen von Eisvogel
(Nahrungsgast), gebanderter Prachtlibelle (Jagdflug), Gebirgsstelze (méglicherweise briitend)
und Teichhuhn (k.A.) verzeichnet.

Ebenso ist der Nonnenbach mit seinen umliegenden, bachgeleitenden, naturnahen Strukturen
ein Biotopverbund von herausragender Bedeutung (VB-MS-4010-002). Zusatzliche
Artvorkommen, die nicht bereits im Biotopkataster benannt wurden (s.0.) sind den Angaben
zum Biotopverbund jedoch nicht hinterlegt.

9 Landesamt flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen (0.].): Fundortkataster fir
Pflanzen und Tiere/ Landschaftsinformationssammlung NRW @LINFOS. Online unter:
https://www.lanuv.nrw.de/natur/artenschutz/infosysteme/fundortkataster/. Abgerufen: Oktober 2022.
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 3 im Messtischblatt 4110, Stand: Februar 2023. Status: B = Brutnachweis ab dem
Jahr 2000 vorhanden; Erhaltungszustéande: G = giinstig, U = unzureichend, S = schlecht. Na = Nahrungshabitat, FoRu =
Fortpflanzungs- und Ruhestdtte, Ru = Ruhestdtte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen. Potential-Analyse:
Bewertung des faunistischen Potentials gem. Ortsbegehung. ! = Brutverdacht am Schornstein.

Art Status Erhaltungszustand Potenzial-  FlieR- Klein- Acker Saume Garten Fettwiesen  Still-
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (ATL) Analyse gewdsser geholze gewadsser
Sdugetiere

Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus N uU- FoRu, Na (Na) Na Na Na (Na)
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus N U+ FoRu, Na (Na) FoRu, Na (Na) Na (Na) (Na)
Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus N u Na (Na) Na Na Na Na
Myotis daubentonii Wasserfledermaus N G Na Na Na Na (Na) Na
Myotis myotis GroRes Mausohr N u Na Na (Na) (Na) Na

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus N G Na Na Na (Na) Na

Myotis nattereri Fransenfledermaus N G Na Na Na (Na) (Na) (Na) Na
Nyctalus noctula Abendsegler N G Na (Na) Na (Na) (Na) Na (Na) (Na)
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G FoRu, Na (Na) Na Na (Na) (Na)
Plecotus auritus Braunes Langohr N G FoRu, Na FoRu, Na Na Na Na (Na)
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B U Na (FoRu), Na  (Na) Na (N

Accipiter nisus Sperber B G Na (FoRu), Na  (Na) Na Na (Na
Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsanger B G Na FoRu FoRu
Alauda arvensis Feldlerche B U- - FoRu! FoRu FoRu!

Alcedo atthis Eisvogel B G Na FoRu! (Na) FoRu
Anthus trivialis Baumpieper B U- - FoRu (FoRu)

Asio otus Waldohreule B u Na Na (Na) Na (Na)

Athene noctua Steinkauz B u Na (FoRu) (Na) Na (FoRu) Na

Bubo bubo Uhu B G - (Na) (Na)

Buteo buteo Mausebussard B G FoRu, Na (FoRu) Na (Na) Na

Carduelis cannabina Bluthanfling B u FoRu, Na FoRu Na Na (FoRu), (Na)

Circus aeruginosus Rohrweihe B U - Na FoRu, Na FoRu, Na Na
Cuculus canorus Kuckuck B U- Na Na (Na) (Na)

Delichon urbica Mehlschwalbe B u Na (Na) Na (Na) Na (Na) Na
Dryobates minor Kleinspecht B u Na Na Na (Na)

Falco tinnunculus Turmfalke B G FoRu', Na (FoRu) Na Na Na Na

Hirundo rustica Rauchschwalbe B u Na (Na) (Na) Na (Na) Na Na Na
Luscinia megarhynchos Nachtigall B U FoRu, Na  (FoRu) FoRu! FoRu FoRu (FoRu)
Passer montanus Feldsperling B u FoRu, Na (Na) Na Na Na Na

Perdix perdix Rebhuhn B S - FoRu! FoRu! (FoRu) FoRu
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz B u FoRu, Na FoRu (Na) FoRu (Na)

Scolopax rusticola Waldschnepfe B u - (FoRu)

Serinus serinus Girlitz B S FoRu, Na Na FoRu!, Na

Strix aluco Waldkauz B G Na Na (Na) Na Na (Na)

Sturnus vulgaris Star B u FoRu, Na Na Na Na Na
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher B G FoRu, Na FoRu FoRu!
Tyto alba Schleiereule B G Na Na Na Na Na Na

Vanellus vanellus Kiebitz B S FoRu! FoRu
Auswirkungsprognose

Das potenziell denkbare Arteninventar im Bereich des Plangebietes kann unter
Berlicksichtigung der tatsachlich erfassten Habitatstrukturen und der Habitatausstattung sowie
der Vorbelastungen durch die bestehende Nutzung des Klinkerwerks eingeschrankt werden,
weil die spezifischen Lebensraumanspriiche der betrachteten Arten nicht erftillt werden (vgl.
Tab. 1). Zudem sind — auch bei einem potenziellen Vorkommen von planungsrelevanten Arten
— unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 44
BNatSchG) nicht zwangsldufig artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten, sofern z.B. die
Okologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin gewahrleistet ist. Auch ein Verlust nicht essentieller Nahrungs- und Jagdhabitate
bzw. Wanderkorridore stellt keinen Verbotstatbestand i.S. des § 44 (1) BNatSchG dar. In
vorliegendem Fall gilt im Rahmen der Auswirkungsprognose ebenfalls zu beriicksichtigen, dass
insbesondere der sudliche Teilbereich des Plangebietes maBgeblich erhalten bleibt. Eine hier
beabsichtigte VergréBerung der bestehenden Regenrlickhaltung in dstliche Richtung tragt —
bei naturnaher Ausgestaltung als Nassbecken und unter Einhaltung verschiedener MaBnahmen
die nachfolgende Ausfuhrung betreffend — mittelfristig zu einer Aufwertung der hier
bestehenden Biotopstrukturen bei.

Planungsrelevanten Arten, die im Vorhinein mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
wurden, weil die spezifischen Lebensraumanspriiche im Plangebiet bzw. im
13



auswirkungsrelevanten Umfeld insgesamt nicht erflillt werden, unterliegen keiner naheren
Betrachtung.

Der Fokus der artenschutzrechtlichen Auswirkungsprognose liegt bei der vorliegenden Planung
auf der im Sudosten des Plangebietes befindlichen — derzeit ackerbaulich genutzten — Flache,
da in diesem Teilbereich potentielle Artenschutzkonflikte durch bauliche Eingriffe entstehen
kdnnen. Darliber hinaus werden die Eingriffe durch die Erweiterung der Regenrtickhaltung im
Suden des Plangebietes im Bereich der bislang hier festgesetzten Ausgleichsflache
beriicksichtigt. Die Ubrigen, derzeit als Lagerflaichen genutzten Betriebsbereiche bieten
aufgrund der permanenten Stérungen fir (planungsrelevante) Arten keinen geeigneten
Lebensraum i.S. von Fortpflanzungs- und Ruhesatten. Die bestehenden Gebdudesubstanzen
werden planungsrechtlich gesichert.

Fledermause

In Bezug auf Sdugetiere ist ein Vorkommen von Fledermausen innerhalb des Plangebietes bzw.
entlang der Randbereiche und der hier verlaufenden linearen Geblischstrukturen zu erwarten.
Auch die naturnah gestaltete Regenriickhaltung im sidlichen Teilbereich des Plangebietes
weist geeignete Strukturen, insbesondere als Jagdhabitat fir Wasserfledermause, auf.

Zahlreiche der im Messtischblatt gelisteten Fledermausarten sind zur Gruppe der
~Gebdudefledermause® zu zdhlen und kommen u.a. im Siedlungs- bzw. in siedlungsnahen
Bereichen vor. Dementsprechend koénnen einige der potentiell denkbaren Fledermausarten
auch in den Gebduden (z.B. Biro-, Wohngebdaude) im Norden des Plangebietes nicht
ausgeschlossen werden. Die Gebdude weisen zumindest potentielle Versteck- und
Einflugmdglichkeiten fiir die wenige Zentimeter groBen Tiere auf. Eine besondere Eignung als
Lebensraum bzw. als Fortpflanzungs- und Ruhestdtte liegt jedoch auf Grundlage der
bestehenden Nutzungen nicht vor. Dies gilt insbesondere, da im unmittelbaren Umfeld
vergleichbare/ gunstigere Quartiermdglichkeiten (u.a. Hofstellen) vorliegen. Im Rahmen der
erfolgten Bestandsaufnahme wurden dartber hinaus keine Anzeichen z.B. in Form von
Einflugspuren festgestellt.

Auch Vorkommen von primar an Baume gebundene Fledermausarten kénnen im Plangebiet
nicht pauschal ausgeschlossen werden. Insbesondere der sidliche Bereich im Verlauf des
Nonnenbachs kann Fortpflanzungs- und Ruhestatten in den gewdsserbegleitenden Gehdlzen
aufweisen. Sowohl fir die an Gebaude als auch an Baume gebundenen Fledermduse sind mit
einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens jedoch keine Artenschutzkonflikte gem. §
44 (1) BNatSchG zu prognostizieren, da weder Umbau-, Sanierungs- bzw. Abbrucharbeiten
noch ein Eingriff in die bachbegleitenden Gehdlze entsteht.

Das Plangebiet/ der sud-ostliche Teilbereich der aktuell einer landwirtschaftlichen Nutzung
(Maisacker, Fettgriinland) unterliegt, kann flir die im Messtischblatt gelisteten Fledermausarten
als ein nicht essentielles Nahrungshabitat beurteilt werden, welches bei abendlichen/
nachtlichen Jagdfligen aufgesucht wird. Auch die lbrigen Betriebsflachen des Klinkerwerks
kdnnen im Rahmen einer Nahrungssuche angeflogen werden. Es liegen jedoch keine
Anhaltspunkte flir eine bedeutende Funktion vor, zumal dies auch mit Durchfiihrung des
Planvorhabens weiterhin méglich bleibt.
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Im Zuge der Erweiterung der Regenriickhaltung in dstliche Richtung ist von einer Entfernung
von Gehdlzen in einer GroBenordnung von rund 200 m? auszugehen. Da es sich hierbei jedoch
um (mehrstdmmige) Strauchbestdande handelt, sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestdtten/
Quartierbaume betroffen. Ein Artenschutzkonflikt gem. § 44 (1) BNatSchG ist diesbezliglich
nicht zu prognostizieren. Nach Abschluss der Erweiterung des RRB steht der Bereich
Fledermdusen wieder als Jagdhabitat zur Verfligung.

Das Plangebiet ist in den Randbereichen durch auf Wallanlagen angepflanzte Geholze
abschnittsweise eingegriint. Diese linearen Gehdlzstrukturen koénnen Leitlinien, die
strukturgebundene Fledermausarten nutzen, darstellen. Da diese linearen Gehdlzstrukturen
mit einer nachfolgenden Planumsetzung jedoch erhalten bleiben, sind keine Wirkfaktoren zu
prognostizieren, die eine Erflllung von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG erwarten
lassen.

Insgesamt sind mit Umsetzung der Planung keine Wirkfaktoren zu erwarten, die zwangslaufig
zu unlésbaren artenschutzrechtlichen Konflikten gegenliber Fledermdusen flihren. Eine
relevante Verschlechterung des Nahrungsangebotes ist planbedingt nicht zu prognostizieren.
Abbruch/ Umbauarbeiten sind nicht bekannt und waren daher einzelfallbezogen im Rahmen
des Anzeige- bzw. Genehmigungsverfahrens nach der Landesbauordnung NRW zu
berticksichtigen.

Die entlang der Plangebietsgrenzen verlaufenden linearen Gehdlzstrukturen werden
planungsrechtlich gesichert. Aktuelle, betriebsbedingte Konflikte sind ebenfalls nicht bekannt.

Im Hinblick auf die zukinftigen Vorgaben des § 41a BNatSchG ist eine beabsichtigte
Beleuchtung der Betriebsflachen so zu betreiben, dass Tiere (insbesondere Fledermause/
Insekten) und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtimmissionen geschitzt werden. Die MaBnahmen (s.u.) dienen auch der Vermeidung
betriebsbedingter Auswirkungen geschitzter Fledermausarten.

Végel

In Bezug auf die gemaB Messtischblattabfrage potentiell vorkommenden geschitzten
Vogelarten wird deutlich, dass im Bereich des Plangebietes ein Potential flir Fortpflanzungs-
und Ruhestdtten von Mausebussard, Bluthanfling, Turmfalke, Nachtigall, Feldsperling,
Gartenrotschwanz, Girlitz, Star und Zwergtaucher besteht (s. Tab. 1). Alle genannten Arten
kdnnen im Bereich des Plangebietes, insbesondere an Gebauden und im slidlichen Bereich des
Nonnenbachs/ des RRB Fortpflanzungs- und Ruhestatten haben und sind daher i.S. der
gebotenen Worst-Case-Annahme nicht auszuschlieBen. Fir den Turmfalken besteht ein
konkreter Brutverdacht im Bereich des Schornsteins. Da es sich hier um eine Ansiedlung
wahrend des bestehenden Betriebes handelt, ist jedoch kein artenschutzrechtlicher Konflikt
bekannt bzw. zu erwarten.

Da mit Umsetzung des Planvorhabens keine Abbruch- bzw. Umbauarbeiten an der
Gebdudesubstanz einhergehen, kénnen artenschutzrechtliche Konflikte (Tétung, Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten) fir Turmfalke und z.T. auch fir Feldsperling,
Gartenrotschwanz und Star ausgeschlossen werden (u.a. Gebdudebriter). Auch mit
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Umsetzung des Planvorhabens verbleiben ausreichend Nahrungsflachen. Ein Verlust
essentieller Teilnahrungshabitate kann fur die 0.g. Arten sicher verneint werden.

Fortpflanzungs- und Ruhestdtten des Mausebussards waren evtl. im sidlichen Teilbereich
denkbar. In dem von der Erweiterung des RRB betroffenen Geholzbestand bzw. im
unmittelbaren Umfeld wurde jedoch kein Horststandort im Rahmen der Ortsbegehung (2022)
erfasst, so dass ein artenschutzrechtlicher Konflikt gem. § 44 (1) nicht zu prognostizieren ist.

Ebenfalls i.S. einer Worst-Case-Annahme nicht sicher auszuschlieBen sind Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Nachtigall, die in Gewdssernahe und im Bereich der umliegenden Gebuisch-
und Baumbestande potentiell einen geeigneten Lebensraum finden kann. Sofern die
bachbegleitenden Baumbesténde geeignete Hohlen aufweisen, sind auch Feldsperling,
Gartenrotschwanz und Star in diesem stidlichen Teilbereich des Plangebietes denkbar. Gleiches
gilt fir den Zwergtaucher, zu dessen Lebensraum kleine, flache Gewasser mit dichtem
Pflanzenbewuchs und schlammigem Untergrund zahlen. Kleine Teiche, Timpel, Heideweiher,
Klarteiche, Rieselfelder und ruhige Abschnitte von FlieBgewassern und Bachen kénnen von der
Art besiedelt werden?®.

Da flir den sudlichen Teilbereich des Plangebietes durch die Erweiterung des RRB in dstliche
Richtung jedoch nur ein vergleichsweise kleiner Eingriff in jingere Strauch-/ Geholzbestande
verbunden ist und diese auBerhalb der Fortpflanzungs- und Ruhezeiten erfolgen (s.
MaBnahmen) ist hier planbedingt auch flir die 0.g. Vogelarten kein artenschutzrechtlicher
Konflikt gem. § 44 (1) Nr. 1 (Tétungsverbot) BNatSchG zu erwarten. Eine tatbestandsgemaBie
Zerstoérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestdtte gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG mit einer
dauerhaften Entwertung des betroffenen Reviers ist baubedingt ebenfalls nicht vorherzusehen.
Nach einem Abschluss der Erweiterung des RRB steht die Flache mind. in einer vergleichbaren
Qualitat weiterhin zur Verfligung. Die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
bleibt damit sicher erhalten. Fir eine sachgerechte Vermeidung eines Stérungstatbestandes
gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG z.B. gegenuber dem Zwergtaucher, welcher nach Griineberg et
al. (2013) in dem betroffenen Messtischblattquadranten mit 2-3 Brutrevieren vorkommt, ist
eine Umsetzung der Bauarbeiten auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit erforderlich. Eine
dauerhafte Stérung kann — nach Beendigung der Raum- und Baggerarbeiten — verneint
werden. Nach einem Abschluss der Erweiterung steht den o.g. Arten ein vergleichbares
Habitat, dann mit vergréBertem RRB — wieder zur Verfligung.

Fortpflanzungs- und Ruhestdtten des Bluthanflings bzw. des Girlitzes sind potentiell in
samtlichen Gebuschstrukturen und damit auch in den Randbereichen des Plangebietes/ der
Betriebsflachen im Umfeld der begriinten Wallanlagen denkbar. Insbesondere flir den Girlitz
als Warme liebende Art kénnen die Geblischstrukturen der Wallanlagen im Nahbereich der
Betriebsflachen ein glinstigeres Mikroklima aufweisen. Besonders geeignete Habitatstrukturen
i.S. von Nadelbdumen, die als Brutplatze durch die Art bevorzugt werden, liegen jedoch nicht
vor. Die Begriinungen umfassen laubabwerfende, heimische, standortgerechte Gehdlze. Beide
Arten sind vergleichsweise stdérungsunempfindlich, so dass nicht von einem
artenschutzrechtlichen Konflikt auszugehen ist, sofern eine Entnahme von Gehdlzen auBerhalb

10ygl. Griineberg, C., S.R. Sudmann, J. Weiss, M. J6bges, H. Kbnig, V. Laske, M. Schmitz & A. Skibbe (2013): Die
Brutvégel Nordrhein-Westfalens. Nordrhein-Westfalische Ornithologengesellschaft & Landesamt fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW. LWL-Museum fir Naturkunde. Miinster.
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der Brut- und Aufzuchtzeiten erfolgt (s. MaBnahmen, Vermeidung eines Toétungstatbestandes).
Auch nach Umsetzung des Vorhabens bleiben genligend Brutmdglichkeiten erhalten, zumal die
bestehenden Eingriinungen maBgeblich planungsrechtlich gesichert werden. Die 6kologische
Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist nicht zu erwarten.

Darliber hinaus kann das Plangebiet ein Nahrungshabitat fir Habicht, Sperber,
Teichrohrsanger, Eisvogel, Waldohreule, Steinkauz, Mausebussard, Bluthanfling, Kuckuck,
Mehl- und Rauchschwalbe, Kleinspecht, = Turmfalke,  Nachtigall,  Feldsperling,
Gartenrotschwanz, Girlitz, Waldkauz, Star, Zwergtaucher und Schleiereule darstellen. Aufgrund
der bestehenden groBflachigen Versiegelungen und der gewerblichen Nutzung aber auch der
zu erwartenden Eingriffe, die sich auf die derzeit bereits genutzten Betriebsflachen
(Lagerflachen) und die landwirtschaftlich genutzte Flache im Siidosten konzentrieren, kann
eine essentielle Funktion als Nahrungshabitat verneint werden. Auch der zu erwartende Eingriff
in die randlichen Geblischstrukturen des RRB in einer GréBenordnung von rund 200 m? lésen
keinen essentiellen Habitatverlust aus. Artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG
gegenlber planungsrelevanten Vogelarten i.S. einer geringeren Fitness aufgrund eines
unglinstigeren Nahrungsangebotes sind ausgeschlossen.

Europdéische Vogelarten

Alle nicht planungsrelevanten Arten werden im Rahmen der vorliegenden
artenschutzfachlichen Bewertung nicht vertiefend gepriift. GemaB der Regelfallvermutung®!
kann bei diesen Arten mit weiter Verbreitung, giinstigem Erhaltungszustand und einer groBen
Anpassungsfahigkeit davon ausgegangen werden, dass nicht gegen die Verbote des § 44 (1)
BNatSchG verstoBen wird. Gebietsspezifische Besonderheiten, Vorkommen von Rote Liste
Arten oder bedeutende lokale Populationen mit nennenswerten Bestdnden im Bereich des
Plangebietes (z.B. rastende Wasservigel/ Méwen) die abweichend von der Regelfallvermutung
eine vertiefende Betrachtung erfordern, liegen nicht vor. Eine pauschale Beriicksichtigung
erfolgt durch die zeitliche Vorgabe zur Entfernung von Gehdlzen gem. § 39 BNatSchG.

Amphibien

Uber die Angaben des Fachinformationssystems hinaus kénnen Vorkommen von Amphibien in
den augenscheinlich dauerhaft bespannten Gewassern, die der Regenrlickhaltung sowie der
Entnahme von Wasser flir Léschzwecke dienen sowie im Bereich des hier verlaufenden
Nonnenbaches nicht ausgeschlossen werden. Die Gewdsser mitsamt umliegenden Gehdlz- und
Gebuschstrukturen stellen mit hoher Wahrscheinlichkeit einen Lebensraum flir Amphibien dar.
Hierzu kann als planungsrelevante Art auch der Kammmolch gehdren, welcher als typische
Offenlandart traditionell Niederungslandschaften von Fluss- und Bachauen an offenen
Gewassern besiedelt. Dartiber hinaus sind Vorkommen weiterer Amphibienarten, die nicht zur
Gruppe der planungsrelevanten Arten gehdren, wie Erdkréte, Teichfrosch, Teich- und
Bergmolch denkbar.

11 ygl. Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen (06.06.2016 - III 4 — 616.06.01.17): Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften
zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder
Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz).

17



Mit Umsetzung der vorliegenden Planung ist im Rahmen der beabsichtigten Erweiterung des
bestehenden RRB baubedingt von einem Eingriff in die randlichen Gebischbestande (ca. 200
m?) an der Ostseite des RRB auszugehen. Darliber hinaus erfolgt die VergréBerung des RRB
durch einen Eingriff in die dstlich anschlieBende Fettwiese.

Da die insbesondere um das RRB liegenden Gehdlzstrukturen als Landlebensrdaume flir
Amphibien von Bedeutung sein kénnen, ist zur Vermeidung eines Verbotstatbestandes gem.
§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ein Einwandern von Amphibien in den betroffenen Gehdlzbestand
mittels eines Schutzzaunes auszuschlieBen. Die Geholze kdénnen dann innerhalb der
Wintermonate beseitigt und die Baggerarbeiten durchgefiihrt werden. Eine erhebliche Stérung
und eine tatbestandsrelevante Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten i.S. des § 44 (1) Nr. 2 und 3 kdnnen sicher ausgeschlossen werden. Die
Okologische Funktion im unmittelbaren rdaumlichen Zusammenhang bleibt erhalten.
Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen sind dafur nicht erforderlich.

Nach einem Abschluss der baulichen VergroBerung des RRB steht der Lebensraum in der
nachfolgenden Vegetationsperiode bzw. Fortpflanzungszeit wieder zur Verfliigung.

Funktionsbeziehungen zu den derzeit bereits genutzten Betriebsflachen (Rohstoff-
Lagerflachen) noérdlich des Wirtschaftsweges sind nicht anzunehmen. Artenschutzrechtliche
Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG sind daher insgesamt - unter Einbeziehung der nachfolgend
benannten MaBnahmen - nicht zu prognostizieren.

MalBnahmen

Im Ergebnis der vorliegenden Artenschutzprifung (Stufe I) sind auf Grundlage der
vorliegenden Informationen zum Vorkommen geschitzter Arten und der aktuellen
gewerblichen Nutzung - unter Berlicksichtigung nachfolgender VermeidungsmaBnahmen -
keine artenschutzrechtlichen Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG anzunehmen:

- Zum Schutz (europaischer) Vogelarten ist eine Entfernung von Geholzen (Bdume,
Straucher) auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, d.h. im Zeitraum vom 01.11 bis zum
28./ 29.02 eines jeden Jahres durchzufiihren. Auch die Bauarbeiten fiir das RRB sind —
zur Vermeidung von erheblichen Stérungen — auBerhalb der Fortpflanzungs- und
Ruhezeiten umzusetzen.

- Bei Umbau-, Abbau und Abbruchvorhaben sind die artenschutzrechtlichen Belange im
Rahmen des Anzeigeverfahrens nach der Landesbauordnung NRW bzw. auf der Ebene
der Baugenehmigung ganzjahrig objektbezogen und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu prifen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden gem. § 44 (1) BNatSchG umzusetzen.

- Zum Schutz von Amphibien, die in den zur Entfernung vorgesehenen Gehdlzen im
Randbereich des bestehenden RRB nicht ausgeschlossen werden kdnnen, ist der zu
entfernende Gehdlzbestand sowie umliegende hdhergrasige Bereiche durch einen
Amphibienschutzzaun auszuzaunen. Die Auszaunung erfolgt im Juni bzw. Anfang Juli
nach der Wanderphase der Tiere zum Gewadsser (Mdrz — Mai) und vor einer
Rickwanderung in die Landlebensrdume (Mitte Juli — Oktober).

Im darauffolgenden Winter kdnnen die Geholze dann unter Einhaltung des § 39
BNatSchG gerodet werden und die Aushubarbeiten fir das RRB erfolgen. Damit
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Kleinsduger sowie andere Tiere nicht innerhalb des Amphibienschutzzaunes
eingesperrt werden, ist dieser von der Innenseite an mehreren Stellen mit Erde
anzuhdufen. Die AuBenseite ist zu unterhalten und etwaiger Aufwuchs fortlaufend zu
entfernen um ein Uberklettern des Schutzzaunes in diese Richtung zu unterbinden.
Tiere weichen dann in die umliegenden Gehdlzstrukturen aus. Der genaue Verlauf des
Amphibienschutzzaunes richtet sich nach der Detailplanung der Regenriickhaltung und
der notwendigen Entnahme von Gehdlzen und ist vor Ort mit einem Fachgutachter und
in Abstimmung mit der UNB festzulegen. Ggf. ist hierzu ein separates
Artenschutzkonzept mit einer Detailplanung der SchutzmaBnahmen zu erstellen.

Zum Schutz von Tieren und Pflanzen (insbesondere Insekten und Fledermduse) sind die
zukinftigen Vorgaben des § 41a BNatSchG zu beachten:

- Eine zukiinftige Beleuchtung der Betriebsflachen ist so auzugestalten, dass Tiere und
Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschiitzt werden. Hierzu sind Lichtabstrahlungen auf die eigentlichen Betriebsflachen
zu beschranken und in die umliegende Landschaft - insbesondere in Richtung des
Nonnenbaches - zu  vermeiden. Die  AuBenbeleuchtung ist im
Baugenehmigungsverfahren mit der Stadt abzustimmen. Fir die AuBenbeleuchtung
sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat
des Spektralbereiches iber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
zulassig (geeignete marktgdngige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und
LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweiB,
gelblich, orange, amber, Farbtemperatur von 2700 Kelvin oder weniger). Die
Beleuchtung ist so sparsam wie mdglich zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten.
Dazu sind die Lampen mdglichst niedrig aufzustellen und geschlossene Lampenkorper
zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Die Beleuchtungsdauer
ist auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen. Insgesamt liegen
aufgrund der o.g. Ausfiihrungen keine Hinweise auf eine mangelnde Vollzugsfahigkeit der
vorliegenden Planung aus artenschutzrechtlichen Griinden vor.

7.2  Eingriffsregelung

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup" festgesetzte
Ausgleichsflache im Sliden des Plangebietes wird gegenwartig als Griinland genutzt und erfillt
damit nicht das gesetzte Ziel des Bebauungsplanes und des okologischen Fachbeitrages®?,
wonach die Ausgleichsflachen am Nonnenbach der natlrlichen Sukzession tberlassen werden
sollten. Nach und nach sollte sich hier eine natirliche Bachaue mit ihren charakteristischen
Vegetationseinheiten (u.a. Bruchwald, Réhrichtzonen) ausbilden.

Um das Erreichen des urspriinglichen Ausgleichsziels nunmehr sicherzustellen, wurde im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 fiir die siidlich des landwirtschaftlichen
Weges festgesetzten ,Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

12 Bjopace — Biiro fiir Planung, Okologie & Umwelt GbRmbH (Januar 1998): Okologischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan ,,Buxtrup®. Miinster.

19



von Natur und Landschaft" ein naturschutzfachliches MaBnahmenkonzept!? erarbeitet. Dieses
trifft i.V. mit den getroffenen Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB Vorgaben fiir die
zukunftige Ausgestaltung der Kompensationsflache (vgl. auch Anhang, MaBnahmenplane 1
und 2) und ermdglicht damit eine zielgerichtete Entwicklung in Anlehnung an das urspriingliche
Ausgleichskonzept.

Unabhé&ngig davon wird mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 ein weiterer Eingriff
in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m.
§ 1a (3) BauGB im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung auszugleichen ist.
Der notwendige naturschutzfachliche Ausgleich wird auf Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup™ und den darin enthaltenen Festsetzungen
bzw. des hierzu vorliegenden ékologischen Fachbeitrages ermittelt und mit den getroffenen
Festsetzungen der vorliegenden Neuaufstellung verglichen.

Im Ergebnis ist — maBgeblich aufgrund der Erhéhung der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 auf 0,9 — mit Umsetzung des Bebauungsplanes ein Eingriff in Natur und
Landschaft verbunden, der zu kompensieren ist.

Mit Umsetzung des Planvorhabens ist insgesamt ein Biotopwertdefizit von 46.460
Biotopwertpunkten verbunden (vgl. Anhang), welches Uber den Ausgleichsflachenpool der
Wirtschaftsbetriebe Kreis Coesfeld GmbH (WBC) ausgeglichen wird. Die WBC stellt dem
Vorhabentrager zum Zwecke der Kompensation Flachenanteile auf folgenden o6kologisch
aufgewerteten Flachen zur Verflugung:

~Grote Wiese" — Umwandlung von Ackerflachen in Magerwiesen mit Hecken und Feldgehdlzen
(Coesfeld, Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 31, Flurstiicke 21 und 22 sowie Teile der
Flurstiicke 11, 12, 14, 20, 23, 63).

7.3 Wasserwirtschaftliche Belange

Entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes verlduft der Nonnenbach als klassifiziertes
Gewasser. Diesem in nérdlicher Richtung vorgelagert bestehen zwei Stillgewasser, die sowohl
der Regenriickhaltung als auch im Bedarfsfall einer Entnahme von Léschwasser dienen. Der
Nonnenbach mitsamt gewasserbegleitenden Bereichen (Ufergehélze, Griinland, Stillgewasser)
wird als vorldufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 (3) WHG dargestellt (siehe
Pkt. 5). Die Abgrenzung entspricht dabei der mittleren Wahrscheinlichkeit (HQi00) der
Risikokarte (2. Zyklus 2019). Uberschwemmungsgebiete dienen der schadlosen Abfiihrung von
Hochwasser und sichern die daftir erforderlichen Flachen flir den Hochwasserabfluss sowie
Retentions- oder Riickhalterdume. Fiir vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete gelten
die gleichen gesetzlichen Regelungen, wie fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete. Gem.
§ 78 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
die Einrichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34, 35 BauGB
untersagt.

13 WoltersPartner, Stadtplaner GmbH (28.02.2024): Naturschutzfachliches MaBnahmenkonzept zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup®. Coesfeld
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Zur Vermeidung von Schwermetalleintrdgen in den Boden und das Grundwasser, wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass Dacheindeckungen aus nicht beschichtetem Material
unzuldssig sind.

Weitere Belange der Wasserwirtschaft werden im Kapitel 9 ,Ver- und Entsorgung" betrachtet.

Die Priifung des Hochwasserrisikos (ELWAS-WEB, 2021) hat ergeben, dass flir den sudlichen
Teil des Plangebietes, max. bis an den sudlichen Rand des Wirtschaftsweges Buxtrup ein
signifikantes Hochwasserrisiko (HQnsurig, HQ100, HQextrem) besteht.

7.4 Forstliche Belange

Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

7.5 Belange des Bodenschutzes / Inanspruchnahme landwirtschaftlich
genutzter Flachen

Gem. § 1a (2) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpléanen mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen. Dabei liegt fiir das Plangebiet der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup" aus dem Jahr 1999 vor, der fir den nérdlichen Teilbereich
gegliederte gewerbliche Bauflachen und flir den silidlichen Teilbereich ,Industriegebiet"
festsetzt. Die Grundflichenzahl ist mit 0,6 angegeben. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl ist jedoch zuldssig. Im Rahmen der vorliegenden Aufstellung des
Bebauungsplanes sind Belange des Bodenschutzes insofern betroffen, als dass fir die
gewerblichen Bauflédchen zukiinftig eine Erhéhung der Grundflachenzahl auf 0,9 vorgesehen
ist. Der sudliche Teilbereich (slidlich des Wirtschaftsweges Buxtrup) ist hierdurch jedoch nicht
betroffen.

Mit der vorliegenden Planung ist, vom planungsrechtlichen Zustand ausgehend aufgrund der
Erhéhung der Grundflachenzahl, von einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Boden
auszugehen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass es sich hierbei um Betriebsflachen eines hier
langjahrig ansassigen Betriebes handelt. Mit der geplanten Erweiterung im unmittelbaren
Anschluss an den bestehenden Betrieb kdnnen Synergieeffekte der ErschlieBung genutzt und
eine Zerschneidung des Freiraums durch die Arrondierung des Betriebsgeléandes vermieden
werden. In Bezug auf den derzeitigen Ist-Zustand werden groBe Teilbereiche des Plangebietes
aktuell bereits als Betriebs- und Lagerflachen genutzt. Eine Inanspruchnahme des Bodens hat
in diesen Teilbereichen daher bereits stattgefunden. Die aktuell im Sldosten befindlichen,
derzeit faktisch noch landwirtschaftlich genutzten Flachen werden mit Umsetzung des
Planvorhabens in Anspruch genommen. Eine Inanspruchnahme im unmittelbaren Anschluss
an den bestehenden Betrieb ist jedoch unter Berlicksichtigung der Planungsabsichten
unvermeidbar und einer baulichen Entwicklung an anderer Stelle vorzuziehen. Unnétige
Bodenversiegelungen kénnen durch die spatere Auswahl von versickerungsfahigem Pflaster im
Zuge der Ausbauplanung minimiert werden. Verbleibende, erhebliche Auswirkungen
unterliegen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.
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7.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet stellt sich derzeit maBgeblich als eingezauntes Betriebsgeldnde einer hier
ansassigen Klinkerwerks dar und wird groBflachig durch die Gebaude/ Hallen und groBen
Lagerflachen genutzt. Im sudostlichen Teilbereich befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen (Acker, Wiese). Sudlich des Wirtschaftsweges Buxtrup liegen verschiedene
Geholzstrukturen, Teiche, Grinlander und der Gewasserverlauf des Nonnenbaches. Die
vorgenannten Biotopstrukturen weisen eine Bedeutung i.S. des Klimaschutzes auf, bleiben
jedoch von einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens unbertihrt.

Vor dem Hintergrund des Klimawandels und damit einhergehender Anpassungen an die
Planung wird die zuldssige Versiegelung auf das notwendige MaB reduziert. Aufgrund der
gewerblichen Nutzung und den betrieblichen Anforderungen eines Klinkerwerks sind jedoch
auch groBflachig versiegelte/ teilversiegelte Bereiche flir die Produktion sowie das Lagern von
Rohstoffen und das Rangieren von Lkws unumganglich. Negative Einflisse kdnnen daher nicht
vollumfanglich vermieden, allenfalls durch die randlichen Eingriinungen abgemildert werden.

Das Plangebiet ist vollumfanglich erschlossen und liegt unmittelbar sidlich der B 525 sowie in
raumlicher Nahe zur BAB 43 und damit in verkehrsguinstiger Lage. Synergieeffekte der Ver-
und Entsorgung sowie mdglichst kurze Verkehrswege zum  (bergeordneten
StraBenverkehrsnetz kénnen damit genutzt werden.

Mit der Sicherung/ Erweiterung der firmeneigenen Betriebsflachen wird das Siedlungs- bzw.
Gewerbeflachenklima planungsrechtlich gefestigt und im Bereich, der aktuell noch
landwirtschaftlich genutzten Flachen faktisch erweitert. Aufgrund der vorherrschenden
Windrichtung aus Westen und der Lage Gbernimmt das Plangebiet jedoch keine Funktion i.S.
einer thermischen Ausgleichsfunktion fuir angrenzende Wohnbauflachen. Bei Durchflihrung des
Planvorhabens werden keine Strukturen beansprucht, die eine maBgebliche Funktion im Sinne
des (globalen) Klimaschutzes (z.B. Walder, bedeutende Gehdlzstrukturen) Uibernehmen.
Etwaige negative Auswirkungen durch die zukiinftigen Versiegelungen kdnnen im Rahmen des
erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs - welcher i.d.R. mit
ExtensivierungsmaBnahmen verbunden ist, die wiederum auch positive klimatische
Auswirkungen aufweisen - abgemildert werden.

Die neuen Gebdude werden nach den aktuellen Vorschriften des Gebaudeenergiegesetz (GEG)
errichtet. Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum effizienten
Betriebsenergiebedarf sichergestellt.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt, noch
sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismaBig negativ betroffen.
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8. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind durch die Planung zunachst nicht berihrt. Innerhalb des
Plangebietes und in seinem naheren Umfeld befinden sich keine Baudenkmaler. Sollten bei
Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, paldontologische Bodendenkmdler in Form von Fossilien aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden,
sind diese der Gemeinde Nottuln und der LWL-Archdologie fir Westfalen, AuBenstelle Miinster
(Tel. 0251/591 8911) unverziiglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG). Ein entsprechender
Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.
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II. Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m. § 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB
durchzufiihrenden Umweltpriifung zusammen, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten berlicksichtigt der
Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu 8§§ 2 (4) und 2a BauGB. Umfang und
Detailierungsgrad des Umweltberichtes werden von der Gemeinde festgelegt und richten sich
danach was angemessener Weise verlangt werden kann bzw. flir die Abwdgung der
Umweltbelange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesentlichen das Plangebiet des
Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden
Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat in seiner Sitzung am 11.12.2018 den Beschluss zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup® gefasst, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fuir Modernisierungen bzw. Umstrukturierungen des am
Standort vorhandenen Klinkerwerks zu schaffen. Das ca. 26,15 ha groBe Plangebiet befindet
sich stiddstlich von Nottuln unmittelbar stdlich der Ortsumgehung (B 525) und wird durch das
Klinkerwerk maBgeblich durch Produktionshallen und Lagerflachen genutzt. Dariiber hinaus
bestehen Ausstellungs- und Blrordume sowie Parkplatze flir Mitarbeiter und Kunden. Im
nordlichen Bereich befindet sich ein Betriebsleiterwohnhaus. Im Sidosten und Siiden liegen
landwirtschaftlich und zu Ausgleichszwecken genutzte Flachen. Das Plangebiet ist in weiten
Teilen groBflachig voll- bzw. teilversiegelt und unterliegt betriebsbedingten Stérungen. Das
Umfeld ist in Ostlicher und sudlicher Richtung durch land- bzw. forstwirtschaftlich genutzte
Flachen und in westlicher Richtung durch einen Speditionsbetrieb gekennzeichnet. In
nordlicher Richtung bestehen — jenseits der B 525 — ebenfalls landwirtschaftlich genutzte
Flachen, z.T. grenzen hier in norddstlicher Richtung jedoch auch unmittelbar Wohnnutzungen
im AuBenbereich bzw. eine Hofstelle an. Nordwestlich, ebenfalls an der B 525 liegt in einer
Entfernung von ca. 100 m eine Gaststatte, ebenfalls mit Wohnnutzung im AuBenbereich.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Fir das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup™ aus
dem Jahr 1999 vor. Dementsprechend bestehen keine landschaftsplanerischen Vorgaben.

Die auf den im Folgenden genannten Gesetze bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fur das
Plangebiet werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter konkretisiert.
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Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des
Menschen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben
im Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im
Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.
Die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben erfolgt im
Rahmen einer fachgutachterlichen Untersuchung.

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt

Die Berlcksichtigung dieser  Schutzgiter ist gesetzlich im
Bundesnaturschutzgesetz (u.a. § 44, § 41a, § 39 BNatSchG), dem
Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem
Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie Erhalt des Waldes wegen seiner
Bedeutung fiir die Umwelt und seiner O©kologischen, sozialen und
wirtschaftlichen Funktionen) sowie der Bundesartenschutzverordnung
vorgegeben.

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben i.S. des § 44 (1)
BNatSchG wurde als Teil der Unterlagen der vorliegenden Begriindung/
dem Umweltbericht geprift (Artenschutzprifung, Stufe I) und die zur
Vermeidung von Artenschutzkonflikten erforderlichen MalRnahmen benannt.

Boden, Flache und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder

Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der
Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des
Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das

Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung
der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fir Tier und
Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft

Die  Bericksichtigung dieses  Schutzguts ist gesetzlich im
Bundesnaturschutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts
der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und
Klima

Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind im Rahmen der Bauleitplanung zu
beachten und in der Abwagung zu bericksichtigen (u.a.
,Klimaschutzklausel“ gem. § 1a (5) BauGB).

Des Weiteren sind zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur
Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen die Vorgaben des
Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt
enthalten Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und
direkt das Landesnaturschutzgesetz NRW Vorgaben fiir den Klimaschutz.
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Umweltschutzziele

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter
Sachgiiter Schutz gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und
Landschaftsbilds ist in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) und der erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung wahrend der Bau- und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plandurchflihrung werden,
soweit moglich, die etwaigen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzglter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu erwarten — die direkten,
indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz-, mittel- und langdfristigen, standigen und
vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen. Den einschlagigen und auf
europaischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen soll
dabei Rechnung getragen werden.

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung
sind die erheblichen Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 (6)
BauGB zu beschreiben. Eine tiefergehende Beschreibung und Bewertung erfolgt — sofern zu
erwarten — schutzgutbezogen, d.h. im Rahmen der nachfolgenden Betrachtung der jeweiligen
Schutzgiter (vgl. Tab. 2). Sofern einzelne Punkte der Anlage 1 zu § 2 (4) und den §§ 2a und
4c im nachfolgenden Umweltbericht nicht tiefergehend betrachtet werden sind keine
wesentlichen Auswirkungen diesbeziiglich zu erwarten oder kdénnen in Unkenntnis der
Detailplanung keine abschlieBenden Aussagen erfolgen. Dies betrifft insbesondere auch Art
und AusmaB von Treibhausgasemissionen und der Anfalligkeit des geplanten Vorhabens
gegentiber den Folgen des Klimawandels.
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Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die erheblichen Umweltauswirkungen bei

Durchfiihrung der Planung.

2.1 Schutzgut Mensch

Bestand

Fir das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 81
.Gewerbegebiet Buxtrup“ aus dem Jahr 1999 vor, der fiir den ndrdlichen
Teilbereich gegliederte gewerbliche Bauflachen und fir den sidlichen
Teilbereich ,Industriegebiet” festsetzt.

Das Plangebiet stellt sich in der Ortlichkeit als Betriebsgelande des hier
ansassigen Gewerbebetriebes (Klinkerwerk) dar und wird entsprechend zu
Produktions- und Lagerzwecken sowie fir Ausstellung- und Biirogebaude
genutzt. Im ndrdlichen Bereich  befindet sich zudem  ein
Betriebsleiterwohnhaus. Im Sidosten und Siiden liegen landwirtschaftlich und
zu Ausgleichszwecken genutzte Flachen.

Das Plangebiet ist in weiten Teilen groRflachig voll- bzw. teilversiegelt und
unterliegt betriebsbedingten Stérungen.

Unmittelbar nordlich/ norddstlich an das Plangebiet angrenzend liegt eine
Hofstelle (Buxtrup 31) mit Wohnnutzungen. Auch weiter 6stlich — an der B 525
bzw. der K 11 liegen Wohnnutzungen im Auflenbereich. In einer Entfernung
von ca. 100 m in nordwestlicher Richtung befindet sich eine Gaststatte
(Jagerhof Sendes).

In westlicher Richtung befindet sich das Gelande einer Speditionsfirma,
ebenfalls mit Wohnnutzungen (Betriebsleiterwohnen).

Nordlich des Plangebietes verlauft die B 525, die im Weiteren an die BAB 43
Richtung Mnster/ Wuppertal anschlief3t.

Uberregionale Erholungsfunktionen bestehen nicht. Es handelt sich um ein
privates und eingezauntes Firmengelande.

Es bestehen Vorbelastungen durch die gewerblichen Nutzungen sowie
Larmimmissionen aus dem Stralenverkehr der B 525.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Planumsetzung wird eine Erweiterung von bereits gewerblich in Anspruch
genommenen Betriebsflachen planungsrechtlich erméglicht.

Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten sind baubedingte Auswirkungen auf die
umliegenden Anwohner i.S.v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und
vorubergehenden Larmeinwirkungen zu erwarten. Fir den Fall eines Aufbaus
von Baukrdnen kénnen auch - tempordr begrenzt - visuell nachteilige
Auswirkungen verbunden sein.

Insgesamt ist von einer  baubedingten Uberschreitung der
Erheblichkeitsschwelle aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer von
Bauarbeiten und der anzunehmenden gesetzlich geregelten Arbeitszeiten nicht
auszugehen.
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2.1 Schutzgut Mensch

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Im wirksamen Bebauungsplan Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup® werden die
Bauflachen bereits gem. der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW
gegliedert, um den Immissionsschutz der in der Umgebung vorhandenen
schutzbediirftigen Nutzungen im Hinblick auf den Gewerbelarm zu sichern.
Diese Gliederung ist von der Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen
und bleibt unveréndert. Belange des Immissionsschutzes sind von der
Plananderung daher nicht betroffen.

Im Hinblick auf das oben beschriebene Planungsziel der Verlagerung des
Werksgebdudes in den Siidosten des Anderungsgebietes wurde eine
gutachterliche Stellungnahme' eingeholt. Demnach ist die angestrebte
Umstrukturierung des Werksgelandes aus schallimmissionsschutzrechtlicher
Sicht grundsatzlich maoglich.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf den Strafenverkehr auf der
B525 sind insofern nicht zu erwarten, als dass fiir Linksabbieger bereits ein
Linksabbiegestreifen besteht.

Insgesamt kann, unter Bericksichtigung der vorliegenden Informationen,
sichergestellt werden, dass mit einer nachfolgenden Umsetzung keine
voraussichtlichen, erheblichen Auswirkungen auf umliegende schiitzenswerte
Nutzungen entstehen. Die vorliegende Planung ist daher aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht vollzugsfahig (vgl. Kap. 6.3).

14 Normec Uppenkamp GmbH (07.03.2023): Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Entwicklung des Betriebs

Hagemeister. Ahaus
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2.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

- Fir das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 81
.Gewerbegebiet Buxtrup® aus dem Jahr 1999 vor, der fiir den ndrdlichen
Teilbereich gegliederte gewerbliche Bauflachen und fir den sidlichen
Teilbereich ,Industriegebiet” festsetzt.

- Das Plangebiet wird durch den hier ansassigen Gewerbebetrieb (Klinkerwerk)
u.a. als Lagerflache sowie zur Produktion (Gewerbehallen) genutzt. Dariiber
hinaus bestehen Ausstellungsrdume, Blrogebdude sowie ein Wohnhaus
(Betriebsleiterwohnen) und Parkplatze.

- Das Plangebiet ist mit Ausnahme der landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Siidosten (Acker, Fettwiese) und der Ausgleichsflache sidlich des
Wirtschaftsweges Buxtrup grof3flachig versiegelt/ teilversiegelt.

- Die im Plangebiet befindlichen Grinstrukturen werden im nérdlichen
Teilbereich durch vorwiegend gartnerisch gestaltete Fldchen entlang der B 525,
des BuUro- und Ausstellungsgebdudes sowie durch den mit Baumen
bestandenen Garten des Betriebsleiterwohnhauses gebildet. Im sudlichen
Teilbereich des Plangebietes, sudlich eines hier verlaufenden
Wirtschaftsweges (Buxtrup) befinden sich dagegen naturnahe Grunstrukturen
(Ausgleichsflachen) in Form von Wiesen, einem kleinen Feldgehdlz,
Obstbaumreihen, einer Regenriickhaltung und dem entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze flieRendem Nonnenbach, welcher von Baumen und
Geblischen gesdumt einen weitestgehend natirlichen Verlauf zeigt. Der
Nonnenbach bildet hier die nérdliche Grenze des Landschaftsschutzgebietes
.Staatsforst bei Nottuln® und stellt ein wichtiges Vernetzungsbiotop im
Kernmunsterland dar.

- Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sind durch die groRflachigen
Versiegelungen und die betrieblichen Ablaufe gekennzeichnet. Die
Ackerflache/ Fettwiese auf dem Betriebsgelande wird landwirtschaftlich
genutzt.

- Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wurde zur Beurteilung der
artenschutzfachlichen Situation eine Artenschutzpriifung (Stufe 1) als Teil der
Begriindung erarbeitet (Kap. ,Biotop- und Artenschutz®). Hiernach ist von einer
Nutzung des Plangebietes durch Fledermause auszugehen. Im Bereich der
Ausgleichsflache sowie der Gehdlzstrukturen in den Randbereichen kénnen
Vorkommen von geschitzten Vogeln nicht sicher ausgeschlossen werden.
Gleiches gilt fir Vorkommen von Amphibien in den naturnah gestalteten
Gewassern/ dem Nonnenbach im stdlichen Teilbereich des Plangebietes.

- Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Baumberge“ (DE-4010-302)
befindet sich in rund 3,6 km Entfernung zum Plangebiet.
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2.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Baubedingte
Auswirkungen

- Baubedingte Auswirkungen koénnen i.d.R. eine Zerstérung von Nestern und
Gelegen, stérungsbedingte Aufgabe von Revieren geschiitzter Arten sowie
stérungsbedingte Verluste von Eiern und Jungvigeln umfassen. Inwieweit
baubedingte Auswirkungen in vorliegendem Fall artenschutzrechtliche Verbote
gem. § 44 (1) BNatSchG auslésen, wurde artenschutzrechtlich im Rahmen der
vorliegenden Artenschutzprifung (Stufe 1) begutachtet. Hiernach sind
artenschutzrechtliche Konflikte unter Beachtung von Vermeidungs-,
Minderungsmafinahmen (u.a. zeitliche Einschréankungen zur Entfernung von
Gehdlzen,  Beleuchtungsmanagement,  grof3tmoglicher  Erhalt  von
Geholzstrukturen, Auszdunung von Gehdlzbestdnden zum Schutz von
Amphibien) nicht zu erwarten (vgl. Kap. 7.1).

- Im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung sind baubedingte Auswirkungen
auf die bislang landwirtschaftlich genutzten Bereiche des Betriebsgelandes und
die Lagerflachen zu erwarten. Auch die Erweiterung der im Stiden befindlichen
Regenrickhaltung ist vorgesehen.

- Aufgrund der vorgenannten Entfernung sowie der beabsichtigten Planung
konnen Auswirkungen auf das Natura 2000-Gebiet ,Baumberge” (DE-4010-
302) ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut
kénnen Stérungen durch Emissionen von Larm und Licht umfassen. Dariber
hinaus sind Bewegungen (insbesondere durch den Menschen) geeignet,
bestimmte Tierarten durch die Unterschreitung von spezifischen
Fluchtdistanzen zu storen.

- Da das Plangebiet aktuell bereits als Betriebsgelande genutzt wird, werden mit
der vorliegenden Planung keine grundlegend neuen Wirkfaktoren begriindet,
die zu artenschutzrechtlichen Konflikten flihren. Teilbereiche werden
betriebsbedingt zukinftig neuartigen betriebsbedingten Auswirkungen
ausgesetzt sein. Inwieweit dadurch artenschutzrechtliche Belange berthrt
werden, ist im Rahmen der Artenschutzprifung (Stufe 1) als Teil der
vorliegenden Begriindung gepriift worden. Unter Beachtung von
VermeidungsmaRnahmen insbesondere im Hinblick auf die zukulnftigen
Vorgaben des § 41a BNatSchG ist eine Beleuchtung der Betriebsflachen so
auszugestalten, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen
Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt werden. Hierzu sind
Lichtabstrahlungen in die umliegende Landschaft zu vermeiden (vgl. Kap. 7.1).

- Betriebsbedingte Artenschutzkonflikte aufgrund der genehmigten Nutzungen
sind nicht bekannt.
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2.3 Schutzgut Flache

Bestand

- Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 26,15 ha.

- Fir das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 81
~,Gewerbegebiet Buxtrup“ aus dem Jahr 1999 vor, der fur den ndérdlichen
Teilbereich gegliederte gewerbliche Bauflachen und fiir den stdlichen
Teilbereich ,Industriegebiet® festsetzt. Die Grundflachenzahl ist mit 0,6 zzgl.
einer zulassigen Uberschreitung (0,8) angegeben.

- Die Flache wird bereits maRgeblich gewerblich genutzt. Im sidostlichen
Teilbereich  besteht derzeit noch eine landwirtschaftliche Acker-/
Wiesennutzung. Die Flachen im Siden dienen als Ausgleichsflachen.

- Die Betriebsflachen sind nahezu vollstandig versiegelt/ teilversiegelt.

Baubedingte
Auswirkungen

- Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes wird gegenlber der
derzeitigen Ist-Situation (GRZ 0,8) erhoht (GRZ 0,9). Auf Grundlage des
maximal zuldssigen Versiegelungsgrades ist baubedingt mit einer zusatzlichen
Flachenversiegelung zu rechnen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Betriebsbedingt ist nicht von einer weiteren Flacheninanspruchnahme
auszugehen. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
»Flache” sind folglich nicht ersichtlich.

2.4 Schutzgut Boden

Bestand

- GemalR Angabe des Geologischen Dienstes NRW (Bodenkarte 1:50.000)
unterliegt dem Plangebiet ein Pseudogley mit mittleren Bodenwertzahlen von
30 bis 50. Der Boden ist als besonders schutzwirdig klassifiziert
(Staunasseboden mit sehr hoher Funktionserfillung als
Biotopentwicklungspotenzial fiir Extremstandorte).

- Entlang des im sudlichen Teilbereich verlaufenden Nonnenbachs unterliegt
dem Plangebiet ein Pseudogley-Gley mit ebenfalls mittleren Bodenwertzahlen
(30 — 50 Bodenwertpunkte). Eine Schutzwiirdigkeit wurde nicht bewertet.

- Im Bereich bestehender Versiegelungen (Gebaude, Lagerflachen) ist nicht
mehr von einem Vorkommen urspringlicher Bodenverhaltnisse auszugehen.
Hier fanden im Rahmen erfolgter Bautatigkeiten bereits umfangreiche
Bodeneingriffe und -Umlagerungen statt. Im Bereich der landwirtschaftlich
genutzten Fladchen und der im sudlichen Teilbereich vorhandenen
Ausgleichsflachen sind weitgehend ungestorte Bodenverhaltnisse zu
vermuten. Eine natirliche Bodenbildung ist aufgrund der unterschiedlichen
Nutzungen in nahezu allen Bereichen des Plangebietes (ggf. aufer in mit
Gehdlzen/ Baumen bestandenen Flachen soweit keine Anschiittungen
vorgenommen wurden) unterbunden.
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2.4 Schutzgut Boden

Baubedingte
Auswirkungen

- Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes wird gegeniber dem
derzeitigen bzw. planungsrechtlichen Zustand baubedingt erhdht. Mit einer
nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens ist daher im Bereich bislang
unversiegelter Flachen eine Neuinanspruchnahme des Schutzgutes und damit
ein erheblicher Eingriff in den Boden verbunden.

- Der mit der erfolgten Inanspruchnahme des Schutzgutes verbundene Eingriff
in Natur und Landschaft wird auf Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ermittelt und ist im Rahmen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung  auszugleichen. Mit den notwendigen (externen)
Ausgleichsmalinahmen im Sinne der Eingriffsregelung ist i.d.R. auch eine
Aufwertung der Bodenverhdltnisse im Rahmen einer Extensivierung
(Umwandlung von Acker in Wald, extensive Weidenutzung etc.) verbunden, so
dass erhebliche Beeintrachtigungen naturraumlich betrachtet minimiert werden
kdnnen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Betriebsbedingte Auswirkungen, die Uiber das derzeitige Mal} hinausgehen sind
aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung durch das ansassige
Klinkerwerk nicht zu prognostizieren.

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Ole,
Kraftstoffe) ist bei ordnungsgemaRem Betrieb von Kraftfahrzeugen
auszuschlief3en.
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2.5 Schutzgut Wasser

Bestand

- Entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes verlauft der Nonnenbach als
klassifiziertes Gewasser. Diesem in nordlicher Richtung vorgelagert bestehen
zwei Stillgewasser, die sowohl der Regenriickhaltung als auch im Bedarfsfall
einer Enthahme von Léschwasser dienen.

- Der Nonnenbach mitsamt gewasserbegleitender Bereiche (Ufergeholze,
Grinland, Stillgewasser) wird als vorlaufig gesichertes
Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 (3) WHG dargestellt (ELWAS-Web). Die
Abgrenzung entspricht dabei der mittleren Wahrscheinlichkeit (HQ100) der
Risikokarte (2. Zyklus 2019). Uberschwemmungsgebiete dienen der
schadlosen Abfiihrung von Hochwasser und sichern die dafiir erforderlichen
Flachen fir den Hochwasserabfluss sowie Retentions- oder Rickhalterdaume.
Fir vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete gelten die gleichen
gesetzlichen Regelungen, wie fir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete.
Gem. § 78 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten die Einrichtung oder Erweiterung baulicher
Anlagen nach den §§ 30, 33, 34, 35 BauGB untersagt.

- Die Priifung des Hochwasserrisikos'® hat ergeben, dass flr den sudlichen Teil
des Plangebietes, max. bis an den sidlichen Rand des Wirtschaftsweges
Buxtrup ein signifikantes Hochwasserrisiko (HQnaufig, HQ100, HQextrem) besteht.

- Das Plangebiet liegt Giber dem Grundwasserkorper "Minsterlander Oberkreide
/ Oberlauf Stever". Es handelt sich um einen Kluft-Grundwasserleiter mit
silikatisch, karbonatischem Gesteinstyp mit sehr geringer bis mafiger
Durchlassigkeit und weniger Ergiebigkeit.

Baubedingte
Auswirkungen

- Bei einem erwartungsgemal unfallfreien Betrieb von Baufahrzeugen und
-maschinen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und
Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

- Erhebliche Verdnderungen der grofraumigen Grundwasserneubildungsrate
oder auch des -chemismus sind im Vergleich zum derzeitigen Ist-Zustand nicht
zu erwarten.

- Aufgrund der getroffenen griinordnerischen Festsetzungen im Bereich des
Nonnenbachs sind hier keine erheblichen baubedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

- Durch die beabsichtigte Erweiterung der bestehenden Regenrickhaltung sind
ebenfalls keine baubedingten erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
anzunehmen. Mit der Erweiterung ist ein Bodenabtrag verbunden, der nicht zu
einer Reduzierung des Rickhalteraumes des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes fiihrt.

- Nach derzeitigem Kenntnisstand werden mit der vorliegenden Planung
insgesamt keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen
vorbereitet.

15 Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW (2021): ELWAS-WEB
(elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW). Online
unter: https://www.elwasweb.nrw.de (abgerufen: 13.10.2022).
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2.5 Schutzgut Wasser

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemalem
Betrieb auszuschlieRen.

- Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird der im Sidwesten
liegenden Regenrlckhaltung zugefiihrt, die im Rahmen der Modernisierungs-
und Umstrukturierungsmafinahmen zu erweitern ist. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass kiinftig kein Niederschlagswasser des nordlichen
Anliegers mehr in diese Regenruckhaltung eingeleitet wird.

- Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt wie bisher Uber die bestehende
Kanalisation bzw. einen Anschluss/ eine Erweiterung der vorhandenen Netze.

2.6 Schutzgut Luft- und Klima

Bestand

- Nach Angabe des Fachinformationssystems (FIS) ,Klimaanpassung“'® ist das
Plangebiet einem offenen Gewerbe- und Industrieklima zuzuordnen. Die
versiegelten/ teilversiegelten Flachen sind ursachlich fir eine insgesamt
ungunstige klimatische Situation. An strahlungsintensiven Sommertagen ist im
Bereich der grofl¥flachig versiegelten Flachen von mikroklimatischen Warme-/
lokalen Hitzeinseln auszugehen.

- Die im sidlichen Bereich bestehenden Grinstrukturen und die
landwirtschaftlich genutzten Flachen des Betriebsgeldndes werden als
.Freilandklima®, Wasserflachen als ,Gewasser-/ Seenklima“ dargestellt. Die
bachbegleitenden Gehdlzbestdande des Nonnenbach werden gem. FIS als
,Klima innerstadtischer Grunflachen“ bezeichnet und ibernehmen damit eine
Funktion im Hinblick auf Luft- und Klimaschutz.

- Das Plangebiet Ubernimmt keine thermische Ausgleichsfunktion fir
umliegende Siedlungsbereiche.

Baubedingte
Auswirkungen

- Baubedingte Auswirkungen umfassen i.d.R. verschiedene Emissionen
(Abgase, Staub etc.) durch Baufahrzeuge, Kraéne und die notwendigen
Materialanlieferungen. Hierbei handelt es sich um zeitlich, d.h. auf die
eigentliche Bauphase befristete Auswirkungen, die daher voraussichtlich nicht
die Erheblichkeitsschwelle Gberschreiten.

- Baubedingt ist insbesondere im Bereich der aktuell (noch) landwirtschaftlich
genutzten Flachen des Betriebsgelandes mit einer Verschlechterung der
kleinklimatischen Situation zu rechnen. Durch Versiegelungen wird sich das
bislang hier dominierende Freiflachenklima zugunsten eines Gewerbe- und
Industrieklimas verschieben. Mit dieser rdumlich begrenzten Verschlechterung
der klimatischen Situation sind jedoch keine Auswirkungen auf den (globalen)
Klimawandel zu erwarten.

16 |andesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (0.].): Fachinformationssystem

Klimaanpassung. Online unter: http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/. (abgerufen: Januar 2023).
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2.6 Schutzgut Luft- und Klima

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Im Fall eines Betriebs von Gebauden entstehen - in Abhangigkeit der
tatsachlichen Bauweise - verschiedene Emissionen z.B. durch Warmeverluste.

- Neubauten werden nach den aktuellen Vorschriften des
Gebaudeenergiegesetz (GEG) errichtet und erfilllen damit die gesetzlichen
Standards hinsichtlich der geforderten Energieeffizienz und ihres
Primarenergiebedarfs.

- Die betriebsbedingten negativen Aspekte flhren insgesamt nicht zu
voraussichtlichen, erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.

2.7 Schutzgut Landschaft

Bestand

- Das Plangebiet liegt 6stlich des Siedlungsbereiches von Nottuln, unmittelbar
stdlich der B 525 und ist durch den hier ansdssigen Gewerbebetrieb
(Klinkerwerk) visuell deutlich vorbelastet.

- Insbesondere aus Ostlicher Richtung betrachtet ist aufgrund einer derzeit
mangelnden Eingriinung die Landschaft fir den Betrachter anthropogen
vorbelastet. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup*
setzt hier randlich eine lineare Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern fest, die in der Ortlichkeit jedoch bislang nicht umgesetzt wurde.

- Durch die Schornsteine des Betriebs ist das Klinkerwerk auch aus weiterer
Entfernung visuell wahrnehmbar.

- Die in den Randbereichen abschnittsweise auf Wallanlagen angepflanzten
Geholze gem. rechtskraftigem Bebauungsplan stellen eine angemessene
Eingrinung dar. In stdlicher Richtung besteht eine wirkungsvolle Eingrinung
durch die bachbegleitenden Gehdlze des Nonnenbachs.

- Der umliegende Landschaftsraum ist - mafigeblich durch die in &stlicher
Richtung angesiedelten Gewerbebetriebe nérdlich der B 525 im Bereich des
Abzweigs nach Schapdetten - visuell stark vorbelastet.

Baubedingte
Auswirkungen

- Das Plangebiet kdnnte auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes
als Gewerbe- bzw. Industriegebiet weiterentwickelt werden.

- Visuell sind Beeintrachtigungen im Rahmen einer Planumsetzung durch
Baukrane (temporar) sowie die zuklinftigen Neubauten (dauerhaft) zu
erwarten. Da das Plangebiet bereits gewerblich genutzt wird und deutlichen
Vorbelastungen unterliegt, sind mit einer nachfolgenden Umsetzung jedoch
keine relevanten baubedingten Auswirkungen im Vergleich zum derzeitigen Ist-
Zustand zu prognostizieren.

- Die umgesetzten Malihahmen der Eingriinung werden - bis auf eine zulassige
Unterbrechung entlang der K 11 im Osten des Plangebietes - planungsrechtlich
gesichert, so dass mit Umsetzung des Planvorhabens von vergleichbaren
visuellen Einflissen auszugehen ist.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Aufgrund der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung und der bestehenden
betriebsbedingten Ablaufe wird mit der vorliegenden Planung voraussichtlich
keine erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut vorbereitet.
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2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand - Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachgiiter im Sinne von
Objekten mit gesellschaftlicher oder architektonischer Bedeutung von der
Planung betroffen.

- Auf Grundlage des kulturlandschaftlichen Fachbeitrages zum Regionalplan'”
befindet sich das Plangebiet in der Kulturlandschaft des Kernmiinsterlandes.
Bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche i.S. der Fachsichten (Arch&ologie,
Denkmalpflege, Landschaftskultur) liegen nicht vor. Ebenso keine
bedeutsamen Objekte, Orte und Sichtbeziehungen.

Baubedingte - Eine erhebliche Betroffenheit von Kultur- und Sachgiitern ist nicht zu erwarten
Auswirkungen (keine Beeintrachtigung von Denkmalern oder kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaftselementen, keine Beeintrachtigung eines Bezuges zwischen
historischen Ortslagen und Landschaftsraum).

- Im Falle von palaontologischen oder kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden
sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.
Bodenfunde, die wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden sind der unteren
Denkmalbehdrde anzuzeigen.

Betriebsbedingte |- Insgesamt sind im Rahmen der oben beschriebenen Planung keine erheblich
Auswirkungen nachteiligen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

2.9 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand - Die Schutzgiiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die derzeitige Nutzung in Form
der groRflachig versiegelten/ teilversiegelten Flachen und der bestehenden
gewerblichen Nutzung durch den ansassigen Gewerbebetrieb. Hieraus
resultieren negative Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora
und Fauna sowie nachteilige Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt.
Das Wirkungsgefiige Boden-Wasser ist durch die bestehenden
Uberformungen des Bodens anthropogen verandert. Natiirliche und ungestérte
Wechselwirkungen, die insbesondere auf Grundlage des urspriinglich
vorliegenden Pseudogleybodens anzunehmen waren (Staunadsseboden mit
Potential fir Extremstandorte) sind in den vorbelasteten Bereichen
(versiegelte/ teilversiegelte Flachen) nicht mehr vorhanden.

Baubedingte - Es bestehen keine Wirkungszusammenhange, die Uber die normalen
Auswirkungen Funktionsbeziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische
/| abiotische Faktoren) hinausgehen, so dass eine erheblich negative
Kumulation von Auswirkungen in der Bauphase nicht zu erwarten ist.

Betriebsbedingte |- Es bestehen keine Wirkungszusammenhange, die Uber die normalen
Auswirkungen Funktionsbeziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische
/ abiotische Faktoren) hinausgehen, so dass eine negative Kumulation von
betriebsbedingten  Auswirkungen mit  einer  Uberschreitung  der
Erheblichkeitsschwelle nicht anzunehmen ist.

17" Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) (2013): Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalplan
Minsterland Regierungsbezirk Miinster. Miinster. Online unter: https://www.lwl.org/302a-
download/PDF/kulturlandschaft/KuLaReg_MSLand_Korrektur_neuWEB.pdf (abgerufen: 26.10.2022).
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3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen ist bei Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht auszugehen. Die Flachen wirden voraussichtlich weiter maBgeblich in
derzeitiger Form gewerblich durch das ansdssige Klinkerwerk genutzt. Das zukiinftige
Entwicklungspotential einer gewerblichen Nutzung wiirde auf Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup" aus dem Jahr 1999 basieren. Der
Bebauungsplan setzt fiir den ndérdlichen Teilbereich gegliederte gewerbliche Bauflachen und
fur den sudlichen Teilbereich ,Industriegebiet™ fest.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich

der festgestellten erheblich nachteiligen

Umweltauswirkungen

Tab. 3: Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der festgestellten erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase.

Bauphase

Vermeidung /
Verringerung

Beschrankung der erforderlichen Arbeitsrdume auf ein absolut notwendiges
Minimum. Zlgige und gebuindelte Abwicklung der Bauaktivitdten, um Stérungen
zeitlich und raumlich zu minimieren.

Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials.
Insbesondere der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegeniiber Erosion
geschutzt und soweit mdglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht
werden.

Entfernung von Gehdlzen aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, d.h. im Zeitraum
vom 01.11 bis zum 28./ 29.02 eines jeden Jahres. Auch die Bauarbeiten fiir das
RRB sind — zur Vermeidung von erheblichen Stérungen gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG — auRerhalb der Fortpflanzungs- und Ruhezeiten umzusetzen.

Bei Umbau-, Abbau und Abbruchvorhaben sind die artenschutzrechtlichen
Belange im Rahmen des Anzeigeverfahrens nach der Landesbauordnung NRW
bzw. auf der Ebene der Baugenehmigung ganzjahrig objektbezogen und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu priifen und ggf. geeignete
MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG
umzusetzen.

Ausgleich

Zum Schutz von Amphibien, die in den zur Entfernung vorgesehenen Geholzen
im Randbereich der bestehenden Regenrickhaltung nicht ausgeschlossen
werden konnen, ist der zu entfernende Gehdlzbestand sowie umliegende
hdhergrasige Bereiche durch einen Amphibienschutzzaun auszuzdunen. Die
Auszaunung erfolgt im Juni bzw. Anfang Juli nach der Wanderphase der Tiere
zum Gewasser (Marz — Mai) und vor einer Rickwanderung in die
Landlebensraume (Mitte Juli — Oktober).

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG
vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB auszugleichen ist
(vgl. Anhang).
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Betriebsphase

Vermeidung / - Im Hinblick auf die zuklnftigen Vorgaben des § 41a BNatSchG ist eine

Verringerung Beleuchtung der Betriebsflachen so auszugestalten, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschutzt werden. Hierzu sind Lichtabstrahlungen in die umliegende Landschaft
zu vermeiden (vgl. Kap. 7.1).

- Es besteht die Moglichkeit nachteilige Umweltauswirkungen z.B. durch die
Nutzung erneuerbarer Energien und einen sparsamen und effizienten
Energieeinsatz zu minimieren. Diese Malnahmen bleiben jedoch dem
Vorhabentrager/ Bauherren im Rahmen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG)
vorbehalten.

5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Plangebiet umfasst das Firmengeldnde eines hier ansassigen Klinkerwerks und wird
entsprechend - bis auf Teilbereiche im Sidosten, die noch einer landwirtschaftlichen Nutzung
unterliegen - gewerblich genutzt. Die aktuell noch landwirtschaftlich genutzten Flachen wurden
fur eine Erweiterung des Betriebes vorgehalten und stehen fiir eine bauliche Entwicklung zur
Verfligung. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet Gewerbe- bzw.
Industriegebiet fest. Die Betriebsflachen sind erschlossen und fir die bestehende Nutzung
ausgebaut. Das Plangebiet befindet sich in einer infrastrukturell glinstigen Lage, auch durch
eine optimale verkehrstechnische Anbindung an das (bergeordnete StraBen- und
Autobahnnetz.

Unter Berlicksichtigung der 0.g. Gegebenheiten, liegen flir die vorliegende Planung keine
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten mit  gunstigeren  stadtebaulichen bzw.
umweltplanerischen Voraussetzungen vor. Nur an diesem konkreten Standort, d.h. an dem
vorhandenen Betriebsstandort kénnen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine
langfristige Sicherung und Entwicklung des Gewerbebetriebs geschaffen werden.

6 Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen gemas
der zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen
einschlieBlich notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung /
Ausgleich

Die zulassigen Nutzungen lassen keine schwereren Unfdlle oder Katastrophen erwarten, die zu
erheblich nachteiligen Auswirkungen fuhren kénnten.

Weitere Gefahrgutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie und / oder
verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in vorliegendem Fall ebenfalls nicht zu erwarten.

Die fir eine gewerbliche Entwicklung vorgesehenen Flachen befinden sich auBerhalb von
festgesetzten/ vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten. In Bezug auf ein
statistisches Hochwasser (HQz, HQioo, HQiooo) besteht kein Hochwasserrisiko fir die
festgesetzten Bauflachen.
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7 Zusatzliche Angaben

7.1 Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fiir die Umweltpriifung erfolgte anhand von Erhebungen bzw.
Bestandskartierungen des  Okologischen  Zustands im  Plangebiet sowie im
auswirkungsrelevanten Umfeld.

Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden ggf. im Rahmen von faunistischen
Bestandsaufnahmen/ externen Gutachten erforderlich und koénnen diesen im Detail
entnommen werden. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben
traten nicht auf.

7.2  Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die von dem Planvorhaben ausgehenden erheblichen
Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3)
BauGB von den fir den Umweltschutz zustandigen Behdrden unterstitzt.

Die Umsetzung und Entwicklung der im Bebauungsplan getroffenen Grlinfestsetzungen sowie
der erforderlichen naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen sind durch die zusténdige
Zulassungs- bzw. Genehmigungsbehérde im Genehmigungsbescheid zu konkretisieren

und entsprechend zu prfen.

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG erforderlichen
MaBnahmen sind zu berticksichtigen und ihre Einhaltung zu kontrollieren.

Die sachgerechte Zwischenlagerung und der Wiedereinbau von Oberboden (Mutterboden) ist
gem. § 202 BauGB zu Uberprifen.

Weitere MaBnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifungen im Rahmen der
baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fiir
den Umweltschutz zustéandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB.

8 Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat in seiner Sitzung am 11.12.2018 den Beschluss zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup® gefasst, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fuir Modernisierungen bzw. Umstrukturierungen des am
Standort vorhandenen Klinkerwerks zu schaffen.

Das ca. 26,15 ha groBe Plangebiet befindet sich stiddstlich von Nottuln unmittelbar sidlich der
B 525 und wird durch das ansassige Klinkerwerk maBgeblich durch Produktionshallen und
Lagerflachen genutzt. Dartiber hinaus bestehen Ausstellungs- und Biroraume sowie Parkplatze
fur Mitarbeiter und Kunden. Im nérdlichen Bereich befindet sich ein Betriebsleiterwohnhaus.
Im Sidosten und Siiden liegen landwirtschaftlich und zu Ausgleichszwecken genutzte Flachen.
Das Plangebiet ist in weiten Teilen groBflachig voll- bzw. teilversiegelt und unterliegt
betriebsbedingten Stérungen. Das Umfeld ist in dstlicher und sldlicher Richtung durch land-
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bzw. forstwirtschaftlich genutzte Flachen und in westlicher Richtung durch einen
Speditionsbetrieb gekennzeichnet. In nérdlicher Richtung bestehen — jenseits der B 525 —
ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen, z.T. grenzen hier in norddstlicher Richtung
jedoch auch unmittelbar Wohnnutzungen im AuBenbereich bzw. eine Hofstelle an.
Nordwestlich, ebenfalls an der B 525 liegt in einer Entfernung von ca. 100 m eine Gaststatte
mit Wohnnutzung im AuBenbereich.

Die im Plangebiet befindlichen Grinstrukturen werden im nordlichen Teilbereich durch
vorwiegend gartnerisch gestaltete Flachen entlang der B 525, des Biro- und
Ausstellungsgebdudes sowie durch den mit Bdumen bestandenen Garten des
Betriebsleiterwohnhauses gebildet. Im slidlichen Teilbereich des Plangebietes, sidlich eines
hier verlaufenden Wirtschaftsweges befinden sich dagegen naturnahe Grinstrukturen
(Ausgleichsflachen) in Form von Wiesen, einem kleinen Feldgeholz, Obstbaumreihen, einer
Regenrtlickhaltung und dem entlang der suidlichen Plangebietsgrenze flieBendem Nonnenbach,
welcher von Baumen und Gebiischen gesaumt einen weitestgehend nattirlichen Verlauf zeigt.
Der Nonnenbach bildet hier die ndrdliche Grenze des Landschaftsschutzgebietes , Staatsforst
bei Nottuln" und stellt ein wichtiges Vernetzungsbiotop im Kernmiinsterland dar.

Fir das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 81 ,,Gewerbegebiet Buxtrup™ aus
dem Jahr 1999 vor, der fir den nérdlichen Teilbereich gegliederte gewerbliche Bauflachen und
fur den sudlichen Teilbereich ,Industriegebiet® festsetzt. Die im Siden befindlichen
Grinstrukturen entlang des Nonnenbach werden als ,Flachen fiir die Wasserwirtschaft" mit
der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache" festgesetzt.

Die artenschutzrechtliche Priifung (Stufe I) bei der die Auswirkungen des Planvorhabens auf
gesetzlich geschiitzte Tierarten i.S. des § 44 (1) BNatSchG geprift wurden, hat ergeben, dass
durch die Planung keine Verbotstatbestande vorbereitet werden, sofern bestimmte
VermeidungsmaBnahmen eingehalten werden. Diese umfassen die Vermeidung von
Blendwirkungen in den angrenzenden Landschaftsraum und die Verwendung von insekten-
und fledermausfreundlichen Leuchtmitteln. Zudem sind bei einer Entfernung von Gehdlzen und
der baulichen Erweiterung der Regenriickhaltung zeitliche Einschrankungen zu
beriicksichtigen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gegeniber
Amphibien ist ein betroffenes Kleingehdlz vor einem Eingriff auszuzdunen. Insgesamt liegen —
unter Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen, jedoch auf Grundlage der vorhandenen
Nutzungen und der getroffenen Festsetzungen keine Hinweise auf eine mangelnde
Vollzugsfahigkeit der vorliegenden Planung aus artenschutzrechtlichen Grinden vor. Bei
Umbau-, Abbau und Abbruchvorhaben sind die artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen des
Anzeigeverfahrens nach der Landesbauordnung NRW bzw. auf der Ebene der
Baugenehmigung ganzjéhrig objektbezogen und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu prifen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden gem. § 44 (1) BNatSchG umzusetzen.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammen, in der die
voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet
wurden. Der Umweltbericht kommt nach Priifung der Schutzgiter zu dem Ergebnis, dass unter
Berlicksichtigung der Eingriffsregelung und der artenschutzfachlichen Vorgaben keine
erheblichen Beeintrdchtigungen durch die Planung entstehen. Ausnahmen umfassen jedoch
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die Schutzguter ,Flache"™ und ,Boden®, die durch die planungsrechtliche Erhdhung der
Grundflachenzahl in den bislang unversiegelten Teilbereichen zukinftig baubedingt in
Anspruch genommen werden koénnen und damit nicht mehr in ihrer derzeitigen bzw.
planungsrechtlich zuldssigen Form vorliegen werden. Eine Beeintrachtigung dieser Schutzglter
ist baubedingt unvermeidbar und wurde in die Abwagung der umweltplanerischen Belange mit
einer gewerblichen Entwicklung des Klinkerwerks eingestellt.

Im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme wurde belegt, dass aus
schallimmissionsschutzrechtlicher Sicht die angestrebte Umstrukturierung des Werksgelandes
grundsatzlich moéglich und der Bebauungsplan insofern vollzugsfahig ist.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Baumberge™ (DE-4010-302) befindet sich in rund
3,6 km Entfernung zum Plangebiet. Aufgrund des Vorhabens und der gegebenen Entfernung
sind keine relevanten Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele anzunehmen.

Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG ist
gem. § 18 BNatSchG i.v.m. § 1la (3) BauGB auszugleichen. Lage und Art des
naturschutzfachlichen Ausgleichs werden bis zum Satzungsbeschluss erganzt und ggf. dinglich
gesichert.

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchflihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen koénnten auf Grundlage des
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 81 aus dem Jahr 1999 gewerblich bzw. flr industrielle
Zwecke genutzt werden.

Die erforderliche Datenerfassung fiir die Umweltpriifung erfolgte anhand von Erhebungen bzw.
Bestandskartierungen des stadtebaulichen und 6kologischen Zustandes im Plangebiet sowie
der unmittelbaren Umgebung.

Dariliber hinaus gehende, technische Verfahren wurden nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen
Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3)
BauGB von den fir den Umweltschutz zustandigen Behodrden unterstitzt.
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Anhang

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfahren des Landes Nordrhein-
Westfalen unter Berlicksichtigung der lokalspezifischen Anpassung fiir den Kreis Coesfeld!®
angewandt.

Der notwendige naturschutzfachliche Ausgleich wird auf Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 81 ,Gewerbegebiet Buxtrup" und den darin enthaltenen Festsetzungen
(Tab. 1) ermittelt und mit den getroffenen Festsetzungen der vorliegenden 2. Anderung
(Tab. 2) verglichen.

Die Biotopwertdifferenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potenziellen Eingriffe
erforderlich wird.

Im Ergebnis ist mit Umsetzung des Bebauungsplanes, maBgeblich bedingt durch die Erhéhung
der Grundflachenzahl aber auch die Ricknahme bislang festgesetzter Flachen mit
Pflanzbindung zugunsten von StraBenverkehrsflache sowie die Anlage einer Regenrtickhaltung
im Bereich einer Ausgleichsflache ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden, der zu
kompensieren ist.

Insgesamt ist mit Umsetzung des Planvorhabens ein Biotopwertdefizit von 46.460
Biotopwertpunkten  verbunden, welches (ber den Ausgleichsflaichenpool der
Wirtschaftsbetriebe Kreis Coesfeld GmbH (WBC) ausgeglichen wird. Die WBC stellt dem
Vorhabentrager zum Zwecke der Kompensation Flachenanteile auf folgenden o6kologisch
aufgewerteten Flachen zur Verfugung:

~Grote Wiese" — Umwandlung von Ackerflachen in Magerwiesen mit Hecken und Feldgehdlzen
(Coesfeld, Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 31, Flurstiicke 21 und 22 sowie Teile der
Flurstiicke 11, 12, 14, 20, 23, 63).

18 Kreis Coesfeld, Fachbereich 70 — Umwelt, Naturschutz und Landschaftspflege (03.01.2006): Biotopwertverfahren
zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmaBnahmen im Kreis Coesfeld. Coesfeld.
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Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes gem. Bebauungsplan Nr. 81 "GE Buxtrup”

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert  Korrektur-  Gesamtwert Einzel- Nr. Bestandsplan
(gm) faktor® flichenwert  (Planungsrecht)
Industriegebiet (GRZ 0,8 inkl. Uberschreitung) 209.442 01
1.1 versiegelte Flachen 167.554 0,0 1,0 0,0 0 -
1.2 Grin im Gewerbe-/ Industriegebiet 41.888 2,0 1,0 2,0 83.777 -
8.1 Flachen mit Pflanzbindung 5.723 6,0 1,0 6,0 34.338 01.1
k.A. Flachen fir Aufschittung (ohne 7.284 2,0 1,0 2,0 14.568 01.2
Pflanzbindung)
1.1 Verkehrsflache 5.981 0,0 1,0 0,0 0 02
7.3  Flache fiir die Wasserwirtschaft 10.522 10,0 1,0 10,0 105.220 03
(Nonnenbach mit Uferrandstreifen)
3.3 Flache fiir die Wasserwirtschaft 22.570 7,0 1,0 7,0 157.990 03.1
(Ausgleichsflache)
8.2  zeichnerisch festgesetzte Einzelbdume (23 1.472 6,0 1,0 6,0 8.832 -
Stiick a 64 m?)", iibertagemde Darstellung
Summe Bestand G1 261.522 404.725
" vgl. Bewertung biopace - Biiro fiir Planung, Okologie & Umwelt (1998): Okologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan "Buxtrup”. Miinster.
Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 81 Buxtrup, 2. And.
Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert  Korrektur-  Gesamtwert Einzel- Nr.
(gm) faktor flachenwert Flachenbilanzplan
(Zielzustand)
Gewerbeflache (GRZ 0,9) 210.201 01
1.1 Versiegelte Flache 189.181 0,0 1,0 0,0 0 -
1.2 Grun im Gewerbe-/ Industriegebiet 21.020 2,0 1,0 2,0 42.040 -
k.A. Flachen fir Aufschittung (Wallanlage, 2.032 2,0 1,0 2,0 4.064 01.1
ohne Pflanzbindung)
8.1  Flachen mit Erhaltungsbindung 5.074 7,0 1,0 7,0 35.518 01.2
1.1 ...Unterbrechung der Pflanzbindung gem. 150 0,0 1,0 0,0 0 -
Anderungspunkt 8 (15 m x 10 m)
1.1 Verkehrsflache 6.045 0,0 1,0 0,0 0 02
Flache fiir die Wasserwirtschaft
7.3 Nonnenbach mit Uferrandstreifen 10.522 10,0 1,0 10,0 105.220 03
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
3.3 Ausgleichsflache 19.977 7,0 1,0 7,0 139.839 04
Private Grinflache
7.7 Regenriickhaltebecken (natumahe 7.520 3,0 1,4 4,2 31.584 05
Ausgestaltung)2
Summe Planung G2 261.521 358.265
2 Es erfolgt eine Aufwertung aufgrund der naturnahen Ausgestaltung des RRB.
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 358.265 -404.725 = -46.459,60

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund

-46.460,00 Biotopwertpunkten.
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