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In der heutigen Sitzung des Ausschusses fur Planen und Bauen der Gemeinde Nottuln
wird verhandelt und beschlossen wie folgt:

A. Offentliche Sitzung

1 Feststellung der ordnungsgemagen Einberufung sowie der
Beschlussfahigkeit

Herr Rulle stellt die ordnungsgemalie und fristgerechte Einladung mit Datum des 15.04.2025
sowie die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.

2 Mitteilungen

Frau Breuksch informiert den Ausschuss liber die beschlossene Anderung des Regionalplans
Miinsterland. Zudem lauft zurzeit ein Verfahren zur Anderung des Landesentwicklungsplan, in
dessen Zuge in der Zeit vom 3.4.2025 bis 30.6.2025 die Abgabe einer Stellungnahme maoglich
ist. Fur die nachste Ausschusssitzung bereitet die Verwaltung eine Stellungnahme vor, die auf-
grund der Fristen jedoch leider nicht durch den Rat beschlossen werden kann. Die Politik werde
eingeladen, die Unterlagen zur LEP-Anderung zu priifen und falls gewlinscht, bis zum
12.05.2025 eine kurze Stellungnahme an die Verwaltung zu richten, die diese dann im Rahmen
der Gesamtstellungnahme einarbeite.

Zum Bauleitplanverfahren ,Beisenbusch Il erlautert Frau Mutherig, dass im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung keine wesentlichen Stellungnahmen eingegangen sind. Zurzeit erarbeitet die
Verwaltung gemeinsam mit einem Fachbuiro die Ingenieursplanung. Die Offenlage soll im Som-
mer erfolgen, ein Beschluss daflr durch die Politik wird nicht eingeholt.

Die Verwaltung wurde bei der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Havix-
beck beteiligt. Da es auRer einer Anpassung keine wesentlichen Anderungen des Konzeptes
gebe, besteht fir die Gemeinde Nottuln keine grof3artige Betroffenheit. Die Verwaltung wird nun
prufen, ob das eigene Einzelhandelskonzept aus 2017 ebenfalls zeitnah fortgeschrieben werden
sollte. Zum Juni 2025 gibt es personelle Verstarkung im Bauamt.

3 88. Anderung des Flichennutzungsplans sowie Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 164 ,Am Hangenfeld II" im Parallelverfahren
Hier: Offenlagebeschluss
Vorlage: 127/2022/3

Herr Lang prasentiert den aktuellen Planungsstand und hebt die Anderungen gegentiiber den
Vorentwlrfen aus der frihzeitigen Beteiligung hervor. Insgesamt konnten viele Anregungen und
Winsche aus der friihzeitigen Beteiligung bericksichtigt werden.




Seitens der Ausschussmitglieder wird die Weiterentwicklung der Planungen insgesamt sehr be-
gruft. Ein Diskussionspunkt ist die Frage nach der zulassigen Geschossigkeit: im Bebauungs-
planentwurf wird diese auf Il Vollgeschosse festgesetzt (unter anderem zum Schutz der Nach-
barschaft und zur Schaffung eines homogenen Ortsbildes), die Fraktion BUNDNIS 90 / Die Grii-
nen konne sich jedoch auch Il Vollgeschosse vorstellen.

Ergebnis der Diskussion ist es, die Festsetzung im Bebauungsplanentwurf bei Il Vollgeschossen
zu belassen.

Auf eine Rickfrage erlautert die Verwaltung, dass im Bereich WA 3 nach wie vor die Entwicklung
einer Unterkunft flr Gefllichtete vorstellbar ist. Die Realisierung erfolge zum jetzigen Stand je-
doch nicht Uber die gemeindeeigene Genossenschaft Lerchenhorst EG. Die Verwaltung prife
zurzeit andere Moglichkeiten und hofft auf weitere Informationen zur nachsten Ausschusssitzung,
da sie die Politik gerne in dem Prozess mitnehmen méchte.

Die UBG signalisiert Zustimmung zum Offenlagebeschluss, betont jedoch gleichzeitig, dass aus
Sicht der Fraktion noch viele offene Fragen bestehen, die im weiteren Verfahren zu prifen seien.
Als Reaktion darauf erlautert die Verwaltung, dass zur Klarung inhaltlicher Fragen bereits eine
Planungswerkstatt mit Vertretern der Politik durchgeflihrt wurde. Dabei hatten alle Fraktionen
Zustimmung zu der heute vorgestellten Planung zugesichert. Diese Auffassung teilen auch die
Fraktionen FDP und CDU. Die SPD betont ihre Zustimmung zu den vorgestellten Planunterlagen,
weist jedoch darauf hin, dass die Planungswerkstatten eher als Add-on zu den Ausschusssitzun-
gen zu verstehen seien, entscheidende Diskussionen und Beschlusse jedoch den jeweiligen
Fachausschussen vorbehalten sein mussen. Dieser Auffassung stimmt die Verwaltung im
Grundsatz zu, gewisse Inhalte sollten jedoch vor einer Offenlage abgestimmt werden, um eine
erneute Offenlage und damit eine Verzégerung im Verfahren vermeiden zu kénnen.

Herr Rulle 1asst Uber den Beschlussvorschlag abstimmen.

Beschlussvorschlag:

Die 88. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie dessen Begriindung und der Bebauungs-
plan Nr. 164 ,Am Hangenfeld I, die dazugehdrige Begriindung und die einschlagigen Gutachten
zur Planung werden mit Stand der Anlagen 1-9 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit demsel-
ben Stand beteiligt.

Abstimmungsergebnis:

Ja 12 Nein 0 Enthaltung O

einstimmig angenommen



4 89. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 165 "VBB Giesker-Laakmann"
Hier: Offenlagenlagebeschluss
Vorlage: 130/2022/1

Herr Lang stellt die Entwurfsplanung im Rahmen einer Prasentation vor. Seitens der Ausschuss-
mitglieder bestehen keine Fragen oder Wortmeldungen. Herr Rulle Iasst Gber den Beschlussvor-
schlag abstimmen.

Beschlussvorschlag:

Es wird die Abwagung aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 1
BauGB zur 89. Anderung des FNP sowie Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 165 "VBB Giesker-Laakmann® zur Kenntnis genommen.

Die 89. Anderung des FNP sowie Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 165
"VBB Giesker-Laakmann® sowie dessen Begrindung inkl. Umweltbericht werden mit Stand der
Anlagen 1-7 nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit demselben Stand beteiligt.

Abstimmungsergebnis:

Ja 12 Nein 0 Enthaltung 0

einstimmig angenommen

5 95. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 171 ,VBB Zentrallager H.
Gautzsch™
Hier: Vorstellung des aktuellen Planungsstandes
Vorlage: 085/2024/1

Herr Naumann stellt den aktuellen Planungsstand vor.

Im Anschluss an die Prasentation bestehen Riickfragen seitens der Ausschussmitglieder sowie
Anregungen fur das weitere Verfahren. Insbesondere werden die Themen verkehrliche Erschlie-
Rung und Entwasserung thematisiert. Statt der vorgeschlagenen Privatstralle solle eine Gesamt-
betrachtung fur den Bereich Beisenbusch erfolgen, da der Regionalplan Minsterland die angren-
zenden Flachen ebenfalls als Potenzialbereiche fir gewerbliche Entwicklungen darstellt. Hinge-
wiesen wird auch auf die erforderliche Anbindung der OPNV-Haltestelle an der B 525 an das
Grundstlick der Firmengruppe Gautzsch sowie darauf, dass es sich bei dem bestehenden Wirt-
schaftsweg um eine beliebte Radwegeverbindung zwischen den Ortsteilen Appelhiilsen und Not-
tuln handele. Diese musse auch weiterhin als solche funktionieren. Seitens der Ausschussmit-
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glieder wird die Bedeutung eines Entwasserungskonzeptes betont, um den Hochwasserschutz in
Appelhllsen gewahrleisten zu kénnen.

Herr Dammann regt weitergehend an, Uber eine Alternative zum vorgeschlagenen Wall als Ein-
grinung nachzudenken, eher sollte eine architektonisch wertvolle Gestaltung der Gebaude an-
gestrebt werden. Die Verwaltung weist darauf hin, dass der Hinweis zur Gestaltung gerne aufge-
nommen werden kann, betont jedoch auch, dass der Wall auch dem Immissionsschutz der be-
nachbarten Wohnbebauung dient.

Im weiteren Verlauf der Diskussion werden auch die hohe Versiegelung durch das Vorhaben und
der damit verbundene 6kologische Ausgleich auf dem Nottulner Gemeindegebiet sowie die An-
wendung des Werkzeugkoffers fur nachhaltige Gewerbeentwicklungen thematisiert. Insgesamt
bedirfe es guter Losungen, die in einem transparenten Prozess erarbeitet werden sollten.

Herr Naumann und Verwaltung zeigen sich dankbar fur die vielen Anregungen und erldutern,
diese im weiteren Prozess berucksichtigten zu wollen. Insgesamt befinde man sich noch sehr
friihzeitig im Planungsprozess. Durch die heutige Beratung im Ausschuss wird die Einbeziehung
der Politik sowie die transparente Verfahrensfilhrung deutlich. Es werden noch weitere Gutachten
erarbeitet werden, wodurch die Planungen weiter konkretisiert werden kénnen. Ziel der Firmen-
gruppe Gautzsch ist es auch, Mitarbeiter an den Standort Minsterland und Nottuln zu binden und
somit auch Vorteile fir die Gemeinde Nottuln zu generieren.

Herr Rulle bedankt sich fur die Anregungen und Hinweise aus der Diskussion und hofft im weite-
ren Verfahren auf die Uberzeugung aller Ausschussmitglieder von dem Vorhaben, um am Ende
des Bauleitplanverfahrens einen hoffentlich einstimmigen Beschluss fassen zu kénnen. Da es
sich bei dem Beschlussvorschlag um eine Kenntnisnahme handelt, ist eine Abstimmung nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Entwurf der 95. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der aktuelle Stand des Verfah-
rens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 171 ,VBB Zentrallager H.
Gautzsch® wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

zur Kenntnis genommen

6 Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 161 ,Niederstockumer Weg"
Hier: Offenlagebeschluss
Vorlage: 175/2022/1

Einleitend erlautert Frau Mitherig, dass in der heutigen Sitzung auf eine umfassende Vorstellung
durch NRW.Urban verzichtet werden kénne, da sich inhaltlich nichts gegentiber dem Stand aus
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der letzten Planungswerkstatt verandert habe. Zusammenfassend seien im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung viele Stellungnahmen eingegangen, die zu einer intensiven Befassung mit dem
Plangebiet gefilhrt haben. Unter anderem wurde daraufhin ein neues Verkehrsgutachten erarbei-
tet, in dem viele der angeregten Aspekte aus der Offentlichkeit beriicksichtigt wurden. Auch die
Entwasserungsplanung wurde Uberarbeitet. Zudem ist es gelungen, in direkter Nachbarschaft
eine Ausgleichsflache fir die Feldlerche zu finden; dieser Prozess habe viel Zeit in Anspruch
genommen. Zudem wurde eine Machbarkeitsstudie fur die Energieversorgung des Quartiers er-
arbeitet, die den Unterlagen zur Offenlage beiliegt. Grundsatzlich ist die Mischung von zentraler
und dezentraler Energieversorgung angestrebt.

Die Fraktion Bindnis 90 / Die Grinen zeigt sich sehr erfreut iber den gelungenen Bebauungs-
planentwurf. Der Gberarbeitete Entwurf sehe keine Energiegaragen und keinen Kindergarten
mehr vor, durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan sei eine Realisierung dieser
Nutzungen aber mdglich. Diese Flexibilitat wird von der Fraktion sehr begrufdt. Auch seitens der
FDP und CDU wird der Planungsstand begrf3t.

Die UBG sehe ahnliche Probleme wie beim Baugebiet ,Sudlich Lerchenhain® und méchte noch
einmal auf den bestehenden Ratsbeschluss zur Entwicklung einer Sudtangente zur verkehrlichen
Entlastung erinnern. Dennoch sehe die Fraktion auch die Notwendigkeit von Wohnbauflachen
und mdchte einer Entwicklung nicht im Wege stehen, sodass sich die Fraktion bei der Abstim-
mung enthalten werde.

Auf eine Ruckfrage bezlglich einer Prognose fur die zeitliche Realisierung des Plangebietes er-
lautert die Verwaltung, dass dies stark von den eingehenden Stellungnahmen im Rahmen der
Offenlage abhange. Gerne kénne die Verwaltung nach der Offenlage einen Bericht dazu geben.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan Nr. 161 ,Niederstockumer Weg“ die dazugehorige Begrindung und die ein-
schlagigen Gutachten zur Planung werden mit Stand der Anlagen 1-16 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden nach § 4
Abs. 2 BauGB mit demselben Stand beteiligt.

Abstimmungsergebnis:

Ja 11 Nein 0 Enthaltung 1

einstimmig angenommen
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7 Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Lerchenhain® im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
Hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
Vorlage: 130/2024/1

Einleitend fasst Herr Rulle den Hintergrund des Planverfahrens kurz zusammen. Zu diesem Ta-
gesordnungspunkt bestehen keine Wortmeldungen. Herr Rulle Iasst Giber den Beschlussvor-
schlag abstimmen.

Beschlussvorschlag:
1. Der Abwagung der zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Lerchenhain“ abgege-
benen Stellungnahmen wird, wie in Anlage 1 vorgeschlagen, zugestimmt.

2. Die vorliegende Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Lerchenhain®
(siehe Anlage 2) im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB wird gemai § 10
BauGB als Satzung beschlossen. Die zugehoérige Begrindung (siehe Anlage 3) wird be-
schlossen.

Abstimmungsergebnis:

Ja 12 Nein 0 Enthaltung 0

einstimmig angenommen

8 99. Anderung des Flichennutzungsplans sowie Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 173 , Solarpark Hangenau™ im Parallelverfahren
Vorlage: 054/2025

Da in der kommenden Sitzung des Ausschusses fur Umwelt und Mobilitat Uber den grundsatzli-
chen Umgang mit Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen beraten werde, wird nach einer langeren
Diskussion Uber eine Vertagung des Tagesordnungspunktes abgestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja 11 Nein 0 Enthaltung 1

Vertagt




9 Biirgeranregung gem. § 24 GO NRW - Erwerb der Kirchengebaude im
evangelischen Kirchenzentrum an der Diilmener StraBBe 24 durch die
Gemeinde Nottuln
Vorlage: 055/2025

Herr Rulle erlautert, dass es sich bei TOP 9 und 10 der heutigen Sitzung um 2 konkurrierende
Beschlussvorschlage handelt, die aufgrund der inhaltlichen Nahe gemeinsam diskutiert werden
sollten.

In der Diskussion werden zum Teil unterschiedliche Sichtweisen der Ausschussmitglieder deut-
lich. Ergebnis der Diskussion ist jedoch im Wesentlichen, dass die evangelische Kirchengemein-
de als Flacheneigentimerin ,Herr des Verfahrens® sei. Nach einem langeren vorgelagerten Pro-
zess habe die Kirchengemeinde ein Konzept ausgewahlt und dem Bewerber damit den Erwerb
der Grundstlicke in Aussicht gestellt. Herr Dr. Thonnes erlautert, dass die evangelische Kirchen-
gemeinde in einem Gesprach mit der Verwaltung verdeutlicht hat, dass ein Verkauf an die Ge-
meinde Nottuln nicht in Betracht gezogen werde. Dadurch bestehen fir die Gemeinde Nottuln
keine Handlungsmadglichkeiten. Insgesamt wird von einer Mehrheit der Ausschussmitglieder be-
tont, die Kirchengemeinde bestmdglich bei der Realisierung des ausgewahlten Konzeptes unter-
stitzen und somit einen Beschluss zur Aufstellung einer Bebauungsplananderung fassen zu wol-
len.

Auf eine Ruckfrage zu einer Anlage der Blurgeranregung gem. § 24 GO NRW erlautert die Ver-
waltung, dass zu jedem Bauleitplanverfahren eine stadtebauliche Begriindung gehdrt, in dessen
Rahmen gem. § 1 BauGB die stadtebauliche Erforderlichkeit begriindet werden muss. Durch die
geplante Nachnutzung des Kirchenareals kann ein Leerstand und somit ein stadtebaulicher
Missstand vermieden werden. Die Gemeindeverwaltung erlautert, dass es sich bei einem Bau-
leitplanverfahren stets um ein ergebnisoffenes Verfahren handelt, in dessen Verlauf alle noch
offenen Detailfragen geklart werden.

Herr Rulle beendet die Diskussion und lasst zunachst Uber den Beschlussvorschlag zur Burger-
anregung gem. § 24 GO NRW abstimmen.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird einen Erwerb der Kirchengebaude nicht anstreben.

Abstimmungsergebnis:

Ja 10 Nein 0 Enthaltung 2

einstimmig angenommen
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10 Anregung gem. § 24 GO NRW - 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
~Westlich der Diilmener StraBe"™ im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB
Hier: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB
Vorlage: 013/2025

Nachdem die inhaltliche Beratung zu TOP 9 und TOP 10 gemeinsam erfolgt ist (siehe Ausflih-
rungen Niederschrift TOP 9) lasst Herr Rulle Gber den Beschlussvorschlag abstimmen.
Beschlussvorschlag:

Ein Verfahren zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.36 ,Westlich der Diilmener Strale“ im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB fiur den in Anlage 1 abgegrenzten Geltungsbereich
wird eingeleitet. (Hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 BauGB)

Abstimmungsergebnis:

Ja 9 Nein 3 Enthaltung 0

mehrheitlich angenommen

11 Den Mangel an Wohnraum durch verstarkten Dachgeschossausbau lindern -
Antrag CDU
Vorlage: 051/2025

Einleitend erlautert die CDU den Hintergrund des Antrages. Herr Rulle verweist auf die umfang-

reiche Vorlage der Verwaltung. Da der angestrebte ,Bauturbo” der alten Bundesregierung bisher
nicht beschlossen wurde, seien zunachst Entscheidungen auf Bundes- und Landesebene abzu-
warten.

Frau Breuksch erganzt, dass der ,Bauturbo” Bestandteil des Koalitionsvertrags der neuen Regie-
rung sei, die konkrete Entwicklung aber abgewartet werden misse. Herr Dammann fasst ab-
schlielRend zusammen, dass man sich auf Ebene der Ortspolitik im Ziel einig sei, mehr Wohn-
raum realisieren zu wollen.

Herr Rulle 1asst Uber den Beschlussvorschlag abstimmen.

Beschlussvorschlag:

Der Antrag wird zur Kenntnis genommen und Uber den Sachstand informiert.

Abstimmungsergebnis:

zur Kenntnis genommen
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12 Widmung offentlicher StraBen im Baugebiet Siidlich Lerchenhain,
Weizenkamp, Gerstenkamp und Petra-Kelly-Straf3e
Vorlage: 031/2025

Zu diesem Tagesordnungspunkt bestehen keine Wortmeldungen. Herr Rulle Iasst Uber den Be-
schlussvorschlag abstimmen.

Beschlussvorschlag:

Die Stralte ,Weizenkamp® wird wie in der Anlage mit schwarz dargestellten Abgrenzung gemaf §
2 Abs. 1 in Verbindung mit § 6 Abs. 1 Strallen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen gewidmet
und gemal § 6 Abs. 3 StralRen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen als Gemeindestralle ein-
gestuft.

Die Stralte ,Gerstenkamp® wird wie in der Anlage mit rot dargestellten Abgrenzung geman § 2
Abs. 1 in Verbindung mit § 6 Abs. 1 StralRen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen gewidmet
und gemal § 6 Abs. 3 StralRen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen als Gemeindestralle ein-
gestuft.

Die Stralte ,Petra-Kelly-Strale” wird wie in der Anlage mit griin dargestellten Abgrenzung geman
§ 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 6 Abs. 1 Stralen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen gewid-
met und geman § 6 Abs. 3 StralRen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen als Gemeindestralle
eingestuft.

Abstimmungsergebnis:

Ja 12 Nein 0 Enthaltung 0

einstimmig angenommen

13 Verschiedenes

Herr Dammann erkundigt sich, ob es sich bei den Arbeiten an der Weseler Stralle um den Bau
einer neuen Kindertagesstatte handelt. Er sei verwundert, dass dazu keine politische Beratung
erfolgt sei. Die Verwaltung erldutert, dass ein Investor dort einen Kindergarten errichten wird, der
voraussichtlich in Tragerschaft des Deutschen roten Kreuzes (DRK) betrieben wird. Zudem gibt
es einen politischen Beschluss, der die Errichtung von Kitas durch Investoren vorsieht. Der be-
treffende Bereich wird planungsrechtlich nach § 34 BauGB beurteilt, die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes ist damit nicht vorgesehen. Zudem liegt der Verwaltung zum jetzigen Stand kein
Bauantrag vor. Ein politischer Beratungsgegenstand ist somit nicht gegeben.

Auf eine Rickfrage von Herrn Dammann zum Baubeginn am Gymnasium in Nottuln erlautert die
Verwaltung, dass hier noch keine Baugenehmigung vorliege. Ansprechpartner ist der Kreis Coes-
feld.




-12 -

Herr Dammann erkundigt sich zudem um den Stand zum Saalbetrieb der Gaststatte Rosenboom.
Hier fuhrt die Verwaltung aus, keine Kenntnis diesbeziiglich zu haben und verweist an die Bau-
aufsicht des Kreises Coesfeld.

Herr Rulle bedankt sich bei allen Anwesenden fur die gute Diskussion und schlie3t den offentli-
chen Sitzungsteil um 21:27 Uhr.

Hartmut Rulle Lea Steinhoff
Ausschuss Planen + Bauen Schriftfithrerin
Vorsitzender
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