\u L o] - RECHTSGRUNDLAGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
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2 @ Q oo Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW
-5 S ) S das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. | S. 184) geandert worden ist. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
[ FI\FI \ 1. Dach
o . . gestaltung
SHE: L] o \ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 1. Art der baulichen Nutzung )
o Lo A\ N (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) Dachform
) e \ worden ist. 1.1. Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 4) Die Dacher der_Ha_uptgebéude.sind im als V:/A 1 go;ekennz_(_aichnete.n Aligemeinen Wohngebiet als.
\ s N - \\ $atteldac_her mit einer Dachnelgung von 30 - 45 auszufuhren. Die Dacher der Hauptgebaude sind
¢ s A Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) In Kraft getreten Die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 dienen vorwiegend dem Wohnen. Die nach § 4 Abs. 3 in dem mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiste als Flachdach oder Satteldach
| Z v \ ® am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht (307 - 45°) auszufilhren. Die Dacher der Hauptgebaude sind modemomlt WA 3 und WA 4
I 183 I @ F. \ NRW. 2018 S. 421); geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden geman gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete als Flachdach (0°- 15°) auszufihren.
&g L =4 \ > 2 i i ; Arti i " , " , . e , ,
A - S o - A I~ o % NRW. S. 193), |nl Kraft getreten am 10. Apr|I.2019, ,.Amklel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Fir Garagen sind Flachdécher und geneigte Dacher zulassig. Sofern Garagen mit geneigten
B S -7 R = ° @ A miw 2 ﬂgg) n Erag ge:re:en am ;SbAprll 2:202’('?‘2%!‘2 ! dtes Ges:tgej vgr;012.1Dezember 2020 2. MaR der baulichen Nutzung und Bauweise Dachflé_chen vc-?rsehen V\{erden, sind diese mit dgr gleichen Dachneigung wie die Hagp’Fbaukbrper
L] S e s | < \ e ). in Kraft getreten am 8. Dezember 2020; Gesetz vom 30. Juni (gem3B § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 - 21 BauNVO) auszubilden. Eine Abweichung von der Dachneigung des Hauptbaukdrpers kann bei einer
R 5 ol . A 2 NRW. 8. 822), in Kraft getreten am 2. Juli 2021; Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 Dachbegriinung oder der Anordnung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zugelassen
g’ “ . \ @) NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021; Gesetz vom 31. Oktober 2023 2.1.Firsthéhen bzw. Gebiudehdhen werden.
] D E ) S5 i:‘ \ NRW. S 1172), In Kraft getreten am 1. Januar 2024. Die maximal zulassigen Firsthohen bzw. Gebaudehohen sind in den jeweiligen Bereichen der Carports kdnnen mit einer von dem Hauptbaukdrper abweichenden Dachneigung errichtet werden.
_ . .. . ; Planzeichnung als obere Bezugspunkte festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten
[Q = A - .
iGN L@ = B KO A\ ~ s(;a::?jﬁﬁrflgngzn?Gf\;lr'\(li;\sNL;ngth))rdrheln Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung Firsthéhen bzw. Gebaudehohen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstiick Dacheindeckung
Weg = £ ~ ¢ T T ’ angrenzenden fertigen Erschlielungsstralie (siehe Planeintrag). In den mit WA 1 bis WA 2 . : . . . :
L - 2, >, ;uletzt geandert durch Artll.<el 7 des Gesetzes vom 14. September 2"021 (GV.NRW. S. 1072), gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten ist bei Eckgrundstiicken, dessen Gebaude mit einem :ilrli E:jicchkzrn&gqrm|rt]tr;)rte2(,3rt:jr::tr;egaoczgirlsr;trt:;aéllzi;t;ebr:jeer&?ichep:aznr:ggSEZleGglzlrr]\;g:deé I'i)ﬂztt::ﬁ;eg;zr:
(1 Dﬂ g = S i Q in Kraft getreten am 1. Juni 2022 durch Bekanntmachung vom 7. Marz 2022 (GV. NRW. S. 286) Satteldach errichtet werden, die Grundstiicksseite maRgeblich, zu der das Geb&ude traufstandig steht. . Llit' d. GL: unterge g I" Y Skolodisehe und du gen zulassig. o Dacheindeck
g 1) i = In den mit WA 2 bis WA 4 gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebieten ist bei Eckgrundstiicken, refiektierenae Llasuren sind unzulassig. Lkologische una/oder energiesparende bacheindeckungen
N = & Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), dessen Gebaude mit einer?m Flachdach errichtet%verden, die an dger von Nord nach SgUd verlaufenden (z.B. begriinte Dacher und Glasdacher zur Solarenergienutzung) kénnen als Abweichung zugelassen
@ S die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist. ErschlieBungsstraRe liegende Grundstiicksseite maBgeblich. werden.
() o = = S
1) g = = < Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) 2.2.FuBbodenoberkante 2. Doppel- und Reihenhiuser
M ) £ @ vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 Die FuRbodenoberkante der geplanten Gebaude ist mindestens 30 cm bis maximal 50 cm oberhalb der o o o o _ o
g 6 Q (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist. mittleren Héhe der an das Grundstiick angrenzenden jeweils maRgeblichen ErschlieRungsstrale Doppel- und Relljenhaus_er sind einheitlich zu gestalten: dies betrifft die Dachform, die Gebaudehthe
) 2 N (siehe oben unter 2.1) anzuordnen. sowie das Material und die Farbe von der Fassade.
L__ < = -
e
ef o \ \ S - 2.3.Zuldssige Grundflache 3. Fassadengestaltung
I Z H . eNL > & PLANZE I C H E N E RKLARU N G . . ) . D!e AuBenwandflachen der Hauptggbéude sind alls rotes, braunes, wgiBes oder__anthrazitfar.per?es
= s L % A\ In WA 2 bis WA 4 darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 Sicht-/ Verblendmauerwerk (unglasiert), Naturstein oder Putzbau (weiR) auszufiihren. Vollflachige
) AL -= - N N Art der baulichen Nutzung I?auNVO_durch die Grundflache von Tiefgaragen einschliellich ihrer Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 Holzverschalungen der Hauptgebaude sind unzuléssig. Fiir untergeordnete Teilflachen
< - N s Abs. 1 Nr. 1 B h B B Uberschritten werden. (max. 15 % Wandfldchenanteil je Gebaudeseite, Briistungsfelder, Balkone, Stiirze, Gesimse etc.)
— D Z1 R \ R (§9 t.)s' r. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, dirfen auch andere Materialien verwendet werden. Diese Einschrankung gilt nicht fiir Glas.
- — @ = 7 PN §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) 2.4.Bauweise
1 4. Einfriedung
J03 Joog A . WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Fir das WA 1 wird die abweichende Bauweise a1 festgesetzt. Zusatzlich zu den in der offenen _ ) ) ) ) _ )
1053, - 9 9 Bauweise zulassigen Einzelhdusern, Doppelhausern oder Hausgruppen mit seitlichem Grenzabstand Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der offentlichen Verkehrsflache
5.4 052, oy e - RN & sind Kettenh&user ohne seitlichen Grenzabstand zulssig. Ein Kettenhaus besteht aus dem Wohnhaus -Erschlieffungsseite- (Vorgarten) sind Mauern nicht zulassig. Die Abgrenzung zur offentlichen
oy = X und der Garage, wobei auf die Tiefe der Abstandsflache gegeniiber der benachbarten Garage verzichtet Verkehrsflache ist in Form von Hecken aus bodenstandigen Gehdlzen und Zaunen (nur hinter den
WA 1 | at o0 Ty 0% MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) wird. Im Falle der Errichtung einer Reihe von Kettenhausern diirfen Wohngeb&ude auf einer Abpflanzungen) mit einer maximalen H6he von 1,00 m zulassig. Bei Eck- und Endgrundstlicken sowie
04 " ’ I 12 e iy N\ A ’ ’ ’ Grundstiicksgrenze errichtet werden. Ausgenommen davon ist das Wohnhaus, das den Beginn der Grundstiicken, deren Gartenzone zur Erschliefungsstrafie orientiert ist, sind zur angrenzenden
’ S 1084 ‘ = X . Kettenhausbauweise darstellt. offentlichen Verkehrsflache ausnahmsweise héhere Einfriedungen (bis zu 2,00 m) zugelassen.
SD < . \ % 04 Grundflachenzahl
JJ07.84 )
FHmax. 12,0m I NN = / \ Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstman FUr_ das WA 4 V\{irq die apweiche__nde Bauweise a2 festgesetzt. D_ie GebéL_Jde sind in offgner Bauyveise zu
Jo015 . T = Sy & errichten, wobei die maximale Lange von 50,00 m ausnahmsweise um bis zu 15,00 m Gberschritten
I s § o KT e g T FH124m Firsthohe, als Hochstmals werden kann. HINWEISE
I % S x ) - K J -y i oo o - GH148m Gebaudehshe, als Héchstman Uberbaubare Grundstiicksflichen
ot : . 1 P \N? N sy (geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 1. Umgang mit Niederschlagswasser
109,03 / ] > L@\ % VeI
! A N 7 . . . e . .
0 i — . = P - K0, 100, : . 5. Wi Um die Abschlagsmenge der Regenwassersystems in Nottuln zu minimieren, wird bei
I SRS %10 WA2’ g - \ - @ >, /K N Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 2.5.Warmepumpen Neubaumafinahmen eine Regenriickhaltung auf dem Grundstiick gefordert. Unbelastetes
S g 0,41 | ¢ .%2:/5&( o Hone B . Wi ind auerhalb der iberbaub Grundstiicksfiach I , lassia. allerdi Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den einzelnen Grundstlicken in Zisternen zu sammeln und
I FD.SD 52 s & # / e . offene Bauweise %rmsplttj)néper) sn; su erha | eru ﬁr au ?]r;:‘nt run tstuc\j ac":n aligemein zulassig, allerdings nur z.B. fur die Grundstlicksbewasserung oder den Brauchwasserkreislauf zu nutzen. Dazu soll die
Josey 40 ! o6 5 Josgs s 11 &/ 2 : 27 . ) ) aulerhalb der im Bebauuingspian zeichnerisch festgesetzien vorgarten. Errichtung und der dauerhafte Erhalt von Retentionszisternen mit Anschluss an die 6ffentliche
I 870 A GHmax. 100 m - Joss, 4 QN y ’ e = . al, a2 abweichende Bauweise Kanalisation vorgesehen werden. Die Grundstiicksbesitzer werden gemaR Kaufvertrag zur Errichtung
g Joas H WA4-| a2 | .. v o o L 3. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen einer der GrundstiicksgroRe entsprechenden Retentionszisterne verpflichtet.Im Bodengutachten des
I S FHmax. 12,0m 04 - i . 10409 Py . . Baugrenze (geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 und 14 BauNVO) Ingenieurgeologischen Biiros Gey & John GbR vom 26.01.2023 wird empfohlen fiir die Kellersohlen und
~4 o6 ! il Y, ; -auBenwande bei unterkellerten Gebauden eine Bauwerksabdichtung vorzusehen.
A i /4 Lf / Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 3.1 Oberirdische Garagen und Carports
1.5, s 4 : ) ) 2. Denkmalschutz
: GHmax. 10,0 m I ; . I . .
JOBas ! v ¢ Garagen und Garagengebaude im Sinne des § 12 BauNVO und Carports sind nur innerhalb der , ) . .
I 96,09 o4 y, StraRenverkehrsflachen Uberbaubaren Flachen und im seitlichen Grenzabstand zuldssig. Ausnahmsweise ist eine 1/-IU!Enr:tt:rEfr?Zvéig;SSii?\;:d?2 4\/8\/105(:;?\;10\:122:8390'221‘32 LLn\ﬁ\i/tt-uAt\tr;i;IZiOIOgle fur Westfalen - AuBenstelle
/058 04,75 # - . .. . . . - , .
1 . / /a kWA 1| a1 g.bers.‘.’hre'tungf?ﬁr r”;"}’”ir:t'ger‘.tBa‘fgre”“ZA‘? ‘;““ihffrage” “%dogarp°“3;tm E'S E“ 1,00m Z“'I‘f"s'_s'g' 2. Der LWL-Archaologie fiir Westfalen - AuRenstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als
bn LR - S . 1 mussen aut threr ~utahrisseite einen indestabstand von »,UB m zur strai>enbegrenzungsiinie Untere Denkmalbehoérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
ST ~ /R 7 \ Od- | I Tennisplatze StraBenbegrenzungslinie einhalten. Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziiglich zu
; N o b s “"‘3"; l /®7 \ SD . ‘ . ) ) _ ) melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW).
2 v K o 04 1l Jo7.4 7 == HES - (B / a = . Flichen fiir \/ | ir die Abfallent 4 Ab beseit Die oberste Geschossdecke von Garagengebauden dirfen nicht als Abstellflache genutzt werden, 3. Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
I G FD.SD ’ o0, = ° T° 04 ‘-Imax. 120m achen fur vVersorgungsaniagen, fur die Abfalienisorgung un wasserbeseitigung sondern sind als geschlossenes Dach auszubilden. Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen
2 S 1l o [ / sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen
I “ GHmax. 10,0 m e ) P = 2 Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 3.2.Tiefgaragen freizuhalten.
o/97.80 § 0
& — FHmax. 12,0 m WA3 < . ' ' ' ' ' ' '
I S mi?f e - 04 T sk . . . . . Flschen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Innerhalb der AIIgerpelnen Wohngebiete VYA 2 bIS WA 4 s_!nd.Tlefgaragen und ihre Zufahrten innerhalb 3. Bodenschutz
it , 4o 5% Q%) . . und Abwasserbeseitiqung sowie fiir Ablagerunaen und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. _ . ) _ .
I S FD . . gung g 9 Es besteht eine Vorsorgepflicht gegen Bodenveranderungen (siehe § 7 BBodSchG). Mit Grund und
. J06.04 " . . 4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen Boden SQII sparsam und schonenq umgegangen werden, Bodenver§ieglunggn sind dabei guf das
© % | GHmax. 10,0m . - Zweckbestimmung: (gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) notwendige Mal} zu begrenzen (siehe § 1 Abs. 1 LBodSchG). Soweit sich bei den Bauarbeiten
707 \ @y A . -45 ““ “ . - - - . . . . . . - .
K2 J07.35 < E S D > : J06.25 1 i Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden zeigen, die auf eine Veranderung des Bodens mit
e S Tt T s () %09 i /1] dos . . . D Elektrizitat . umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehérde unverziglich durch den
10715 J07.26 o J07.2 < : — o & - 4.1.Geh- und Leitungsrecht e : ..
~y o731 0 e = : . Bauherrn zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemafie und schadlose Entsorgung des
~ . 107 10 9;’ 6.06,6, / . . . . . . . . ini i i . i
9695 Jo7 @ e 06,54 < 106,76 s . . RRB Regenwasserriickhaltebecken Die mit einem Geh- und einem Leitungsrecht zu belastende Flachen gelten zugunsten der Ver- und verunreinigten Bodens sicherzustellen (siehe § 2 Abs. 2 LBodSchG)
y 79708 - 9.7 N @y e . Entsorgungstrager.
Jo6 6 J%.97 ,7$ J06.55 g.05 Qs : 105,55 = /4 : . 4. Artenschutz
~ 711 106, oJ05, 706, 76‘0 070@ 10 70~7 '175.:’505?2 Tennisplatze . ¢ . . .
Jos.g; ?87~ %9, 1'07702 < Jo5.5, 2 °’§§;’;§ ,;Zibjsfss p ? 5/_26 / : . y Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 5. le;zzgr;r;g:gszu1mN?c2P1;;z::; :c;hggI;::uecr;BL;mweltemwwkungen Zur Vermeidung von Verbotstatbest?nden sind C_-‘;ehijlzféllungen/ -rodungen sowie Abbrucharbeite_n
™y . 79‘;' o N /0538 / S s, . . P] 9 ) ) ) aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. zwischen dem 01.10. und dem 28./ 29.02. des Folgejahres
062 T oy -~y 5 ’.Lzs.'u _ I / / /- /" o durchzufihren.
Jou.s4 Jore, ) i e s s 0 sy '%,2725/; 0, . . ] Offentliche Griinflachen 51.Schutz vor luftverunreinigenden Stoffen Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben i.S. § 44 (1) gegeniiber Feldlerchen ist ein Beginn
J%.67 o ~~ 05 y %2 | i a . _ o - . von Bauarbeiten bzw. bauvorbereitender Arbeiten aulerhalb der Brutzeit der Art, d.h. nur zwischen
WA2 | o e, ~ _ ) f — . . . . Im Geltungsbgrelch des Bebalfungsplang, ist die V?rwgndung von festen, gasférmigen und ﬂuss.|gen dem 01.09. und dem 28./ 29.02. des Folgejahres zulassig.
. oy .65 0549 Lo GH ma\x. 10.0m . Zweckbestimmunag: Brennstoffen in Heizanlagen, Ofen, Kaminen und ahnlichen Verbrennungsanlagen zur Raumheizung
0,4 I o, — Ty /T ’ . y . und Warmwasserbereitung unzulassig. .
<700 ] & FHmax 12.0m . o ] 5. Kampfmittelvorkommen
FD,SD J05.95 e 0500 ey sl L2305 .9/ N ’ o . . p £ Spielplatz
) 11105 35 7D 5.10 /105,15 2 10830 . 2. = . . . . Di
GHmax. 10.0m s 7 > . 20055 . ,Z- J 7 . 5.2.Vorgarten Das Vorkomm_en von KampfmltFeIn kann |m_PIangeblet nicht au_sgeschlos_sen vs_/erd?n Die
19, WA 1 1 s~ )] - . > 08127 Ly . - Stellungsbereiche sind zu sondieren, falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht Gberbaut wurden.
FHmax. 120 m T e : K34 v1ia ~ . . m Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die S:rnzﬁfcg szleltgliéﬁo\?::Sigsil:rlf:zgtds ':tff:g';?rfg';E?aegftr;:fucziennemcg:e\ﬁg; g‘jitnvgﬁ]“?:rsgg sind Z\é‘:'ft,vbeer:j:ﬁrvzggzaggr&‘g;g%i‘ggﬁiggﬁt;fr:iigsgi:bAargZi‘fge;’:’)‘;gg'g’i:‘;u\;‘fg@r:m%eg;“f
; 0 047 IS 2 . ‘ g ) - . . Lo ’ ’
i1 / Z T Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) einer Garage oder einer Hoch- oder Tiefgarage sowie Zuwegungen zum Hauseingang ausgenommen. Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei
SD 04 1l o] Fossch b = . - U ischon fi die W - I\S/Itaﬂmalb1g% I<(jter Flichen diirfen mit Schiittstoffen wie Kies, Schotter oder dhnlichen anorganischen unverziiglich zu verstandigen.
FHmax. 12,0 m FD.SD /) e 1) m mgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den offen bedeckt werden.
.75,.%7’.1“ . ) T Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 6. Einsichtnahme Vorschriften
GHmax. 10,0m o = — 5.3. Materialitiit . _ _
FHmax. 12.0m Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
: & ) i, Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Zuwegungen und Zufahrten sind mit versickerungsfahigem Pflaster oder Gittersteinen auszufiihren. konnen Ee' der %—‘Jemelnde Nottuln im Fachbereich Planen und Bauen, Stiftsplatz 7/8, 48301 Nottuln
o il g R . Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Diese Regelung gilt nicht fir Tiefgaragenzufahrten, sofern eine Pflasterung aus technischen Griinden eingesenen werden.
g "L I Vo (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) nicht méglich ist.
N 7 M
J/ (1) 2 ) 8000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 6. Flachen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. ! ~— P] L 0000602 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) .(geméiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) ’ G E M E I N D E N OTTU L N
(1) N =~ .
/ » Sh~ 5 Sonstige Planzeichen 6.1.Dachbegrinung
2 I~
Ny g/ —_——_—— Mit Geh d Leit ht belastende Flich hmale Flach In WA 2 bis WA 4 sind Flachdacher und flach geneigte Dacher von Haupt- und Nebenanlagen, Garagen, Be bauungsplan N r. 1 61
. = > | | '9 :b & ;Ir;\l 2e; Léngs(;eé: en zu belastende Flachen - schmale Flachen Garagengebauden und Carports mit einer Dachneigung von 0 bis 15 Grad und nicht Giberbaute Teile von
= Y L 1 (§ s- T auGB) Tiefgaragen mindestens extensiv standortgerecht zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht "N iederstocku mer Weg"
~ rj)] 5 zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen, die den
= = @ r e Abflussbeiwert C = 0,5 erzielt. Mit Ausnahme der Vorrichtungen flr die technische Gebadudeausstattung
- | <~ o . (z.B. Aufzugsschachte, Lichtkuppeln, Klimaanlagen) sind die Dacher flachig zu begriinen. Von der
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Verpflichtung zur Dachflachenbegriinung ausgenommen sind diejenigen Dachflachenbereiche, die als
— | (§ 9 Abs. 7 BauGB) AuRenwohnbereiche genutzt werden. Auf Griindachern ist zusétzlich eine Solaranlage zul3ssig..
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, 6.2.Pflanzgebot
0o oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Alle, gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind gemaf Pflanzliste - unter Erhalt
VE RFAH RE N SVE RM E RKE bestehender Geholze - mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern bzw. Hecken
. - . flachendeckend zu bepflanzen. Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem
V rt h Nr. 5.2 textlichen Festset
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