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Der Biirgermeister Beschlussvorlage

Vorlagen-Nr. 127/2022/3

Natu

Kultur

cenvss | Produktbereich/Betriebszweig:
09 Raumliche Planung und

@ Entwicklung, Geoinformationen

Datum:

NOTTUIN. 1 10.04.2025

Tagesordnungspunkt:

88. Anderung des Flachennutzungsplans sowie Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 164
»,Am Hangenfeld 11 im Parallelverfahren
Hier: Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag:

Die 88. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie dessen Begriindung und der
Bebauungsplan Nr. 164 ,Am Hangenfeld 11*, die dazugehorige Begriindung und die
einschlagigen Gutachten zur Planung werden mit Stand der Anlagen 1-9 nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit demselben Stand beteiligt.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens erfolgt durch ein externes Planungsbiro,
sodass eine Beauftragung von einem Planungsbiro und mehreren Fachgutachten
(Immissionsschutz, Artenschutz etc.) sowie interner Personalaufwand zur Betreuung des
Verfahrens notwendig ist.

Klimatische Auswirkungen:

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wie im Sachverhalt
beschrieben, wird eine weitere Bodenversieglung ermoglicht. Wachsende
Bodenversieglungen begunstigen u.a. die Ausbildung von Hitzeinseln und verschlechtern im
Allgemeinen den Oberflachenabfluss. Gleichzeitig ist die zu erwartende Bautatigkeit mit
Auswirkungen auf den Naturhaushalt verbunden.
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Beratungsfolge:

Gremium Sitzungstermin Behandlung

Ausschuss Planen und Bauen 29.04.2025 offentlich

Beratungsergebnis

einstimmig ja nein enthalten

Rat 20.05.2025 offentlich

Beratungsergebnis

einstimmig ja nein enthalten

gez. Dr. Thonnes
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Sachverhalt:

Nach intensiven Beratungen zum Zuschnitt des Baugebietes sowie zur Aufteilung der
Baufelder sind nunmehr die vorgetragenen Anregungen in den Bebauungsplan eingearbeitet
worden. Zudem liegen alle planungsrelevanten Fachgutachten inzwischen vor bzw. sind auf
Grundlage der geanderten Planung aktualisiert worden. Die hier vorliegende Planung wurde
im Rahmen der letzten Planungswerkstatt am 10.04.2025 mit der Politik diskutiert.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass Losungsansatze fur die verkehrliche
ErschlieBung des Gebietes, den Immissionsschutz sowie die Entwasserungsplanung
entwickelt und in die Planung eingearbeitet wurden.

Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde festgestellt, dass eine Entwasserung tber unterirdische
Speicherrigolen mdglich ist. In Bezug auf den stadtebaulichen Entwurf hat dies zum Vorteil,
dass die Speicherkasten unterhalb von einem kleinen zentralen Quartiersplatz, der im Zuge
der friihzeitigen Beteiligung angeregt worden war, verortet werden kénnen. Gleichzeitig flhrt
die unterirdische Rickhaltung dazu, dass ein weiteres Wohnbaugrundstick generiert wird,
da die Flache nicht fur ein oberirdisches Speicherbecken genutzt wird.

Des Weiteren wurde der Entwurf des Bebauungsplanes dahingehend Uberarbeitet, dass in
Bezug auf das sld-westlich angrenzende Gewasser ein Uferradstreifen von 5m in die
Planung aufgenommen wurde. Zusatzlich wurden durch eine Einmessung der Baumkronen
der Altbdume die Baugrenzen verschoben, aus der sich eine Veranderung der sud-
westlichen Baufeldzuschnitte ergeben hat. AuRerdem wurde nach Ricksprache mit den
Gemeindewerken und der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Coesfeld die zunachst
als zu erhalten festgesetzte Pappel an der Appelhulsener StralRe gefallt (siehe Anlage 7).
Hierfir sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorgesehen. Die zu pflanzenden
Baumstandorte innerhalb des gesamten Gebietes sind zunachst Vorschlage, die spater in
der Detailplanung zum StralRenausbau konkretisiert werden.

Zu den Inhalten der Flachennutzungsplananderung gab es keine wesentlichen

Stellungnahmen, sodass keine Anderungen in den Unterlagen erfolgt sind, sondern nur
redaktionelle Anpassungen bearbeitet wurden.

Weiteres Vorgehen:

Der Bebauungsplan und die dazugehdrige Flachennutzungsplananderung mit ihren
Begrindungen werden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt. Die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Im Anschluss
an die Offenlage gibt die Verwaltung einen Bericht Uber die eingegangenen Stellungnahmen
und legt dem Rat den Bebauungsplan und die Flachennutzungsplanéanderung — so die
Offenlage im Anschluss nicht zu wesentlichen Plananderungen fuhrt, die eine erneute
Beteiligung der o0.g. Stellen verpflichtend auslésen wirde — zum Satzungsbeschluss bzw.
zum Feststellungsbeschluss vor.
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Zur Vergabe der Baugrundstiicke ist analog zum Baugebiet Stidlich Lerchenhain ein
Kriterienkatalog geplant. Die Ausarbeitung des Kriterienkatalogs ist gemeinsam mit der
Politik beabsichtigt. Angedacht ist beispielsweise die Anwendung von Werkzeugen aus dem
~Werkzeugkoffer — Klimafreundliches Bauen und Wohnen in Nottuln® (vgl. VL 121/2022).

Anlagen:
Anlage 1 Bebauungsplan Nr. 164 ,Am Hangenfeld I

Anlage 2: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 164 ,Am Hangenfeld II*

Anlage 3: 88. Flachennutzungsplananderung
Anlage 4: Begrindung zur 88. Flachennutzungsplananderung
Anlage 5: Abwagungsvorschlage

Anlage 6: Artenschutzrechtliche Prafung Stufe 1

Anlage 7: Stellungnahme Fallung Pappel Appelhllsener Stralle

Anlage 8: Gerauschprognose
Anlage 9: Ergénzende Stellungnahme Gerauschprognose
Verfasst: Fachbereichsleitung:

gez. Mutherig gez. Breuksch
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