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I. Begriindung
1. Ziel und Zweck der Planung

In der Gemeinde Nottuln besteht seit mehreren Jahren eine hohe Nachfrage nach Wohnraum.

Diese Situation wird durch die Ergebnisse des Wohnungsmarktberichtes NRW 2020 (NRW
Bank) bestatigt. Fir den Kreis Coesfeld werden trotz eines geringen Geburtendefizits
insgesamt leicht steigende Bevolkerungszahlen fiir die Jahre 2018/2019 festgestellt. Neben
der bereits heute festzustellenden Binnenwanderung aus den GroBstadten in das Umland
werden als wesentliche EinflussgrdBe flr die Wohnraumnachfrage in den kommenden Jahren
die deutliche Zunahme der Zahl der Haushalte benannt, die mit einem deutlichen Anstieg der
Alleinlebenden einhergeht. Hier wird sich perspektivisch insbesondere der Ubergang der
geburtenstarken Jahrgdnge (,Babyboomer”) in das Rentenalter mit der damit einhergehenden
Nachfrage nach seniorengerechtem, barrierefreiem Wohnraum auswirken.

Zu dhnlichen Ergebnissen kommt auch die Studie! des Pestel-Instituts Hannover aus dem Jahre
2019, die die derzeitige Wohnraumversorgung im Minsterland und die kiinftigen Bedarfe nach
Wohnraum differenziert fir die einzelnen Kommunen untersucht hat. Die Gemeinde Nottuln
weist demnach trotz eines zeitweise auch negativen Geburten- und Sterbesaldos insgesamt
eine stabile Bevolkerungsentwicklung auf. Aufgrund der Nahe zu den Ballungsraumen ist der
Kreis Coesfeld von den in peripher gelegenen landlichen Raumen zu beobachtenden
vermehrten Leerstanden im Bereich der Wohngebdude nicht betroffen. In Nottuln war Ende
2017 lediglich eine Leerstandquote von 1 % festzustellen. Insgesamt wurde fir Nottuln bereits
fur Ende 2017 vielmehr ein leichtes Wohnungsmarktdefizit von 1,7 % des Wohnungsbestandes
festgestellt, welches ca. 150 Wohnungen entspricht. Dabei lag die Neubauquote in Nottuln in
den letzten 10 Jahren jeweils unter dem langjahrigen Durchschnittswert von 87 Wohnungen
pro Jahr.

Neben dem positiven Wanderungssaldo liegt der Motor dieser Entwicklung im Wesentlichen in
der stetig fortschreitenden Verringerung der HaushaltsgroBen (Pers./Haushalt), die von 2,95
Personen (1995) auf mittlerweile 2,45 Personen abgenommen hat und der steigenden Zahl an
Haushalten, die seit 1995 um 33,9 % zugenommen hat. Derzeit wirkt auch in Nottuln der
bestehende Wohnungsmangel ddmpfend auf diesen Trend.

Vor diesem Hintergrund ist auch trotz stagnierender oder langfristig auch leicht riicklaufiger
Bevolkerungszahlen (Prognose IT NRW 2040) weiterhin von einem Bedarf nach
Wohnbauflachen in Nottuln auszugehen. Unabhdngig von der exakten Hohe der kiinftigen
Wohnungsbaubedarfe in Nottuln ist damit festzustellen, dass schon unter Beriicksichtigung
des bestehenden Wohnungsmarktdefizits und der fortschreitenden Tendenz des Anstiegs der
Haushaltszahlen, die Entwicklung weitere Bauflachen erforderlich ist, um eine Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum sicherzustellen.

Im Rahmen der Anderung des Regionalplans Minsterland wurde fiir Nottuln ein
Flachenkontingent von 22 ha im Bereich Wohnen ermittelt.

1 ISP Eduard Pestel Institut fur Systemforschung (Mai 2019),,Gut Wohnen im Minsterland"; Kommunalprofil Gemeinde Nottuln,
Hannover
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Um der Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden, hat die Gemeinde Nottuln in den letzten
Jahren auf Grundlage des ,Handlungskonzept Siedlungsentwicklung Nottuln 2025%, welches
die Gemeinde im Jahre 2012 beschlossen hat, bereits intensive Bemiihungen zur Férderung
der Innenentwicklung unternommen. Uber ein Baulandkataster wurde versucht, private
Flacheneigentimer zur Mobilisierung ihrer Grundstiicke zu bewegen. Durch zahlreiche
Bebauungsplananderungen wurden und werden inndrtliche Nachverdichtungspotentiale flr
einzelne Wohngebaude oder Anbauten an Bestandsgebdude genutzt.

Die letzten Neuausweisungen erfolgten im Jahre 2016 am ndrdlichen Rand des Ortsteils
Nottuln (Bebauungsplan Nr. 134 ,Nottuln Nord") und im Jahre 2023 mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 135 ,Sidlich Lerchenhain®. Auf der von der Gemeinde geflihrte
Interessenliste flir geplante neue Baugebiete sind mittlerweile bereits 1.200 Personen
registriert. Die Nachfrage bezieht sich vor allem auf Baugrundstlicke flr freistehende
Einfamilienhduser und Doppelhduser sowie fiir seniorengerechtes Wohnen. Vereinzelt konnte
auf Grund dieser Tatsache bereits eine Abwanderung in Nachbargemeinden beobachtet
werden. Aufgrund der weiterhin zunehmenden Zahl an Gefllichteten, die im Gemeindegebiet
Nottuln unterzubringen sind, plant die Verwaltung die Errichtung eines weiteren
Ubergangswohnheimes. Fiir diese Errichtung hat die Verwaltung der Politik einen priorisierten
Standort im slidostlichen Plangebiet vorgeschlagen.

Um auch weiterhin eine ausreichende Versorgung der Bevodlkerung mit Bauflachen zu
gewahrleisten und ein Angebot an verfiigbaren Bauplatzen fiir den bestehenden dringenden
Bedarf vorzuhalten, hat die Gemeinde Nottuln daher beschlossen, mit der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Grundlagen flr die Entwicklung
weiterer Wohnbauflachen am suddstlichen Siedlungsrand innerhalb der regionalplanerisch
dargestellten ,Allgemeinen Siedlungsbereiche” zu schaffen. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 164 erfolgt im Sinne des oben formulierten Planungszieles die Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nottuln (88. Anderung).

Neben dem o.g. Ziel der Wohnbauflachenentwicklung verfolgt die Gemeinde Nottuln die
Absicht einer bedarfsgerechten Weiterentwicklung des Gewerbestandorts Nottuln. Aufgrund
des in Nottuln weiterhin bestehenden Bedarfs an verkehrsguinstig gelegenen Gewerbeflachen,
insbesondere flir kleine und mittlere Unternehmen, sollen mit der vorliegenden Bauleitplanung
die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Ansiedlung von nicht stérendem Gewerbe
geschaffen werden. Durch die Entwicklung von Gewerbegrundstiicken entlang der
Appelhilsener StraBe kann eine Abschirmung der neuen Wohnbebauung zum Verkehrslarm
erreicht werden und der Abstand zu den nordostlich angrenzenden Gewerbebetrieben wird
entsprechend vergréBert. Die Gewerbeansiedlung dient darlber hinaus dem Erhalt der
Wettbewerbsfahigkeit des Standortes und der Schaffung neuer Arbeitsplatze in Nottuln.

2. Erforderlichkeit

Fir das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Der Flachennutzungsplan stellt das
Plangebiet als landwirtschaftliche Flachen dar. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164
+,Am Hangenfeld II" und die parallele 88. Anderung des Flachennutzungsplanes sind daher
erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung neuer Wohn-
und Gewerbeflachen auf den bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen zu schaffen.



3. Lage und Geltungsbereich / Bestandssituation

Das ca. 2,2 ha groBe Plangebiet befindet sich im slidostlichen Gemeindegebiet von Nottuln an
der Appelhiilsener StraBe. Begrenzt wird das Plangebiet durch:
e die Appelhiilsener StraBe und das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet im
Nordosten,
¢ landwirtschaftlich genutzte Flachen im Stidosten und
¢ Wohnbebauung im Stid- und Nordwesten.

Das Plangebiet selbst umfasst eine Flache, die Giberwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung
(Acker) unterliegt. Es wird gequert von einem Gewasser mit begleitenden Gehdlzstrukturen.
Auch entlang der Appelhiilsener StraBe und entlang der sutdwestlich angrenzenden
Grundstlicke befinden sich Gehdlzstrukturen mit erhaltenswerten  Einzelbdumen.
Das nahere Umfeld ist gepragt von Wohnbebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern.
Auf der nordostlichen Seite der Appelhiilsener StraBe befindet sich ein Gewerbe- und
Industriegebiet.

Die Grenzen des Plangebiets sind gem. § 9 (7) des Baugesetzbuches (BauGB) entsprechend
in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

’3?@@..@95 basis NRW (2024)°

o)
Y

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)



4, Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 164 ,Am Hangenfeld II" wird im Regelverfahren nach den Vorschriften
der §8§ 2 — 4 BauGB aufgestellt. Somit werden ein Umweltbericht, eine Eingriff- und
Ausgleichsbilanzierung und eine zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB erforderlich.
Eine artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1) ist ebenfalls durchzufiihren.

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat in seiner Sitzung am 27.09.2022 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Am Hangenfeld II" gem. § 2 BauGB gefasst. Am
12.12.2023 wurde ein neuer Aufstellungsbeschluss flir den erweiterten Geltungsbereich durch
den Rat gefasst.

5. Planungsbindungen

5.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung
Regionalplan Minsterland und Landesentwicklungsplanes NRW

Im bislang geltenden Regionalplan Minsterland ist das Plangebiet als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) festgelegt. Gem. Ziel 2-3 des Landesentwicklungsplanes NRW (LEP
NRW) soll sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinde innerhalb der regionalplanerisch
festgelegten Siedlungsbereiche vollziehen. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
~Am Hangenfeld II"” erfolgt eine Beschrankung der zuldssigen gewerblichen Nutzungen auf
wohnvertragliches Gewerbe. Der Bebauungsplan entspricht somit dem in der Planzeichnung
des Regionalplans dargestellten Ziel der Raumordnung.

Der Regionalrat Minster hat in seiner Sitzung am 12.12.2022 mit dem Aufstellungsbeschluss
das formelle Verfahren zur Anderung des Regionalplans Miinsterland eingeleitet. Vom
06.03.2023 bis zum 30.09.2023 bestand die Mdglichkeit, zum Planentwurf Stellung zu nehmen.
Die Anderung des Regionalplans wurde in der Sitzung des Regionalrats am 31.03.2025
beschlossen. Im Entwurf des Regionalplans werden neben den als Vorranggebiete festgelegten
Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) und Bereichen flir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) Potenzialbereiche flir Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB-P) und
Potenzialbereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB-P) als Vorbehaltsgebiete im
Regionalplan festgelegt (Ziele III.1-1 und 1-2 Entwurf RegPlan MSL). Das Plangebiet befindet
sich zukinftig innerhalb eines solchen Potenzialbereichs flir Allgemeine Siedlungsbereiche
(ASB-P), sodass die Planung auch mit den in Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung
grundsatzlich vereinbar ist.

Weitere relevante Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung:

Der Grundsatz 7.1-1 des LEP NRW ,Freiraumschutz" (Grundsatz 16 RegPlan MSL) wird, soweit
es die vorliegende Planung zulasst, bericksichtigt. Mit der Planung geht zwangslaufig eine
Inanspruchnahme von Freiraum einher. Da es sich um die Erweiterung eines bestehenden
Wohngebietes im vorbelasteten Umfeld der Appelhiilsener StraBe handelt, ist nicht von einer
wesentlichen Beeintrachtigung der Leistungen und Funktionen des umgebenden Freiraums
auszugehen. Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter
werden in die Umweltpriifung eingestellt.
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Auch der Grundsatz 7.1-4 des LEP NRW ,Bodenschutz" (Grundsatz 16.5 RegPlan MSL) wird,
soweit es die vorliegende Planung zuldsst, beriicksichtigt. Die bau- und betriebsbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden in der Umweltpriifung behandelt.

Der Grundsatz 7.5-2 des LEP NRW ,Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflaichen® (Grundsatz 17
RegPlan MSL) kann im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nicht beriicksichtigt werden,
da der Landwirtschaft durch die vorliegende Planung Flédchen entzogen werden. Die bau- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden in der Umweltpriifung
behandelt. In Kapitel 8.7 erfolgt erganzend eine abwdagende Auseinandersetzung mit den
Belangen des Bodenschutzes und der planungsbedingten Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet.

Die Grundsatze 7.4-1 und 2 des LEP NRW betreffen die Leistungs- und Funktionsfahigkeit von
Oberflachengewdssern (Ziel 29 RegPlan MSL). Negative Auswirkungen auf den Bachlauf im
Plangebiet und den slidwestlichen Nonnenbach sind durch die Bauleitplanung nicht zu
erwarten.

Landerdibergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz

Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landesweit erhebliche Schaden
angerichtet haben und auch zukiinftig mit einem erhdhten Schadenspotential zu rechnen ist,
ist am 01.09.2021 die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen Ubergreifenden
Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten (BGBI. I 2021, S. 3712). Die Bundes-
Verordnung beinhaltet einen landeribergreifenden Raumordnungsplan flir den
Hochwasserschutz.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen und Grundsatzen des
BRPH wurde gepriift und bestdtigt. Ein Konflikt zwischen dem BRPH und der vorliegenden
Bauleitplanung besteht nicht.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Flussgebietes ,,Rhein™ im Teileinzugsgebiet , Lippe" und der
untergeordneten Planungseinheit ,Stever". Das Plangebiet und sein direktes Umfeld befinden
sich nicht im direkten Einflussgebiet von Risikogewassern. Das nachstgelegene Risikogewasser
ist der Nonnenbach und das den Anderungsbereich querende Gewésser, jedoch nur in einem
Teilstiick auBerhalb des Anderungsbereiches bevor es in den Nonnenbach miindet. Entlang
dieser Gewasser liegen Bereiche, die laut den Hochwassergefahrenkarten im Falle von
Hochwasserereignissen (HQhaufig, HQ100, HQextrem) Uberflutet werden. Es handelt sich
maBgeblich um land- und forstwirtschaftliche Flachen, vereinzelt sind ndérdlich auch
Siedlungsbereiche entgegen der FlieBrichtung betroffen.

Uberschwemmungsgebiete dienen der schadlosen Abfiihrung von Hochwasser und sichern die
dafiur erforderlichen Flachen fir den Hochwasserabfluss sowie Retentions- oder
Riickhalterdume. Das nédchstgelegene Uberschwemmungsgebiet befindet sich entlang des
Nonnenbachs in einer Entfernung von ca. 150 m zum Plangebiet.

GemaB Starkregenhinweiskarte flir NRW des BKG kommt es im Falle von seltenem Starkregen
(Wiederkehrintervall 100 Jahre) sowie im Falle von extremem Starkregen (90 mm/h)
straBenbegleitend zur Appelhililsener StraBe und im Boschungsbereich des vorhandenen
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Gewassers zu Einstautiefen von bis zu 1 m, da das Geldnde hier abféllt. Die tbrigen Flachen
im Plangebiet und auch die umgebenden Flichen weisen kein signifikantes Uberflutungsrisiko
bei Starkregen auf.

Die Auswirkungen des Klimawandels wurden i.S.d. Ziels I.2.1 BRPH geprtft. Den Auswirkungen
des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse z.B. durch Starkregen wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung durch Festsetzungen =zur Griingestaltung (z.B.
Dachbegriinung) entsprochen.

5.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt das Plangebiet als ,Flache flir
die Landwirtschaft® dar. Norddstlich des Plangebietes werden ,gewerbliche Bauflachen®™
dargestellt und sudwestlich ,Wohnbauflachen®. Fiur die o0.g. Entwicklung ist eine
Flachennutzungsplananderung sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Kinftig sollen die Flachen im Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflachen™ und ,,gewerbliche
Bauflachen" dargestellt werden. Die 88. Flachennutzungsplananderung erfolgt parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164 ,,Am Hangenfeld II".

5.3 Bebauungsplan

Fir den Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 164 ,,Am Hangenfeld II" existiert
derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

An das Plangebiet grenzt norddstlich der Bebauungsplan Nr. 63 ,Gewerbe- und Industriegebiet
an der B 67 II™, der die Bauflachen als Gewerbe- und Industriegebiete sowie als Sonstige
Sondergebiete festgesetzt, an. Im Sldosten schlieBt entlang der Appelhiilsener StraBe der
Bebauungsplan Nr. 74 ,Industriepark I+II" an. Im Westen liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 80 ,,Am Hangenfeld", der Uiberwiegend Allgemeine Wohngebiet ausweist.

6 Planinhalte
6.1 Stadtebauliches Konzept

Die Appelhiilsener StraBe bildet die HauptzufahrtsstraBe aus Richtung Slidosten in das
Zentrum von Nottuln. Entlang der Appelhilsener StraBe erstreckt sich auf der norddstlichen
Seite ein Gewerbe- und Industriegebiet, wahrend die slidwestlichen Bereiche vorrangig
wohnbaulich gepragt sind. Unmittelbar entlang der Appelhllsener StraBe sind dartiber hinaus
Einzelhandelsbetriebe angesiedelt.

Das Plangebiet, welches bislang landwirtschaftlich genutzt wird, ragt in diese bestehenden
Siedlungsbereiche hinein und soll sich in seiner zukinftigen Nutzungsstruktur an den
umliegenden Bereichen orientieren und diese maBvoll weiterentwickeln. Aus diesem Grund ist
entlang der Appelhtlsener StraBe die Entwicklung eines Gewerbegebietes in einer Tiefe von
rd. 50 m vorgesehen, welches die riickwartigen Bereiche abschirmt und einen angemessenen
Abstand zu den benachbarten Gewerbebetrieben ermdglicht. Um dem allgemeinen Grundsatz
der Konfliktbewaltigung Rechnung zu tragen, werden die Bauflachen im Gewerbegebiet
insofern eingeschrankt, als dass Anlagen und Betriebe, die in der sog. Abstandsliste 2007 des
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Abstandserlass NRW 2 genannt sind (Abstandsklasse I — VII), im Plangebiet ausgeschlossen
werden.

Der rlickwartige Teil des Plangebietes soll entsprechend der nach wie vor bestehenden starken
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken flr die Errichtung von Ein- und Mehrfamilienhdusern
genutzt werden. Angestrebt wird flr die Einfamilienhduser eine Mischung aus Einzel- und
Doppelhdusern. Die Planung berlicksichtigt auch Mdglichkeiten zur dringend bendtigten
Unterbringung von Gefllichteten im slidostlichen Plangebiet.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber einen ErschlieBungsring mit zwei Anbindungen
an die Appelhilsener StraBe. Im Slidosten des ErschlieBungsrings ist als Mittelpunkt des
kiinftigen Wohnquartiers eine kleine Platzsituation vorgesehen, die neben Stellplatzen auch als
Treffpunkt der Bewohner genutzt werden kann. Die beiden sliddstlich des Bachlaufs gelegenen
Grundstlicke werden direkt an die Appelhilsener StraBe angeschlossen.

Der bestehende Bachlauf, der das Plangebiet quert, wird in die Planung einbezogen. Die
begleitenden Grinstrukturen werden gesichert, erganzt und im Quartier fortgefihrt.

Wie oben bereits beschrieben, wird die Bebauung im Plangebiet kiinftig den Ortseingang
Nottulns pragen und besitzt damit auch eine wichtige stadtebauliche Funktion fir die
Gemeinde Nottuln. Ziel ist es, ein gestalterisch hochwertiges Quartier zu entwickeln, das sich
einerseits in das bestehende Ortsbild einfligt, aber gleichzeitig durch ein homogenes
Gestaltungsbild eine eigene ablesbare gestalterische Qualitdt besitzt. Hierzu trifft der
Bebauungsplan differenzierte Festsetzungen zu den wesentlichen Elementen - wie
Dachflachen- und AuBenwandmaterialien, Dachgestaltung und Einfriedung —, die das
Erscheinungsbild der Architektur und des 6ffentlichen Raumes pragen.

6.2 ErschlieBung des Plangebietes
Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes flir den motorisierten Verkehr erfolgt Uber insgesamt drei
Anbindungspunkte an die Appelhilsener StraBe. Die Appelhlilsener StraBe verlauft durch den
Ortskern von Nottuln und wurde durch den Bau der UmgehungsstraBe deutlich entlastet. Im
sudwestlichen Verlauf befindet sich in ca. 1,3 km Entfernung der Kreuzungspunkt zur
BundesstraBe (B 525). Die Anschlussstelle zur Autobahn (BAB 43) befindet sich ca. 3 km
entfernt. Im Rahmen der Umsetzung der Planung soll das Schild zur Reduzierung der
Geschwindigkeit von 70 auf 50 km/h auf Hohe des Gebdudes Appelhiilsener StraBe 57
positioniert werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch einen ErschlieBungsring, von dem
untergeordnete Wohnwege abzweigen, um Einzelgrundstlicke anzubinden. Die Breite der
gebietsinternen  ErschlieBungsstraBen  variiert zwischen 9,0 m auf Hohe der
Gewerbegrundstiicke und 5 — 7 m im Bereich der WohnstraBen im riickwartigen Plangebiet.
Im Rahmen der Ausbauplanung erfolgt eine verkehrsberuhigte Gestaltung dieser

2 Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass) RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007
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StraBenrdaume unter Beriicksichtigung der festgesetzten Baumstandorte, einschlieBlich einer
Nutzung durch den ruhenden Verkehr. Die motorisierte ErschlieBung des Grundstiicks Ostlich
vom Bachlauf wird Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem benachbarten
Gewerbegrundstiick gesichert.

Erganzend wird die Anbindung des Plangebietes liber zwei FuB- und Radwege in 3 bzw. 4 m
Breite zu den bestehenden Wohngebieten vorgesehen. Das Grundstiick dstlich des Baches
wird Uber eine erganzende FuBgangerbriicke an den neuen ErschlieBungsring angebunden.

Ca. 250 m nordwestlich befindet sich die Bushaltestelle ,Am Hangenfeld", die das Plangebiet
an den OPNV anbindet. Der Haltepunkt wird von den Linien 685, C85, D60, N8 und S60
angefahren.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser wird durch den Ausbau der
vorhandenen Netze sichergestellt.

Das Plangebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Das anfallende Schmutzwasser soll in
die bestehende Kanalisation sudlich des Plangebietes abgeleitet werden. Das Regenwasser
wird gedrosselt Uber zwei unterirdische Speicherbecken in den sidlich gelegenen Bach
eingeleitet. Einleitmenge und GrdéBe des Rickhaltebecken missen im Rahmen der Umsetzung
des Bebauungsplanes Uber einen Immissionsnachweis bestimmt werden.

6.3 Belange des Immissionsschutzes
Gewerbelarm

Um dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewaltigung im Hinblick auf die unmittelbar sidlich
geplante Wohnbebauung Rechnung zu tragen, werden die Bauflachen im Gewerbegebiet
insofern eingeschrankt, als dass Anlagen und Betriebe der sog. Abstandsliste 2007 des
Abstandserlass NRW 3 genannt sind (Abstandsklasse I — VII), im Plangebiet ausgeschlossen
werden.

Um dariliber hinaus einen angemessenen Abstand zu den nordéstlich gelegenen Gewerbe- und
Industriegebieten einzuhalten, wird ein rd. 50 m breiter Streifen entlang der Appelhilsener
StraBe fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen und erst anschlieBend eine Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet vorgenommen. Gegeniber den bestehenden Gewerbebetrieben
nordlich der Appelhtilsener StraBe erfolgt somit kein Heranrlicken von Wohnbebauung an das
bestehende Gewerbe- und Industriegebiet, somit findet flr die vorhandenen Gewerbebetriebe
keine Verschlechterung der jetzigen Immissionssituation statt.

3 Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass) RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007
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Verkehrsldrm

Das Plangebiet unterliegt Larmimmissionen aus dem StraBenverkehr auf der Appelhilsener
StraBe. Fir das Plangebiet wurde daher eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet, in der
die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen untersucht und geeignete
SchallschutzmaBnahmen fiir die geplante Bebauung definiert wurden®.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auf Grund der von dem Verkehr auf der Appelhilsener
StraBe ausgehenden Larmimmissionen fir die innerhalb des Plangebietes zuldssigen
schutzwirdigen  Nutzungen LarmschutzmaBnahmen erforderlich werden, da die
Orientierungswerte der DIN 18005 flir Allgemeine Wohngebiete im (iberwiegenden Teil des
Plangebietes Uberschritten werden.

Im Allgemeinen ist dem aktiven Larmschutz an der Immissionsquelle gegentiber dem passiven
Larmschutz an den Gebduden Vorrang zu geben. Neben aktiven MaBnahmen, die Giberwiegend
dazu dienen, den Freiraum zu schiitzen oder auch passive MaBnahmen zu reduzieren, kann
durch eine glinstige Wohnungsgrundrissgestaltung oder bauliche MaBnahmen am Gebaude
erreicht werden, dass die anzustrebenden Innenschallpegel fir Wohnrdume eingehalten
werden. Aktive SchallschutzmaBnahmen — wie etwa ein Larmschutzwall/-wand — scheiden
entlang der Appelhilsener StraBe in der gegebenen Situation, die den kiinftigen Ortseingang
Nottuln markiert, aus stadtebaulichen Griinden aus.

Auf  Grundlage des schalltechnischen  Gutachtens werden  daher passive
SchallschutzmaBnahmen, d.h. die erforderlichen SchallddmmmaBe der AuBenwand gem. DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) auf Basis der im Gutachten ermittelten Larmpegelbereiche
festgesetzt.

Fenster von nachts genutzten Rdumen (I. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb der
gekennzeichneten  Bereiche zu  Liftungszwecken mit  einer  schallddmmenden
Liftungseinrichtung auszustatten. Das SchalldémmmaB von Liftungseinrichtungen/
Rollladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden SchallddmmmaBes R'wres zu
beriicksichtigen. Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen
werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass durch
die Errichtung vorgelagerter Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der
verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz erforderlich sind.
Die im Rahmen des Schallgutachtens ermittelten Larmpegelbereiche sind entsprechend in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichnet.

6.4 Belange des Denkmalschutzes

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet voraussichtlich nicht betroffen. Im Falle von
kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW
zu beachten. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmadler (paldontologische oder
kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmadlern ist der Gemeinde Nottuln und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,

4 Ingenieurbliro Jedrusiak (04.06.2024 in der Fassung vom 12.08.2024): Gerauschprognose. Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 164 ,,Am Hangenfeld II" der Gemeinde Nottuln. Miinster
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Westf. Museum fur Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich
anzuzeigen (8§ 16 und 17 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archdologie flr
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum flir Naturkunde, Referat
Paldontologie, Sentruper StraBe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archdologie flir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchflihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die daflir benétigten Flachen sind fiir die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
7. Planfestsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die stidwestlichen Bauflachen im Plangebiet werden entsprechend der geplanten Nutzung als
~Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die sonst nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1 und 3, 4 und 5 BauNVvO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) werden ausgeschlossen, um innerhalb des Plangebietes eine mdglichst hohe
Wohnqualitdt sicherzustellen. Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung gem. § 4 (3) Nr. 2
BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) bleibt als solche Bestandteil des
Bebauungsplanes, um im Einzelfall innerhalb der Wohngebdaude die Ansiedlung von
wohngebietsvertraglichen gewerblichen Nutzungen (z.B. Internetarbeitsplatze, etc.) nicht von
vornherein auszuschlieBen.

Gewerbegebiet

Die Bauflachen im festgesetzten Gewerbegebiet werden in der Abwagung mit den Belangen
des Immissionsschutzes eingeschrankt. Unter Bericksichtigung des direkt angrenzend
geplanten allgemeinen Wohngebietes sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse I — VII
der sog. Abstandsliste 2007 des Abstandserlass NRW °> ausgeschlossen.

Um die Bauflachen im Plangebiet flir kleine und mittlere Betriebe, Dienstleitungsbetriebe und
Biros vorzuhalten, werden die allgemein zuldssigen Einzelhandelbetriebe und Betriebe, die
sexuellen Darbietungen und / oder Dienstleistungen dienen ausgeschlossen. Die Zuldssigkeit
von Betrieben, die sexuellen Darbietungen und / oder Dienstleistungen dienen, wird auch
ausgeschlossen, um damit der Gefahr von Trading Down Effekten an dem Gewerbestandort

5 Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass) RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007
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entgegenzuwirken. Aufgrund der angestrebten Nutzungsstruktur werden auch die gem. § 8
(3) Nr. 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Vergnuigungsstatten ausgeschlossen.

7.2 MaB der Nutzung
Hohe der baulichen Anlagen, Geschossigkeit
Wohngebiet:

Anknipfend an die vorhandene Bebauung in der Umgebung wird im Bereich der Ein- und
Zweifamilienhduser (WA 1) eine zweigeschossige Bebauung mit einer maximalen FirsthGhe
von 10,00 m und einer Traufhéhe von 4,50 m — 6,50 m festgesetzt. In dem Bereich, der fir
eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern (WA 2) bzw. der fiir eine Gefllichtetenunterkunft (WA
3) vorgesehen ist, wird bei gleichbleibender Gebaudehéhe von max. 10,0 m abweichend davon
auf die Festsetzung einer Traufhdhe verzichtet.

Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der
Oberkante Dachhaut. Als Firsthbhe gilt die Schnittkante zweier aufeinandertreffender
Dachflachen. Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten First- und Traufhohen bzw. die Hohe
der baulichen Anlagen ist die in der Planzeichnung angegebene mittlere Hohen der an das
Grundstuick angrenzenden ErschlieBungsstraBe.

Abweichend von diesen Regelungen wird fur die 6stlich des Bachlaufs gelegenen Flachen des
WA 3, die nicht an eine o6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, im Sinne der Eindeutigkeit die
Festsetzung der Gebdudehdhe in Meter Gber NHN vorgenommen. Bezogen auf die mittlere
Hoéhe der zur ErschlieBung genutzten Flachen wird zur Umsetzung der geplanten Gebaudehdhe
von 10,0 m daher im Bebauungsplan eine Héhe von 98,70 m {. NHN festgesetzt.

Gewerbegebiet:

Aufgrund der stark schwankenden Geschosshdhen bei gewerblichen Bauten wird auf die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse im Bebauungsplan verzichtet. Anstelle dessen wird mit
der Festsetzung der maximalen HOhe der baulichen Anlagen eine eindeutig definierte
Obergrenze fur die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen festgesetzt. Die Festsetzungen
zu den Baukdrperhdhen sind das Ergebnis der Abwagung zwischen einer mdglichst wirtschaft-
lichen und flachensparenden Grundstiicksnutzung und den Erfordernissen zur Bericksichti-
gung des Landschaftsbildes.

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird im Nahbereich der Wohnbebauung (GE 1) mit 10,0 m
und flr die Ubrigen gewerblichen Bauflachen (GE 2) mit 12 m festgesetzt. Damit wird ein
harmonischer Ubergang in der Hohenentwicklung der Bebauung zwischen den geplanten
gewerblich nutzbaren Flachen und dem angrenzenden Wohngebiet und erdffnet angemessene
Spielrdume fir die gewerbliche Entwicklung.

Abweichend von diesen Regelungen wird fur die 6stlich des Bachlaufs gelegenen Flachen des
GE 3, die nicht an eine 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, im Sinne der Eindeutigkeit die
Festsetzung der Gebdudehdhe in Meter Gber NHN vorgenommen. Bezogen auf die mittlere
Hoéhe der zur ErschlieBung genutzten Flachen wird zur Umsetzung der geplanten Gebaudehdhe
von 12,0 m daher im Bebauungsplan eine Hoéhe von 101,50 m . NHN festgesetzt.
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Eine Uberschreitung der zuldssigen Hoéhe der baulichen Anlagen fiir technisch erforderliche
untergeordnete Bauteile kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 1,5 m
zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Unterer Bezugspunkt flr die festgesetzten First- und Traufhéhen bzw. die H6he der baulichen
Anlagen ist die in der Planzeichnung angegebene mittlere Hohen der an das Grundstlick
angrenzenden ErschlieBungsstraBe.

Grundflachenzahl und Geschossfidchenzahl / Baumassenzahl/
Allgemeines Wohngebiet:

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb des mit WA 1 gekennzeichneten allgemeinen
Wohngebietes entsprechend der Orientierungswerte flir Obergrenzen gem. § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit 0,4 festgesetzt, um so flir die Bauflachen im Plangebiet
im Sinne des oben formulierten Planungszieles und des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden eine auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten angemessene Ausnutzung zu
ermoglichen. Innerhalb der mit WA 2 und WA 3 gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiete
wird abweichend hiervon eine GRZ von 0,6 festgesetzt, um im Bereich der geplanten
Mehrfamilienhduser und der Gefliichtetenunterkunft eine dichtere Bebauung und flexiblere
Ausnutzung der Grundstticke zu ermdglichen.

Gewerbegebiet:

Innerhalb des Gewerbegebietes wird die Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 17 BauNVO mit den
Orientierungswerten von 0,8 festgesetzt, um im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden eine mdglichst hohe Ausnutzung der festgesetzten Bauflachen zu ermdglichen.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) und einer Baumassenzahl (BMZ) ist vor dem
Hintergrund der festgesetzten maximalen Hoéhe der baulichen Anlagen zur Sicherung der
stadtebaulichen Ordnung entbehrlich. Die Einhaltung der Orientierungswerte flir Obergrenzen
gem. § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist in jedem Fall auch ohne Festsetzung
gewabhrleistet.

7.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend der derzeit bestehenden Nachfrage eine
Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen vorgesehen und somit die offene
Bauweise festgesetzt.

Auch flur das Gewerbegebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, um die Ansiedlung von
kleinen und mittelgroBen Unternehmen flexibel zu ermdéglichen. Gebaude von tiber 50 m Lange
sind vor dem Hintergrund der angestrebten Parzellierung planerisch nicht vorgesehen.

Die Uberbaubaren Flachen definieren, festgesetzt durch Baugrenzen, zusammenhdngende
Baufelder. Im Allgemeinen Wohngebiet sind diese in der Regel in einem Abstand von 3,00 m
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zur Offentlichen Verkehrsflache und zu den Ubrigen Grundstlicksgrenzen festgesetzt. Im
Gewerbegebiet werden Abstande von 5 m vorgesehen. Auf diese Weise ermdglichen die
Uberbaubaren Flachen genligend Freiraum flr eine flexible Anordnung der Gebaude.

Entlang des sudlich verlaufenden wasserfihrenden Grabens wird im Sinne des Schutzes vor
Uberflutungen im Starkregenfall ein Grundstiicksstreifen von 5 m als ,Flache die von Bebauung
freizuhalten ist” festgesetzt und die Giberbaubaren Flachen entsprechend eingegrenzt.

Im Plangebiet und sudlich unmittelbar angrenzend befindet sich erhaltenswerte
Baumsubstanz. Die Kronendurchmesser sind in der Planurkunde eingemessen. Das Freihalten
der Kronenbereiche von Bebauung wird durch eine entsprechende Abgrenzung der
uberbaubaren Flachen sichergestellt.

7.4 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

Fir das Plangebiet wird festgesetzt, dass in den mit WA 1 gekennzeichneten allgemeinen
Wohngebieten je Wohngebdaude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig sind. Mit diesen
Festsetzungen soll eine tUbermaBige Verdichtung der einzelnen Grundstiicke sowie negative
stadtebauliche Auswirkungen durch einen sonst nicht vorhersehbaren zusatzlichen privaten
Stellplatzbedarf und ein erhdhtes Verkehrsaufkommen in dem o&ffentlichen StraBenraum der
inneren ErschlieBungsstraBen vermieden werden. Eine Ausnahme von dieser Regelung bilden
die im Zentrum des Plangebietes mit WA 2 gekennzeichneten Bauflachen. Hier soll die
Mdglichkeit geschaffen werden, Mehrfamilienhduser zu errichten. Im Hinblick auf eine
gréBtmaogliche Flexibilitat in Bezug auf die zu realisierenden Wohnungstypen und -gréBen wird
die Zahl der Wohneinheiten auf max. 8 Wohneinheiten je Wohngebdude begrenzt. Fiir das
Grundstlick der geplanten Unterkunft flir Gefliichtete wird die Zahl der Wohneinheiten nicht
begrenzt, da das Vorhaben diesbeziiglich noch nicht konkretisiert wurde.

7.5 Bauliche Gestaltung

Die Gebdude im Plangebiet markieren zuktinftig den siidéstlichen Ortseingang von Nottuln.

Ziel der Planung ist es daher, ein gemischt genutztes Quartier zu entwickeln, das durch eine
hochwertige Gestaltung einen eigenen Charakter erhalt, der sich in das bestehende Ortsbild
einflgt und gleichzeitig Raum flr eine Vielzahl an Wohn- und Gestaltungsformen bietet. Um
dieses Ziel planungsrechtlich zu sichern, werden fiir das geplante Quartier daher gestalterische
Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB getroffen.

Die wesentlichen Regelungsinhalte fir das allgemeine Wohngebiet sind dabei die
AuBenwandmaterialien und -farben, Material und Farbigkeit der Dacheindeckung sowie die
Dachneigung. Im Hinblick auf den Ubergang von privaten Grundstiicksflachen zum &ffentlichen
StraBenraum werden dariber hinaus Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Einfriedungen
getroffen.

Die im Plangebiet festgesetzte Gliederung zwischen Mehrfamilienhdusern und Einfamilien- und
Doppelhdusern sowie Reihenhdusern soll auch in der Gebaudekubatur ihren Ausdruck finden.
Diese bauliche Vielfalt soll durch Unterschiede im Erscheinungsbild die Gliederung des
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Quartiers unterstreichen. Fir die Bebauung im zentralen und stiddstlichen Plangebiet (WA 2,
WA 3) ist eine Gestaltung mit gering geneigten Dachern (0° - 30°) vorgesehen. Flir den
uberwiegenden Teil der Bebauung (WA 1) ist die Entwicklung von Wohngebdauden mit einer
Dachneigung von 20° - 45° vorgesehen.

Weiterhin wird festgesetzt, dass Dacheinschnitte und Dachaufbauten nur in einer Breite von
maximal "2 der Trauflange zuldssig sind und mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein
mussen.

Die AuBenwandflachen der Hauptgebdude sind in den regionaltypischen Materialien Putz,
Naturstein oder Ziegelmauerwerk auszufihren. Fir untergeordnete Bauteile und
Fassadenanteile sind andere Materialien bis zu einem Flachenanteil von bis zu 15% je
Fassadenseite zuldssig. Um eine gestalterische Einheitlichkeit der Gebdude zu schaffen, sind
bei Doppel- und Reihenhdusern die gleichen Materialien zu verwenden.

Zur Gestaltung des Ubergangs von privaten Grundstiicken zum 6ffentlichen StraBenraum wird
festgesetzt, dass die Einfriedung der privaten Grundsticksflaichen zur 6ffentlichen
Verkehrsflache mit dem flir die Gegend typischen Gestaltungselement der Hecke aus
bodenstandigen Gehdlzen mit einer maximalen Héhe von 1,00 m herzustellen ist. Zaune sind
nur hinter den Anpflanzungen zulassig.

Um einen ausreichenden Sichtschutz der Gartenzonen fiir die Bewohner zu ermdglichen, ist
zur angrenzenden Offentlichen Verkehrsflaiche fur Eck- und Endgrundstiicke sowie
Grundstuicke, deren Gartenzone zur ErschlieBungsstraB3e orientiert ist, eine hdhere Einfriedung
(bis zu 2,00 m) mdglich.

Diese Gestaltungsvorgaben sind groBzligig gefasst, um den Bauherren einen groBen
Gestaltungsfreiraum fiir die Realisierung der Bauvorhaben zu eréffnen und gleichzeitig der
Siedlung bei Bertcksichtigung regionaler Besonderheiten einen eigenen Charakter zu
verleihen.

7.6 Griinkonzept / Festsetzungen zur Griingestaltung

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft werden die entlang des Bachlaufs
bestehenden uferbegleitenden Gehdlze aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen durch
Uberlagernde Erhaltungsfestsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB planungsrechtlich gesichert.
Darliber hinaus ist beabsichtigt erganzende Anpflanzungen auf der westlichen Seite des
Baches sowie linear entlang der Appelhilsener StraBe und zwischen den Wohn- und
Gewerbeflachen vorzunehmen (Schutz- und Trenngriin). Die entsprechend mit P1 zeichnerisch
festgesetzten Flachen sind gemdB nachstehender Pflanzliste mit einheimischen,
standortgerechten Strauchern flachendeckend zu bepflanzen. Die Anpflanzungen missen im
Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m erfolgen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Liste der wahlweisen zu verwendenden Geholze und Mindestqualitdten:

Strducher / Baume II. Ordnung — vStr 3xv bzw. Hei (150 / 175):
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— Carpinus betulus (Hainbuche)

— Cornus sanguinea (Hartriegel)

— Corylus avellana (HaselnuB3)

— Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn)
— Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
— Frangula alnus (Gemeiner Faulbaum)
— Prunus avium (Vogelkirsche)

— Prunus spinosa (Schlehe)

— Salix caprea (Sal-Weide)

— Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
— Sorbus aucuparia (Eberesche)

— Rosa canina (Hundsrose)

Bdaume I. Ordnung — H, 3xv, StU 16/18

— Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
— Fagus sylvatica (Rotbuche)

— Fraxinus excelsior (Eberesche)

— Quercur robur (Stieleiche)

Zur Einhaltung der aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendigen Vorgaben (Sicherung eines
potentiellen Flugkorridors fiir Fledermduse, Abstand zu potentiellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten planungsrelevanter Vogelarten, z.B. Nachtigall) erfolgt zudem entlang des
Bachlaufs die zeichnerische Festsetzung einer Flache ,P2%, die mit einer blltenreichen
regionalen Saatgutmischung (z. B. Saaten-Zeller, Regiosaatgutmischung ,Feldrain und Saum"
fur das Westdeutsche Tiefland mit Weserbergland) zu begrlinen ist.

Die Dachflachen von Flachdachern sind mindestens zu 75 % extensiv zu begriinen. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Auf diesem Wege kann ein positiver Beitrag zum
Lokalklima erreicht werden und Niederschlagswasser wird dezentral zuriickgehalten.

Aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzung ist im Gewerbegebiet aber auch im Bereich von
Stellplatzanlagen fiir Mehrfamilienhduser zwangslaufig von einer hohen Flachenversiegelung
auszugehen. Je 6 PKW-Stellpldtze ist zur Durchgriinung des Plangebietes ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum II. Ordnung gemaB Pflanzliste zu pflanzen.

Die Gestaltung der Vorgartenbereiche hat wesentliche Auswirkungen auf die Wahrnehmung
des offentlichen StraBenraumes und damit auf die visuelle Attraktivitat des Wohnquartiers und
darlber hinaus auf die 6kologische Qualitdt der StraBenrdaume. Daher wird festgesetzt, dass
die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgarten (Flache zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der nachstgelegenen Baugrenze) nicht versiegelt werden diirfen,
sondern gartnerisch gestaltet werden missen. Von dieser Festsetzung sind Zufahrten zu einem
Stellplatz, einem Carport oder einer Garage, Zuwegungen zum Hauseingang sowie die
notwendigen Stellpldtze von Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern ausgenommen. Maximal
10% der verbleibenden Vorgartenflachen dirfen mit Kies, Schotter oder &hnlichen
anorganischen Materialien bedeckt sein.
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Je Grundstiick ist zur Durchgriinung des Gebietes auBerdem mindestens ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum I. oder II. Ordnung (s. Pflanzliste) oder ein Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8 Natur und Landschaft
8.1 Biotop- und Artenschutz

GemaB Handlungsempfehlung des Landes NRW?® ist im Rahmen der Bauleitplanung und bei
der Genehmigung von Vorhaben eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich. Dabei ist
festzustellen, ob im Plangebiet Vorkommen europaisch geschitzter Arten aktuell bekannt oder
zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens
Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden kdnnen. Gegebenenfalls lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte
durch geeignete VermeidungsmaBnahmen, inklusive vorgezogener AusgleichsmaBnahmen
(CEF-MaBnahmen) erfolgreich abwenden. Fir die Beurteilung mdglicher artenschutzrechtlicher
Konflikte ist die aktuelle und nicht die planungsrechtliche Situation im Plangebiet
ausschlaggebend.

In vorliegenden Fall wurden die artenschutzrechtlichen Belange durch ein externes
Gutachterbiiro in Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Stufe I)’ geprift. Hiernach
sind mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens — unter Einhaltung von
VermeidungsmaBnahmen, die u.a. =zeitliche Vorgaben hinsichtlich der notwendigen
Baufeldraumung betreffen und den Erhalt eines baufreien Pufferstreifens entlang
angrenzender Gehdlzstreifen — keine artenschutzrechtlichen Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG
zu prognostizieren.

Die nachfolgend genannten MaBnahmen sind auf Basis des vorliegenden Fachgutachtens
einzuhalten:

e Erhalt von Altbaumen und des den Graben begleitenden Gehdlzes

Im Randbereich des Plangebiets stocken mehrere Altbdume (Eichen, Weide) sowie ein
grabenbegleitendes Gehdlz. Diese sind als potenzielle Quartiere flir Végel und Fledermause zu
erhalten und wurden entsprechend festgesetzt. Ist der Erhalt nicht méglich, ist zwingend eine
gutachterliche Uberpriifung der betroffenen Altbdume auf ein Vorkommen von
planungsrelevanten Vogelarten sowie Fledermdusen / Fledermausquartieren durchzufiihren.

¢ Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010: Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen.

7 6Kon GmbH (27.05.2024): Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Priifung (Stufe I) zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 164 ,Am Hangenfeld IT* sowie 88. Anderung des Flichennutzungsplanes in Nottuln.
Minster.
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e Gehdlzfallungen im Winter (01. Oktober bis 28./29. Februar)

Die Fallung / Rodung / Beseitigung von Gehdlzen ist zum Schutz von Brutvdgeln in Anlehnung
an die Vorschriften des allgemeinen Artenschutzes (§ 39 BNATSCHG) nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis zum 28. / 29. Februar durchzufiihren.

e Erhalt eines baufreien Pufferstreifens entlang Grabens mit Gebiisch-Komplex

Der Graben mit Gebiisch-Komplex ist zu erhalten und durch einen baufreien Pufferstreifen
zwischen Gehoélzen und Baugrenzen zu erganzen. Empfohlen wird ein beidseitiger
Pufferstreifen von je ca. 5 m, von denen ein Teil entlang des Grabens mit Gebiisch-Komplex
naturnah als Flugkorridor herzurichten sind. Dieser naturnahe Streifen sollte mit arten- und
blitenreichem Regionalsaatgut eingesat werden, um einen insektenreichen Flugkorridor flr
Fledermause sowie die potenzielle Fortpflanzungsstatte von Nachtigallen dauerhaft zu sichern.
Die weiteren Flachen des Pufferstreifens sind von hochragenden Baukérpern freizuhalten. Die
Anforderungen wurden in den Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

e Erhalt lichtarmer Dunkelrdume / Angepasstes Beleuchtungsmanagement

Das den Graben saumende Gehdlz stellt potenziell eine Leitlinie fiir Fledermaduse sowie eine
potenzielle Fortpflanzungsstatte von Nachtigallen dar. Diese Bereiche sind dauerhaft durch ein
angepasstes  Beleuchtungsmanagement gem. vorliegender Artenschutzprifung als
Dunkelrdume zu erhalten. Dies betrifft insbesondere die Ausrichtung der Leuchtkérper,
Lichtauswahl, Lichtfarben, Héhe und Anzahl der Lichtpunkte. Eine Aufstellung von Laternen,
Strahlern etc. unmittelbar an der Grenze der Gehdlz ist zu vermeiden. Genauso ist die Dauer
der Beleuchtung in den Abend- und Nachtstunden auf ein unbedingt erforderliches MaB3 zu
begrenzen.

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen Vorgaben wurden im Rahmen der vorliegenden
Planung durch entsprechende Festsetzungen bzw. Hinweise zum Artenschutz beriicksichtigt.
Insgesamt ist die vorliegende Planung daher aus artenschutzfachlicher Sicht vollzugsfahig.

8.2 Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist ein Eingriff in Natur und Landschaft
gem. § 14 ff BNatSchG verbunden, der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
auszugleichen ist. Der notwendige naturschutzfachliche Ausgleich wird auf Grundlage der
aktuellen Situation gemaB erfolgter Biotoptypenkartierung (Oktober 2024) ermittelt und —
soweit moglich — durch plangebietsinterne Festsetzungen ausgeglichen (s. Anhang). Am
18.02.2025 wurde nach Genehmigung durch das Umweltamt Coesfeld, eine Hybridpappel
entfernt. Die Ausgleichspflanzung soll unterhalb der Pappel erfolgen, es ist geplant vier
Stieleichen (Quercus robur — 3xv Ges. St. — U 14-16) im Winter 25/26 zu pflanzen. Da in
vorliegendem Fall ein plangebietsinterner Ausgleich nicht vollstandig mdglich ist, werden
zudem externe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich. Diese werden spatestens bis
zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes festgelegt.
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8.3 Natura 2000

Das ndachstgelegene FFH-Gebiet ,Baumberge™ (DE-4010-302) liegt in einer Entfernung von
rund 3,4 km norddstlich des Plangebietes. Das FFH-Gebiet ,Roruper Holz mit Kestenbusch®
(DE-4009-301) liegt in einer Entfernung von rund 3,8 km stdwestlich. Aufgrund des
beabsichtigten Planvorhabens und insbesondere aufgrund der Lage und Entfernung der FFH-
Gebiete sind Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete nicht ersichtlich.

8.4 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.
8.5 Wasserwirtschaftliche Belange

Ein Gewasser (N.N.) verlduft durch das Plangebiet und mindet im weiteren Verlauf in den
Nonnenbach. Die Flachen werden entsprechend als Wasserflachen festgesetzt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

8.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel

Durch die Planung erfolgt eine wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung in Ortsrandlage von
Nottuln. Das Plangebiet schlieBt an drei Seiten an den bestehenden Siedlungsbereich an und
ermdglicht so eine Arrondierung. Mit Umsetzung des Planvorhabens ist eine Neu-
Inanspruchnahme von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen verbunden. Eine
Uberplanung von Freifldchen ist jedoch im Rahmen baulicher Entwicklungen grundsétzlich
unvermeidbar. Die derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Bereiche sind unter dem Aspekt
des Klimawandels aufgrund ihrer untergeordneten Funktion als Frischluftproduzenten /
Kaltluftentstehungsgebiet nicht von hinreichender Bedeutung. Einzig der Gehdlzstreifen
entlang des Bachlaufes und der Randbereiche tbernimmt in dieser Hinsicht héherwertige
Funktionen z. B. in Form einer Speicherung von Kohlenstoffdioxid im Holz (CO,). Eine
maBgebliche Funktion im Hinblick auf die globalen Zusammenhange des Klimaschutzes kénnen
hieraus jedoch nicht abgeleitet werden.

Die negativen Auswirkungen durch die zukinftigen Versiegelungen kdnnen im Rahmen des
erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs sowie eine Begriinung von Dachflachen und
weitere MaBnahmen zur Griingestaltung abgemildert werden.

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Anschluss zu einer bereits verkehrlich und
infrastrukturell erschlossenen Bebauung. Synergieeffekte der ErschlieBung sowie der Ver- und
Entsorgung kénnen genutzt werden.

Neubauten sind nach den aktuellen Vorschriften des Gebdudeenergiegesetz (GEG) zu
errichten. Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum effizienten
Betriebsenergiebedarf sichergestellt. Mit der Planung werden weder Folgen des Klimawandels
erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismaBig negativ betroffen.
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8.7 Belange des Bodenschutzes / Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen

Gem. § la Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. In vorliegendem Fall wird die Inanspruchnahme /
Umwandlung landwirtschaftlicher Flache in die Abwagung mit den Belangen der
Bedarfsdeckung der Bevolkerung mit ausreichend Wohn- und Gewerbeflachen eingestellt. Die
Planung berlcksichtigt zudem die Mdglichkeit der dringend bendtigten Unterbringungen von
Gefllichteten.

Im Gemeindegebiet stehen kurzfristig verfugbare Flachen nicht mehr in ausreichendem MaBe
zur Verfligung. Der Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen kann auch durch MaBnahmen der
Innenentwicklung derzeit nicht gedeckt werden. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen zur Deckung des Bedarfs an Bauflachen ist mangels alternativer Flachen daher
unvermeidlich. In Bezug auf die konkrete, ortliche Situation und die Lage des
Gemeindegebietes ist diese Inanspruchnahme vertretbar. Die Gemeinde Nottuln ist sehr
landlich gepragt. Im Vergleich zu GroBstadten und verdichteten Raumen sind die Belange
landwirtschaftlicher Flachen zurlickzustellen, wenn 6ffentliche bzw. bedarfsorientierte Belange
einer weiteren Wohn- und Gewerbeflachenentwicklung entgegenstehen.

Zusammenfassend ist flur die Gemeinde Nottuln die Bereitstellung kurzfristiger
Nutzungsmdglichkeiten im gewerblichen Bereich ein wesentliches, stadtplanerisches
Entwicklungsziel und somit vorrangig gegeniber der Erhaltung landwirtschaftlicher Flachen
einzustufen.

9. Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 Abs. 4 i. V. m. §1 Abs. 6 Nr. 7 u. 1a
BauGB durchzufiihrenden Umweltpriifung zusammen, in der die mit der Planung verbundenen
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Inhaltlich
und in der Zusammenstellung der Daten berticksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der
Anlage zu §§ 2 Abs. 4 u. 2a BauGB. Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes
werden von der Gemeinde festgelegt und richten sich danach, was in angemessener Weise
verlangt werden kann bzw. flir die Abwagung der Umweltbelange erforderlich ist.

Der Untersuchungsbereich des vorliegenden Umweltberichtes umfasst im Wesentlichen das
Plangebiet des Bebauungsplanes. Je nach Erfordernis und rdumlicher Beanspruchung des zu
untersuchenden Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

a. Einleitung
Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
164 ,Am Hangenfeld II" gefasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung neuer Wohn- und Gewerbeflachen auf den bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen zu schaffen.
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Das ca. 2,2 ha groBe Plangebiet befindet sich im stidostlichen Gemeindegebiet von Nottuln an
der Appelhllsener StraBe. Begrenzt wird das Plangebiet durch die Appelhllsener StraBe, das
bestehende Gewerbe- und Industriegebiet im Nordosten, landwirtschaftlich genutzte Flachen
im Sudosten sowie Wohnbebauung im Siid- und Nordwesten. Das Plangebiet selbst umfasst
eine Flache, die Uberwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung (Acker) unterliegt. Es wird
gequert von einem Gewasser mit begleitenden Gehdlzstrukturen. Am sldwestlich
angrenzenden Grundstiicke befinden sich Gehdlzstrukturen mit erhaltenswerten
Einzelbdumen, zusatzlich befindet sich ein Einzelbaum an der Appelhiilsener StraBe. Die
sonstig vorhandenen Baumreihen entlang der Appelhilsener StraBe befinden sich auBerhalb
des Plangebietes. Das ndahere Umfeld ist gepragt von Wohnbebauung in Form von Einzel- und
Doppelhadusern.

Ziele des Umweltschutzes

Im bislang geltenden Regionalplan Mdinsterland ist das Plangebiet als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) festgelegt. Der Bebauungsplan entspricht somit dem in der
Planzeichnung des Regionalplans dargestellten Ziel der Raumordnung.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt das Plangebiet als ,,Flache flir
die Landwirtschaft" dar, die 88. Flachennutzungsplananderung erfolgt parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Am Hangenfeld II".

Circa 100 Meter sldwestlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet
»~Nonnenbusch-Staatsforst Miinster" (LSG-4010-0001).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Baumberge™ (DE-4010-302) liegt in einer Entfernung von
rund 3,4 km norddstlich des Plangebietes. Das FFH-Gebiet ,Roruper Holz mit Kestenbusch®
(DE-4009-301) liegt in einer Entfernung von rund 3,8 km sldwestlich. Aufgrund des
beabsichtigten Planvorhabens und insbesondere aufgrund der Lage und Entfernung der FFH-
Gebiete sind Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete nicht ersichtlich.

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fiir das
Plangebiet werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter konkretisiert.

Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des
Menschen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhadltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau).

Bezlglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben
im Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im
Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.
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Umweltschutzziele

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und
Biotopschutz

Die  Berlcksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im
Bundesnaturschutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem
Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den
entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier-
und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstdtten und Lebensrdaume
sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt und
seiner okologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
wurden entsprechend bericksichtigt und der Eingriff in Natur und
Landschaft bewertet. Zum Ausgleich sind externe
KompensationsmaBnahmen vorgesehen (s. Anhang).

Flache, Boden und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder

Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der
Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des
Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das

Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung
der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fiir Tier
und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Das Umweltschutzziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen (vgl.
§ 1 Landesbodenschutzgesetz) wird insofern beachtet, als dass mit der
vorliegenden Planung Flachen im unmittelbaren Anschluss an die
bestehende Bebauung und damit eine modglichst kompakte
Siedlungsentwicklung verfolgt wird.

Landschaft

Die  Beriicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im
Bundesnaturschutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts
der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches vorgegeben.

GemdB § 10 Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fiir die
Landschaft insbesondere der Aufbau des Biotopverbundes und die
Férderung der Biodiversitat von Bedeutung.

Der vorliegende Bauleitplan tragt den entsprechenden Zielen insofern
Rechnung, als dass keine Biotopverbundflachen lberplant werden.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitét und zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs,
des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten.
Indirekt  enthalten (dber den Schutz von Biotopen das
Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landesnaturschutzgesetz NW
Vorgaben fiir den Klimaschutz. Darlber hinaus erfolgt die Nutzung
bestehender Infrastrukturen.
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Umweltschutzziele

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter
Sachgiiter Schutz gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und
Landschaftsbilds ist in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

b. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und der
erheblichen Umweltauswirkungen der Planungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plandurchflihrung werden,
soweit auf dieser Ebene mdglich, insbesondere die etwaigen erheblichen Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf die Schutzgliter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei —
sofern zu erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz-, mittel- und
langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen.
Den gdf. einschldgigen und auf EU-, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzziele soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die erheblichen Umweltauswirkungen bei

Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand - Das Plangebiet wird derzeit maRgeblich landwirtschaftlich als Acker genutzt
und dient somit der Produktion von Nahrungsmitteln / Futtermitteln /
regenerativen Energietragern.

- Das Plangebiet liegt stidwestlich der Appelhllsener Stralle.

- Nordostlich des Plangebiets besteht ein Gewerbe- und Industriegebiet.

- Sudostlich  liegen eine landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Wohnbebauung im Siid- und Nordwesten.

- Es besteht keine regionale/ Giberregionale Funktion fiir die Erholungsnutzung.

- Es bestehen Vorbelastungen aus dem Kfz-Verkehr auf der ,Appelhiilsener
StralRe” und der landwirtschaftlichen Nutzung.

Baubedingte - Mit der vorliegenden Planung wird die Uberbauung einer derzeit

Auswirkungen landwirtschaftlich genutzten Ackerflache planungsrechtlich vorbereitet.

- Regionale/ Gberregionale Erholungsfunktionen werden nicht berthrt.

- Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten kdnnen baubedingte Auswirkungen auf
die umliegenden Anwohner i.S.v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen
und vorlibergehenden Léarmeinwirkungen auftreten. Das Mall der
Erheblichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich aufgrund der zeitlich
begrenzten Dauer der Bauarbeiten und der zu erwartenden gesetzlich
geregelten Arbeitszeiten nicht Uberschritten.

- Insgesamt sind baubedingt keine voraussichtlich erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten.

Betriebsbedingte Durch das Planvorhaben wird die Grundlage fiir die Entwicklung eines Wohn-

Auswirkungen und Gewerbegebietes geschaffen. Betriebsbedingt ist von einer Zunahme von
Fahrzeugverkehren und einer erhdhten Gerauschkulisse auszugehen.

- Der Immissionsschutz wurde in Form eines Immissionsgutachtens
(Ingenieurbiro Jedrusiak, 12.08.2024) geprift. Das Immissionsgutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass passive SchallschutzmaRnahmen
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Schutzgut Mensch

(schallddmmende Liftungseinrichtungen an Fenstern von nachts genutzten
Raumen) ergriffen werden missen.

- Unter Beachtung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen konnen

erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ausgeschlossen werden.

Schutzgut Bioto

ptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

- Das ca. 2,2 ha groBe Plangebiet befindet sich im siiddstlichen Gemeindegebiet

von Nottuln an der Appelhilsener StraBe.

Das Plangebiet umfasst eine Flache, die Uberwiegend einer
landwirtschaftlichen Nutzung (Acker) unterliegt.

Es wird gequert von einem Gewasser mit begleitenden Geholzstrukturen.
Auch entlang der Appelhiilsener Stralle und entlang der siidwestlich
angrenzenden  Grundstiicke befinden sich  Gehdlzstrukturen — mit
erhaltenswerten Einzelbdumen.

Aufgrund der Lage nahe der ,Appelhiilsener StraBe® und der damit
einhergehenden Storungen ist von einer hohen Stoérungsintensitat und einer
durchschnittlichen biologischen Vielfalt auszugehen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Baumberge” (DE-4010-302) liegt in einer
Entfernung von rund 3,4 km nordéstlich des Plangebietes. Das FFH-Gebiet
»Roruper Holz mit Kestenbusch* (DE-4009-301) liegt in einer Entfernung von
rund 3,8 km stdwestlich.

Vorkommen von Tieren und Pflanzen wurden — so weit im Rahmen
artenschutzfachlicher Belange gem. § 44 (1) BNatSchG erforderlich — im
Rahmen der vorliegenden Artenschutzpriifung betrachtet.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung des Planvorhabens wird das derzeit maligeblich
landwirtschaftlich genutzte Ackerland einer Bebauung zugefiihrt. Hiermit sind
baubedingte Auswirkungen durch die im Rahmen der Planumsetzung
entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm, Staub)
verbunden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind jedoch keine
voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.
Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen einer Artenschutzpriifung
beurteit ~ (6kon  GmbH,  27.05.2024). Unter  Einhaltung  von
VermeidungsmaRnahmen, wie der zeitlicher Regelungen zur Entfernung von
Gehdlzen, Erhalt lichtarmer Dunkelraume, Altbdume und eines baumfreien
Pufferstreifens (s. Kap. Arten- und Biotopschutz) sind keine
artenschutzrechtlichen Konflikte zu prognostizieren.

Baubedingte Auswirkungen umfassen die im Rahmen der Planumsetzung
entstehenden Stérungen wie Licht, Larm und Staub und sind auf ein absolut
notwendiges Minimum zu reduzieren. Aufgrund der lediglich temporar -
wahrend der eigentlichen Bauphase - wirkenden Einflussfaktoren ist
baubedingt nicht von einer Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle
auszugehen.

Am 18.02.2025 wurde nach Genehmigung durch das Umweltamt Coesfeld,
eine Hybridpappel entfernt. Die Ausgleichspflanzung soll unmittelbar stdlich
des Standort der Pappel erfolgen, es ist geplant vier Stieleichen (Quercus
robur — 3xv Ges. St. — U 14-16) im Winter 25/26 zu pflanzen.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der
Entfernung und der getroffenen Darstellung ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut
kénnen Stérungen durch Emissionen von Larm und Licht umfassen. Dariiber
hinaus sind Bewegungen (insbesondere durch Personen / Menschen)
geeignet, bestimmte Tierarten durch die Unterschreitung von spezifischen
Fluchtdistanzen zu stéren. Das Storpotential ist aufgrund der Néhe zu bereits
bestehender Wohnungsbebauung, nahen Gewerbe- und Industriegebieten
sowie der ,Appelhiilsener StraBe” als vergleichsweise gering einzuschatzen.

Unter Berilcksichtigung der genannten Vermeidungsmaflnahmen (Kap.
,Biotop- und Artenschutz“) sind mit der Planung voraussichtlich keine
erheblich nachteiligen Wirkungen i.S. des § 44 (1) BNatSchG zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kénnen aufgrund der
Entfernung und der angestrebten Nutzung sicher ausgeschlossen werden.

Schutzgut Flache

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,2 ha, die im Regionalplan
Miinsterland als Flache fiir ,Alilgemeine Siedlungsbereiche” dargestellt ist.
Die Flache im Plangebiet unterliegt landwirtschaftlichen Ackerbau und ist
dementsprechend unversiegelt.

Das Plangebiet liegt nach Angabe des Landesumweltamtes NRW (LANUV)
nicht in einem unzerschnittenen verkehrsarmen Raum.

Das Schutzgut beinhaltet als Teil der Landschaft auch Grundflachen im Sinne
des § 14 (1) BNatSchG. Werden Grundflachen hinsichtlich ihrer Gestalt oder
Nutzung so verandert, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wird, liegt ein
Eingriff vor, der zu kompensieren ist (vgl. Schutzgut ,Boden®).

Baubedingte
Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen umfassen eine Fldcheninanspruchnahme im
Bereich der ,allgemeinen Wohn- und Gewerbegebiete*. Eine
Inanspruchnahme des Schutzgutes ist baubedingt unvermeidbar und tragt zu
einer Arrondierung des Siedlungsbereiches bei.

Im Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, im
Gewerbegebiet von 0,8.

Erhebliche Auswirkungen auf unzerschnittene verkehrsarme Raume sind nicht
zu prognostizieren.

Die baubedingten Auswirkungen unterliegen der Eingriffsregelung (vgl.
Schutzgut ,Boden®).

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Eine betriebsbedingte erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes ist nicht zu
erwarten.
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Schutzgut Boden

Bestand

Dem Plangebiet unterliegt gemalR Bodenkarte des Geologischen Dienstes
NRW (BK 1: 50.000) ein Braunerde-Pseudogley. Die Ertragsfahigkeit liegt im
mittleren Bereich (Bodenschatzung zwischen 35 bis 60). Es liegt keine
Bewertung der Schutzwirdigkeit des Bodens vor.

Die urspriinglichen Bodenverhéltnisse kénnen durch die landwirtschaftliche
Nutzung (z.B. durch Ausbildung eines Bearbeitungshorizontes (Ap) aufgrund
vormaliger Ackernutzung / Meliorationsmafinahmen) verandert worden sein.

Baubedingte
Auswirkungen

Bei einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens wird ein nicht
vermehrbares Gut Uberbaut, welches fiir die Produktion von Futter- bzw.
Lebensmitteln/ regenerativen Energietrégern genutzt wird und einen
Lebensraum fiir Fauna und Flora darstellt.

Mit einer Inanspruchnahme ist baubedingt ein Eingriff in das Schutzgut
verbunden, der im Rahmen des naturschutzfachlichen Ausgleichs — soweit
moglich — zu kompensieren ist. Durch bodenaufwertende MaRnahmen
(ExtensivierungsmaRnahmen) im Rahmen des naturschutzfachlichen
Ausgleichs kdnnen Bodenfunktionen an anderer Stelle verbessert werden.
Durch Baufahrzeuge kénnen bei unglinstigen Witterungsverhaltnissen lokale
Bodenverdichtungen durch Befahren entstehen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraftstoffe) ist
bei ordnungsgemafliem Betrieb von Fahrzeugen/ der zukiinftigen Gebaude
auszuschlieRen.

Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen
betriebsbedingten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich
nicht.

Schutzgut Wasser

Bestand

Es sind keine klassifizierten Oberflachengewéasser vorhanden, lediglich ein
Entwasserungsgraben, welcher an der nordwestlichen Grenze der Planflache
verlauft, die Flache quert und dann am sldlichen Rand der Flache verlauft.
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Der Entwéasserungsgraben flie3t in den Nonnenbach, der in ca. 200 Metern
Entfernung verlauft.

Das Plangebiet liegt Uber dem Grundwasserkorper "Muinsterlander
Oberkreide / Oberlauf Stever". Es handelt sich um einen Kluft-GWL mit
silikatisch, karbonatischem Gesteinstyp mit sehr geringer bis mafiger
Durchlassigkeit und wenig Ergiebigkeit. Der mengenmaRige und chemische
Zustand des Grundwasserkorpers werden als ,gut* eingestuft
(Gesamtbewertung 3. Monitoringzyklus 2013-2018).
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Schutzgut Wasser

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung der Planung werden keine Oberflachengewéasser /
Wasserschutzgebiete beeintrachtigt.

Der Verlauf des Grabens wird als Wasserflache festgesetzt.

Die natirlichen Grund- und Niederschlagswasserverhaltnisse werden im
Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung verandert. Unter Beriicksichtigung
der grofraumigen Wirkungen der Grundwasserstrome werden diese
Veranderungen voraussichtlich nicht die Erheblichkeitsschwelle
Uberschreiten.

Bei einem erwartungsgemall unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -
maschinen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und
Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine voraussichtlichen, erheblichen
baubedingten Auswirkungen im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung zu
erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemaflem
Betrieb der zukulnftigen Kfz auszuschlie3en.

Aufgrund der zukinftigen Nutzung ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

Auf Grundlage des Fachinformationssystems ,Klimaanpassung“ ist das
Plangebiet groRtenteils durch Freilandklima gekennzeichnet, ein Teilbereich
der Baumreihe entlang der ,Appelhiilsener Stralke® wird dem Klima
innerstadtischer Grinflachen zugeordnet.

Die thermische Ausgleichsfunktion der Planflache wird groRtenteils, als ,sehr
hoch®, entlang des genannten Baumstreifens als ,hdchst moglich fur die
gegenwartige Siedlungsstruktur bewertet und stellt einen klimadkologischen
Ausgleichsraum dar.

Bestehende Geholzstrukturen Ubernehmen Funktionen einer
Schadstofffilterung.

Baubedingte
Auswirkungen

Die absehbaren baubedingten Auswirkungen bestehen u.a. in einem Eintrag
von Schadstoffen (Abgase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von
Baufahrzeugen und -maschinen.

Durch den Flachenverbrauch gehen potenzielle Senken fir CO: verloren. Ein
Erhalt der Gehdlzstrukturen entlang der ,Appelhiisener Strale® wird
planungsrechtlich sichergestellt.

Aufgrund der Grofle des Plangebietes und der zu erwartenden
Grunflachengestaltung ist insgesamt nicht mit einer erheblichen
Beeintrachtigung des Klimas und der Lufthygiene zu rechnen. Es wird eine
Erweiterung des Siedlungsklimas vorbereitet.
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Schutzgut Luft-

und Klimaschutz

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es ist mit zusatzlichen Schadstoffemissionen durch Kfz-Verkehre im
Zusammenhang mit dem Wohn- und Gewerbegebiet zu rechnen.

- Die Dachflachen von Flachdachern sind mindestens zu 75 % extensiv zu
begriinen. Die geplanten Dachbegriinung wirkt sich positiv auf das Kleinklima,
den Wasserabfluss sowie die Freiraumqualitdt des Plangebietes aus.

- Durch die Erweiterung des Siedlungs- und Gewerbegebietes entstehen
verschiedene Emissionen durch die im Plangebiet verorteten Nutzungen z.B.
Verkehrsemissionen, Gebaudeheizung.

- Die betriebsbedingten negativen Aspekte des Planvorhabens fiihren jedoch
insgesamt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut.

Schutzgut Landschaft

Bestand

- Das Landschaftsbild ist neben der landwirtschaftlichen Ackernutzung durch
die nordostlich verlaufende ,Appelhilsener StralRe®, sowie die parallel
verlaufende Baumreihe gepragt. Die Baumreihe liegt auferhalb des
Plangebiets.

Entlang des Entwasserungsgrabens, verlaufen Geholzstrukturen.

Das Landschaftsbild ist visuell durch die angrenzende Bebauung vorbelastet.

Baubedingte
Auswirkungen

Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukréane) wahrend der
Bauphase, die jedoch aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses
voraussichtlich nicht erheblich sind, zu erwarten.

Das Landschaftsbild wird bei Durchfiihrung der Planung neugestaltet. Von
einer erheblichen visuellen Anderung des derzeit bereits bestehenden
Landschaftsbildes ist jedoch nicht auszugehen.

Baubedingt erfolgt die Erweiterung des Siedlungsraumes. Durch die
festgesetzte Eingriinung kdnnen visuell negative Auswirkungen gegeniiber
des angrenzenden Landschaftsraumes reduziert werden. Die Geholze nahe
des Entwasserungsgrabens bleiben grofitenteils erhalten oder werden mittels
neuen Anpflanzungen ersetzt.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen sind bei einem Vergleich mit dem

aktuellen Bestand nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultu

und Sachgiiter

Bestand

Der Anderungsbereich liegt im Kulturlandschaftsraum ,Kernmiinsterland".
Kulturglter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
Sachgiter, mit relevanter gesellschaftlicher und / oder architektonischer
Bedeutung liegen nicht vor.

Bodendenkmaler und archadologische Fundstellen sind aus dem Plangebiet
nicht bekannt.

Baubedingte
Auswirkungen

Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgiitern ist nicht zu erwarten.
Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu  beachten.  Kulturgeschichtliche
Bodenfunde, die wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren

Denkmalbehdrde anzuzeigen.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Betriebsbedingte |- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen, die das Mall der
Auswirkungen Erheblichkeit Uberschreiten sind nicht anzunehmen.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand - Die Schutzgiiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt der landwirtschaftliche
Ackerbau im Plangebiet. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur-
und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden-
und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die
Uber die ,normalen” dkosystemaren Zusammenhange hinausgehen, bestehen
nicht. Es liegen keine Schutzguter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit
voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit
aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

Baubedingte - Es bestehen voraussichtlich keine Wirkungsgeflige, die liber die ,normalen”
Auswirkungen Okosystemaren Zusammenhange hinausgehen. Es ist dementsprechend nicht
von einer erheblichen Beeintrachtigung auf das Wirkungsgefiige zwischen den
Schutzgultern mit einer nachfolgenden Plandurchfiihrung auszugehen.
Betriebsbedingte Es sind voraussichtlich keine betriebsbedingten Wirkungszusammenhange
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

¢. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Nutzung ist bei Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht auszugehen. Die Flachen wiirden voraussichtlich weiterhin in derzeitiger Form,
d.h. maBgeblich landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Positive Entwicklungstendenzen
aufgrund naturschutzfachlichen Rechts sind flir das Plangebiet nicht zu erwarten.

d. Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang mit Energien

Bauphase

- Beschrankung der erforderlichen Arbeitsraume auf ein absolut notwendiges Minimum.
Zugige und geblindelte Abwicklung der Bauaktivitdten, um Stdérungen zeitlich und
raumlich zu minimieren.

- Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Insbesondere
der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegeniber Erosion geschiitzt und soweit
moglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht werden.

- Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen (vor
Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene Baume anbringen,
Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder durch Materialablagerungen
verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahlplatte, freigelegtes Wurzelwerk mit

28



Frostschutzmatten abdecken und bei Trockenheit bewdssern, kein Bodenauftrag oder
-abtrag im Wurzelbereich).

- Erhalt von Altbdumen und des den Graben begleitenden Gehdlzes
- Etwaige Geholzentfernungen dirfen - auch im Sinne des allgemeinen Artenschutzes

gem. § 39 BNatSchG - nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, also nicht zwischen
dem 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres erfolgen. Gehdlzentfernungen wahrend des
vorgenannten Zeitraumes sind nur nach vorheriger Freigabe durch eine 6kologische
Baubegleitung und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

- Erhalt eines baufreien Pufferstreifens entlang des Grabens mit Geblisch-Komplex
- Ein Erhalt lichtarmer Dunkelrdume sowie angepasstes Beleuchtungsmanagement

- Die VermeidungsmaBnahmen aus Artenschutzgutachten sind detailliert in Kapitel
Arten- und Biotopschutz aufgeflhrt.

Betriebsphase

- Die Dachflachen von Flachdachern sind mindestens zu 75 % extensiv zu begrlinen.

- Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizienter Energieeinsatz
bleiben den Bauherren im Rahmen der Vorgaben des Gebdudeenergiegesetz (GEG)
vorbehalten.

- Eingriffsregelung: Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14
ff BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1la (3) BauGB vom
Verursacher auszugleichen ist.

e. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplan Nr. 164 ,Am Hangenfeld II" wird eine
Ausweitung der Wohn- und Gewerbegebiete planungsrechtlich vorbereitet. In der Gemeinde
Nottuln besteht eine erhebliche Nachfrage nach wohn- und gewerblich nutzbaren
Baugrundstiicken. Anderweitige Mdglichkeiten der Realisierung der Planung mit geringeren
Okologischen Auswirkungen bzw. stadtebaulichen Vorziigen sind unter Beriicksichtigung der
Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung und der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentlimer
nicht vorhanden. So wird durch die verkehrsgiinstigen Lage entlang der HauptzufahrtsstraB3e,
nahe bestehender Wohngebiete, auch eine Zerschneidung des Freiraums vermieden und die
Arrondierung des Siedlungsbestandes beachtet. Die vorliegende Planung stellt eine sinnvolle
bauliche Erweiterung eines bestehenden Wohn- und Gewerbegebietes dar und dient dem
Erhalt der Wettbewerbsfahigkeit des Standortes in Nottuln.

f. Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen gem. der zuldssigen Vorhaben
fir schwere Unfélle oder Katastrophen einschiiellich notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung
/ Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen keine schweren Unfdlle oder
Katastrophen erwarten, die zu einem erhdhten Risiko flr erheblich nachteilige Auswirkungen
fuhren.

Erhdhte Brandpotentiale sind nicht zu erwarten.
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Weitere Gefahrgutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie und / oder
verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in vorliegendem Fall ebenfalls nicht anzunehmen.

g. Zuséatzliche Angaben
Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fiir die Umweltpriifung erfolgte anhand von Erhebungen bzw.
Bestandskartierungen des stadtebaulichen und 6kologischen Zustandes im Plangebiet sowie
der unmittelbaren Umgebung. Eine Zusammenstellung der genutzten Quellen ist dem
Literaturverzeichnis zu entnehmen.

Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden ggfs. im Rahmen der Erstellung
externer Gutachten erforderlich und sind diesen zu entnehmen. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen
Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3)
BauGB von den fir den Umweltschutz zustandigen Behdrden unterstitzt.

Die Umsetzung und Entwicklung der im Bebauungsplan getroffenen Grlinfestsetzungen sowie
der erforderlichen naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen sind durch die zustandige
Zulassungs- bzw. Genehmigungsbehdrde im Genehmigungsbescheid zu konkretisieren und
entsprechend zu prfen.

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG erforderlichen
MaBnahmen sind entsprechend zu berlicksichtigen. Bei einem Auftreten unvorhersehbarer
Umweltauswirkungen ist in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdrde eine 6kologische
Baubegleitung zu beauftragen.

Die sachgerechte Zwischenlagerung und der Wiedereinbau von Oberboden (Mutterboden) ist
gemaB § 202 BauGB zu uberprifen.

Weitere MaBnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifungen im Rahmen der
baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fiir
den Umweltschutz zustéandigen Behdérden gem. § 4 (3) BauGB.

h. Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
164 ,Am Hangenfeld IT" gem. § 2 BauGB gefasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung neuer Wohn- und Gewerbeflachen auf den bislang landwirtschaftlich
genutzten Flachen zu schaffen.

Das ca. 2,2 ha groBe Plangebiet befindet sich im stidostlichen Gemeindegebiet von Nottuln an

der Appelhilsener StraBe. Die Flache wird zur Zeit der erfolgten Ortsbegehung Giberwiegend
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landwirtschaftlich als Acker genutzt. Begrenzt wird das Plangebiet durch die Appelhilsener
StraBe und das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet im Nordosten, landwirtschaftlich
genutzte Flachen im Stdosten und Wohnbebauung im Stid- und Nordwesten.

Fir die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine artenschutzrechtliche Priifung
erforderlich. In vorliegenden Fall wurden die artenschutzrechtlichen Belange durch ein
externes Gutachterbiro in Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages geprift. Hiernach
sind mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens, unter Einhaltung von
VermeidungsmaBnahmen, keine artenschutzrechtlichen Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG zu
prognostizieren. Zu treffende MaBnahmen sind der Erhalt von Altbdumen sowie des der Graben
begleitenden Geholzstrukturen und lichtarmer Dunkelrdume bzw. ein angepasstes
Beleuchtungsmanagement sowie der Erhalt eines baufreien Pufferstreifens entlang des
Grabens mit Gebusch-Komplex. Geholzféllungen dirfen nur im Winter, also vom 01. Oktober
bis zum 28./29. Februar durchgeflihrt werden.

Der Umweltbericht kommt nach Priifung der Schutzgliter zu dem Ergebnis, dass durch die
zukunftigen Versiegelungen ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden verbunden ist.
Dieser ist jedoch — genauso wie eine nachfolgende Inanspruchnahme des Schutzgutes
Flache — baubedingt unvermeidbar.

Inwieweit mit der Planung ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG
vorbereitet wird, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB auszugleichen ist, wird im
Rahmen der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung abschlieBend ermittelt.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht auszugehen. Die Flache wirde voraussichtlich kinftig weiterhin
landwirtschaftlich genutzt. Positive Entwicklungen aufgrund naturschutzrechtlicher Vorgaben
sind nicht zu erwarten.

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltpriifung erfolgte anhand von Erhebungen bzw.
Bestandskartierungen des stadtebaulichen und 6kologischen Zustandes im Plangebiet sowie
der unmittelbaren Umgebung. Darlber hinaus gehende technische Verfahren wurden ggfs. im
Rahmen der Erstellung externer Gutachten erforderlich und sind diesen zu entnehmen.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen Umweltaus-
wirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von
den fir den Umweltschutz zustandigen Behdrden unterstitzt.
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ANHANG
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG vorbereitet,
der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB im Rahmen der vorliegenden verbindlichen
Bauleitplanung auszugleichen ist.

Der notwendige naturschutzfachliche Ausgleich wird anhand der aktuellen Ist-Situation gemaB
erfolgter Bestandserfassung (Oktober 2024) ermittelt und mit den getroffenen Festsetzungen
gem. der vorliegenden Planung verglichen. Am 18.02.2025 wurde nach Genehmigung durch
das Umweltamt Coesfeld, eine Hybridpappel entfernt. Die Ausgleichspflanzung soll unterhalb
der Pappel erfolgen, es ist geplant vier Stieleichen (Quercus robur — 3xv Ges. St. — U 14-16)
im Winter 25/26 zu pflanzen. Im Ergebnis ist mit Umsetzung des Bebauungsplanes ein Eingriff
in Natur und Landschaft verbunden, der nicht plangebietsintern kompensiert werden kann.

Zur Eingriffs-und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfahren des Kreis Coesfeld®
angewandt.

Art und Lage der AusgleichsmaBnahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache Grundwert  Korrektur- Gesamtwert Einzel-

(@m) faktor* flachenwert
3.1 Acker (HAOQ) 19.084 2,0 1,0 2,0 38.168
7.1 Entwasserungsgraben (FNO) 614 2,0 1,0 2,0 1.228
2.3 Geholzstreifen (BD3) 1.743 7,0 1,0 7,0 12.201
3.2 Feldrand (EAO) 1.066 3,0 1,0 3,0 3.198
Summe Bestand G1 22.507 54.795
Hinweise Korrekturfaktor: Bei atypischer / typischer Ausbildung der einzelnen Biotoptypen kann eine Ab- bzw. Aufwertung erfolgen.
Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache Grundwert  Korrektur- Gesamtwert Einzel-

(gm) faktor flachenwert
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 6.422
1.1 Versiegelte Flache 5.138 0,0 1,0 0,0 0
4.3  Grunflachen im Gewerbegebieten 1.284 2,0 1,0 2,0 2.569
Allgemeines Wohngebiet (GRz inkl. Uberschreitung 0,6) 8.694
1.1 Versiegelte Flache 5.216 0,0 1,0 0,0 0
4.3 Grinflache imWohngebiet 3.478 2,0 1,0 2,0 6.955
Versiegelte Flache 3.044
1.1 Verkehrsflachen, Parkplatze 3.044 0,0 1,0 0,0 0
Wasserflachen 816
7.7 Gewasser 817 3,0 1 3,0 2.451
offentliche Griinflachen 2637
3.1 artenreicher Bliihstreifen 209 3,0 1 3,0 627
8.1 Schutz und Trenngriin 1519 6,0 1 6,0 9.114
8.1 Flachen zum Erhalt 910 7,0 1 7,0 6.370
Private Griinflachen 896
8.1  Schutz und Trenngrin 897 6,0 1 6,0 5.382
Summe Planung G2 22.509 33.468
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 33.468 -54.795 = -21.327,00
Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund 21.330 Biotopwertpunkten.

8 Kreis Coesfeld, Fachbereich 70 — Umwelt, Naturschutz und Landschaftspflege (03.01.2006): Biotopwertverfahren zur Bewertung
von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmaBnahmen im Kreis Coesfeld. Coesfeld.
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