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I. Begriindung
1. Anderungsanlass und Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat in seinen Sitzungen am 27.09.2022 und 12.12.2023
beschlossen, den wirksamen Flachennutzungsplan nach den Vorschriften der §§ 2 bis 7 des
Baugesetzbuches (BauGB) zu andern, um ein erganzendes Angebot an Wohn- und
Gewerbeflachen zu schaffen. Der ca. 2,5 ha groBe Bereich der 88. Anderung des
Flachennutzungsplanes befindet sich im sliddstlichen Gemeindegebiet von Nottuln an der
Appelhiilsener StraBe. Begrenzt wird der Anderungsbereich durch:

e die Appelhilsener StraBe und das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet im

Nordosten,
¢ landwirtschaftlich genutzte Flachen im Stidosten und
¢ Wohnbebauung im Stid- und Nordwesten.

2. Planungsanlass und Planungsziel

In der Gemeinde Nottuln besteht seit mehreren Jahren eine hohe Nachfrage nach Wohnraum.

Diese Situation wird durch die Ergebnisse des Wohnungsmarktberichtes NRW 2020 (NRW
Bank) bestatigt. Fir den Kreis Coesfeld werden trotz eines geringen Geburtendefizits
insgesamt leicht steigende Bevdlkerungszahlen fiir die Jahre 2018/2019 festgestellt. Neben
der bereits heute festzustellenden Binnenwanderung aus den GroBstadten in das Umland
werden als wesentliche EinflussgrdBe flr die Wohnraumnachfrage in den kommenden Jahren
die deutliche Zunahme der Zahl der Haushalte benannt, die mit einem deutlichen Anstieg der
Alleinlebenden einhergeht. Hier wird sich perspektivisch insbesondere der Ubergang der
geburtenstarken Jahrgdnge (,Babyboomer”) in das Rentenalter mit der damit einhergehenden
Nachfrage nach seniorengerechtem, barrierefreiem Wohnraum auswirken.

Zu dhnlichen Ergebnissen kommt auch die Studie! des Pestel-Instituts Hannover aus dem Jahre
2019, die die derzeitige Wohnraumversorgung im Minsterland und die kiinftigen Bedarfe nach
Wohnraum differenziert fir die einzelnen Kommunen untersucht hat. Die Gemeinde Nottuln
weist demnach trotz eines zeitweise auch negativen Geburten- und Sterbesaldos insgesamt
eine stabile Bevolkerungsentwicklung auf. Aufgrund der Nahe zu den Ballungsraumen ist der
Kreis Coesfeld von den in peripher gelegenen landlichen Raumen zu beobachtenden
vermehrten Leerstanden im Bereich der Wohngebdude nicht betroffen. In Nottuln war Ende
2017 lediglich eine Leerstandquote von 1 % festzustellen. Insgesamt wurde fir Nottuln bereits
fur Ende 2017 vielmehr ein leichtes Wohnungsmarktdefizit von 1,7 % des Wohnungsbestandes
festgestellt, welches ca. 150 Wohnungen entspricht. Dabei lag die Neubauquote in Nottuln in
den letzten 10 Jahren jeweils unter dem langjahrigen Durchschnittswert von 87 Wohnungen
pro Jahr.

Neben dem positiven Wanderungssaldo liegt der Motor dieser Entwicklung im Wesentlichen in
der stetig fortschreitenden Verringerung der HaushaltsgroBen (Pers./Haushalt), die von 2,95
Personen (1995) auf mittlerweile 2,45 Personen abgenommen hat und der steigenden Zahl an

1 ISP Eduard Pestel Institut fur Systemforschung (Mai 2019),,Gut Wohnen im Minsterland"; Kommunalprofil Gemeinde Nottuln,
Hannover
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Haushalten, die seit 1995 um 33,9 % zugenommen hat. Derzeit wirkt auch in Nottuln der
bestehende Wohnungsmangel ddmpfend auf diesen Trend.

Vor diesem Hintergrund ist auch trotz stagnierender oder langfristig auch leicht riicklaufiger
Bevolkerungszahlen (Prognose IT NRW 2040) weiterhin von einem Bedarf nach
Wohnbauflachen in Nottuln auszugehen. Unabhdngig von der exakten Hohe der kiinftigen
Wohnungsbaubedarfe in Nottuln ist damit festzustellen, dass schon unter Beriicksichtigung
des bestehenden Wohnungsmarktdefizits und der fortschreitenden Tendenz des Anstiegs der
Haushaltszahlen, die Entwicklung weitere Bauflachen erforderlich ist, um eine Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum sicherzustellen.

Im Rahmen der Anderung des Regionalplans Miinsterland wurde fiir Nottuln ein
Flachenkontingent von 22 ha im Bereich Wohnen ermittelt.

Um der Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden, hat die Gemeinde Nottuln in den letzten
Jahren auf Grundlage des ,Handlungskonzept Siedlungsentwicklung Nottuln 2025%, welches
die Gemeinde im Jahre 2012 beschlossen hat, bereits intensive Bemiihungen zur Férderung
der Innenentwicklung unternommen. Uber ein Baulandkataster wurde versucht, private
Flacheneigentimer zur Mobilisierung ihrer Grundstiicke zu bewegen. Durch zahlreiche
Bebauungsplananderungen wurden und werden inndrtliche Nachverdichtungspotentiale flr
einzelne Wohngebaude oder Anbauten an Bestandsgebdude genutzt.

Die letzten Neuausweisungen erfolgten im Jahre 2016 am ndrdlichen Rand des Ortsteils
Nottuln (Bebauungsplan Nr. 134 ,Nottuln Nord") und im Jahre 2023 mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 135 ,Sldlich Lerchenhain®.

Auf der von der Gemeinde gefiihrte Interessenliste flr geplante neue Baugebiete sind
mittlerweile bereits 1.200 Personen registriert. Die Nachfrage bezieht sich vor allem auf
Baugrundstiicke fir freistehende Einfamilienhduser und Doppelhduser sowie flr
seniorengerechtes Wohnen. Vereinzelt konnte auf Grund dieser Tatsache bereits eine
Abwanderung in Nachbargemeinden beobachtet werden.

Aufgrund der weiterhin zunehmenden Zahl an Gefliichteten, die im Gemeindegebiet Nottuln
unterzubringen sind, plant die Verwaltung die Errichtung eines weiteren
Ubergangswohnheimes. Fiir diese Errichtung hat die Verwaltung der Politik einen priorisierten
Standort im siiddstlichen Anderungsbereich vorgeschlagen.

Um auch weiterhin eine ausreichende Versorgung der Bevodlkerung mit Bauflachen zu
gewahrleisten und ein Angebot an verfiigbaren Bauplatzen fiir den bestehenden dringenden
Bedarf vorzuhalten, hat die Gemeinde Nottuln daher beschlossen, mit der vorliegenden
Anderung des Flidchennutzungsplanes die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Entwicklung
weiterer Wohnbauflachen am sudéstlichen Siedlungsrand innerhalb der regionalplanerisch
dargestellten ,Allgemeinen Siedlungsbereiche” zu schaffen. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 164 erfolgt im Sinne des oben formulierten Planungszieles die Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nottuln (88. Anderung).

Neben dem o.g. Ziel der Wohnbauflachenentwicklung verfolgt die Gemeinde Nottuln die
Absicht einer bedarfsgerechten Weiterentwicklung des Gewerbestandorts Nottuln. Aufgrund
des in Nottuln weiterhin bestehenden Bedarfs an verkehrsguinstig gelegenen Gewerbeflachen,
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insbesondere flir kleine und mittlere Unternehmen, sollen mit der vorliegenden Bauleitplanung
die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Ansiedlung von nicht stérendem Gewerbe
geschaffen werden. Durch die Entwicklung von Gewerbegrundstiicken entlang der
Appelhilsener StraBe kann eine Abschirmung der neuen Wohnbebauung zum Verkehrslarm
erreicht werden und der Abstand zu den nordostlich angrenzenden Gewerbebetrieben wird
entsprechend vergréBert. Die Gewerbeansiedlung dient darliber hinaus dem Erhalt der
Wettbewerbsfahigkeit des Standortes und der Schaffung neuer Arbeitsplatze in Nottuln.

3. Bestandssituation

Der Anderungsbereich selbst umfasst eine Flache, die iiberwiegend einer landwirtschaftlichen
Nutzung (Acker) unterliegt. Im nordwestlichen Anderungsbereich befinden sich auBerdem drei
Wohngebiude. Der Anderungsbereich wird gequert von einem Gewdsser mit begleitenden
Geholzstrukturen. Auch entlang der Appelhiilsener StraBe und entlang der sidwestlich
angrenzenden Grundstiicke befinden sich Gehdlzstrukturen mit erhaltenswerten
Einzelbdumen.

Das nahere Umfeld ist gepragt von Wohnbebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern.
Auf der nordostlichen Seite der Appelhiilsener StraBe befindet sich ein Gewerbe- und
Industriegebiet.

KON/ o
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4. Planungsbindungen
4.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung
Regionalplan Minsterland und Landesentwicklungsplanes NRW

Im bislang geltenden Regionalplan Miinsterland ist der Anderungsbereich als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) festgelegt. Gem. Ziel 2-3 des Landesentwicklungsplanes NRW (LEP
NRW) soll sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinde innerhalb der regionalplanerisch
festgelegten Siedlungsbereiche vollziehen. In den Allgemeinen Siedlungsbereichen sollen
Flachen fir Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, zentraldrtliche
Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen sowie wohnungsnahe Freiflachen in der Weise
zusammengefasst werden, dass sie nach Mdglichkeit unmittelbar, d. h. ohne grdBeren
Verkehrsaufwand, untereinander erreichbar sind. Im Rahmen des im Parallelverfahren
aufgestellten Bebauungsplanes ,,Am "Hangenfeld II” erfolgt eine Beschrénkung der zuldssigen
gewerblichen Nutzungen auf wohnvertragliches Gewerbe. Die Flachennutzungsplananderung
entspricht somit dem in der Planzeichnung des noch geltenden Regionalplans dargestellten
Ziel der Raumordnung.

Der Regionalrat Minster hat in seiner Sitzung am 12.12.2022 mit dem Aufstellungsbeschluss
das formelle Verfahren zur Anderung des Regionalplans Miinsterland eingeleitet. Vom
06.03.2023 bis zum 30.09.2023 bestand die Mdglichkeit, zum Planentwurf Stellung zu nehmen.
Die Anderung des Regionalplans wurde in der Sitzung des Regionalrats am 31.03.2025
beschlossen. In dem gednderten Regionalplan werden neben den als Vorranggebiete
festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) und Bereichen flr gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) Potenzialbereiche fiir Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB-P) und
Potenzialbereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB-P) als Vorbehaltsgebiete im
Regionalplan festgelegt (Ziele III.1-1 und 1-2 Entwurf RegPlan MSL). Der vorliegende
Anderungsbereich befindet sich innerhalb eines solchen Potenzialbereichs fiir Allgemeine
Siedlungsbereiche (ASB-P), sodass die Planung auch mit den kiinftig geltenden Zielen der
Raumordnung grundsatzlich vereinbar ist.

Weitere relevante Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung:

Der Grundsatz 7.1-1 des LEP NRW ,Freiraumschutz" (Grundsatz 16 RegPlan MSL) wird, soweit
es die vorliegende Planung zulasst, bericksichtigt. Mit der Planung geht zwangslaufig eine
Inanspruchnahme von Freiraum einher. Da es sich um die Erweiterung eines bestehenden
Wohngebietes im vorbelasteten Umfeld der Appelhiilsener StraBe handelt, ist nicht von einer
wesentlichen Beeintrachtigung der Leistungen und Funktionen des umgebenden Freiraums
auszugehen. Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter
werden in die Umweltprifung eingestellt.

Auch der Grundsatz 7.1-4 des LEP NRW ,Bodenschutz" (Grundsatz 16.5 RegPlan MSL) wird,
soweit es die vorliegende Planung zuldsst, beriicksichtigt. Die bau- und betriebsbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden in der Umweltpriifung behandelt.

Der Grundsatz 7.5-2 des LEP NRW ,Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflachen™ (Grundsatz 17
RegPlan MSL) kann im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nicht beriicksichtigt werden,
4



da der Landwirtschaft durch die vorliegende Planung Flédchen entzogen werden. Die bau- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden in der Umweltpriifung
behandelt. In Kapitel 8.7 erfolgt erganzend eine abwagende Auseinandersetzung mit den
Belangen des Bodenschutzes und der planungsbedingten Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen im Anderungsbereich.

Die Grundsatze 7.4-1 und 2 des LEP NRW betreffen die Leistungs- und Funktionsfahigkeit von
Oberflachengewdssern (Ziel 29 RegPlan MSL). Negative Auswirkungen auf den Bachlauf im
Anderungsbereich und den siidwestlichen Nonnenbach sind durch die Bauleitplanung nicht zu
erwarten.

Landerdibergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz

Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landesweit erhebliche Schaden
angerichtet haben und auch zukiinftig mit einem erhdhten Schadenspotential zu rechnen ist,
ist am 01.09.2021 die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen Ubergreifenden
Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten (BGBI. I 2021, S. 3712). Die Bundes-
Verordnung beinhaltet einen landeribergreifenden Raumordnungsplan flir den
Hochwasserschutz.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen und Grundsatzen des
BRPH wurde geprift. Ein Konflikt zwischen dem BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung
besteht nicht.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Flussgebietes ,Rhein im Teileinzugsgebiet , Lippe"
und der untergeordneten Planungseinheit ,Stever". Der Anderungsbereich und sein direktes
Umfeld befinden sich nicht im direkten Einflussgebiet von Risikogewdssern. Das
nachstgelegene Risikogewésser ist der Nonnenbach und das den Anderungsbereich querende
Gewasser, jedoch nur in einem Teilstiick auBerhalb des Anderungsbereiches bevor es in den
Nonnenbach mindet. Entlang dieser Gewadsser liegen Bereiche, die laut den
Hochwassergefahrenkarten im Falle von Hochwasserereignissen (HQhaufig, HQ100,
HQextrem) Uberflutet werden. Es handelt sich maBgeblich um land- und forstwirtschaftliche
Flachen, vereinzelt sind nordlich auch Siedlungsbereiche entgegen der FlieBrichtung betroffen.

Uberschwemmungsgebiete dienen der schadlosen Abfiihrung von Hochwasser und sichern die
dafiur erforderlichen Flachen fir den Hochwasserabfluss sowie Retentions- oder
Riickhalterdume. Das nédchstgelegene Uberschwemmungsgebiet befindet sich entlang des
Nonnenbachs in einer Entfernung von ca. 150 m zum Anderungsbereich.

GemaB Starkregenhinweiskarte flir NRW des BKG kommt es im Falle von seltenem Starkregen
(Wiederkehrintervall 100 Jahre) sowie im Falle von extremem Starkregen (90 mm/h)
straBenbegleitend zur Appelhiilsener StraBe und im Boschungsbereich des vorhandenen
Gewassers zu Einstautiefen von bis zu 1 m, da das Geldnde hier abfallt. Die tbrigen Flachen
im Anderungsbereich und auch die umgebenden Flachen weisen kein signifikantes
Uberflutungsrisiko bei Starkregen auf.

Die Auswirkungen des Klimawandels wurden i.S.d. Ziels I.2.1 BRPH geprtft. Den Auswirkungen
des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse z.B. durch Starkregen wird im Rahmen
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der verbindlichen Bauleitplanung durch Festsetzungen zur Griingestaltung (z.B.
Dachbegriinung) entsprochen.

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt den Anderungsbereich als
,Flache fiir die Landwirtschaft" dar. Norddstlich des Anderungsbereichs werden ,gewerbliche
Bauflachen" dargestellt und stdwestlich ,Wohnbauflachen®. Fir die 0.g. Entwicklung ist die
vorliegende Flachennutzungsplananderung sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Kiinftig sollen die Flachen im Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflachen™ und
~gewerbliche Bauflachen" dargestellt werden. Die 88. Flachennutzungsplananderung erfolgt
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Am Hangenfeld II".

4.3 Bebauungsplan

Fir den Geltungsbereich der 88. Flachennutzungsplandnderung existiert derzeit kein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

5  Anderungspunkte

5.1 Anderung von ,Fliche fiir die Landwirtschaft" in ,Wohnbaufliche"

Vor dem Hintergrund der weiterhin bestehenden Nachfrage an Wohnbauflachen, der in den
bestehenden Wohngebieten und den verbleibenden Reserveflachen des
Flichennutzungsplanes nicht gedeckt werden kann, wird die Anderung des
Flachennutzungsplanes von ,Flachen fir die Landwirtschaft" in ,Wohnbauflache™ erforderlich,
um mittelfristig ein ausreichendes Angebot an Wohnbauflachen in Nottuln planungsrechtlich
vorzubereiten.

Die neue ,Wohnbauflache" liegt auf der straBenabgewandten Seite der ,gewerblichen
Bauflachen™ und umfasst eine GréBe von ca. 1,33 ha.

5.2 Anderung von ,Fliche fiir die Landwirtschaft" in ,gewerbliche Baufliche"

Vor dem Hintergrund des anhaltend hohen Bedarfs nach Gewerbeflachen in Nottuln wird zur
planungsrechtlichen Vorbereitung der angestrebten Nutzungen in einer Tiefe von rd. 50 m
entlang der Appelhiilsener StraBe die Anderung des Flachennutzungsplanes von ,Fléche fiir
die Landwirtschaft® in ,,gewerbliche Bauflache" erforderlich, um kurz- und mittelfristig ein
ausreichendes Angebot an Gewerbeflachen bereitzustellen. Die Darstellung umfasst neben den
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen auch drei bereits bebaute Grundstiicke, fir die
unter dem Aspekt des Immissionsschutzes perspektivisch eine gewerbliche Entwicklung
beabsichtigt wird.

Die neue ,gewerbliche Bauflache"™ umfasst ca. 1,16 ha.



6 Natur und Landschaft / Freiraum
6.1 Biotop- und Artenschutz

GemaB Handlungsempfehlung des Landes NRW? ist im Rahmen der Bauleitplanung und bei
der Genehmigung von Vorhaben eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich. Dabei ist
festzustellen, ob im Anderungsbereich Vorkommen européisch geschiitzter Arten aktuell
bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden kdnnen. Gegebenenfalls lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte
durch geeignete VermeidungsmaBnahmen, inklusive vorgezogener AusgleichsmaBnahmen
(CEF-MaBnahmen) erfolgreich abwenden. Fir die Beurteilung mdglicher artenschutzrechtlicher
Konflikte ist die aktuelle und nicht die planungsrechtliche Situation im Anderungsbereich
ausschlaggebend.

In vorliegenden Fall wurden die artenschutzrechtlichen Belange durch ein externes
Gutachterbiiro in Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Stufe I)? gepriift. Hiernach
sind mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens — unter Einhaltung von
VermeidungsmaBnahmen, die u.a. =zeitliche Vorgaben hinsichtlich der notwendigen
Baufeldraumung betreffen und den Erhalt eines baufreien Pufferstreifens entlang
angrenzender Gehdlzstreifen — keine artenschutzrechtlichen Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG
zu prognostizieren.

Die nachfolgend genannten MaBnahmen sind auf Basis des vorliegenden Fachgutachtens
einzuhalten:

e Erhalt von Altbaumen und des den Graben begleitenden Geholzstrukturen

e Gehdlzfallungen im Winter (01. Oktober bis 28./29. Februar)

e Erhalt eines baufreien Pufferstreifens entlang Grabens mit Gebiisch-Komplex
e Erhalt lichtarmer Dunkelrdume / Angepasstes Beleuchtungsmanagement

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen Vorgaben werden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 164 ,Am Hangenfeld II" durch entsprechende Festsetzungen bzw.
Hinweise zum Artenschutz berlicksichtigt. Unter Beachtung/ Umsetzung der 0.g. MaBnahmen
ist die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes daher vollzugsfahig.
Artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG koénnen im Rahmen einer
nachfolgenden Umsetzung vermieden werden.

2 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010: Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen.

3 6Kon GmbH (27.05.2024): Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Priifung (Stufe I) zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 164 ,Am Hangenfeld IT* sowie 88. Anderung des Flichennutzungsplanes in Nottuln.
Minster.
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6.2 Eingriffsregelung

Mit der im Parallelverfahren erfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164 ,,Am
Hangenfeld II" ist ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG verbunden, der
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auszugleichen ist.

6.3 Natura 2000

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Baumberge™ (DE-4010-302) liegt in einer Entfernung von
rund 2,9 km nordostlich des Anderungsbereichs. Das FFH-Gebiet ,Roruper Holz mit
Kestenbusch™ (DE-4009-301) liegt in einer Entfernung von rund 3,8 km stidwestlich. Aufgrund
des beabsichtigten Planvorhabens und insbesondere aufgrund der Lage und Entfernung der
FFH-Gebiete sind Auswirkungen auf das Natura 2000-Gebiet nicht ersichtlich.

6.4 Forstliche Belange

Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

6.5 Wasserwirtschaftliche Belange

Ein Gewasser (N.N.) verlduft durch den Anderungsbereich und miindet im weiteren Verlauf in
den Nonnenbach. Die Flachen werden entsprechend als Wasserflachen festgesetzt.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

6.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel

Durch die Planung erfolgt eine wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung in Ortsrandlage von
Nottuln. Der Anderungsbereich schlieBt an drei Seiten an den bestehenden Siedlungsbereich
an und ermdglicht so eine Arrondierung. Mit Umsetzung des Planvorhabens ist eine Neu-
Inanspruchnahme von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen verbunden. Eine
Uberplanung von Freifldchen ist jedoch im Rahmen baulicher Entwicklungen grundsétzlich
unvermeidbar. Die derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Bereiche sind unter dem Aspekt
des Klimawandels aufgrund ihrer untergeordneten Funktion als Frischluftproduzenten /
Kaltluftentstehungsgebiet nicht von hinreichender Bedeutung. Einzig der Gehdlzstreifen
entlang des Bachlaufes und der Randbereiche tbernimmt in dieser Hinsicht héherwertige
Funktionen z. B. in Form einer Speicherung von Kohlenstoffdioxid im Holz (CO,). Eine
maBgebliche Funktion im Hinblick auf die globalen Zusammenhange des Klimaschutzes kdnnen
hieraus jedoch nicht abgeleitet werden.

Die negativen Auswirkungen durch die zukiinftigen Versiegelungen kénnen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen des erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs
sowie eine Begriinung von Dachflachen und weitere MaBnahmen zur Griingestaltung
abgemildert werden.

Der Anderungsbereich befindet sich im unmittelbaren Anschluss zu einer bereits verkehrlich
und infrastrukturell erschlossenen Bebauung. Synergieeffekte der ErschlieBung sowie der Ver-
und Entsorgung kdnnen genutzt werden.



Neubauten sind nach den aktuellen Vorschriften des Gebdudeenergiegesetz (GEG) zu
errichten. Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum effizienten
Betriebsenergiebedarf sichergestellt. Mit der Planung werden weder Folgen des Klimawandels
erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismaBig negativ betroffen.

6.7 Belange des Bodenschutzes / Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen

Gem. § la Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. In vorliegendem Fall wird die Inanspruchnahme /
Umwandlung landwirtschaftlicher Flache in die Abwagung mit den Belangen der
Bedarfsdeckung der Bevolkerung mit ausreichend Wohn- und Gewerbeflachen eingestellt. Die
Planung dient dariiber hinaus der dringend benétigten Unterbringungen von Gefliichteten.

Im Gemeindegebiet stehen kurzfristig verfugbare Flachen nicht mehr in ausreichendem MaBe
zur Verfligung. Der Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen kann auch durch MaBnahmen der
Innenentwicklung derzeit nicht gedeckt werden. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen zur Deckung des Bedarfs an Bauflachen ist mangels alternativer Flachen daher
unvermeidlich. In Bezug auf die konkrete 6rtliche Situation und die Lage der Flachen innerhalb
des Siedlungsgefuiges und der insgesamt landlichen Pragung der Gemeinde Nottuln ist diese
Inanspruchnahme vertretbar.

Zusammenfassend ist flr die Gemeinde Nottuln die Bereitstellung kurzfristiger
Nutzungsmdglichkeiten im Bereich von Wohn- und Gewerbefldchen ein wesentliches,
stadtplanerisches Entwicklungsziel und somit vorrangig gegeniber der Erhaltung
landwirtschaftlicher Flachen einzustufen.

7 Sonstige Belange
7.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs fiir den motorisierten Verkehr erfolgt iiber insgesamt
drei Anbindungspunkte an die Appelhllsener StraBe. Die Appelhtilsener StraBe verlauft durch
den Ortskern von Nottuln und wurde durch den Bau der UmgehungsstraBe deutlich entlastet.
Im slidwestlichen Verlauf befindet sich in ca. 1,3 km Entfernung der Kreuzungspunkt zur
BundesstraBe (B 525). Die Anschlussstelle zur Autobahn (BAB 43) befindet sich ca. 3 km
entfernt. Ergédnzend wird die Anbindung des Anderungsbereichs (iber zwei FuB- und Radwege
zu den bestehenden Wohngebieten vorgesehen.

Ca. 250 m nordwestlich befindet sich die Bushaltestelle ,Am Hangenfeld®, die den
Anderungsbereich an den OPNV anbindet. Der Haltepunkt wird von den Linien 685, C85, D60,
N8 und S60 angefahren.

7.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsbereichs mit Strom und Wasser wird durch den Ausbau der
vorhandenen Netze sichergestellt.



Der Anderungsbereich soll im Trennsystem entwassert werden. Das anfallende Schmutzwasser
soll in die bestehende Kanalisation eingeleitet werden. Ein Konzept zum Umgang mit dem
anfallenden Niederschlagswasser wird im weiteren Verfahren erganzt.

7.3 Belange des Immissionsschutzes
Gewerbeldrm

Um dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewaltigung Rechnung zu tragen, werden die
Bauflachen im Gewerbegebiet auf Ebene des Bebauungsplanes insofern eingeschrankt, als
dass nur Anlagen und Betriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Um dariliber hinaus einen angemessenen Abstand zu den nordéstlich gelegenen Gewerbe- und
Industriegebieten einzuhalten, wird ein rd. 50 m breiter Streifen entlang der Appelhilsener
StraBe fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen und erst anschlieBend erfolgt die Darstellung
von Wohnbauflachen. Gegenliber den bestehenden Wohnnutzungen erfolgt kein Heranrlicken
von Wohnbebauung an das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet, somit findet fur die
vorhandenen Gewerbebetriebe keine Verschlechterung der jetzigen Immissionssituation statt.

Verkehrsldrm

Der Anderungsbereich unterliegt Larmimmissionen aus dem StraBenverkehr auf der
Appelhiilsener StraBe. Fiir den Anderungsbereich wurde daher eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet, in der die auf den Anderungsbereich einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen untersucht und geeignete SchallschutzmaBnahmen fir die geplante
Bebauung definiert wurden®.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auf Grund der von dem Verkehr auf der Appelhilsener
StraBe ausgehenden Larmimmissionen fiir die innerhalb des den Anderungsbereichs zuléssigen
schutzwiirdigen  Nutzungen LarmschutzmaBnahmen erforderlich werden, da die
Orientierungswerte der DIN 18005 flir Allgemeine Wohngebiete im Uberwiegenden Teil des
Anderungsbereichs (iberschritten werden. Auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens
werden daher passive SchallschutzmaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt.

7.4 Belange des Denkmalschutzes

Belange des Denkmalschutzes sind im Anderungsbereich voraussichtlich nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch  wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler
(paléontologische oder kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Nottuln und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flir Archdologie / Amt flr
Bodendenkmalpflege, Minster unverzliglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).

4 Ingenieurbliro Jedrusiak (04.06.2024 in der Fassung vom 12.08.2024): Gerauschprognose. Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 164 ,,Am Hangenfeld II" der Gemeinde Nottuln. Miinster
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Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archdologie flr
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum flir Naturkunde, Referat
Paldontologie, Sentruper StraBe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archdologie flir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchflihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die daflir benétigten Flachen sind fiir die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

8 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 Abs. 4 i. V. m. §1 Abs. 6 Nr. 7 u. 1a
BauGB durchzufiihrenden Umweltpriifung zusammen, in der die mit den mdglichen Nutzungen
verbundenen voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet
werden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten bericksichtigt der Umweltbericht
die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB. Umfang und Detaillierungsgrad des
Umweltberichtes werden von der Gemeinde festgelegt und richten sich danach, was in
angemessener Weise verlangt werden kann bzw. fir die Abwagung der Umweltbelange
erforderlich ist.

Der Untersuchungsbereich des vorliegenden Umweltberichtes umfasst im Wesentlichen den
Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes. Je nach Erfordernis und réumlicher
Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses
Untersuchungsraumes.

a. Einleitung
Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat in seiner Sitzung am 27.09.2022 und 12.12.2023 die 88.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung neuer Wohn- und Gewerbeflachen auf den bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu schaffen

Das ca. 2,2 ha groBe Plangebiet befindet sich im stidostlichen Gemeindegebiet von Nottuln an
der Appelhllsener StraBe. Begrenzt wird das Plangebiet durch die Appelhllsener StraBe, das
bestehende Gewerbe- und Industriegebiet im Nordosten, landwirtschaftlich genutzte Flachen
im Sudosten sowie Wohnbebauung im Siid- und Nordwesten. Das Plangebiet selbst umfasst
eine Flache, die Uberwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung (Acker) unterliegt. Es wird
gequert von einem Gewadsser mit begleitenden Gehdlzstrukturen. Entlang der sidwestlich
angrenzenden Grundstiicke befinden sich Gehdlzstrukturen mit erhaltenswerten
Einzelbdumen, zusatzlich befindet sich ein erhaltenswerter Baum an der Appelhilsener StraBe.
Die sonstig vorhandenen Baumreihen entlang der Appelhilsener StraBe befinden sich
auBerhalb des Plangebietes. Das nahere Umfeld ist gepragt von Wohnbebauung in Form von
Einzel- und Doppelhdusern.

Vor dem Hintergrund des bestehenden Bedarfs nach Wohnbauflache in Nottuln, wird zur

planungsrechtlichen Vorbereitung der angestrebten Nutzung die Anderung des
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Flachennutzungsplanes erforderlich. Angrenzend an die ,Appelhilsener StraBe" soll kiinftig
eine ,Gewerbliche Bauflache™ und eine ,Wohnbauflache™ dargestellt werden.

Ziele des Umweltschutzes

Im bislang geltenden Regionalplan Miinsterland ist das Anderungsbereich als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt das Plangebiet als ,,Flache flir
die Landwirtschaft" dar, die 88. Flachennutzungsplandnderung erfolgt parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Am Hangenfeld II".

Circa 100 Meter sldwestlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet
»~Nonnenbusch-Staatsforst Miinster" (LSG-4010-0001).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Baumberge™ (DE-4010-302) liegt in einer Entfernung von
rund 3,4 km nordostlich des Anderungsbereichs. Das FFH-Gebiet ,Roruper Holz mit
Kestenbusch™ (DE-4009-301) liegt in einer Entfernung von rund 3,8 km stidwestlich. Aufgrund
des beabsichtigten Planvorhabens und insbesondere aufgrund der Lage und Entfernung der
FFH-Gebiete sind Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete nicht ersichtlich.

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fiir den
Anderungsbereich werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der
einzelnen Schutzgiter konkretisiert.

Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des
Menschen vor Immissionen (z.B. Ld&rm) und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau).

Bezliglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im
Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und
Biotopschutz

Die  Berlcksichtigung  dieser  Schutzglter ist gesetzlich im
Bundesnaturschutzgesetz, im  Landesnaturschutzgesetz NW, dem
Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den
entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und
Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie Erhalt
des Walds wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt und seiner 6kologischen,
sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abschlieBend
berlicksichtigt.
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Umweltschutzziele

Flache, Boden und
Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und
bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B.
Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das
Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der
Allgemeinheit und als Lebensraum fiir Tier und Pflanze) die zu beachtenden
gesetzlichen Vorgaben.

Das Umweltschutzziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen (vgl. § 1
Landesbodenschutzgesetz) wird insofern beachtet, als dass mit der
vorliegenden Planung Flachen im unmittelbaren Anschluss an die bestehende
Bebauung und damit eine méglichst kompakte Siedlungsentwicklung verfolgt
wird.

Landschaft

Die  Beriucksichtigung  dieses  Schutzgutes ist  gesetzlich im
Bundesnaturschutzgesetz, im Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswerts der
Landschaft) und in den entsprechenden Paragrafen des Baugesetzbuches
vorgegeben.

GemaB § 10 Landesnaturschutzgesetz NW sind als Entwicklungsziele fiir die
Landschaft insbesondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Férderung
der Biodiversitat von Bedeutung.

Der vorliegende Bauleitplan trégt den entsprechenden Zielen insofern
Rechnung, als dass keine Biotopverbundfldchen Uberplant werden. Auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kénnen Auswirkungen durch eine
landschaftsgerechte Einbindung der Planung in den Landschaftsraum
reduziert werden.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestméglichen Luftqualitét und zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches,
des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt
enthalten ber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und
direkt das Landesnaturschutzgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz.
Dariiber hinaus erfolgt die Nutzung bestehender Infrastrukturen.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und
Landschaftsbildes ist in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

b. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und der
erheblichen Umweltauswirkungen der Planungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Plandurchfihrung werden,
soweit auf dieser Ebene mdglich, insbesondere die etwaigen erheblichen Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf die Schutzgliter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei —
sofern zu erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz-, mittel- und
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langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen.
Den gdf. einschldgigen und auf EU-, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzziele soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose (iber die erheblichen Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand

Der Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerland genutzt und
Ubernimmt daher eine Funktion flir die Nahrungsmittelerzeugung/ den
Futtermittelanbau/ den Anbau regenerativer Energietrager.

Es besteht keine regionale/ Gberregionale Funktion fir die Erholungsnutzung.
Nordéstlich des Anderungsbereichs besteht ein Gewerbe- und Industriegebiet.
Siidostlich des Anderungsbereichs liegen eine landwirtschaftlich genutzte Flache
und siid- sowie nordwestlich besteht Wohnbebauung.

Es liegen Vorbelastungen aus dem Kfz-Verkehr auf der , Appelhiilsener StraBe™ und
der landwirtschaftlichen Nutzung vor.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Uberbauung einer derzeit
landwirtschaftlich genutzten Ackerflache planungsrechtlich vorbereitet.
Regionale/ liberregionale Erholungsfunktionen werden nicht beriihrt.

Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten entstehen baubedingte Auswirkungen auf die
umliegenden Anwohner i.S.v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und
voriibergehenden Larmeinwirkungen. Das MaB der Erheblichkeitsschwelle wird
dabei voraussichtlich aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten und
der gesetzlich geregelten Arbeitszeiten nicht liberschritten.

Insgesamt sind baubedingt keine voraussichtlich erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Durch das Planvorhaben wird die Grundlage fiir die Entwicklung eines Wohn- und
Gewerbegebietes geschaffen. Betriebsbedingt ist von einer Zunahme von
Fahrzeugverkehr und einer erhdhten Gerduschkulisse auszugehen.

Der Immissionsschutz wurde in Form eines Immissionsgutachtens (Ingenieurbiiro
Jedrusiak, 12.08.2024) gepriift. Das Immissionsgutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass passive SchallschutzmaBnahmen (schallddmmende Liiftungseinrichtungen an
Fenstern von nachts genutzten Raumen) ergriffen werden missen.

Unter Beachtung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen konnen
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ausgeschlossen werden.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

Der rund 2,2ha groBe Anderungsbereich befindet sich im siidostlichen
Gemeindegebiet von Nottuln an der Appelhiilsener StraBe.

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche, die (iberwiegend einer
landwirtschaftlichen Nutzung (Acker) unterliegt.

Der Anderungsbereich wird von einem Gewasser mit begleitenden
Gehdlzstrukturen gequert. Auch entlang der Appelhiilsener StraBe und entlang der
siidwestlich angrenzenden Grundstiicke befinden sich Gehélzstrukturen mit
erhaltenswerten Einzelbdumen.

Aufgrund der Lage nahe der ,Appelhilsener StraBe" und der damit
einhergehenden Stérungen ist von einer hohen Stérungsintensitdt und einer
durchschnittlichen biologischen Vielfalt auszugehen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Baumberge® (DE-4010-302) liegt in einer
Entfernung von rund 3,4 km norddstlich des Plangebietes. Das FFH-Gebiet
~Roruper Holz mit Kestenbusch® (DE-4009-301) liegt in einer Entfernung von rund
3,8 km siidwestlich.

Vorkommen von Tieren und Pflanzen wurden - soweit im Rahmen
artenschutzfachlicher Belange gem. § 44 (1) BNatSchG erforderlich — auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betrachtet.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung des Planvorhabens wird die derzeit landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache einer Bebauung zugefiihrt. Hiermit sind baubedingte Auswirkungen
durch die im Rahmen der Planumsetzung entstehenden Stérungen z.B. durch
Bauverkehre (Licht, Larm Staub) verbunden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind
jedoch keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen zu
erwarten.

Baubedingte Auswirkungen umfassen die im Rahmen der Planumsetzung
entstehenden Stérungen wie Licht, Larm und Staub und sind auf ein absolut
notwendiges Minimum zu reduzieren. Aufgrund der lediglich temporar - wahrend
der eigentlichen Bauphase - wirkenden Einflussfaktoren ist baubedingt nicht von
einer Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle auszugehen.
Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen einer Artenschutzpriifung durch
ein Fachgutachterbiiro (6kon GmbH, 27.05.2024) gepriift. Unter Einhaltung von
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung, sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte im Rahmen einer
nachfolgenden Umsetzung zu prognostizieren.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet kénnen aufgrund der
Entfernung und der getroffenen Darstellung ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Durch den eigentlichen Betrieb werden mit der Planung voraussichtlich keine
erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter vorbereitet. Das
Storpotential ist aufgrund der Néhe zu bereits bestehender Wohnungsbebauung,
nahen Gewerbe- und Industriegebieten sowie der ,Appelhiilsener StraBe" als
vergleichsweise gering einzuschatzen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der
Entfernung und der angestrebten Nutzung sicher ausgeschlossen werden.
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Schutzgut Flache

Bestand

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von rund 2,2 ha, die im Regionalplan
Miinsterland als Flache fiir ,Allgemeine Siedlungsbereiche™ dargestellt ist.

Die Fliache des Anderungsbereiches wird landwirtschaftlich als Acker genutzt und
ist dementsprechend unversiegelt.

Der Anderungsbereich liegt nach Angabe des Landesumweltamtes NRW (LANUV)
nicht in einem unzerschnittenen verkehrsarmen Raum.

Das Schutzgut beinhaltet als Teil der Landschaft auch Grundflachen im Sinne des
§ 14 (1) BNatSchG. Werden Grundflachen hinsichtlich ihrer Gestalt oder Nutzung
so verandert, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wird, liegt ein Eingriff vor,
der zu kompensieren ist (vgl. Schutzgut ,Boden"). Dies geschieht auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung.

Baubedingte
Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen umfassen eine Flacheninanspruchnahme im
Bereich der ,allgemeinen Wohn- und Gewerbegebiete". Eine Inanspruchnahme
des Schutzgutes ist baubedingt unvermeidbar und tragt zu einer VergréBerung des
Siedlungsbereiches bei.

Erhebliche Auswirkungen auf unzerschnittene verkehrsarme Raume sind nicht zu
prognostizieren.

Die baubedingten Auswirkungen unterliegen der Eingriffsregelung (vgl. Schutzgut
~Boden™).

Eine abschlieBende baubedingte Betrachtung ist der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung vorenthalten, wenn der tatsachliche Versiegelungsgrad absehbar
ist. Durch die Wahl eines versickerungsfahigen Pflasters und ggf. einer
Dachbegriinung kénnen negative Auswirkungen auf das Schutzgut im Rahmen
einer Planumsetzung/ der Bauausfiihrung reduziert werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Eine betriebsbedingte erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes ist nicht zu
erwarten.

Schutzgut Boden

Bestand

Dem Anderungsbereich unterliegt gemaB Bodenkarte des Geologischen Dienstes
NRW (BK 1: 50.000) ein Braunerde-Pseudogley. Die Ertragsfahigkeit liegt im
mittleren Bereich (Bodenschatzung zwischen 35 — 60 Bodenwertpunkte). Eine
besondere Schutzwirdigkeit liegt nicht vor.

Die urspringlichen Bodenverhdltnisse wurden durch die landwirtschaftliche
Nutzung (z.B. durch Ausbildung eines Bearbeitungshorizontes (Ap) aufgrund
vorliegender Ackernutzung/ MeliorationsmaBnahmen) verandert.
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Schutzgut Boden

Baubedingte
Auswirkungen

- Bei einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens wird ein nicht
vermehrbares Gut (berbaut, welches zur Produktion von Futter- bzw.
Lebensmitteln/ regenerativen Energietragern genutzt wird und einen Lebensraum
fuir Fauna und Flora darstellt.

- Die baubedingten erheblichen Beeintrachtigungen sind im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung zu ermitteln. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind
im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung auszugleichen.

- Durch Baufahrzeuge kénnen bei ungiinstigen Witterungsverhdltnissen lokale
Bodenverdichtungen durch Befahren entstehen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraftstoffe) ist bei
ordnungsgemaBem Betrieb von Fahrzeugen/ der zukinftigen Gebaude
auszuschlieBen.

- Insgesamt  Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen
betriebsbedingten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht.

Schutzgut Wasser

Bestand

- Es sind keine Kklassifizierten Oberflaichengewdsser vorhanden, lediglich ein
Entwasserungsgraben, welcher an der nordwestlichen Grenze der Planflache
verlauft, die Fldche quert und dann am siidlichen Rand der Flache verldauft. Das
Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

- Der Entwasserungsgraben flieBt in den Nonnenbach, der in ca. 200 Metern
Entfernung verlauft.

- Das Plangebiet liegt Giber dem Grundwasserkérper "Minsterlander Oberkreide /
Oberlauf Stever". Es handelt sich um einen Kluft-GWL mit silikatisch,
karbonatischem Gesteinstyp mit sehr geringer bis maBiger Durchlassigkeit und
wenig Ergiebigkeit. Der mengenmaBige und chemische Zustand des
Grundwasserkérpers werden als ,gut" eingestuft (Gesamtbewertung 3.
Monitoringzyklus 2013-2018).

Baubedingte
Auswirkungen

- Mit Umsetzung der Planung werden keine Oberflaichengewasser/
Wasserschutzgebiete beeintrachtigt.

- Die natirlichen Grund- und Niederschlagswasserverhaltnisse werden im Rahmen
einer nachfolgenden Umsetzung verandert. Unter Berilcksichtigung der
groBraumigen Wirkungen der Grundwasserstrome werden diese Veranderungen
voraussichtlich nicht die Erheblichkeitsschwelle Uiberschreiten.

- Bei einem erwartungsgemaB unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -
maschinen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und
Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine voraussichtlichen, erheblichen
baubedingten Auswirkungen im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung zu
erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemaBem Betrieb
der zukiinftigen Kfz auszuschlieBen.

- Aufgrund der zukiinftigen Nutzung ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut auszugehen.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

- Auf Grundlage des Fachinformationssystemes ,Klimaanpassung® ist der
Anderungsbereich  groBtenteils durch Freilandklima gekennzeichnet, ein
Teilbereich der Baumreihe entlang der ,Appelhiilsener StraBe™ wird dem Klima
innerstddtischer Griinflachen zugeordnet.

- Die thermische Ausgleichsfunktion des Anderungsbereiches wird groBtenteils als
»sehr hoch" sowie entlang des genannten Baumstreifens als ,héchst™ méglich fiir
die gegenwartige Siedlungsstruktur bewertet und stellt einen klimadkologischen
Ausgleichsraum dar.

- Bestehende Gehdlzstrukturen libernehmen Funktionen einer Schadstofffilterung.

Baubedingte
Auswirkungen

- Die absehbaren baubedingten Auswirkungen bestehen u.a. in einem Eintrag von
Schadstoffen (Abgase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen
und -maschinen.

- Durch den Flachenverbrauch gehen reale und potenzielle Senken fiir CO2 verloren.

- Aufgrund der GroBe des Anderungsbereiches und der zu erwartenden
Gringestaltung (u.a. Eingrinung des Standortes, ggf. Dachbegriinung) ist
insgesamt nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Klimas und der
Lufthygiene zu rechnen. Es wird jedoch eine Erweiterung des Siedlungsklimas
vorbereitet.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Es ist mit zusatzlichen Schadstoffemissionen durch Kfz-Verkehre im

Zusammenhang mit dem Wohn- und Gewerbegebiet zu rechnen.

- Im Betrieb des Wohn- und Gewerbegebiet entstehen dariiber hinaus verschiedene
Emissionen durch die Aktivititen im Anderungsbereich z.B. heizen der
Wohnbereiche.

- Die betriebsbedingten negativen Aspekte des Planvorhabens fiihren jedoch

insgesamt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen auf das

Schutzgut.

Schutzgut Landschaft

Bestand

- Das Landschaftsbild ist neben der landwirtschaftlichen Ackernutzung durch die
norddstlich verlaufende ,Appelhiilsener StraBe", sowie die parallel verlaufende
Baumreihe gepragt.

- Entlang des Entwasserungsgrabens, verlaufen Gehdlzstrukturen.

- Das Landschaftsbild ist visuell durch die angrenzende Bebauung vorbelastet.

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukrane) wahrend der Bauphase, die
jedoch aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses voraussichtlich nicht
erheblich sind, zu erwarten.

- Baubedingt erfolgt die Erweiterung des Siedlungsraumes. Durch die festgesetzte
Eingriinung kénnen visuell negative Auswirkungen gegeniiber des angrenzenden
Landschaftsraumes reduziert werden. Die Festsetzungen zur Griingestaltung wird
abschlieBend auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

- Das Landschaftsbild wird bei Durchfiihrung der Planung neugestaltet. Von einer
erheblichen visuellen Anderung des derzeit bereits bestehenden Landschaftsbildes
ist jedoch nicht auszugehen.
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Betriebsbedingte

Auswirkungen

- Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen sind bei einem Vergleich mit dem
aktuellen Bestand nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultu

r- und Sachgiiter

Bestand

- Der Anderungsbereich liegt im Kulturlandschaftsraum ,Kernmiinsterland".

- Kulturgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

- Sachgiter, mit relevanter gesellschaftlicher und / oder architektonischer
Bedeutung liegen nicht vor.

- Bodendenkmadler und archdologische Fundstellen sind aus dem Plangebiet nicht
bekannt.

Baubedingte
Auswirkungen

- Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgtitern ist nicht zu erwarten.

- Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die
wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren Denkmalbehérde
anzuzeigen.

Betriebsbedingte

Auswirkungen

- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen, die das MaB der Erheblichkeit
Uberschreiten, sind nicht anzunehmen.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand

- Die Schutzgiiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die landwirtschaftliche
Griinlandnutzung im Anderungsbereich. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die
Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einfllisse auf den
Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die
Uber die ,normalen® Okosystemaren Zusammenhdnge hinausgehen, bestehen
nicht. Es liegen keine Schutzgiiter vor, die in unabdingbarer Abhdngigkeit
voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit aufliegenden
Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

Baubedingte
Auswirkungen

- Es bestehen voraussichtlich keine Wirkungsgefiige, die Uber die ,normalen®
Okosystemaren Zusammenhange hinausgehen. Es ist dementsprechend nicht von
einer erheblichen Beeintrachtigung auf das Wirkungsgefiige zwischen den
Schutzgiitern mit einer nachfolgenden Plandurchfiihrung auszugehen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Es sind voraussichtlich keine betriebsbedingten Wirkungszusammenhange zu
erwarten.

¢. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

(Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Nutzung ist bei Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht auszugehen. Die Flache wiirde voraussichtlich weiterhin in derzeitiger Form, d.h.

landwirtschaftlich

als Acker genutzt. Positive Entwicklungstendenzen aufgrund

naturschutzfachlichen Rechts sind fiir den Anderungsbereich nicht zu erwarten.
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d. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang mit Energien

Inwieweit auf den zukinftigen Gebauden die Nutzung erneuerbarer Energien erfolgt, kann auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht beeinflusst werden. Von einem sparsamen
Umgang mit Energie ist aufgrund der gesetzlichen Anforderungen an die energetischen
Gebadudestandards auszugehen.

Eingriffsregelung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet, der auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung berechnet und durch
geeignete AusgleichsmaBnahmen kompensiert wird.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde gem. § 44 (1)
BNatSchG sind die Aussagen in Bezug auf den Artenschutz zu konkretisieren und falls
erforderlich geeignete VermeidungsmaBnahmen zu konzipieren / umzusetzen. Dies geschieht
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, wenn anhand der getroffenen Festsetzungen
eine abschlieBende Beurteilung der mit Umsetzung des Planvorhabens verbundenen
Wirkfaktoren ersichtlich ist.

e. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit der 88. Anderung des Flachennutzungsplans wird eine Ausweitung der Wohn- und
Gewerbegebiete planungsrechtlich vorbereitet. In der Gemeinde Nottuln besteht eine
erhebliche Nachfrage nach wohn- und gewerblich nutzbaren Baugrundstiicken. Anderweitige
Mdglichkeiten der Realisierung der Planung mit geringeren okologischen Auswirkungen bzw.
stadtebaulichen Vorziigen sind unter Berlicksichtigung der Vorgaben der vorbereitenden
Bauleitplanung und der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer nicht vorhanden. So wird
durch die verkehrsglinstigen Lage entlang der HauptzufahrtsstraBe, nahe bestehender
Wohngebiete, auch eine Zerschneidung des Freiraums vermieden und die Arrondierung des
Siedlungsbestandes beachtet. Die vorliegende Planung stellt eine sinnvolle bauliche
Erweiterung eines bestehenden Wohn- und Gewerbegebietes dar und dient dem Erhalt der
Wettbewerbsfahigkeit des Standortes in Nottuln.

f.  Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen gem. der zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen einschlieBlich notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung
/ Ausgleich

Die im Flachennutzungsplan getroffene Darstellung lasst keine schweren Unfdlle oder
Katastrophen erwarten, die zu einem erhdhten Risiko flr erheblich nachteilige Auswirkungen
fuhrt.

Erhdhte Brandpotentiale sind nicht zu erwarten.
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Weitere Gefahrgutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie und / oder
verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in vorliegendem Fall ebenfalls nicht anzunehmen.

g. Zusatzliche Angaben
Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fiir die Umweltpriifung erfolgte anhand von Erhebungen bzw.
Bestandskartierungen des stidtebaulichen und 6kologischen Zustandes im Anderungsbereich
sowie der unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden ggfs. im Rahmen der Erstellung
externer Gutachten erforderlich und sind diesen zu entnehmen. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die von der Anderung des Flichennutzungsplanes ausgehenden
erheblichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem.
§ 4 (3) BauGB von den flir den Umweltschutz zustéandigen Behdrden unterstuitzt.

Welche UberwachungsmaBnahmen im Anderungsbereich erforderlich werden, wird auf der
Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festgelegt. Auf der Planungsebene des
Flachennutzungsplans werden im konkreten Fall keine MaBnahmen zum Monitoring
erforderlich. Unbenommen hiervon ist die regelmaBige Uberpriifung im Rahmen der laufenden
Fortschreibung des Flachennutzungsplans.

h. Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat in seiner Sitzung am 27.09.2022 und 12.12.2023 die 88.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung neuer Wohn- und Gewerbeflachen auf den bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu schaffen.

Das ca. 2,2 ha groBe Anderungsbereich befindet sich im siidstlichen Gemeindegebiet von
Nottuln an der Appelhilsener StraBe. Die Flache wird zur Zeit der erfolgten Ortsbegehung
tiberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt. Begrenzt wird der Anderungsbereich durch
die Appelhiilsener StraBe und das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet im Nordosten,
landwirtschaftlich genutzte Flachen im Sidosten und Wohnbebauung im Sdd- und
Nordwesten.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt den Anderungsbereich als
,Flache fiir die Landwirtschaft" dar. Norddstlich des Anderungsbereichs werden ,gewerbliche
Bauflachen" dargestellt und sudwestlich ,Wohnbauflachen®. Kinftig sollen die Flachen im
Flachennutzungsplan als ,,Wohnbauflachen" und ,,gewerbliche Bauflachen™ dargestellt werden.
Die vorliegende 88. Anderung des Flichennutzungsplanes hat folgende Anderungen zum Ziel:

— Anderung von ,Fliche fiir die Landwirtschaft" in ,Wohnbauflache"
- Anderung von ,Fliche fiir die Landwirtschaft" in ,,gewerbliche Bauflache"
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Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 164 ,Am Hangenfeld II" geprift. Im Ergebnis sind — unter Beachtung
von Schutz- und VermeidungsmaBnahmen, keine Konflikte i.S. des § 44 (1) BNatSchG zu
erwarten. Die MaBnahmen umfassen den Erhalt von Altbdumen, des den Graben begleitenden
Gehdlzes und lichtarmer Dunkelrdume bzw. ein angepasstes Beleuchtungsmanagement sowie
der Erhalt eines baufreien Pufferstreifens entlang des Grabens mit Geblisch-Komplex.
Geholzfallungen dirfen nur im Winter, also vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar
durchgefiihrt werden.

Der Umweltbericht kommt nach Priifung der Schutzgliter zu dem Ergebnis, dass durch die
zukunftigen Versiegelungen ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden verbunden ist.
Dieser ist jedoch — genauso wie eine nachfolgende Inanspruchnahme des Schutzgutes
Flache — baubedingt unvermeidbar.

Inwieweit mit der Planung ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG
vorbereitet wird, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB auszugleichen ist, wird im
Rahmen der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung abschlieBend ermittelt.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht auszugehen. Die Flache wirde voraussichtlich kinftig weiterhin
landwirtschaftlich genutzt. Positive Entwicklungen aufgrund naturschutzrechtlicher Vorgaben
sind nicht zu erwarten.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte anhand von Erhebungen bzw.
Bestandskartierungen des stadtebaulichen und 6kologischen Zustandes im Plangebiet sowie
der unmittelbaren Umgebung. Dartiber hinaus gehende technische Verfahren wurden ggfs. im
Rahmen der Erstellung externer Gutachten erforderlich und sind diesen zu entnehmen.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen Umweltaus-
wirkungen von den Gemeinden zu iberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von
den fir den Umweltschutz zustandigen Behdrden unterstitzt.
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