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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB und BauNVO

AUFSTELLUNGSVERFAHREN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA*

Allgemeine Wohngebiete, siehe Hinweis Nr. 6

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse - als H6chstmaf
H max: Hoéhe Baulicher Anlagen in Meter Uber Normalhéhennull (NHN) als Hochstmal, siehe

textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise

mmemsmmemeeme=  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R FuRweg / Radweg

SONSTIGE PLANZEICHEN

::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

B Y — Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1

- * P IV
x <62 dB (A) tags
> 62 dB (A) tags

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Beurteilungspegel tags, siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flurgrenze

Flur 80 Flurnummer

Flurstiicksgrenze

622 Flursticksnummer

Gebaude mit Hausnummer

1023
X

Bestandhohen in Meter (. NHN

HINWEISE

Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (2023)

Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0

24.07.2023

1. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Nottuln und dem LWL —
Archaologie fir Westfalen, Mlnster unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralte 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlcke zu gestatten, um ggf. arch&ologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

ALTLASTEN

Altlasten, Altlastenstandorte und Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig
davon besteht gem. § 2 (1) Landesbodenschutzgesetzt die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das
Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenverdnderungen unverziglich der zustédndigen Behérde
anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumaflinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen
werden.

KAMPFMITTEL

Baumalnahmen sind mit der gebotenen Vorsicht durchzuflihren. Weist bei der Durchflihrung von
Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige
Gegenstande entdeckt, ist die Arbeit sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdérde bzw.
der Kampfmitteldienst zu verstandigen.

GESTALTUNG BEFESTIGTER FLACHEN

Es wird empfohlen die befestigten Grundstiicksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege — in
wasserdurchlassiger Befestigung z.B. mit Okopflaster oder Bepflasterung mit breiten Fugen
(Fugenbreite > 2 cm) etc. auszufihren.

EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
kénnen bei der Gemeinde Nottuln im Fachbereich Planen und Bauen, Stiftsplatz 7/8, 48301 Nottuln
eingesehen werden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA*) ist als ,larmvorbelasteter Bereich” gekennzeichnet.
Das Gebiet unterliegt La&rmimmissionen der nordwestlich der Daruper Stralle gelegenen
Einzelhandelsnutzungen, durch die es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur
Allgemeine Wohngebiete bis hin zu den Immissionsrichtwerten fir Mischgebiete kommen kann.

Eine Anwendung des Ruhezeitenzuschlages gemaf 6.5 der TA Larm erfolgt zukinftig nicht.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3)Nr. 1, 3,4 und 5
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssigen H6hen der baulichen Anlagen sind in den jeweiligen Bereichen des
Plangebietes in Meter Gber NHN festgesetzt.

Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Hohen der baulichen Anlagen fiir technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Aufbauten auf Aufziige, Warmepumpen, Solaranlagen)
kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 1,0 m zugelassen werden. Die technische
Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3.1 In den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten wird die Zahl der Wohneinheiten auf
maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude begrenzt.

3.2 In den mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten wird die Zahl der
Wohneinheiten auf maximal 6 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

4.1 Stralenverkehrslarm

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr werden bei einer Errichtung oder
baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an das Schallddmmmal von AuRenbauteilen gestellt.
Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von AuRenbauteilen gegentiber Aul’enlarm
werden in der DIN 4109-2:2018-01 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die
vorhandenen oder zu erwartenden ,maf3geblichen Aufienlarmpegel” zuzuordnen sind. Fr
AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und
Hausarbeitsrdumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegelbereich MafRgeblicher Erforderliches Schallddmmmaf

Aulenlarmpegel erf. R'w.res
Aufenthaltsrdume in BlUrordume und
Wohnungen Ahnliches
v 66 bis 70 dB(A) 40 35
V 71 bis 75 dB(A) 45 40

Die Berechnung des resultierenden SchalldammmalRes R'w,res hat nach DIN 4109-2:2018-01 zu
erfolgen.

Schallschutz von Schlafraumen:

Im Plangebiet sind beim Neubau bzw. bei Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von
Raumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, schallgedampfte, ggf. fensterunabhangige
LOftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der Aufenfassaden nicht
verschlechtern. Alternativ hierzu ist die Beliiftung Giber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit
entsprechendem Einzelnachweis zu gewahrleisten.

Schallschutz von AuRenwohnbereichen:

In den Bereichen mit Beurteilungspegeln Giber 62 dB(A) am Tag (s. Planeintrag) sind
Aulienwohnbereiche unzulassig. Abweichend hiervon kénnen diese zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass durch geeignete MalRnahmen (z.B. Anordnung auf schallabgewandter
Gebaudeseite) ein ausreichender Schallschutz gewahrleistet wird.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem schall-
technischen Einzelnachweis nach DIN 4109-2:2018-01 zul&ssig.

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Gberein. Stand: __ .
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
,den .

Der Rat der Gemeinde hatam __ . . gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschlussistam __ . . ortstiblich bekannt gemacht worden.
Nottuln,den .

Blrgermeister

Schriftfihrer

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hatam .
des Baugesetzbuches stattgefunden.
Nottuln,den __ .

. gem. § 3 Abs. 1

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom . . bis__ . . einschlieRlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Nottuln,den .

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Nottuln,den .

Blrgermeister

Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom__ . . bis_._ . _ einschlielich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . . .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Nottuln,den __ .

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Nottuln,den .

Biurgermeister

SchriftfUhrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam __ . .
ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Nottuln,den __ .

Burgermeister
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