Hubertus Kellermann 48301 Nottuln
Auf der alten Breide 23

>4
Herrn Dr. Dietmar Thonnes y/ /\’ 3

Biirgermeister

Gemeinde Nottuln

Stiftsplatz 7/8

48301 Nottuln

Betr.:

Objekt:

Bauherr/

Eigentiimer:

Hier:

24.06.2024

Biirgeranregung gemif § 24 Gemeindeordnung NRW

Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Nottuln NT 68
Grundstiick Auf der alten Breide 10, 48301 Nottuln

Hubertus Kellermann, Auf der alten Breide 23, 48301 Nottuln

Antrag auf Anderung des BP-68 in Nottuln bezogen auf die

Gesc!_mssﬂﬁchenzahl von 0,5 auf 0,8, der Geschossigkeit von I auf 11
und Anderung des Baufeldes/ der Baugrenze

Sehr geehrter Herr Dr. Thonnes,

ich bin Eigentiimer der Flurstiicke Gemeinde Nottuln Flur 185 und 186 und 1331.

Ich beabsichtige das Grundstiick mit einem Mehrfamilienhaus, barrierefrei und als Kfw 40
Haus zu bebauen. Das geplante Objekt soll sich in seiner Gestaltung der Nachbarbebauung
anpassen und im Stile von sogenannten Stadthdusern, bestehend aus einzelnen Kuben mit
Zeltdach erstellt werden.

Angelehnt an das Objekt .,Auf der alten Breide 19, 48301 Nottuln™ (siehe auch Skizze auf
den Lageplan ,,Ansicht von der StraBe*), soll sich hier eine moderne Bebauung in eine
bestehende Nachbarschaft harmonisch einfiigen.



Es sollen unterschiedliche Wohnungsgréf3en entstehen, von Wohnungen mit 2 Zimmern bis
hin zu Wohnungen mit 4 Zimmern, da auch Wohnungen mit 2 Kinderzimmern in Nottuln
dringendst benétig werden.

Da Wohnungen immer ein Stellplatzproblem mit sich bringen, sollen im Untergeschof ca. 16
Stellplitze und 2-3 im Erdgeschoss in Garagen angelegt werden.

Parkende PK Ws behindern somit nicht den StraBenverkehr und beléstigen auch die Anwohner
nicht durch laufende und startende Motoren.

Da die Festsetzungen in diesem Bereich, bezogen auf die Wirtschaftlichkeit und der
angespannten Wohnungssituation nicht mehr zeitgemdl sind, und der B-Plan in seinen
Festsetzungen iiberaltert ist, beantrage ich:

1. Eine Festlegung von einzelnen Baufeldern auf jedem einzelnen Grundstiick ist nicht mehr
{iblich, die Baufelder werden heute zusammengefasst und lediglich noch mit Absténden
zur StraBe und /oder zu Grenzen festgelegt. Aus diesem Grunde beantrage ich die
Anderung fiir meine Parzellen wie im Lageplan dargestellt.

2. Eine GFZ von 0,5 wiirde dazu fithren, dass wir das Grundstiick nur mit einer maximalen
GRZ von 0,25 bebauen konnten. Andernfalls wiirde die GFZ immer {iberschritten.
Dieses ist ebenfalls nicht mehr zeitgemd und auch nicht mehr iibliche Festsetzung,
sondern heute ist die ,.Regelfestsetzung® 0,4 GRZ und 0,8 GFZ, welche wir hiermit
beantragen.

3. Auch die Anderung von I auf II geschossig wird angestrebt, angelehnt an die angrenzende
Bebauung, um insgesamt einen wichtigen Beitrag zu Thema Nachverdichtung zu leisten.
Aus diesem Grunde beantragen wir weiter, die Festsetzungen zu &ndern und zwar
angepasst wie auf dem direkt angrenzenden Grundstiick Flur 34 Flurstiick 1108 Nottuln,
BusenbaumstraBe 1-5b bereits festgelegt, in WA II 0.4 GRZ und 0.8 GFZ (siehe auch
beigefiigte Flurkarte).

Fiir Riickfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfligung.

en ¢irtifen ins Rathaus
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