Gemeinde Nottuln

9.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109
"Gewerbe- und Industriegebiet Beisenbusch™
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1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 2c BauGB

1.1 Industriegebiet (Gl) gem. § 9 BauNVO
Gem. § 9 Abs. 2 BauNVO i. V. m. §1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind nur folgende Nutzungen
allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe
- Tankstellen

Es sind alle Nutzungen gem. § 9 Abs. 3 BauNVO i. V. m. §1 Abs. 4 und 5 BauNVO
unzulassig.

1.2 Gem. § 1 Abs. 4 BauNVO wird das Industriegebiet (Gl) nach den Eigenschaften der
produzierenden Betriebe und Anlagen eingeschréankt. Die Einschrankung erfolgt nach den
Abstandsklassen der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft NRW vom 06.06.2007. Die Abstandsliste ist als Anlage
der Begrindug beigefugt. Die Betriebsarten der im Plan eingezeichneten Abstandsklassen
sind in den Baugebieten unzuldssig. Ausnahmen sind nach § 31 Abs. 1 BauGB fir
Betriebsarten der né&chstniedrigen Abstandsklasse zuldssig, wenn die Sicherstellung des
Immissionsschutzes nachgewiesen ist.

1.3 Im Industriegebiet (Gl) sind Einzelhandelsbetriebe mit Hauptsortimenten, die gem.
Nottulner Liste zentren- und nahversorgungsrelevant sind, unzulassig. Zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente, die dem Hauptsortiment zugeordnet sind und mit
diesem im raumlichen Zusammenhang stehen (Randsortimente), sind zulassig, wenn sie
hinsichtlich ihrer Verkaufsflache der tGbrigen Verkaufslache deutlich untergeordnet sind. Die
Verkaufsflachen fur Randsortimente dirfen maximal 10 % der gesamten Verkaufsflache
betragen. Tankstellenshops mit bis zu 100 m? Verkaufsflache sind als Anlagentyp
ausnahmsweise auch mit zenren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten zulassig.

1.4 Eine Ansiedlung von Betriebsbereichen (§ 3 Abs. 5a BImSchG) bzw. von Anlagen, in
denen entsprechende gefahrliche Stoffe eingesetzt werden und die aufgrund dessen unter
den Geltungsbereich der 12. BImSchV Stdrfallverordnung fallen, ist nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Héhe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 3 BauNVO

Festgesetzt wird die maximal zuldssige Ho6he der Fullbodenoberkante (OK) des
héchstgelegenen Geschosses von Gebauden tiber Normalhéhennull. Eine  Uberschreitung
der zuldssigen Hohe fur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Antennen,
Masten, technische Aufbauten fir Aufziige) kann bis zu funf Metern auf maximal 50 m? der
zuldssigen Grundflache ausnahmsweise zugelassen werden.

Die festgesetzen Ho6hen gelten nicht fur Silos, die als Speicher fur Schuttguter dienen und
deren technisch erforderlichen, untergeordneten Bauteile. Zu den genannten Silos zahlen
keine grof3e Hallen oder Hochregallager.

3. Kampfmittel

Der Planbereich ist als Bombardierungsfliche mit mdglichen Kampfmittelbelastungen
ausgewiesen; einer befindet sich in Héhe der LNG-Tankstelle. Daher sind zu bebauenden
Flachen und Baugruben grundsatzlich zu sondieren und die Anlage 1 TVV anzuwenden.
Uber die Durchfiihrung einer tatséchlichen Sondierung wird im Zusammenhang mit
konkreten Bauvorhaben und den Bodenverhéltnissen vor Ort entschieden. Falls
Kampfmittelfunde bestehen, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden unverziglich
einzustellen. Die zustdndige Ordnungsbehérde bzw. Kampfmittelrdumdienst sind zu
benachrichtigen.

4. Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone zur B 525

In einer Entfernung von 20 m, gemessen vom dufReren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesstralte B 525 (Anbauverbotszone § 9 Abs. 1 FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art,
aulBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt, nicht errichtet werden. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche
Vorschriften bleiben unberihrt. In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom auferen Rand
der befestigten Fahrbahn der Bundesstral’e B 525 (Anbaubeschrankungszone § 9 Abs. 2
FStrG) bedlirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriffen notwendige
Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehérde. Werbeanlagen
innerhalb der Anbauverbotszone sind nicht zulassig. Werbeanlagen innerhalb der
Anbaubeschrankungszone und mit Wirkung zur Bundesstra’e bedirfen grundséatzlich der
gesonderten Zustimmung gemal § 9 Abs. 6 FStrG der Strallenbauverwaltung.
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1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§2-11 BauNVO)
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2. Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16-21a BauNVO)
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0,9 Grundfléachenzahl (GRZ)

OK92m  maximal zuldssige H6he der Oberkante des hdchstgelegenen
iiber NHN  Geschosses von Gebduden Uber Normalhéhennull

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§22-23 BauNVO)
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

———v
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1. Griinfestsetzungen

1.1 Begriinung der Flachdacher

Flachdacher und geneigte Flacher bis zu 15° Neigung mit einer Mindestgréfle von 50 m?
und einer Mindestbreite von 3 m sind in einem Anteil von mindestens 50 % der Dachflache
dauerhaft extensiv zu begrinen. Das gilt auch fir Garagen und Nebengebaude.
Ausgenommen sind Déacher, auf denen Solarenergiegewinnungsanlagen auf mindestens 40
% der Dachflache installiert werden sowie Dacher mit transparenter Dacheindeckung auf
mindestens 40 % der Dachflache. Auflerdem sind ausgenommen Dachflachen von
Gebauden, die an mindestens 3 Seiten gedffnet sind und deren Dachflachen 300 m? nicht
Uberschreiten.

1.2. Pflanzverbot
In einem Abstand von 4,5 m zur Fahrbahnkante der Bundesstrafte diirfen keine Baume
angepflanzt werden.

2. Einfriedungen
Innerhalb der Anbauverbotszone (s. Hinweis 4) ist eine Einfriedung nicht zul&ssig.

3. Werbeanlagen
Es gelten folgende Regelungen bzgl. der Werbeanlagen:

- Werbeanlagen sind nur an der jeweiligen Stétte der Leistung innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und als Sammelhinweisschilder zulassig.

- Werbeanlagen einer Nutzungseinheit dirfen je Fassadenseite nicht mehr als 70 %
der jeweiligen Frontbreite, jedoch maximal 25 m und nicht mehr als 5 m Hdéhe
einnehmen. Bei baulichen Anlagen, die einer Tankstellennutzung dienen, dirfen
Werbeanlagen einer Nutzungseinheit im gesamten Geltungsbereich je Fassadenseite
bis zu 100 % der jeweiligen Frontbreite einnehmen.

- Freistehende Werbeanlagen sind auf 15 m? begrenzt und dirfen 83 m Gber NHN
nicht Gberschreiten.

- Werbeanlagen dirfen die Traufe oder Attika der jeweiligen Gebdude nicht
Uberschreiten.

- Werbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

- Sammelhinweisschilder als Wegweiser fiir Gewerbebetriebe sind an den
Einmindungsbereichen der Erschlielungsstral’e im 6ffentlichen Raum bis zu einer
Grofle von 8 m? zuldssig, wobei die Einzelhinweise 0,25 m? nicht Gberschreiten
durfen.

4. Fassadengliederung

Die Fassaden der Gebaude sind durch mindestens eine der im Folgenden bezeichneten

Maflnahmen in Abschnitte von héchstens 20 m zu gliedern:

- fassadenhohe Versatze der Bauflucht (Verspriinge) um mind. 0,5 m,

- fassadenhohe Erker oder andere Vorbauten,

- fassadenhohe Einschnitte und andere Z&suren von mindestens 1 m Breite und
mindestens 0,5 m Tiefe,

- fassadenhohe Glasbander,

- fassadenhohe Farbkonzepte

Sonstige Hinweise

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), in der zuletzt gednderten Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), in der zuletzt
geanderten Fassung.

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni
2007 (BGBI. I S. 1206), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),in der
zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994; in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (BekanntmVO) in der Fassung vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516),
in der zuletzt geanderten Fassung.

1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde Nottuln oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum
fur Archdologie / Amt fur Bodendenkmalpflege unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 16
und 17 Denkmalschutzgesetz).

2. Altlasten

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von
Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das
Umweltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen. Es wird empfohlen, gem. der
Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld Bodenaushub soweit wie mdéglich
im Plangebiet zu verwerten. Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch
baulicher Anlagen alle Bauabfélle zu trennen.

Kurzbezelchnung Hr. nach Bezelchnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008
Zentrenrelevanie Sortimente

Augenophi 47781 Augenopbfer

Bekleidung 4771 Einzelhands! mit Bekleidung

[Sportbaklaédung sishe Spartartkel)

Bicher 4781 Einzeihandel mif Bdchern

arias Antiquanale

Computer 4741 Einzelhands! mit Datenverarbeifungsgerdten. penpheren Gerdfen und Soffware

[PC-Hardware und -Software)

Elekiroklsingerite aus 47.54 Einzeihandel mil aiskirischen Haushaltsgerdten (NUR: Einzelhande! mit Elakiro-
kisingerdten einschiie Mich Nah- und Strickmaschinen)

Fahrrider und Zubehér 47 64.1 Einzethands mit Falwrddemn, Fahrradtelen und —zubshdr

Fata- wnd Oftesc Elzcugnmuu wnd Fiu 47702 Einzaihande mnl Folo- wd [elel Lo ST ] .'_:.'.-_’nj'lu,rgru.:.',_-t('rr {clirnge Au,.'gn:'m,l_r:\'.‘k(r:

behar

Glas' Porzellan/ Keramik 47.50.2 Einzelhands! mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus- Bett-' Tischwische aus 4751 Einzelhands! mit Textifen (darunter NUR: Einzethandsl mit Haus- und Tischwd-
sche, z. B Hand., Bade- und Geschimticher, Tischdechen, Stoffserviefion,
Bettwidsche)

Hausrat aus 47.59.9 Einzeihandsl mif Haushal isgegenstdnden & n. g (NUR: Einzelhandsl mit Hausrat
ais Holz, Matall und Kunstsioff, . B Besteck und Tafelgerdte, Koch- und Brat
geschirr, nicht elektische Haushaltsgerdte, sowie Einzelhandal mit
Haushaitsarkeln und Einrichiungsgegenstdndena n g.)

Heimtestilien’ Gardinen aus 47.53 Einzethands! mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbelagen und Tapeten (NUR: Einzel-
handel mit Vorhdngen und Gardinen)

aus 4751 Einzathands mf Texilen (daraus NUR B nzelhande mit Dekorabons. und MS
beistoffen, dekorativen Decken und Kissen, Swhl- und Sesselaufiagenu. A )

KurFwaran’ Schnedersbadart’ Hamdar aug 47 51 Enraihands il Taxblen |N|'_.|.|:.' Cinralhanda me! Kursvaran, 7. B Nahnadaln

beiten sowie Meterware fir Bekleidumg handelsfertig aufgemachte Nah-, Siopf- und Handarbeitsgarn, Kndpfe, Reilver-

und VW asche schilisse sowe Einzelhands! mit Ausgangsmatenal fiir Handarbeiten zur
Herstellung von Teppichen und Stickersien)
Leuchten’ Lampen aus 47.50.9 Einzethands! mit Haushaltsgegenstinden a n. g. (NUR: Einzelhandsl mit Lam-

pan und Lauchian)

Medizinische und orthopadische Gerate 47.74 Einzafthandal mif medizinischen und orthopddischen Artkaln

Musikinstrumante und Mussalaen 47503 Einzethanded mil Musikd nsirurmenien und Musikalien
Papier/ Biroartikel' Schredbwaren sowie 47622 Einzethandal mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bliroartikein
Kinstier- und Bastelbadarf
Parfamerie 47.75 Einzathandal mif kosmeitischen Erzeugnissen und Kdrperpflegemitteln (NUR: Ein-
zeltandel mit Parfdms)
Schuhe, Lederwaren 4772 Einzathandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.85 Einrathandal mil Spredwaren
Sport- und Campingartikel (Campingmd-  aus 47.64.2 Einzethandsl mit Sport- und Campingartikeln {ohne Campingmdbel, Anglarbedarf
bl siahul MO J'l.rlun:ll!x:-rl:lrf gy wvnd Boole)
Walen' Jagdb-edart’ Angedn)
Telehommunik ation=artike! 4742 Einzethandal mit Telekommunikadionsgerdfen
Uhren' Schmuck 4777 Einzelhandel mit Uihren und Schmuck
Unterhallungsalekiranik 4742 Einzeihandel mit Gerdten der Unlechaltungselekironk
Fa . N -
47.63 Einzelhandel mit bespisifen Ton- und Bildirdgerm
W alen' Jagdbedarl’ Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Eincelhandel a. n. g (daraus NUA: Einzelhands! mit Waffen und Mur-
o)
aus 47.684.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (NUR: Anglerbedarf)
W ohneinrichtungsbedari, Bilder’ Poster 47.78.3 Einzelhandel mit Kunsigegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen,
Bilderrahmen/ Kunsigegenstands Briefmarken, Minzen und Geschenkarikeln
(Wohnmdbel sishe Mabel) Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden a. n. g. (daraus NUR: Einzeihandel mit
aus 47.58.9

Holz-, Kork-, Korb- und Flechiwaren

Zentren- und nahversorgungsmelevanie Soriimenie
Einzethands! mit Blumen. Pllanzen, Sdmersien und Ddngemittain (NUR: Blumen)

Schnittblurmen aus 47.78.1

Drogerie, Kosmetik!' Parfimerie 47.75 Einzethandsl mit kosmetischen Erzeugnissen wnd Kdrperpfegemitteln (daraus
NICHT: Einzethandel mit Parfims)

Mahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzethands! mit Nahrungs- und Genwssmitteln. Getrdnken und Tabakwaren (in
Verkaufsrdumen)

Phamaresubische Artikel 47573 Apotheken

ZPI'UHQH"]' Faitschallan 47821 Evrrathandal ! Zectechniien und _Zn,:ll.‘(.'rh_;;\.?rl

Hicht zentrenrelevante Sortimente

Baumarkt-Sortiment im engeren Sinne 4752 Einzelhands! mit Metalwaren, Anstnichmitteln, Bau- und Haimwaerkerbedarf (da-
raus WICHT. Einzelhands! mit Rasenmdhearm)
aus 47.53 Einzelhandel mrt Vorhangen, leppwchen, FulBbodenbelagen und Tapeten (NUR:
Einzalhandel mit Tapeten und Fu Bbodenbel sgen)
Einzelhands mit Haushalisgegensidnden (daraus NUR: Eincelhandsl mf Sicher-
aus 47.50.9 heitssystemen wie Verriegelungsel nrichiungen und Tresore)
Sonstiger Einzelhandsl 2. n g (NUR: Einzefhandel mit Heizdd, Flaschengas. Koh-
le wnd Holz)
aus 47789
Battwaran aus 47 51 Einzelhanded mt Textifen (daraus NUR: Enzelhands mit Makratzen, Shepode
cken u, 4 Bettdecken Kopfkizsen u a. Beftwaren)
Elaktrogrofigerite aus 47 54 Einzathandel mil elekinschen Haushaltsgerdten (daraus NUR: Einzelhandel mit
ElektrogroBgeriten wie Wasch-, Bigel- und Geschirrspdimaschinen, Koh- und
Gefrierschranken und
-fruhear)
Gartenartikel aus 47.50.92 Einzelhands mit Haushalisgegenstdndan & n. g. {daraus NUR: Koch- und Brat-

(Ganenmadbel sishe Mabel) geschirr fir den Garten)

aus 47.52 137 Einzelhands mit Metal- und Kunststoffwaren 2 n. g (daraus nwr: Rasenmaher,

Eisenwaren und Spisigerdle fir den Garten)

Kfz-Zubehbr 45 32 Einzelhands! mit Kraftwagentailen und —zubehdr
4540 Handal mit Kraftriidern, Kraftradteden und -zubehdr (daraus NUR: Einzelhandel
it Teilen wnd Zubehdr fr Krafirdoer)
lelr]ulw:lu{rll aus 47,50 937 Erzaihande mrf H.‘]u.sf:.;n'f.:\;gc'yqr.'l:_;.’.;'l."l:_i':m an g {NUR: Eingalhancied rmaf Kin
derwagen)
Mobal 47501 Erraihanda sl Wohomdbaln
O ) . ) " .
47.78 Einzelhands mit A nliquitdten und antiken Teppichen
Pflanzen' Samen 47781 Einzelhands! mit Blumean, Pflanzen, Samereien und Dingemittaln (daraus NICHT:
Einzelhands mit Schnititdumen)
Teppiche (Teppichbbden siehe Bau- 4753 Einzelhands mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeligen vnd Tapeten (daraus
marktsoriment im engeren Sinne) NUR: Einzethande! mit Teppichen, Brilcken und Lauferm)
foologischer Bedarf und lebende Tiere 47.78.2 Einzefhandsl mit zooiogizchem Bedarf und lebenden Tieren

* WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008

Der Beschluss zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 "Gewerbe- und
Industriegebiet Beisenbusch" ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Gemeinde
Nottuln am 20.06.2023 gefasst worden. Der Beschluss wurde am 22.06.2023 ortsublich
bekannt gemacht.

Nottuln, den

BlUrgermeister

Die Information der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
wesentlichen Auswirkungen auf die Planung gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB fand zwischen
dem 29.06.2023 und dem 14.07.2023 statt. Diese wurde am 22.06.2023 ortsublich bekannt
gemacht.

Nottuln, den

BlUrgermeister

Dieser Plan hat als Entwurf einschlie3lich Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 14.05.2024 bis zum 17.06.2024 &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
am 25.04.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Nottuln, den

BlUrgermeister

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am gem. § 10 BauGB in der zu diesem
Zeitpunkt geltenden Fassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen entschieden und die
9. Anderung des Bebuungsplanes Nr. 109 "Gewerbe- und Industriegebiet Beisenbusch"
als Satzung beschlossen und die dazugehérige Begriindung gebilligt. Dieser
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Nottuln, den

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss lber die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 "Gewerbe-
und Industriegebiet Beisenbusch" wurde am gem. § 10 BauGB in der zu
diesem Zeitpunkt geltenden Fassung ortsiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung wird dieser Bebauungsplan in Kraft treten.

Nottuln, den

Blrgermeister

Gemeinde Nottuln

Ortsteil Nottuln

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 "Gewerbe- und
Industriegebiet Beisenbusch”

Stand zum Satzungsbeschluss der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109
"Gewerbe- und Industriegebiet Beisenbusch"
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Ubersichtsplan: Geltungsbereich des Bebauungsplanes, ohne MaRstab

Stand: Juli 2024
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