Gemeinde Nottuln

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 85
"Bakenstralle - Weseler StraRe”
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Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Gem. § 1 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Tankstellen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 nicht
zulassig.

Gem. §1 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Héhe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 3 BauNVO

Die Héhenlage baulicher Anlagen wird innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und
WA 2 durch Festsetzung einer Trauf- und Firsth6he bestimmt. Die Firsthéhe wird von den
angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen gemessen. Bezugshdhen sind ist die Oberkante
FertigfuBRboden (OKFB) sowie die Oberkante der Strallengradiente der mittig vor dem
Grundstick liegenden Verkehrsflache. Die OKFB muss mindestens eine Héhe von 0,2 m
und maximal eine H6he von 0,5 m tUber dem hdchsten Punkt der Verkehrsflache, die mittig
vor dem Grundstick liegt, aufweisen. Es gilt jeweils die Verkehrsflache, die vor der
Haupteingangsseite des Gebaudes liegt.

WA 1 Traufhdhe (TH), max. + 4,0 m
Firsthéhe (FH), max. + 10,0 m

WA 2 Firsthéhe (FH), max. + 9,0 m

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Garagen, Carports und Stellpldtze gem. § 9 Abs.
BauNVO

Garagen, Carports und Stellplatze missen mit ihren Zufahrtseiten einen Abstand von
mindestens 5 m zu o&ffentlichen Verkehrsflachen aufweisen. Garagen, Carports und
Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6

3.2 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

4. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude ist innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes WA 2 auf maximal 2 Wohnungen beschrénkt. Die
Doppelhaushalfte gilt als ein Gebaude.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstrdgers oder eines beschridnkten Personenkreises zu belastenden
Flachen gem. §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Um die Sicherung der ErschlieBung zu gewahrleitsen besteht auf den Flachen ein
Leitungsrecht fir die jeweiligen aktuellen ErschlieBungstrager (u.a. Gelsenwasser,
WestNetz, Telekom, Gemeinde Nottuln) sowie ein Geh- und Fahrrecht fiir die Anlieger.

Die in der Planzeichnung festgesetzten und mit GFL bezeichneten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte dienen der ErschlieBung der jeweiligen Hinterliegergrundstiicke. Die
dingliche Sicherung der Rechte muss die Benutzung der Flachen durch Versorgungstrager
und Rettungsfahrzeuge sicherstellen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten und mit L1 gekennzeichneten Leitungsrechte dienen
der Fuhrung eines Regenwasserkanals. Das Leitungsrecht wird zugunsten der
Gemeindewerke festgesetzt.

Die in der Planzeichnung festgesetzten und mit L2 gekennzeichneten Leitungsrechte dienen
der Fuhrung von Versorgungskabeln der VEW. Das Leitungsrecht wird zugunster der VEW
ENERGIE AG festgesetzt.

Darlber hinaus sind nachfolgende Punkte auf Ebene der nachgeschalteten
Baugenehmigungsverfahren zu berlicksichtigen:

- Baume und sonstige Gehdlze sind, sofern sie nicht gerodet werden, vor negativen
Beeintrachtigungen zu schitzen. Hierfiir sind gegebenfalls MaRnahmen zum
Stammschutz vorzusehen und das Uberfahren bzw. die Lagerung von
Baumaschinen, Betriebsstoffen und Materialien im Wurzelbereich (entspricht
Kronentraufbereich plus Pufferbereich von etwa 1,5 Meter) zu vermeiden
(entsprechend der DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallinahmen) sowie
gemal’ der RAS LP 4 und der ZTV Baumpflege. Geeignete Mallnahmen kénnen
beispielsweise das Einzdunen mit einem Bauzaun im Kronentraufbereich plus Puffer
oder das Uberdecken von Wurzelbereichen mit Baggermatten zur Reduktion der
Bodenverdichtung sein.

- Sofern Gebauderiickbauten erfolgen: Zum Schutz von Einzeltieren von
Fledermausen (bspw. Méannchen der Zwergfledermaus) sind die Attikabereiche, und
andere Fassadenverkleidungen der abgehenden Gebaude vorsichtig im Rahmen der
Abbrucharbeiten handisch abzudecken. Hierdurch kann die Tétung oder Verletzung
von Einzeltieren im Tages-versteck ausgeschlossen werden.

- Staubemissionen, bspw. von Baustral3en, sind nach Méglichkeit zu vermeiden.

- Abstellflachen fur Material, Baumaschinen und Elemente der Baustelleneinrichtung
sind auf Flachen zu begrenzen, die bereits im Bestand versiegelt sind oder einer
Versiegelung zugefihrt werden.

- Schadstoffeintrage von Baumaschinen in Boden und Grundwasser sind zum Schutz
von Bodenlebewesen und somit auch zum Schutz von Nahrungsketten
auszuschliel3en.

Rechtsgrundlagen

Gestalterische Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW

1. Baukoérpergestaltung
Doppelhduser und Hausgruppen sind jeweils als gestalterische Einheit beztglich Material
und Farbe auszubilden.

2. Einfriedungen

2.1. lebende Einfriedungen
Lebende Einfriedungen sind grundsatzlich bis 2 m Héhe zulassig.

2.2. nicht lebende Einfriedungen
Nicht lebende Einfriedungen sind grundséatzlich bis 1 m Héhe zul&ssig.

3. Dachform und -neigung

In den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Sattel-, Zelt- und Krippelwalmdé&cher zulassig.
Die zuldssige Dachneigung im WA 1 betragt zwischen 30°-50°. In den Gebieten WA 2 und
WA 3 betragt die zuldssige Dachneigung zwischen 25°-45°.

4. Dachgestaltung und Dachaufbauten

Im Gebiet WA 2 darf die Summe der Dachaufbauten und Zwerchhauser je Dachseite 50%
der Trauflange nicht Uberschreiten. Dacheindeckungen mit einer gldnzenden Oberflache
sind unzul&ssig. Der Dachbereich bis 1,50 m unterhalb des Firstes und bis 1,50 m von den
Ortgéngen ist von Aufbauten freizuhalten.

In den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Photovoltaikanlagen und solarthermische
Anlagen flachig auf die Dachkonstruktion aufzubringen. Bestehende Baumstandorte sind
bei der Planung zur Aufstellung von Photovoltaikanlagen zu berticksichtigen. Die Neigung
der vorgenannten Anlagen darf die Dachneigung um maximal 10° Uberschreiten.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden
ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetztes vom 8. Dezember 2022 (BGBL. | S. 2240) geandert
worden ist.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.
April 2022 (GV. NRW. S. 490).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1. Januar
2024.

Verordnung tiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(BekanntmVO) in der Fassung vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 05. November 2015 (GV. NRW S. 741).

Sonstige Hinweise

MaRstab 1:1000

Planzeichenerklarung

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Planerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksfléche (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m.

§§22-23 BauNVO)

5. Versorgungsfldchen (§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

—— Baugrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

o offene Bauweise

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§2-11 BauNVO)

BauNVO;

Allgemeines Wohngebiet (WA'1, WA 2, WA 3) gem. § 4

2. Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16-21a BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhdauser zuldssig

4. Verkehrflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Es gelten die Vorgaben in der Planzeichnung

0,4 Grundflédchenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Privatstrale

StralRenverkehrsflache

O Elektrizitat

6. sonstige Planzeichen

L1, L2 Leitungsrecht

137 Flurstiicksnummer

Er

7. Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Mit Leitungs-, Geh- und Fahrrecht zu belastende Fléche (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
GFL  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

vorhandene Bebauung inkl. Hausnummer

30°-50° Dachneigung

Verfahren

Der Beschluss zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 85 "Bakenstralle - Weseler
Stralde" ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch den Rat
der Gemeinde Nottuln am 08.12.2020 gefasst
worden. Der Beschluss wurde am 21.01.2021
und erneut am 09.11.2023 ortstblich bekannt
gemacht.

Nottuln, den

BlUrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung
- hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.01.2024 bis 02.02.2024 einschlieBlich zu
jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Die
ortsibliche = Bekanntmachung erfolgte am
21.12.2023.

Nottuln, den

BlUrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung
- hat gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB erneut und verkirzt in der Zeit vom
09.04.2024 bis 24.04.2024 einschlieBlich zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Die
ortsiibliche = Bekanntmachung erfolgte am
28.03.2024. Diese Auslegung gem. § 4a Abs. 3
BauGB iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde
gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.

Nottuln, den

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am

gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt
geltenden Fassung Uber die eingegangenen
Stellungnahmen  entschieden und die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85
"Bakenstralde - Weseler StralRe" als Satzung
beschlossen und die dazugehdrige Begriindung
gebilligt. Dieser Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Nottuln, den

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss Uber die 2. Anderung
des Bebauungs- planes Nr. 85 "Bakenstralie -
Weseler Stralle" wurde am gem. §
10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden
Fassung ortstblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung wird dieser Bebauungsplan in
Kraft treten.

Nottuln, den

BlUrgermeister

1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde Nottuln oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum
fur Archéologie / Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 16
und 17 Denkmalschutzgesetz).

2. Altlasten

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von
Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das
Umweltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen. Es wird empfohlen, gem. der
Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld Bodenaushub soweit wie mdéglich
im Plangebiet zu verwerten. Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch
baulicher Anlagen alle Bauabfélle zu trennen.

3. Kampfmittel

Kampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Falls dennoch ein begrindeter
Kampfmittelverdacht oder tatsachlichen Kampfmittelfunde bestehen, sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgriinden unverzlglich einzustellen. Die zustdndige Ordnungsbehérde bzw.
Kampfmittelrdumdienst sind zu benachrichtigen.

4. Niederschlagswasser

Die Niederschlagsentwéasserung wird an das vorhandene Kanalsystem in den Strallen
.Weseler Stral’e“, ,Dorp-Kamp®, ,Alte Landstral’e” und ,Bakenstrale“ angeschlossen. Um
die Abschlagsmenge des anfallenden Regenwassers fur weitere Bebauungen im Ortsgebiet
Appelhilsen zu minimieren, wird bei Neubaumafnahmen in Bestandsgebieten eine
Regenriickhaltung von den Gemeindewerken gefordert. Private Eigentimer muissen
entsprechende Einrichtungen zur Regenrickhaltung auf ihrem Grundstlick errichten. Eine
Entscheidung hinsichtlich der Dimensionierung erfolgt jeweils im Zuge des Antrages zum
Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation. Unbelastetes Niederschlagswasser der
Dachflachen kann auch auf den einzelnen Grundsticken in Zisternen gesammelt werden
und z. B. fur die Grundstlicksbewasserung genutzt werden oder dem Brauchwasserkreislauf
zugefuhrt werden.

5. Artenschutz
Vorkommen von planungsrelevanten Tierarten kénnen fiir das Plangebiet und dessen
Umfeld ausgeschlossen werden. Zur allgemeindienenden  Vermeidung von
Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG sind jedoch nachfolgende Malihahmen zu
bericksichtigen:

Zum Schutz von Brutvégel sind im Kontext des § 39 (5) BNatSchG die Riickschnitte
der Ruderalbiotope auf den Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des
Folgejahres zu beschranken. Diese Vermeidungsmalinahme leitet sich aus den
potenziellen Brutvorkommen von ubiquitdren Vogelarten (sog. Allerweltsarten) im
Untersuchungsgebiet ab. Dem Verbot der Tétung unterliegen alle europdischen
Vogelarten. AuszuschlieBen sind solche Verbotstatbestdnde nur, wenn diese
Arbeiten aulRerhalb der Brutzeit erfolgen.
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Gemeinde Nottuln

Ortsteil Nottuln

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 85
"Bakenstralde - Weseler Stralle"

Planstand zum Satzungsbeschluss der 2. Anderung Bebauungsplanes Nr. 85
"Bakenstralde - Weseler Stralle" im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
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Ubersichtsplan: Geltungsbereich des Bebauungsplanes, ohne MaRstab

Stand: Juli 2024




	Layout BP Nr. 85 [Layoutname]
	2/Layout BP Nr. 85


