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Neubau eines Mehrfamilienhauses in Nottuln, Stiftsstrae 5
Sitzung des Mobilen Baukulturbeirats in Nottuln am 18.08.2022

Votum der stimmberechtigten Beiratsmitglieder

Fachbeirat:

Christoph Achterkamp, Achterkamp + Méller Architekten, Steinfurt

Klaus Grahl, Grahl Architekten, Miinster

Eckhard Scholz, Scholz Architekten, Senden

Prof. Michael Schwarz, Spital-Frenking + Schwarz Architekten, Liidinghausen/Dortmund

Am Donnerstag, den 18.08.2022 fand auf Einladung der Gemeinde in Nottuln ein gemein-
sames Treffen zur Beratung der aktuell vorgelegten Planung an der Stiftsstrale 5 Ecke
Kastanienplatz statt. Eingeladen waren Mitglieder des Mobilen Baukulturbeirates des LWL,
Planer:innen, Vertreter:innen der Bauabteilung der Gemeinde Nottuln und der Bauaufsicht
des Kreises, Vertreter:innen der Politik und im Anschluss bei der abschlieRenden Sitzung
interessierte Mitblrger:innen und Anlieger:innen des Bauvorhabens. Die Ergebnisse der
Erbrterungen sind unter folgenden Kriterien ergebnisorientiert zusammengefasst:

01 Stadtebauliche Zielsetzungen:

1. Die Baumasse soll, wie in Teilen bereits vorhanden, in zwei Baukérper gegliedert
werden, um den Mafistab der umgebenden Bauten aufzunehmen.

2. Die Blickbeziehung vom Kastanienplatz zur Kirche soll erhalten bleiben.

3. Die Lindenallee muss als charakteristischer Bestandteil des stadtebaulichen Entwur-
fes von Schlaun erhalten werden. Die ErschlieRung der Tiefgarage zur Nahe der
Baume wird kritisch gesehen.

02 Baukoérper und Materialitat:

1. Die zweigeschossige Wirkung der Gebaudegruppe muss eindeutig ausformuliert
und ablesbarer werden. Eine Einhaltung der Traufhéhe bei gleichzeitiger Uberzeich-
nung mit einem zusétzlichen dritten Geschoss ist nicht zielfiihrend in der Wirkung.

2. Die Dachgauben missen innerhalb der Dachflachen liegen und nicht als Zwerch-
giebel die Trauflinie unterbrechen und den reinen Baukérper iiberformen.

3. Die Gebaudekanten, (Traufe, Ortgang, Gebaudeecken) missen gestalterisch so
formuliert werden, dass sie dem Anspruch der historischen Bestandsgebaude ent-
sprechen, ohne sie zu kopieren.

4. Die zu wahlenden Ziegel der Wande und die Dachsteine sollen als handwerkliche
Materialien in Anlehnung an die Bestandsgeb&ude in Textur und Farbe (rot) zur Aus-
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flihrung kommen. Die Neubauten sollen im Zeitwillen den historischen Bestand fort-
schreiben.

Die Tiefgaragenzufahrt muss so organisiert werden, dass keine begleitenden, leblo-
sen Fassaden die Stadtrdume flankieren. Die Tiefgaragenabfahrt kann formal tiber
Seitenlicht die Fassaden strukturell erganzen.

Die Wohnungen kénnen tber Balkone zum Innenhof den Kern der Anlage berei-
chern, im Auf3enraum zu den &ffentlichen Stadtrdumen kénnen Loggien in die Bau-
korper integriert werden. Balkone werden hier nicht zugelassen.

Als Referenzgebéaude fir die Trauthdhe wird das Geb&ude Stiftsstrae 8 angenom-
men.

03 Baurecht:

1.

Eine Aufstellflache zur Rettung Uiber Steckleitern auf dem Parkplatz ist nicht még-
lich. Der Parkplatz ist keine 6ffentliche Verkehrsflache. Ein Gestattungsantrag wére
notwendig.

Die Abstandsflachen zum Parkplatz bedurfen einer Befreiung, auch hier ist die Be-
wertung als 6ffentliche Verkehrsflache nicht maRgebend. Ein Gestattungsantrag ist
ebenfalls notwendig.

Der Boden des oberen Geschosses des Daches ist hdher als 7 m Giber Gelande. Da
in Nottuln nur eine Anleiterbarkeit tiber Steckleitern méglich ist, entfallt dieses Ge-
schoss als Aufenthaltsraum. Ein zweiter baulicher Rettungsweg ist nicht vorgese-
hen. Die dadurch sich reduzierende Baumasse ist fiir den Ort die Zielsetzung.

04 Weitere Kriterien und Anmerkungen:

1.

Das Referenzgeb&ude, die Gebdudegruppe auf dem Standort der ehemaligen
Schule, ist fiir eine Wohn- und Geschaftshausbebauung nicht ortstypisch. Die Bau-
masse des Referenzgebdudes wurde zur Zeit der Bebauung abgeleitet aus der
Baumasse der Schule. Ein Schulgebaude ist aber, wie eine Kirche oder ein Rat-
haus, ein Sonderbau mit einer Typologie, die die entsprechenden Nutzungen als
das, was sie sind, kennzeichnet und sie in dem stadtischen oder dérflichen Fond der
Wohngeb&dude und Geschaftshauser integriert. So kann die Ablesbarkeit der stadti-
schen Strukturen differenziert verdeutlicht werden.

Das Wappen aus Sandstein am Vorgdngerhaus soll im Neubau integriert werden.

Die Materialitdt und Farbigkeit der Fenster der historischen Gebaude soll am Neu-
bau fortgefiihrt werden. Die Proportion der stehenden Formate soll ebenfalls beibe-
halten werden. Die Umsetzung als bodentiefes Fenster bei den heutigen Geschoss-
h&hen kann zielfiihrend sein, sollte aber das Verhaltnis der Fensteréffnungen zum
geschlossenen Anteil der Fassaden, den historischen Geb&uden nahekommen. Zu-
dem ist die Wohnqualitat, vor allem der Fenster im Erdgeschoss, zu beachten. Eine
Gliederung der Fenster kann den Charakter historischer Fenster aufnehmen, die
Ausfuhrung als historisierendes Sprossenfenster ist nicht gewiinscht.

4. Eine Gewerbeflache im Erdgeschoss wiirde dem Ort mehr Leben verleihen.
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05 Allgemeine Empfehlung:

Wahrend der Veranstaltung ist der ortspragende stadtebauliche Entwurf von Johann
Conrad von Schlaun mit seinen Gebaudesetzungen, einschlieRlich der offenen
Wasserfuhrung des Baches und der Lindenallee mit den entsprechenden Endpunk-
ten in den Mittelpunkt geriickt. Es wére ratsam, den Bestand zu kartieren und zu
bewerten und alle zukiinftigen Bauvorhaben Uber individuelle Verfahren, nach einem
zuvor erstellten Rahmenplan, in den Bestand zu integrieren. Es ist zwingend not-
wendig, den Ort mit seiner einmaligen Atmosphére durch behutsame Fortfiihrungen
wertzuschatzen.

Gez. und fir den Beirat
Dipl.-Ing. Darius Djahanschah, Miinster, 1. September 2022
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Neubau eines Mehrfamilienhauses in Nottuln, Stiftsstrafle 5
Zweite Sitzung des Mobilen Baukulturbeirats in Nottuln am 16.02.2023

Votum der stimmberechtigten Beiratsmitglieder

Fachbeirat:

Christoph Achterkamp, Achterkamp + Méller Architekten, Steinfurt

Klaus Grahl, Grahl Architekten, Munster

Eckhard Scholz, Scholz Architekten, Senden

Prof. Michael Schwarz, Spital-Frenking + Schwarz Architekten, Liidinghausen/Dortmund
Darius Djahanschah, LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur i. W., Miinster

Auf Einladung der Gemeinde Nottuln fand am Donnerstag, den 16. Februar 2023, ein gemeinsa-

mes Treffen mit Veriretern der Gemeinde (Biirgermeister, Planungsverwaltung), Herrn Hegemann
(Bauordnungsbehérde des Kreises Coesfeld), dem Bauherrn (Herr Reh) und seinem Architekten

(Herr Damann) und den o. g. Vertretern des Mobilen Baukulturbeirats zur erneuten Beratung des
BV Stiftsstralle 5 in Nottuln statt.

Die Empfehlungen aus dem Votum zur ersten Sitzung am 18.08.2022 sind nach Auffassung des
Beirats nur zum Teil umgesetzt worden:

A Stadtebauliche Zielsetzungen:

1. Der neue Entwurf folgt der Empfehlung, die Baumasse in zwei Baukérper zu untergliedern.
Aufgrund der gewéhlten sehr groRen Gebaudetiefe gelingt es dabei aber eher nicht, den
Maf3stab der umgebenden Bauten aufzunehmen, die ganz iiberwiegend dadurch gepragt
sind, dass die Giebelseiten deutlich schmaler ausgebildet sind als die Traufseiten, sodass
jeweils klar langs-rechteckige Baukdrper entstehen. Die Empfehlung geht also dahin, zu
~gestreckteren” Giebelansichten zu gelangen. Der daraus resultierende Raumverlust kénnte
ggf. durch einen zurlickgesetzten Verbindungsbau zwischen den beiden Hauptbaukérpern
aufgefangen werden. Die so entstehende Flachdachfldche kénnte als Terrasse genutzt
werden und den im vorgelegten Entwurf zwischen den Gebduden angeordneten aufgestan-
derten Balkon, der im Ortskernensemble als Fremdkérper wahrgenommen wird, ersetzen.

2. Es wird begrufit, dass durch die Verlegung der Tiefgaragenzufahrt erreicht wurde, die fir
den schlaunschen Stédtebauentwurf charakteristische Lindenallee vollstandig zu erhalten.
Ob die Aufgabe lediglich eines vorhandenen Stellplatzes reicht, um die Zufahrt in die Tiefga-
rage zu gewahrleisten, ist noch im Detail nachzuweisen. Ggf. missen die Stellplatze an der
Stiftsstrae zwischen den beiden Linden neu organisiert werden.

3. Fur die Gesamtwirkung der Baukorpergruppe wird ein zeitgeméasses Erscheinungsbild emp-
fohlen, das sich in MaRstéblichkeit, Baukérpergliederung, Rhythmus, Materialitét, Hand-
werklichkeit und Detailausbildung und in der Farbigkeit an der umgebenden Bebauung ori-
entiert, ohne jeden Versuch einer historisierenden Annéherung oder Kopie.

B Baukérper und Materialitit:

1. Mit Ausnahme der Riickseite des nordlich gelegenen Baukérpers (,Balkonfassade®) sind beide
Baukdrper nun eindeutig und ablesbar in ihrer zweigeschossigen Wirkung ausgebildet. Es wird
empfohlen, auch die zum privaten Innenbereich ausgerichtete ,Balkonfassade® von der Wirkung
her um ein Geschoss zu reduzieren oder durch einen schmalen, dem Hauptbaukdrper vorgela-
gerten, Baukdrperteil zu ersetzen.
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2. Die Dachgauben durchstof3en im tiberarbeiteten Entwurf nun nicht mehr die Trauflinien der Ge-
baude, sollten nach Auffassung des Beirats ggf. aber noch um ein oder zwei weitere Dachsteine
von der Traufkante zuriickgesetzt und schlichter gestaltet werden.

3. Zur besseren Ausnutzung des Dachraumes des nérdlichen Baukorpers ware ggf. aus Sicht des
Beirates eine zurlickhaltende Ausstattung der groRen zum Platzraum ausgerichteten Dachflache
auch Uber Einzelgauben vorstellbar.

4. Des Weiteren wird eine Homogenisierung der verwendeten Materialien bzw. eine Beschrankung
auf einen méglichst kleinen Materialkanon empfohlen. Auf hervortretend farbige Elemente oder
ortskernfremde Materialien sollte weitestgehend verzichtet werden, um einen eher L:unaufgereg-
ten” und zuriickhaltenden Gesamteindruck des neu eingefiigten Gebsudeensembles zu errei-
chen.

5. Beide Hauptbaukérper sollten sich bei der Wahl der Wandziegel und der Dachsteine in hand-
werklicher Ausflihrung, Textur und Farbe (rot) an den umgebenden Bestandsgebauden orientie-
ren.

6. Um einer historisierenden Annaherung entgegenzuwirken, wird empfohlen, auf die Ausbildung
von Sprossen in den zweiflliglig ausgebildeten Holzfenstern und auch auf die Ausbildung anderer
Zierelemente mit barocker Anmutung zu verzichten.

7. Die vom &ffentlichen Raum wahrnehmbaren Loggien soliten nicht auskragend ausgebildet wer-
den, sondern in die Ebene der Fassade integriert werden. Die Briistungen sollten aus dem glei-
chen Wandziegelmaterial hergestellt werden wie die tibrige Fassade und sich gestalterisch in die
Gesamtfassade einbinden. Bei niedriger Briistungshohe (z. B. 60 cm) kénnte die Absturzsiche-
rung z. B. Gber ein aufgesetztes schlichtes Stahlgelénder sichergestellt werden.

8. Die Trias aus Garagentor, Hauseingangsttr und Treppenhausverglasung in der Giebelseite zur
Stiftsstralle sollte neu entworfen werden und sich aus der Komposition der Gesamtfassade ent-
wickeln.

C Baurecht (protokollarische Weitergabe der vorlaufigen Ausflhrungen der zustandigen Bauauf-
sicht und der gemeindlichen Planungsverwaltung - nicht Votum oder Empfehlung des Beirates!):

1. Die Gemeinde signalisiert ihre Bereitschaft, auf der Gebaudesiidseite zur Stiftsstrafie (Tiefgara-
genzufahrt) die notwendige Abstandsflachenbaulast zu erteilen. Voraussichtlich wird ein Ablése-
betrag fiir die wegfallenden und im unmittelbaren Umfeld neu herzustellenden Stellplatze erho-
ben werden.

2. Eine Baulast auf die éstlich angrenzenden Platzflachen wird nicht erteilt. Die einzuhaltenden Ab-
standsflachen kénnen sich bis Mitte des vorhandenen FuRRweges erstrecken.

3. Die First- und Traufhéhen sollten sich am Referenzgebaude orientieren, werden im aktuellen
Entwurf Gberschritten und sollten unter Beachtung der Baukorperproportion gesndert werden.

4. Einzelheiten sind im konkreten bauaufsichtlichen Verfahren abschlieRend zu klaren.

D Weitere Kriterien und Anmerkungen (aus erstem Votum wortgleich tbernommen):

1. Das Referenzgebaude, die Geb&udegruppe auf dem Standort der ehemaligen Schule, ist fir
eine Wohn- und Geschaftshausbebauung nicht ortstypisch. Die Baumasse des Referenzgebau-
des wurde zur Zeit der Bebauung abgeleitet aus der Baumasse der Schule. Ein Schulgebidude
ist aber, wie eine Kirche oder ein Rathaus, ein Sonderbau mit einer Typologie, die die entspre-
chenden Nutzungen als das, was sie sind, kennzeichnet und sie in dem stadtischen oder dérfii-
chen Fond der Wohngebaude und Geschéaftshauser integriert. So kann die Ablesbarkeit der stid-
tischen Strukturen differenziert verdeutlicht werden.

2. Das Wappen aus Sandstein am Vorgéngerhaus soll im Neubau integriert werden.

3. Die Materialitdt und Farbigkeit der Fenster der historischen Geb&ude soll am Neubau fortgefiihrt
werden. Die Proportion der stehenden Formate soll ebenfalls beibehalten werden. Die Umset-
zung als bodentiefes Fenster bei den heutigen Geschosshéhen kann zielfiihrend sein, sollte aber
das Verhéltnis der Fenster6ffnungen zum geschlossenen Anteil der Fassaden, den historischen
Gebduden nahekommen. Zudem ist die Wohnqualitat, vor allem der Fenster im Erdgeschoss, zu
beachten. Eine Gliederung der Fenster kann den Charakter historischer Fenster aufnehmen, die
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Ausfihrung als historisierendes Sprossenfenster ist nicht gewiinscht.
4. Eine Gewerbeflache im Erdgeschoss wiirde dem Ort mehr Leben verleihen.

E Allgemeine Empfehlung (aus erstem Votum wortgleich ibernommen):

Wahrend der (ersten) Veranstaltung ist der ortspréagende stadtebauliche Entwurf von Johann
Conrad von Schlaun mit seinen Geb&udesetzungen, einschlieRlich der offenen Wasserflihrung
des Baches und der Lindenallee mit den entsprechenden Endpunkten in den Mittelpunkt gertickt.
Es ware ratsam, den Bestand zu kartieren und zu bewerten und alle zukiinftigen Bauvorhaben
uber individuelle Verfahren, nach einem zuvor erstellten Rahmenplan, in den Bestand zu inte-

grieren. Es ist zwingend notwendig, den Ort mit seiner einmaligen Atmosphare durch behutsame
Fortfiihrungen wertzuschitzen.

Gez. und fiir den Beirat
Dipl.-Ing. Darius Djahanschah, Mlnster, 3. Marz 2023



