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neu: Geltungsbereich 1: Wohnbauflache
Geltungsbereich 2: Wohnbauflache

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes im Bereich der 33. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4 "Schapdetten Nord" zur Kenntnis genommen.

Nottuln, den s
Blrgermeister

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes in den Geltungsbereichen
der 33. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Schapdetten Nord" wurde
am gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden
Fassung ortsublich bekannt gemacht.

Nottuln,den
Blrgermeister

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende Ausfertigung der
Berichtigung des Flachennutzungsplans in den Geltungsbereichen der
33. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Schapdetten Nord" dem
Beschluss des Rats der Gemeinde Nottuln vom zugrunde lag
und diesem Beschluss entspricht.

Nottuln, den
Blrgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I
Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994; zuletzt gedndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV. NRW. S.
759)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. S, 421), zuletzt geéndert durch Art. 3 G zur And. des
BerufsqualifikationsfeststellungsG NRW und zur And. weiterer
Vorschriften vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086)

Begriindung

Zeichenerklarung

II' Wohnbauflachen Uberschwemmungsgebiet
Gemischte Bauflachen Regenriickhaltung
Gewerbliche Bauflachen Wasserschutzgebiet
Sonderbauflachen Abgrabungsflache
Sondergebiete Fléche fiir Landwirtschaft

mit Zwéckbestimmung

Flachen fiir den Gemeinbedarf Waldflache

Verkehrswichtige StraBen
(ortliche Hauptverkehrsziige)

Bahnanlagen
Ver- / Entsorgungsflachen
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Griinflichen Schapdetten Nor

offentliche Verwaltung

iberdrtliche Verkehrsflachen

(eoeoppooBoOan

offentliche Parkflache

Geltungsbereich Bc?,richtigung

Zweckbestimmung von Einrichtungen und Anlagen

des Gemeinbedarfs, der Ver- und Entsorgung u. Sondergebieten

©  Elektrizitat

O Wasser

©  Abwasser

@ Freizeitanlage
@ Modellflugplatz

E3  Parkanlage
Sportplatz
Reitplatz
E3 Friedhof

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat in seiner Sitzung am 17.10.2023 (VL
153/2023) den Satzungsbeschluss fiir die 33. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Schapdetten Nord" im beschleunigten
Verfahren gemaB § 13a BauGB gefasst.

Ziel des Verfahrens zur 33. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 war
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
kiinftige Entwicklung der bestehenden Strukturen sowie zur Bebauung
bisher ungenutzter  Grundstiicke. Die 33. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 erfolgte in zwei Geltungsbereichen. Fiir einen
Teilbereich des Geltungsbereiches 1 setzte der Bebauungsplan Nr. 4 ein
allgemeines Wohngebiet, jedoch ohne uberbaubare Grundstiicksflache
fest. Fiir den verbleibenden Teil des Geltungsbereiches 1 setzte der
Bebauungsplan Nr. 4 eine Flache fiir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule fest. Den Geltungsbereich 2 setzte der
Bebauungsplan Nr. 4 als Flache fiir Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen Kindergarten und Jugendheim fest.

Zur Realisierung der beabsichtigten Weiterentwicklung der bestehenden
Strukturen sowie einer baulichen Nachverdichtung beabsichtigte die 33.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Schapdetten Nord“ eine
Anderung hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung
und einer Anpassung der Baugrenzen. Im Zuge der 33. Anderung
werden beide Geltungsbereiche als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Somit kann einem kleinen Teil der Nachfrage an
Wohnbaufldche in Schapdetten nachgekommen und zudem der
Vorgabe der Nachverdichtung (Innen- vor AuBenentwicklung)
Rechnung getragen werden.

Das beschleunigte Bauleitplanverfahren gem. § 13a BauGB ermdglicht,
dass ein Bebauungsplan  von  den Darstellungen  des
Flachennutzungsplanes abweichen kann. Der Fldachennutzungsplan ist
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln ist der Geltungsbereich
1 bisher in einem Teilbereich als Wohnbauflache und in einem anderen
Teilbereich als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule
dargestellt. Den Anderungsbereich 2 stellt der Flichennutzungsplan
bisher als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Soziales dar.
Im Zuge der Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird fiir beide
Geltungsbereiche der 33. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 nun
eine Wohnbaufldche ausgewiesen.

Gemeinde Nottuln

Ortsteil Schapdetten

Berichtigung
des Flachennutzungsplanes
in den Geltungsbereichen der
33. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 4
"Schapdetten Nord"
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