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Anderung des Bebauungsplanes Appelhiilsen Siid-Ost
Grundstiick: Steverstrasse 17 - 48301 Nottuln

Bauherr/
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48301 Nottuln
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Hier: Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Appelhiilsen Siid-Ost

Hier: GRZ/GFZ: von 0.4/0.4 auf 0.4/0.6 — Geschossigkeit von | auf |

Sehr geehrter Herr Dr. Thénnes,

als Eigentumer des Flurstick 399 und 400, Flur 2 in Appelhtlsen,
beantragen wir hiermit die Anderung des o.g. Bebauungsplanes.

Die Festsetzungen insgesamt; insbesondere die GFZ (Geschossflachenzahl)
entspricht nicht mehr den heute ublichen ,normalen* Vorgaben, die eine auch
wirtschaftliche Bebauung méglich machen. Insbesondere nicht in der aktuell
angespannten Situation.

Eine GFZ von 0.4 fuhrt dazu, dass eine Bebauung

mit einer maximalen GRZ von 0.2 maéglich ware. Andernfalls wird die GFZ immer
uberschritten. Folglich muss eine Anderung zu einer 2-geschossigen Bebauung auch
eine Anderung der GFZ mit sich fithren.

Wir beantragen an dieser Stelle die GFZ von 0.4 auf 0.6 und die
Geschossigkeit von 1-geschossig auf 2-geschossig zu &ndern.

In der naheren Umgebung, z.B. Weiningstrasse 18 (ca. 60m entfernt) gibt es schon
Anderungen von 1-geschossige auf 2-geschossige Bebauung — s. dazu
beigefugte Anlage.

Wie aus dem Lageplan ersichtlich, streben wir eine Bebauung trotz des grof3en
Baufeldes mit zwei Baukérpern an. Dieses bewusst, da sich ein grofier langer
Baukdérper nicht so gut in die umliegende Bebauung einfigen wiirde.

Méglich ware dieses mit dem jetzigen B-Plan. Sinnvoll und stadtebaulich gut scheint
uns dieses aber nicht.

Es sollen Wohnungen zwischen ca. 50-80 m? entstehen.



Der stadtebaulich sich einfigende Entwurf mit 2 Baukérpern zieht zundchst
einmal hohere Herstellungskosten nach sich.
Dieses nehmen wir bewusst in Kauf.

Die Wohnungen — in Summe ca. 6 Wohneinheiten je Baukorper (
gesamt 12 WE) benatigen eine entsprechende Anzahl an notwendigen
Stellplatzen welche wiederum die GRZ2 beeinflussen.

Anbei auch ein rechnerischer Nachweis der GRZ1/ GRZ2 und der GFZ.

Hier wird sichtbar, das trotz der deutlichen Unterschreitung der GRZ1 mit
0.295 die GRZ2 nur durch notwendige Zuwegungen, Stellpatze, etc. schnell
mit 0.559 ausgereizt ist.

Mit einer Anderungen der beiden Parameter GFZ von 0.4 auf 0.6 und einer
2-geschossigen Bebauung wird u.E. nach ein wichtiger Beitrag zum Thema
,Nachverdichtung* Rechnung getragen und es werden die dringend erforderlichen
,kleinen“ Wohnungen auf den ,EFH Grundstiicken* geschaffen.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen jederzeit zur Verfuagung.

Mit freundlichen GrufRen
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