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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1  Aufstellungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich

Die Gemeinde Nottuln hat in einer Sitzung am 16.12.2014 die Aufstel-

lung des Bebauungsplans Nr. 135 ,Sudlich Lerchenhain® gem. § 2

Abs. 1 BauGB beschlossen, um ein ergédnzendes Angebot an Wohn-

bauflachen planungsrechtlich zu entwickeln.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine ca.

6,5 ha groRRe Flache sudlich des Ortskerns Nottuln und wird begrenzt

- im Westen durch die Dulmener Strale (K 18),

- im Nord-Osten durch das Wohnbaugebiet ,Lerchenhain®,

- im Sud-Osten und Sid-Westen durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Der Geltungsbereich erfasst die Flurstiicke 1300, 1301, 1320 und 1321

Flur 066, Gemarkung Nottuln (5017).

Die Grenzen des Plangebietes sind im Aufstellungsbeschluss be-

schrieben und werden im Bebauungsplan gem. § 9 (7) BauGB entspre-

chend festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

In der Gemeinde Nottuln besteht seit mehreren Jahren eine hohe
Nachfrage nach Wohnraum.

Diese Situation wird durch die Ergebnisse des Wohnungsmarktberich-
tes NRW 2020 (NRW Bank) bestatigt. Fur den Kreis Coefeld werden
trotz eines geringen Geburtendefizits insgesamt leicht steigende Be-
volkerungszahlen fur die Jahre 2018/2019 festgestellt. Neben der be-
reits heute festzustellenden Binnenwanderung aus den GroRstadten in
das Umland werden als wesentliche Einflussgrofde fur die Wohnraum-
nachfrage in den kommenden Jahren die deutliche Zunahme der Zahl
der Haushalte benannt, die mit einem deutlichen Anstieg der Alleinle-
benden einhergeht. Hier wird sich perspektivisch insbesondere der
Ubergang der geburtenstarken Jahrgange (,Babyboomer”) in das Ren-
tenalter mit der damit einhergehenden Nachfrage nach seniorenge-
rechtem, barrierefreiem Wohnraum auswirken.

Zu ahnlichen Ergebnissen kommt auch die Studie des Pestel-Instituts
Hannover aus dem Jahre 2019, die die derzeitige Wohnraumversor-
gung im Minsterland und die kunftigen Bedarfe nach Wohnraum diffe-
renziert flr die einzelnen Kommunen untersucht hat. Die Gemeinde
Nottuln weist demnach trotz eines zeitweise auch negativen Geburten-
und Sterbesaldos insgesamt eine stabile Bevdlkerungsentwicklung
auf. Aufgrund der Nahe zu den Ballungsraumen ist der Kreis Coesfeld
von den in peripher gelegenen landlichen Radumen zu beobachtenden
vermehrten Leerstadnden im Bereich der Wohngebaude nicht betroffen.
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In Nottuln war Ende 2017 lediglich eine Leerstandquote von 1 % fest-
zustellen. Insgesamt wurde fir Nottuln bereits fir Ende 2017 vielmehr
ein leichtes Wohnungsmarktdefizit von 1,7 % des Wohnungsbestan-
des festgestellt, welches ca. 150 Wohnungen entspricht. Dabei lag die
Neubauquote in Nottuln in den letzten 10 Jahren jeweils unter dem
langjahrigen Durchschnittswert von 87 Wohnungen pro Jahr.

Neben dem positiven Wanderungssaldo liegt der Motor dieser Entwick-
lung im Wesentlichen in der stetig fortschreitenden Verringerung der
HaushaltsgroRen (Pers./Haushalt), die von 2,95 Personen (1995) auf
mittlerweile 2,45 Personen abgenommen hat und der steigenden Zahl
an Haushalten, die seit 1995 um 33,9 % zugenommen hat. Derzeit
wirkt auch in Nottuln der bestehende Wohnungsmangel dampfend auf
diesen Trend.

Vor diesem Hintergrund ist auch trotz stagnierender oder langfristig
auch leicht rucklaufiger Bevolkerungszahlen (Prognose IT NRW 2040)
weiterhin von einem Bedarf nach Wohnbauflachen in Nottuln auszuge-
hen.

Unabhangig von der exakten Hohe der kunftigen Wohnungsbaube-
darfe in Nottuln ist damit festzustellen, dass schon unter Berulicksichti-
gung des bestehenden  Wohnungsmarktdefizits und der
fortschreitenden Tendenz des Anstiegs der Haushaltszahlen, die Ent-
wicklung weitere Bauflachen erforderlich ist, um eine Versorgung der
Bevdlkerung mit Wohnraum sicherzustellen.

Um der Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden, hat die Gemeinde
Nottuln in den letzten Jahren auf Grundlage des ,Handlungskonzept
Siedlungsentwicklung Nottuln 2025, welches die Gemeinde im Jahre
2012 beschlossen hat, bereits intensive Bemuhungen zur Férderung
der Innenentwicklung unternommen.

Uber ein Baulandkataster wurde versucht, private Flacheneigentimer
zur Mobilisierung ihrer Grundsticke zu bewegen. Durch zahlreiche Be-
bauungsplananderungen wurden und werden innértliche Nachverdich-
tungspotentiale flr einzelne Wohngebdude oder Anbauten an
Bestandsgebaude genutzt.

Die letzte Neuausweisung eines Baugebietes erfolgte im Jahre 2016
am ndrdlichen Rand des Ortsteils Nottuln. Hier ist im Rahmen des Be-
bauungsplans Nr. 134 ,Nottuln Nord“ ein Wohngebiet mit rund 70
Wohneinheiten entstanden, welches mittlerweile vollstandig entwickelt
ist. Freie Baugrundstucke sind hier nicht mehr verfugbar.

Auf der von der Gemeinde gefiihrte Interessenliste fir geplante neue
Baugebiete sind mittlerweile bereits 1.200 Personen registriert.

Die Nachfrage bezieht sich vor allem auf Baugrundsticke fur freiste-
hende Einfamilienhduser und Doppelhauser sowie flir seniorengerech-
tes Wohnen. Vereinzelt konnte auf Grund dieser Tatsache bereits eine
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Abwanderung in Nachbargemeinden beobachtet werden.

Um auch weiterhin eine ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit
Bauflachen zu gewahrleisten und ein Angebot an verfligbaren Bauplat-
zen flr den bestehenden dringenden Bedarf vorzuhalten, hat die Ge-
meinde Nottuln daher beschlossen, mit der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Grundlagen
fur die Entwicklung weiterer Wohnbauflachen am sudlichen Siedlungs-
rand innerhalb der regionalplanerisch dargestellten ,Allgemeinen Sied-
lungsbereiche” zu schaffen. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 135 erfolgt im Sinne des oben formulierten Pla-
nungszieles die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Nottuln (76. Anderung).

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet selbst wird derzeit iberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt. Im Std-Westen des Plangebietes befindet sich ein bereits durch
Wohnbebauung genutztes Grundstick. Die ErschlieBung dieses
Grundstucks erfolgt direkt Uber die westlich angrenzende Dulmener
Stralle.

In ndrdlicher Richtung ist das Plangebiet umgeben von Wohnquartie-
ren. Am norddstlichen Rand des Plangebietes befindet sich direkt an-
grenzend das Wohnbaugebiet ,Lerchenhain®. Der Stralenverlauf der
,DUlmener Strale“ begrenzt das Plangebiet im Westen und schlief3t in
nordlicher Richtung an die B 525 an. Im Sud-Westen und Sid-Osten
ist das Plangebiet umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Entlang der nordéstlichen Grenze sowie von Westen nach Osten ver-
laufen Abwasserkanale durch das Plangebiet, die bei der Planung be-
ricksichtigt werden.

1.4 Planaufstellungsverfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes richtet sich nach
den Vorgaben der §§ 2 bis 4 BauGB.

Danach ist die Durchfuhrung einer Umweltprufung erforderlich. Ein-
griffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes erwartet werden, sind auszugleichen.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

¢ Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland stellt den Geltungsbereich unter Be-
ricksichtigung der dem Planwerk eigenen zeichnerischen Unscharfe
als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Der Bebauungsplan ent-
spricht somit dem in der Planzeichnung des Regionalplans dargestell-
ten Ziel der Raumordnung.
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Darlber hinaus sind die folgenden Ziele aus dem Textteil des Regio-

nalplans zu beachten:

- Ziel 1.1: Die kommunale Bauleitplanung hat ihre
Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum- und
umweltvertraglich auszurichten. Dabei hat die
Innenentwicklung Vorrang vor einer Aulenentwicklung.
Dauerhaft nicht mehr bendtigte Flachenreserven sind wieder
dem Freiraum zuzufuhren.

- Ziel 3.2 Die dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche
durfen durch die kommunalen Planungen nur insoweit in
Anspruch genommen werden, wie dies dem nachweisbaren
Bedarf in Anlehnung an die jeweils sich abzeichnende kunftige
Bevdlkerungsentwicklung und der geordneten raumlichen
Entwicklung der Kommunen entspricht.

- Ziel 3.3 Die in den Flachennutzungsplanen vorhandenen
Flachenreserven sind vorrangig zu entwickeln.

Wie unter Punkt 1.2 bereits erwahnt, hat die Gemeinde bereits einige
Bestrebungen unternommen, um den genannten Zielen gerecht zu
werden. Durch die Analyse des zu erwartenden Siedlungsflachenbe-
darfs, den Beschluss eines Handlungskonzepts zur Siedlungsentwick-
lung Nottuln 2025, die Erhebung von Bauliicken und Ermittlung von
moglichen Nachverdichtungspotentialen, besteht in Nottuln bereits
heute eine gute Datenbasis fur eine Siedlungsentwicklung, die den Er-
fordernissen des Regionalplans angepasst ist.

Die Gemeinde hat sich intensiv darum bemiiht, tiber ein Baulandkatas-
ter private Flacheneigentimer zur Mobilisierung ihrer Grundstlicke zu
bewegen. Durch zahlreiche Bebauungsplananderungen wurden und
werden inndrtliche Nachverdichtungspotentiale fiir einzelne Wohnge-
baude oder Anbauten an Bestandsgebaude genutzt. Die Gemeinde
fuhrt eine Interessentenliste flr neuentstehende Baugebiete, auf der
sich bereits 1.200 Interessenten eingetragen haben. Dieser Bedarf
kann durch die Projekte der Innenentwicklung keinesfalls gedeckt wer-
den. Es sind keine Flachenreserven vorhanden, die dauerhaft nicht
mehr bendtigt werden und zurlickgegeben werden kénnen.

Der Regionalplan enthadlt neben den zu beachtenden Zielen auch
Grundsatze, die bei der Planung zu berlcksichtigen sind. Auf diese
Owird im Folgenden eingegangen, sofern sie flir das Baugebiet ,Sid-
lich Lerchenhain® von konkreter Bedeutung sind.
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- Grundsatz 1:

,0en demographischen Wandel bewaltigen und Chancengleichheit be-
wahren.*

Das Baugebiet ermdglicht Wohnnutzungen fuir alle Bevolkerungsgrup-
pen. Durch seine unmittelbare Anbindung an den Ortskern haben auch
mobilitatseingeschrankte Personen die Mdglichkeit, sich wohnortnah
Zu versorgen.

- Grundsatz 4/ Grundsatz 34/ Grundsatz 41

yoiedlungs- und Infrastrukturentwicklung aufeinander abstimmen!® /
Verkehrliche Anbindung und Erschliel3ung sichern, wachsende Mobili-
tat umweltgerecht bewaltigen!* / ,Radwegenetz ausbauen®.

Das Baugebiet fugt sich durch die Nahe zur sozialen Infrastruktur und
den Versorgungsmoglichkeiten einerseits und die gute verkehrliche
Anbindung sehr gut in die bestehende Infrastruktur ein. Es tragt zur
langfristigen Sicherung der vorhandenen Infrastruktur bei, in dem es
weiteren Bevolkerungsverlusten entgegenwirkt. Eine ErschlieRung mit
dem OPNV ist vorhanden. Uber FuRR- und Radwege ist das Plangebiet
sowohl an die Hauptverkehrsstrale ,Dilmener Strale“ sowie an das
angrenzende Wohngebiet ,Lerchenhain® erschlossen.

- Grundsatz 6/ Grundsatz 33:

,0em Klimawandel bei der kinftigen raumlichen Entwicklung Rech-
nung tragen!“/“Niederschlagswasser bericksichtigen®

Die Nettobaulandquote ist mit rund 78% fur ein Baugebiet, in dem Gber-
wiegend Einfamilien- und Doppelhduser entstehen, sehr gut. Durch die
kompakte Bauweise muss fur das Gebiet weniger Freiflache im Au-
Renbereich in Anspruch genommen werden. Daflir wird ein Stral3en-
querschnitt von lediglich 7 m geplant. Die Nahe zum Ortskern
ermd@glicht eine klimaschonende Mobilitat fur Alltagserledigungen. Die
Baufenster sind zum Grol3teil so ausgerichtet, dass eine Nutzung von
Solarenergie mdglich wird. In Teilbereichen wird jedoch aus stadtebau-
lichen Grinden (z.B. bauliche Fassung der Hauptstralen) auf eine
strikte Solarorientierung verzichtet. Die Entwasserung erfolgt tber ein
Trennsystem und das Niederschlagswasser wird in einem Regenrtick-
haltebecken gesammelt, bevor es in den Vorfluter abgeleitet wird. So
soll auf zuklnftige Starkregenereignisse vorbereitet werden.

- Grundsatz 8:

»Allgemeine Siedlungsbereiche kompakt entwickeln!*

Diesem Grundsatz wird durch die Arrondierung des bestehenden Orts-
teils vollumfanglich entsprochen. Mit ca. 78 % wird eine hohe Netto-
baulandquote erreicht. Eine gréRere Verdichtung kommt auf Grund der
ortsuiblichen Baustrukturen und Nachfrage nicht in Betracht (s.o.).

BP Nr. 135
»Sudlich Lerchenhain”
Gemeinde Nottuln




- Grundsatz 16:

.Freiraum grundsatzlich erhalten!”

Das Plangebiet wird derzeit mafigeblich als Ackerflache genutzt. Durch
die angestrebte kompakte Siedlungsentwicklung wird jedoch eine ent-
sprechende Freirauminanspruchnahme / Zersiedelung der freien
Landschaft vermieden. Bauplanungsrechtliche Ausgleichs- und Er-
satzmaflinahmen werden innerhalb des Baugebietes und auf externen
Okopoolflachen vorgenommen.

- Grundsatz 17/ Grundsatz 18:

»Agrarstrukturelle Belange berticksichtigen!“ / Entwicklungsmdglichkei-
ten fUr naturraumvertragliche Landwirtschaft erhalten!”

Durch das Baugebiet werden rund 5,8 ha Ackerflache in Anspruch ge-
nommen. Dies entspricht 0,09% der gesamten landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache (6.140 ha) Nottulns. Grundsatzlich bestehen daher
noch Entwicklungsmoglichkeiten fur landwirtschaftliche Betriebe.
Durch die kompakte Siedlungsentwicklung wird eine UbermaRige Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen verhindert. Das Baugebiet
wird in dem Bewusstsein entwickelt, dass auch diese im Verhaltnis ge-
ringfugige Inanspruchnahme den Trend zu einer weiteren Flachenver-
siegelung negativ fortsetzt.

- Grundsatz 23/ Grundsatz 24:

»Erhalt der biologischen Vielfalt!/ Bei allen Nutzungen Landschaftsbild,
Okologische Funktionen und naturliche Vielfalt erhalten!”

Das B-Plan-Gebiet ist durch die landwirtschaftliche und die unmittelbar
angrenzende Nutzung als Siedlungsraum anthropogen gepragt. Ge-
maf des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages aus dem Jahr 2014 so-
wie dessen aktualisierter Fassung aus dem Jahr 2021 ist das
Plangebiet hinsichtlich der biologischen Vielfalt insgesamt von unter-
geordneter Bedeutung. Nennenswerte Freiflachen-, Geholz- oder Ge-
baudestrukturen, die in Bezug auf den Aspekt der natirlichen Vielfalt
und 6kologischer Funktionen eine Relevanz aufweisen kdnnten, beste-
hen nicht. Durch die Realisierung der Planung entstehen jedoch erheb-
liche Flachenversiegelungen, die bauplanungsrechtlich ausgeglichen
werden. Die Artenschutzprifung hat ergeben, dass durch die gut-
achterlich genannten Schutz- und Vermeidungsmalnahmen, ein-
schlieRlich vorgezogener Ausgleichsmalinahmen keine
artenschutzrechtlichen Konflikte im Sinne des § 44 (1) BNatSchG ent-
stehen. Das Baugebiet soll sich durch die am Plangebietsrand anzu-
pflanzenden Gehdlze und die naturnahe Ausgestaltung des
Regenruckhaltebeckens in das Landschaftsbild einfligen.
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Insgesamt entspricht die Entwicklung, wie oben dargelegt, den textli-
chen Zielen und Grundsatzen des Regionalplan Minsterland.

Die landesplanerische Zustimmung der Bezirksregierung Minster im
Sinne des § 34 Absatz 1 Landesplanungsgesetz NRW zur 76. Ande-
rung des Flachennutzungsplans liegt mit Schreiben vom 26.03.2019
vor.

e Landerubergreifender Raumordnungsplan fur den Hochwas-
serschutz
Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukinftig mit ei-
nem erhdhten Schadenspotential zu rechnen ist, istam 01.09.2021 die
Verordnung tUber die Raumordnung im Bund flir einen Ubergreifenden
Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten (BGBI. | 2021, S.
3712). Die Bundes-Verordnung beinhaltet einen landertbergreifenden
Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz.
Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wurde geprift und bestatigt (Ziel 1.1.1,
Ziel 1.2.1, Grundsatz 11.1.1). Ein Konflikt zwischen dem BRPH und der
vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.
Das Plangebiet liegt innerhalb des Flussgebietes ,Rhein® im Teilein-
zugsgebiet ,Lippe“ und der untergeordneten Planungseinheit ,Stever*.
Das Plangebiet und sein nahes Umfeld befinden sich nicht im direkten
Einflussgebiet von Risikogewassern. Das nachstgelegene Risikoge-
wasser ist der nordwestliche Nonnenbach in einer Entfernung von ca.
650 m. Entlang dieses Gewassers liegen Bereiche, die laut den Hoch-
wassergefahrenkarten im Falle von Hochwasserereignissen (HQhau-
fig, HQ100, HQextrem) Uberflutet werden. Im Falle eines HQhaufig—
Regenereignisses werden mafgeblich land- und forstwirtschaftliche
Flachen auRerhalb der Ortslage Nottuln Gberschwemmt, im histori-
schen Ortskern sind in geringem MafRe Wohnbauflachen / Flachen ge-
mischter Nutzung betroffen. Im Falle von HQ100- und HQextrem-
Regenereignissen sind gewasserbegleitend weitere Teile der Ortslage
Nottuln von Hochwasser betroffen. Zum Plangebiet besteht ein Ab-
stand von mindestens 650 m zu den gefahrdeten Bereichen.
Das nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet befindet sich entlang
des sudlichen Hagenbaches in einer Entfernung von ca. 1,5 km zum
Anderungsbereich. Uberschwemmungsgebiete dienen der schadlosen
Abfihrung von Hochwasser und sichern die daflr erforderlichen Fla-
chen fur den Hochwasserabfluss sowie Retentions- oder Rlckhalte-
raume.
Den Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserer-
eignisse z.B. durch Starkregen wird im Rahmen des Bebauungsplanes
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durch hochwasserminimierende MalRnahmen wie eine Ruckhaltung
des Niederschlagswassers im Regenriickhaltebecken sowie die ge-
drosselte Einleitung in einen Vorfluter entsprochen. Zusatzlich ist die
FuRbodenoberkante mindestens 30 cm hoher als die Strallenober-
kante der das Grundstiick erschlielRenden Stralde anzuordnen, um bei
Starkregenereignissen die Erdgeschosszonen der Gebaude der Hau-
ser vor Uberflutung zu sichern.

¢ Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt das
Plangebiet als ,Flache fur Landwirtschaft” dar.

Im Rahmen der 76. Anderung wird der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Nottuln entsprechend dem im Folgenden begriindeten Pla-
nungsziel geadndert.

o Bebauungsplane

Flr das Plangebiet besteht bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
An das Plangebiet grenzt norddstlich der Bebauungsplan Nr. 19 ,Ler-
chenhain®, der die Bauflache als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt,
an. Im Westen schlie3en entlang der Dilmener Stralde die Bebauungs-
plane Nr. 40 ,P. de Coubertin“ und Nr. 112 ,Westlich Dulmener Straf3e*
an das Plangebiet an.

2 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht vor auf der Flache am sudlichen
Siedlungsrand der Ortslage Nottuln, &stlich der Dilmener Stral3e ein
Wohngebiet zu entwickeln, welches sich stadtebaulich an den angren-
zenden Wohngebieten orientieren und die dort vorhandene Malstab-
lichkeit der Bebauung aufgreifen soll. Dennoch soll eine — wenn auch
an die Lage am Ortsrand angepasste — teilweise leicht verdichtete
Bauweise gewahlt werden, um dem Gedanken des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden sowie der Nachfrage nach Mietwohnun-
gen und kleineren Grundstiicken Rechnung zu tragen.
Dementsprechend ist das Plangebiet gepragt von unterschiedlichen
Bautypologien. Uberwiegend wird eine Bebauung mit Einfamilienh&u-
sern (Einzelhduser und Doppelhduser) mit bis zu 2 Wohneinheiten vor-
gesehen. Daruber hinaus wird im Hinblick auf ein Angebot an
kostenguinstigem Einfamilienhausbau als Wohnform auch eine Rei-
henhausbebauung vorgesehen. Entlang der Dulmener StralRe wird die
Bebauung erganzt durch Grundstlcke flir Mehrfamilienhduser mit bis
zu 12 Wohneinheiten, um hier entsprechend der Nachfrage auch die
Errichtung von kleineren Wohneinheiten zu ermoglichen.
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Insgesamt kann so eine bauliche Dichte von rund 27 WE / ha Netto-
bauland entstehen. Diese liegt damit Uber der baulichen Dichte des
benachbarten Baugebietes ,Westlich Dilmener Strae* mit rund 21
WE / ha Nettobauland.

Die neu entstehenden Grundstiicke sind Uberwiegend nach Sidwes-
ten ausgerichtet, um so die Mdglichkeit einer Ausnutzung der solar-
energetischen Potenziale zu schaffen.

Um den StralRenraum innerhalb des Wohnquartiers rdumlich zu fas-
sen, sehen die Bebauungsstrukturen gréftenteils eine stral’enbeglei-
tende Ausrichtung vor. Im Zentrum des Plangebietes auf den inneren
Schollen ist stattdessen eine Bebauung mit Slidgartenausrichtung vor-
gesehen.

Die Uberbaubaren Flachen besitzen als durchgangige Baufenster eine
Tiefe von in der Regel 14,00 m. Auf diese Weise werden die Garten-
flachen von Bebauung freigehalten und genugend Freiraum fur eine
flexible Bebauung erdffnet.

Das Wohngebiet bietet insgesamt Platz flr ca. 74 Baugrundstiicke fir
Einzel- und Doppelhduser sowie ca. 17 Baugrundstucke fur Reihen-
hauser und ca. 6 Grundstucke fur Mehrfamilienhduser. Unter Berlck-
sichtigung der zuldssigen Zahl an Wohneinheiten der
Mehrfamilienhduser (max. 12 WE) und einem gewissen Anteil an Ein-
liegerwohnungen im Bereich der Einzel- und Doppelhduser (ca. 25 %)
wird von einem Wohnungsangebot von insgesamt ca. 185 Wohnein-
heiten in dem geplanten Baugebiet ausgegangen. Mit einer durch-
schnittlichen Grundstuckstiefe von ca. 25 m bis 30 m besteht eine
grol3e Flexibilitat flir die spatere Grundstiicksaufteilung.

Das Plangebiet wird von Westen Uber eine Anbindung an die ,Dilme-
ner Strale“ erschlossen. Ein zentraler ErschlieBungsring, dessen
Hauptachsen parallel zum Siedlungsrand verlaufen, bildet die interne
Erschlieung. In sidwestlicher und stddstlicher Richtung wird die Er-
schlieRung des Plangebietes erganzt durch Stichstral’en die in Wohn-
héfen mianden. Auf diese Weise wird der Randbereich des
Plangebietes gegliedert. Fir die zukinftige Wohnbauentwicklung in
Richtung Stidwesten sowie eine perspektivisch denkbare Verknlpfung
mit der Ausfallstralle aus dem Baugebiet Lerchenhain in Richtung
Buxtrup entstehen im Plangebiet zwei Stiche flr eine Verkehrsanbin-
dung.

Im Hinblick auf eine ausreichende Versorgung des Plangebietes mit
Grinflachen werden in zentraler Lage des Gebietes zwei Grinflachen
als offentlicher Park- bzw. Spielflachen angeordnet.

Die ErschlieBungsstruktur ist so angelegt, dass die das Plangebiet
querende Kanaltrasse innerhalb des Strallenraums bzw. in einer der
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0.g. offentlichen Grunflachen verlauft.
Am sidlichen Rand des Plangebietes ist zur schadlosen Ableitung des
Niederschlagswassers eine Flache zur Regenrickhaltung geplant.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden entsprechend der geplanten
Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Die sonst nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr.
1und 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden aus-
geschlossen, um innerhalb des Plangebietes eine moglichst hohe
Wohnqualitat sicherzustellen. Die ausnahmsweise zuldassige Nutzung
gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe)
bleibt als solche Bestandteil des Bebauungsplanes, um im Einzelfall
innerhalb der Wohngebaude die Ansiedlung von wohngebietsvertrag-
lichen gewerblichen Nutzungen (z.B. Internetarbeitsplatze, etc.) nicht
von vornherein auszuschlielRen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhohen und Geschossigkeit

AnknUpfend an die vorhandene Bebauung in der Umgebung wird fir
das Plangebiet im Bereich der Einfamilienhduser eine zweigeschos-
sige Bebauung mit einer maximalen Firsthéhe von 10,00 m und einer
Traufhéhe von 4,50 m — 6,50 m festgesetzt. Im Bereich der fir eine
Fachdachbebauung vorgesehene Bebauung wird abweichend davon
lediglich eine Gebaudehdéhe von 10,0 m festgesetzt.

Entlang der Dilmener Stral3e wird im Bereich des fur eine Bebauung
mit Mehrfamilienhdusern vorgesehenen Grundsticksstreifens eine
maximale Gebaudehdhe von 12,00 m festgesetzt mit einer zwingen-
den Zweigeschossigkeit festgesetzt. Unter Beriicksichtigung mit der
aus gestalterischen Grunden festgesetzten Dachneigung soll hier eine
flexible Moglichkeit zur Realisierung von Mehrfamilienhdusern unter-
schiedlicher Kubatur geschaffen werden.

Aufgrund der zunehmenden Haufung von Starkregenereignisse wird
festgesetzt, dass die FulRbodenoberkante des Erdgeschoss der Ge-
baude mindestens 30 cm hoher als die mittlere Stralenoberkante der
das Grundstlick erschlieenden Stralle anzuordnen ist, um bei
Starkregenereignissen die Erdgeschosszonen vor Uberflutung zu si-
chern.

Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht auf-
gehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut. Als Firsthohe gilt die
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Schnittkante zweier aufeinandertreffender Dachflachen.

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten First- und Traufthdhen bzw.
die Gebaudeoberkante ist die in der Planzeichnung angegebene mitt-
lere Hohen der an das Grundstick angrenzenden Erschlielungs-
stralle. In den mit WA 1, WA 2 und WA 6 gekennzeichneten
Allgemeinen Wohngebieten ist bei Eckgrundsticken die Grundstucks-
seite maldgeblich zu der das Gebaude traufstandig steht.

In den mit WA 4 gekennzeichneten Flachen ist jeweils die mittlere
Hohe der Oberkante der ostlich an das Grundstick angrenzenden
plangebietsinternen ErschlieBungsstralle malfigeblich.

Fir die mit WA 5 gekennzeichnete Flache ist die mittlere Hohe der
stdlich angrenzenden plangebietsinternen Erschliefungsstralte mal}-
geblich. Sofern hier eine Grundstucksteilung (Hinterliegergrundstick)
vorgenommen wird, gilt auch fur dieses Grundstiick die mittlere Hohe
der an das WA 5 angrenzenden ErschlieRungsstrale als untere Be-
zugshohe.

3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb des Plangebietes entspre-
chend der Orientierungswerte flir Obergrenzen gem. § 17 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) mit 0,4 festgesetzt, um so fur die
Bauflachen im Plangebiet im Sinne des oben formulierten Planungs-
zieles und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine auch
unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten angemessene Ausnutzung zu
ermaoglichen.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) ist vor dem Hinter-
grund der festgesetzten maximal zweigeschossigen Bebauung zur Si-
cherung der stadtebaulichen Ordnung entbehrlich. Die Einhaltung der
Orientierungswerte fur Obergrenzen gem. § 17 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fur die Geschossflachenzahl ist in jedem Fall auch
ohne Festsetzung der Geschossflachenzahl gewahrleistet.

3.3 Bauweise und liberbaubare Flachen

Fir das Plangebiet wird entsprechend der derzeit bestehenden Nach-
frage eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern (WA 1, WA 3)
festgesetzt. Im Sinne eines vielfaltigen Angebots an Wohnformen wird
zur Realisierung von Reihenhdusern in Teilbereichen (WA 2, WA 6)
eine Bebauung mit Hausgruppen festgesetzt. Zusatzlich wird fur die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern eine Bebauung mit Einzelhdusern
(WA 4, WA 5) festgesetzt. In diesem Bereich wird in einer grundsatzlich
offenen Bauweise die Gebaudelange zur Vermeidung von Ubergrof3en
Baukorpern, die sich nicht in das durch eine kleinteilige Bebauung ge-
pragte Ortsbild am Rande Nottulns einfigen wirden, auf ein Mal} von
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20 m, gemessen parallel zur Dilmener Stralle, begrenzt.

Die Uberbaubaren Flachen definieren, festgesetzt durch Baugrenzen,
zusammenhangende Baufelder. Im Zentrum des Allgemeinen Wohn-
gebietes sind diese in der Regel in einem Abstand von 3,00 m zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache festgesetzt und haben eine Tiefe von
14,00 m. Auf diese Weise werden die riickwartigen Gartenflachen der
Grundstlicke von Bebauung freigehalten, wahrend die Uberbaubaren
Flachen genugend Freiraum fur eine flexible Anordnung der Gebdude
ermaoglichen.

Im Bereich der mit WA 4 und WA 5 gekennzeichneten Bauflachen, die
fur eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern vorgesehen sind, haben
die Uberbaubaren Flachen eine Tiefe von 20,00 m. Durch das gréRere
Baufeld entsteht mehr Freiraum fur die Realisierung von Mehrfamilien-
hausern.

Die Uberbaubaren Flachen (WA 2), die flir Reihenhauser ausgewiesen
sind, halten in der Regel einen Abstand von 6,00 m zur Erschlieungs-
stralle, um vorgelagert zu den Gebauden Raum fir die Anordnung von
Stellplatzen freizuhalten. In dem im Westen vorgesehenen Baufeld fur
eine Hausgruppe (WA 6) wird davon abweichend aufgrund des Grund-
stlickszuschnitts ein geringerer Abstand der tGiberbaubaren Flachen zur
Erschlieungsstralie festgesetzt. Hier kdnnen die notwendigen Stell-
platze gemeinsam im westlichen Grundstlcksbereich realisiert wer-
den.

3.4 Maximale Zahl der Wohneinheiten

Fir das Plangebiet wird festgesetzt, dass fir den Gberwiegenden Teil
des Pangebietes (in der Panzeichnung mit WA 1, WA 3 gekennzeich-
net) je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind. Fur
die mit WA 2 und WA 6 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete,
in denen Reihenhauser zugelassen sind, wird demgegenulber festge-
setzt, dass nur eine Wohneinheit je Wohngebaude zulassig ist. Mit die-
sen Festsetzungen soll eine Ubermafige Verdichtung der einzelnen
Grundstucke sowie negative stadtebauliche Auswirkungen durch ei-
nen sonst nicht vorhersehbaren zusatzlichen privaten Stellplatzbedarf
und ein erhdhtes Verkehrsaufkommen in dem o6ffentlichen Straflen-
raum der inneren ErschlieBungsstra3en vermieden werden. Eine Aus-
nahme von dieser Regelung bilden lediglich die im Westen des
Plangebietes mit WA 4 und WA 5 gekennzeichneten Bauflachen. Hier
soll im Eingangsbereich des Quartiers die Mdglichkeit geschaffen wer-
den, Mehrfamilienhduser zu errichten. Im Hinblick auf eine gréRtmaog-
liche Flexibilitdt im Bezug auf die zu realisierenden Wohnungstypen
und -grofien wird die Zahl der Wohneinheiten auf max. 12 Wohnein-
heiten je Wohngebaude begrenzt.
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3.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Um die nicht Uberbaubaren Flachen weitgehend von sonstigen bauli-
chen Anlagen freizuhalten, wird festgesetzt, dass Garagen und Car-
ports nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder den dafir
festgesetzten Flachen zul&ssig sind. Dabei ist eine Uberschreitung der
rickwartigen Uberbaubaren Flache durch Garagen und Carports um
bis zu 3,00 m zulassig, um eine Flexibilitdt hinsichtlich der Zuordnung
der Garagen zu den Hauptgebauden zu ermdglichen. Damit ein zwei-
ter Stellplatz auf dem Grundstiick gesichert werden kann, missen Ga-
ragen und Carports an ihrer Zufahrtsseite einen Mindestabstand von
5,00 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten. Sofern die Garagen
seitlich an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, missen diese ei-
nen Abstand von 0,80 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten, um
eine Eingrinung durch Hecken zu ermoglichen.

Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind im Baugebiet grundsatzlich auch
aulerhalb der Uberbaubaren Flachen und der daflr festgesetzten Be-
reiche zulassig. Lediglich im Vorgartenbereich werden Stellplatze mit
Ausnahme der mit WA 2 gekennzeichneten Wohngebiete, die der Re-
alisierung von Hausgruppen (Reihenhausern) dienen, ausgeschlossen
(s. Pkt. 5.1).

3.6 Bauliche Gestaltung

Die Gebaude im Plangebiet bilden kinftig den sudlichen Siedlungs-
rand von Nottuln.

Ziel der Planung ist es daher, ein Quartier zu entwickeln, das durch
eine hochwertige Gestaltung einen eigenen Charakter erhalt, der sich
in das bestehende Ortsbild einfligt und gleichzeitig Raum fir eine Viel-
zahl an Wohn- und Gestaltungsformen bietet. Um dieses Ziel pla-
nungsrechtlich zu sichern, werden fir das geplante Quartier daher
gestalterische Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW in Verbindung mit
§ 9 (4) BauGB getroffen. Die wesentlichen Regelungsinhalte sind da-
bei die Aulienwandmaterialien und -farben, Material und Farbigkeit der
Dacheindeckung, die Dachneigung sowie die Firstrichtung. Im Hinblick
auf den Ubergang von privaten Grundstiicksflachen zum o&ffentlichen
StralRenraum werden daruber hinaus Festsetzungen zur Zulassigkeit
von Einfriedungen getroffen.

Die im Plangebiet festgesetzte Nutzungsgliederung zwischen Mehrfa-
milien-, Einfamilien- und Doppelhdusern sowie Reihenhausern soll
auch in der Gebaudekubatur ihren Ausdruck finden. Diese bauliche
Vielfalt soll durch Unterschiede im Erscheinungsbild die Gliederung
des Quartiers unterstreichen.

Fir die Bebauung entlang der westlichen Grenze des Allgemeinen
Wohngebietes (WA 4, WA 5) ist eine Gestaltung mit gering geneigten
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Dachern (0° - 30°) vorgesehen. Fur den Uberwiegenden Teil der Be-
bauung (WA 1, WA 2) ist die Entwicklung von Wohngebauden mit einer
Dachneigung von 20° - 45° vorgesehen.

Im Bereich der Wohnhofe im Osten des Plangebietes (WA 3) ist in Tei-
len eine Bebauung mit Flachdachern (0 — 15°) vorgesehen.

Weiterhin wird festgesetzt, dass Dacheinschnitte und Dachaufbauten
nur in einer Breite von maximal 72 der Trauflange zulassig sind und
mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein missen.

Die Firstrichtung der Hauptgebaude wird entsprechend dem stadte-
baulichen Konzept so festgesetzt, dass lberwiegend stidausgerichtete
Dachflachen entstehen und so eine optimale Nutzung solar-energeti-
scher Potenziale mdglich wird.

Die Aullenwandflachen der Hauptgebdude sind in den regionaltypi-
schen Materialien Putz, Naturstein oder Ziegelmauerwerk auszufih-
ren. Fir untergeordnete Bauteile und Fassadenanteile sind andere
Materialien bis zu einem Flachenanteil von bis zu 15% je Fassaden-
seite zuldssig. Um eine gestalterische Einheitlichkeit der Gebaude zu
schaffen, sind bei Doppel- und Reihenhausern die gleichen Materialien
zu verwenden.

Zur Gestaltung des Ubergangs von privaten Grundstiicken zum &ffent-
lichen StralRenraum wird festgesetzt, dass die Einfriedung der privaten
Grundstucksflachen zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit dem fiir die
Gegend typischen Gestaltungselement der Hecke aus bodenstandi-
gen Gehdlzen mit einer maximalen Héhe von 1,00 m herzustellen ist.
Zaune sind nur hinter den Anpflanzungen zulassig.

Um einen ausreichenden Sichtschutz der Gartenzonen fir die Bewoh-
ner zu ermdglichen, ist zur angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
fur Eck- und Endgrundstiicke sowie Grundstlicke, deren Gartenzone
zur ErschlieBungsstralie orientiert ist, eine hdhere Einfriedung (bis zu
2,00 m) maéglich.

Diese Gestaltungsvorgaben sind grofziigig gefasst, um den Bauher-
ren einen groRen Gestaltungsfreiraum fir die Realisierung der Bauvor-
haben zu er6ffnen und gleichzeitig der Siedlung bei Bertcksichtigung
regionaler Besonderheiten einen eigenen Charakter zu verleihen.

4 ErschlieBung

4.1 AuBere ErschlieRung

Auf Grund der bereits vorhandenen Verkehrsbelastung innerhalb der
umliegenden Wohngebiete wurden im Rahmen einer Verkehrsunter-
suchung® die verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Wohngebie-
tes ermittelt. Diese wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
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aktualisiert, um die Auswirkungen der zwischenzeitlich in 2018 in Be-
trieb genommenen Ortsumgehung Nottuln mit einzubeziehen. Im Rah-
men der Verkehrsuntersuchung wurde im Sinne einer langfristig
vorausschauenden Planung auch ein mdglicher, 6stlich an das derzei-
tige Plangebiet angrenzender, zweiter Bauabschnitt des Wohngebie-
tes betrachtet.

Der 2. Bauabschnitt ist allerdings derzeit im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Nottuln noch nicht als Wohnbauflache dargestellt und wird
daher im Folgenden nicht weiter betrachtet.

Im ersten Bauabschnitt, der dem Plangebiet des Bebauungsplanes
»oudlich Lerchenhain” entspricht, wurde fur das geplante Wohngebiet
ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von 1.181 Kfz/24h prognosti-
zZiert.

Hinsichtlich der zeitlichen Verteilung bedeutet dies, dass in der nach-
mittaglichen Spitzenstunde (15.45 Uhr bis 16.45 Uhr) von einer Ver-
kehrsbelastung von zusatzlich 46 Kfz/h im Quell- und 48 Kfz/h im
Zielverkehr bei der Entwicklung des Baugebietes in seiner jetzt geplan-
ten Grole auszugehen ist.

Das Wohngebiet ,Sudlich Lerchenhain® soll GUber eine Anbindung an
die DiUlmener Stralle gegeniber der Elisabeth-Selbert-Stralte er-
schlossen werden. Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden flr
den Verkehrsknotenpunkt zwei ErschlieBungsmaoglichkeiten ermittelt.
Die erste Variante sieht einen vorfahrtsgeregelten Knotenpunkt vor.
Verkehre aus der Elisabeth-Selbert-Stralle sowie der geplanten Stralle
sind gegenuber den Verkehren der Dulmener Strale wartepflichtig. Ein
Umbau des Knotenpunktes ist dazu nicht erforderlich.

Eine zweite Variante sieht den Ausbau des Knotenpunktes zu einem
Kreisverkehr vor. Die Vorteile dieser Variante sind die Verdeutlichung
der Ortseingangssituation sowie die geschwindigkeitsdampfende Wir-
kung des Kreisverkehrs. Auch stadtebaulich ist die Gestaltung des
Knotenpunktes als Kreisverkehr sinnvoll, um den Ortseingang als sol-
chen zu markieren. Fir die Entwicklung des Knotenpunktes soll die
Variante 2 weiter verfolgt werden.

Im Hinblick auf die Beeinflussung der Verkehrssituation in den benach-
barten Wohngebieten wurde die Verteilung der aus dem geplanten
Baugebiet resultierenden Verkehre im Umfeld naher betrachtet.

Fir die Steinstralle muss kiinftig mit einer Verkehrszunahme von etwa
294 Kfz/24h und in der Stralle Lerchenhain von etwa 178 Kfz/24h aus-
gegangen werden. Bezogen auf die Spitzenstunde bedeutet dies eine
Verkehrszunahme von zusatzlich 11 Kfz/h im Quell- und 12 Kfz/h im
Zielverkehr in der SteinstralRe und zusétzlich 7 Kfz/h im Quell- und 7
Kfz/h im Zielverkehr in der Stral3e Lerchenhain.
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Im Ergebnis wird die Erhéhung des Durchgangsverkehrs in den be-
nachbarten Wohnquartieren als gering bewertet. Das ansteigende Ver-
kehrsaufkommen hat dennoch negative Auswirkungen auf die
Wahrnehmung der Wohnqualitat, der Verkehrssicherheit und der Auf-
enthaltsqualitat.

Aus gutachterlicher Sicht zeichnet sich das derzeitige ErschlieRungs-
system durch eine hohe Erschlielungsqualitat und eine gute Flexibili-
tat des Gesamtsystems aus, die als negative Folge u.a. zu
unerwunschtem Durchgangsverkehr fuhrt. Auch wenn sich die ver-
kehrliche Situation durch die Entwicklung des Baugebietes ,Sudlich
Lerchenhain“ ohne weitere MalRnahmen verschlechtern wirde, so
kann das Verkehrsaufkommen grundsatzlich doch abgewickelt wer-
den. Allerdings wirde dadurch die Betroffenheit der Bewohner bzw.
die Problemlage verscharft. Es ist jedoch nicht zu erwarten, dass mog-
liche entstehende Mehrverkehre zu einer unzumutbaren Belastung der
benachbarten Quartiere fuhren werden.

Um hier die Belastung zu reduzieren, wird unabhangig vom Bebau-
ungsplanverfahren eine Umsetzung von noch festzulegenden ver-
kehrsberuhigenden MalRnahmen angestrebt. Die
Verkehrsuntersuchung gibt hierzu verschiedene Malnahmenvor-
schlage, die im Weiteren zu diskutieren und festzulegen sind. Diese
reichen von baulichen MaRnahmen im Straflenraum, wie Teilaufpflas-
terungen und/oder Einengungen im Bereich von Haltestellen bis zu
verkehrsordnenden Maflnahmen mit Durchfahrtsverboten oder (un-
echten) Einbahnstralenregelungen. Bei der Festlegung mdglicher
Maflinahmen ist dabei der positive Effekt einer Verminderung des
Durchgangsverkehrs und damit verbunden auch einer Erhéhung der
Verkehrssicherheit in Abwagung mit Einschrankungen in Bezug auf die
Flexibilitat des Stralennetzes und der Qualitat des ErschlieRungsnet-
zes fur die Anwohner der betroffenen Gebiete zu sehen.

Im Hinblick auf die ErschlielBung des geplanten Baugebietes ,Sudlich
Lerchenhain” kommt das Gutachten grundséatzlich zu der Feststellung,
dass dieses unabhangig von mdglichen Umgestaltungen innerhalb der
Erschlieungsstralien der angrenzenden Baugebieten aus verkehrli-
cher Sicht vertraglich realisierbar ist.

4.2 Innere ErschlieBung

Die ErschlieBungsstralde verlauft in siddstlicher Richtung parallel zum
nordoéstlichen Siedlungsrand und bildet als HaupterschlieBung des
Plangebietes zwei ErschlieBungsschleifen, die das gesamte Plange-
biet erschlielen. In Richtung Sidwesten gehen hiervon zwei Stichstra-
Ren ab, die jeweils in einem Wendehammer mit einem Durchmesser
von 18 m minden und attraktive Wohnhofe bilden. Um die Mdglichkeit
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einer zuklnftigen Wohnbauentwicklung in Richtung Stidwesten wer-
den ebenfalls weitere Stichstrallen angelegt, die in Wohnhofen mit ei-
nem Durchmesser von 16 m minden und gleichzeitig die Erschliefung
eines weiteren Bauabschnitts in slddstlicher Richtung ermdglichen
wurden.

Die Breite der gebietsinternen Erschlielungsstralen betragt 7,0 m. Im
Rahmen der Ausbauplanung erfolgt eine verkehrsberuhigte Gestal-
tung der Stralenrdume unter Bericksichtigung der festgesetzten
Baumstandorte, einschlieRlich einer Nutzung durch den ruhenden Ver-
kehr.

4.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr, d.h. der private Stellplatzbedarf, ist grundsatzlich
auf den privaten Grundstucksflachen unterzubringen.

Um die Gestaltungsqualitat der zum Strallenraum orientierten Vorgar-
tenbereiche nicht zu beeintrachtigen, wird festgesetzt, dass Garagen
gem. § 12 BauNVO und Carports grundsatzlich nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstucksflachen sowie den dafiir gesondert festgesetz-
ten Bereichen zulassig sind. Im Verlauf der internen
ErschlieBungsstralle besteht ausreichend Raum fur die Anlage von 6f-
fentlichen Parkplatzen.

4.4 FuB- und Radwege

Die festgesetzte Verkehrsflache soll als Mischverkehrsflache gestaltet
werden und dient damit den motorisierten sowie den nicht motorisier-
ten Verkehrsteilnehmern. Im Nordosten gibt es eine fuRlaufige Anbin-
dung an das bestehende Wohngebiet ,Lerchenhain®. Uber die an der
Dulmener StralRe verlaufenden FuRwege und die fuldlaufige Anbindung
an Lerchenhain ist der Ortskern Nottulns erreichbar.

4.5 Offentlicher Personennahverkehr

Eine Busanbindung an das regionale Busnetz ist Uber die Schnellbus-
linie S60 an der Haltestelle Alter Kirchweg in 650 m Entfernung gege-
ben. Der Bahnhof Nottuln-Appelhilsen in 8,5 km Entfernung bietet
optimale Anbindungen nach Dilmen und Minster.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Grinfestsetzungen

Hinsichtlich der griinordnerischen Gestaltung werden zur Eingriinung
des Plangebietes in die freie Landschaft entlang der stidlichen und 6st-
lichen Plangebietsgrenze ,Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
festgesetzt. Diese sind gem. Pflanzliste mit heimischen,
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standortgerechten Gehdlzen im Pflanzabstand von 1,0 x 1,0 m flachen-
deckend zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neu-

anpflanzungen mit gleichartigen heimischen,

standortgerechten

Geholzen gem. Pflanzliste zu ersetzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:
Straucher/ Baume Il. Ordnung — vStr 3xv bzw. Hei (150/ 175):

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnul

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Frangula alnus
Prunus avium

Gemeiner Faulbaum
Vogelkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Rosa canina Hundsrose

Baume I. Ordnung — HST, StU 16/18:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Eberesche
Quercus robur Stieleiche

Daruber hinaus werden im zentralen Bereich des Plangebietes zwei
offentliche Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB angelegt, wobei die
Ostliche als ,Parkanlage” und die westliche als ,Spielplatz“ zu entwi-
ckeln ist.
Im Sudosten des Plangebietes erfolgt gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB die
Festsetzung von ,Flachen fir Rickhaltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser” mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebe-
cken®.
Die bestehende Heckenstruktur im Ubergangsbereich zur bestehen-
den Wohnbebauung, d.h. an der nérdlichen Plangebietsgrenze wird
durch eine Erhaltungsbindung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB weitestge-
hend planungsrechtlich gesichert.
Um auch auf den privaten Grundstucksflachen eine angemessene
Durchgrinung zu sichern, werden folgende Festsetzungen getroffen.
- Je Grundstlick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum 2. Ordnung (s. Pflanzliste) oder ein Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

BP Nr. 135
»Sudlich Lerchenhain”
Gemeinde Nottuln




- Die unversiegelten AufRen-, Garten- und Grinflachen sind
naturnah und strukturreich mit heimischen, standortgerechten
Pflanzen zu begriinen und zu gestalten.

Daruber hinaus sind Flachdacher (Dachneigung 0° bis 10°) mit einem

Flachenanteil von mindestens 75 % (bezogen auf die jeweilige Dach-

flache) extensiv zu begrinen. Neben einer starkeren Durchgrinung

des Baugebietes wird damit auch ein wichtiger Beitrag zur Drosselung
des Niederschlagswasserabflusses von den Dachflachen im Starkre-
genfall geleistet.

Die Gestaltung der Vorgartenbereiche hat wesentliche Auswirkungen

auf die Wahrnehmung des o6ffentlichen StralRenraumes und damit auf

die visuelle Attraktivitat des Wohnquartiers und dariiber hinaus auf die

Okologische Qualitat der StralRenrdume. Daher wird festgesetzt, dass

die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgarten (Flache zwischen

der Stralkenbegrenzungslinie und der nachstgelegenen Baugrenze)
nicht versiegelt werden durfen, sondern gartnerisch gestaltet werden
missen. Von dieser Festsetzung sind Zufahrten zu einem Stellplatz,
einem Carport oder einer Garage, Zuwegungen zum Hauseingang so-

wie die notwendigen Stellplatze im WA 2 ausgenommen. Maximal 10%

der verbleibenden Vorgartenflachen dirfen mit Kies, Schotter oder

ahnlichen anorganischen Materialien bedeckt sein.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung auszugleichen ist. Mit
Durchfuhrung der Planung ist durch die zukunftigen Versiegelungen im
Bereich der geplanten Gebdude und Stral3en ein Biotopwertdefizit ver-
bunden (vgl. Anhang).

Art und Lage der AusgleichsmalRnahmen werden bis zum Satzungs-
beschluss erganzt.

5.3 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prufung festzustellen, ob Vorkommen europé-
isch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten
sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorha-
bens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht
ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche Mallnhahmen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.
Fir die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zunachst
im Jahr 2014 ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag™ erstellt, in dem
die Auswirkungen der Planung im Sinne des § 44 (1) BNatSchG auf

BP Nr. 135
»Sudlich Lerchenhain”
Gemeinde Nottuln

*

*%

Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministe-
riums fUr Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Ver-
braucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame Hand-
lungsempfehlungen.

Okoplan (25.03.2014): Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag /
ASP 1 zum Bebauungsplan Nr.
135 ,Sudlich Lerchenhain® und
der 76. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde
Nottuln. Essen.

| 22



Fledermause, Végel und Amphibien untersucht wurden. Im Ergebnis
der artenschutzrechtlichen Auswirkungsprognose waren unter Beach-
tung einer Bauzeitenregelung keine artenschutzrechtlichen Konflikte
mit der Planumsetzung zu erwarten.

Die vorliegende Artenschutzpriifung wurde durch das Biiro Okoplan -
Bredemann und Fehrmann (Marz 2021) aktualisiert*. Dies wurde erfor-
derlich, da die Liste planungsrelevanter Vogelarten fortlaufend an ak-
tuelle Bestandsentwicklungen angepasst und damit bestandig
fortgefuhrt wird. Zudem kdnnen Lebensraume naturgemaf neu besie-
delt werden, so dass auch vor diesem Hintergrund Veranderungen von
Vorkommen geschitzter Arten eintreten kdnnen. Im Ergebnis der Ak-
tualisierung des Artenschutzfachbeitrages konnten fir die Vogelarten
Bluthanfling, Feldlerche, Girlitz und Kiebitz auf Grundlage der vorlie-
genden Informationen artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1)
BNatSchG nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Zur Feststellung ggf. tatsachlicher Vorkommen der Arten wurden daher
faunistische Erfassungen und die Erstellung eines tiefergehenden Ar-
tenschutzfachbeitrages (Stufe 2) erforderlich.

Artenschutzrechtliche Konflikte gegentber Saugetieren (Fledermause)
konnten hingegen auf Grundlage der vorliegenden Informationen aus-
geschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von
Amphibien und Reptilien konnte gutachterlicherseits ebenfalls unmit-
telbar ausgeschlossen werden, da keine geeigneten Habitatstrukturen
im Plangebiet bzw. in der relevanten Umgebung vorkommen.
Aufbauend auf den Ergebnissen der vorliegenden Artenschutzprifung
(Stufe 1) wurde im Anschluss eine vertiefende Prifung der Verbotstat-
bestande (Art-fir-Art-Betrachtung) i.S. einer Artenschutzprifung
(Stufe 2) durch das o.g. Fachgutachterbiro™ erstellt. Fir das gem.
vorliegender Stufe 1-Artenschutzprifung reduzierte Artenspektrum
(Bluthanfling, Feldlerche, Girlitz und Kiebitz) erfolgten zur Bewertung
der Verbotstatbestdande gem. § 44 (1) BNatSchG im Jahr 2021 insge-
samt 3 Erfassungstermine. Im Ergebnis der avifaunistischen Kartie-
rung wurde ein Brutpaar der Feldlerche innerhalb und drei weitere
Brutp aare siddstlich des Plangebietes festgestellt. Zur Vermeidung
eines Verbotstatbestandes gem. § 44 (1) BNatSchG sind daher sowohl
fur das innerhalb des Plangebietes als auch das nachstgelegene Brut-
paar (betroffener Umkreis: 160 m) der Feldlerche nach gutachterlicher
Ansicht vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) not-
wendig.

Da in vorliegendem Fall zwei Feldlerchenpaare betroffen sind, sind art-
spezifische Ausgleichsmallnahmen mit einem Flachenumfang von 2
ha notwendig. Die Flache ist in einem Radius von 2 km zum Eingriffs-
bereich durch eine Nutzungsextensivierung von intensiv genutzten
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Ackerflachen herzurichten. Zur Ausgestaltung und dem entsprechen-
den Management der Flache liegt ein detailliertes MalRnahmenkon-
zept* vor.

Hiernach erfolgt der artenschutzfachliche Ausgleich auf einer derzeit

ackerbaulich genutzten Flache suddstlich des Plangebietes in der Ge-

markung Nottuln, Flur 66, Flurstiick 33. Die MaRnahmenflache liegt in
einer Entfernung von rund 300m zum Plangebiet und wird nach den
fachgutachterlich benannten Vorgaben als Lebensraum fur die be-
troffenen Feldlerchen artspezifisch als CEF-Malinahme entwickelt. Die

MaRnahmen umfassen im Wesentlichen die Ausgestaltung/ Entwick-

lung verschiedener Brachestadien/ Ackerbrachen und ein angepass-

tes Pflegemanagement. Zur langfristigen Qualitatssicherung der

Umsetzung ist regelmaBig ein maRnahmenbezogenes Monitoring er-

forderlich.

Daruber hinaus schlie3t die Artenschutzprifung (Stufe 2) mit dem Er-

gebnis, dass nachfolgend benannte Schutz- und Vermeidungsmal}-

nahmen im Rahmen einer Planumsetzung zu beachten sind:

- Zeitfenster fir Rodungsmalinahmen
Zur Vermeidung baubedingter Toétungen infolge einer
Zerstorung besetzter Brutstatten ist eine Baufeldrdumung
(Gehdlzrodung, Gebaudeabbruch) auflerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten, d.h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28./
29.02. eines jeden Jahres durchzuflhren.

- Zur Vermeidung einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit von
Feldlerchen (Totung, Brutaufgabe) ist ein Beginn von
Bauarbeiten bzw. bauvorbereitender Arbeiten aulRerhalb der
Brutzeit der Art, d.h. nur zwischen dem 01.09 und dem 28./
29.02 des Folgejahres zulassig.

Nach Abschluss der artenschutzrechtlichen Kartierungen wurden der
Unteren Naturschutzbehérde bzw. dem Naturschutzzentrum Coesfeld
fur das Plangebiet Vorkommen eines Rotmilans gemeldet. Hierbei
handelt es sich um die Meldung eines Anliegers, der im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes regelmafig einen Rotmilan Uber der land-
wirtschaftlichen Flache sieht.

Zu dem Vorkommen liegt eine Stellungnahme des Fachgutachterbiros
(Okoplan Bredemann und Fehrmann, schriftl. Mitteilungen vom
29.09.2021 und 20.05.2022) vor, wonach davon auszugehen ist, dass
der Rotmilan moglicher Weise ein Brutvogel im weiteren Umfeld des
Plangebietes ist und die Flachen zum Nahrungserwerb aufsucht. Brut-
platze der Art kdnnen im direkten Umfeld jedoch ausgeschlossen wer-
den. Nach fachgutachterlicher Ansicht verbleiben im Umfeld des
Bauvorhabens ausreichend Felder und Wiesen, die der Rotmilan zur

*
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Nahrungsfindung aufsuchen kann. Artenschutzrechtliche Konflikte
gem. § 44 (1) BNatSchG lassen sich aus der Beobachtung des Anlie-
gers jedoch nicht ableiten.

5.4 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Rand der Gemeinde Not-
tuln in unmittelbarer Umgebung zu bereits verkehrlich und infrastruktu-
rell erschlossenen Wohngebieten. Synergieeffekte der Erschliellung
sowie der Ver- und Entsorgung kénnen daher genutzt werden.
Durch die Lage im Siedlungszusammenhang werden die mit der Nut-
zung des Baugebietes verbundenen Verkehrsbewegungen soweit als
moglich reduziert. Die Ortsmitte und damit auch die o6rtlichen Versor-
gungseinrichtungen sind in fuBlaufiger Entfernung gut erreichbar.
Die neuen Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften des Ge-
baudeenergiegesetzes (GEG) errichtet. Dadurch werden bautechni-
sche Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf
sichergestellt. Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des
Klimawandels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschut-
zes unverhaltnismaRig negativ betroffen.

5.5 Bodenschutz und Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen
Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen ist
gem. § 1a (2) BauGB zu begriinden.
Mit Durchflihrung des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine derzeit
mafgeblich landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genom-
men. Eine Inanspruchnahme ist jedoch in Abwagung mit den Belangen
der Bedarfsdeckung der ortlichen Bevolkerung mit erforderlichen
Wohnbauflachen unvermeidbar. Durch die Ausweisung der Wohnbau-
flache soll im Sinne einer bedarfsgerechten Entwicklung der kinftigen
Bevdlkerungsentwicklung, der steigenden Zahl an Haushalten und
dem demographischen Wandel Rechnung getragen werden (s. Kap.
1.2). Eine Deckung des bestehenden Bedarfs durch Malinahmen der
Innenentwicklung, durch die die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen vermieden wirde, ist nicht moglich. Die geplante Entwicklung
entspricht den Zielen der Raumordnung.
Unndtige Bodenversiegelungen werden durch die getroffenen Festset-
zungen zur naturnahen Gestaltung der Aul3en-, Garten- und Grinfla-
chen mit heimischen, standortgerechten Pflanzen minimiert. Dazu
gehdért auch die verbindliche Begrenzung der zuldssigen
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Versiegelungen der Vorgartenbereiche von maximal 10%.
Verbleibende, erhebliche Auswirkungen durch die Inanspruchnahme
des Schutzgutes Boden unterliegen der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung.

5.6 Wasserwirtschaftliche Belange

Mit Ausnahme von Auffullungen weisen die untersuchten Béden sehr
geringe Durchlassigkeiten auf, so dass eine Versickerung des im Plan-
gebiet anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswas-
ser ausgeschlossen ist (siehe Pkt. 6.2).

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Energie- und Wasserversorgung

Die Energie- und Wasserversorgung erfolgt durch die jeweiligen Ver-
sorgungstrager (Gemeindewerke Nottuln, Westnetz, Gelsenwasser)
Uber eine Erweiterung der bestehenden Netze.

Fir die Léschwasserversorgung kann aus dem Trinkwassernetz eine
Léschwassergesamtmenge von 96 m3h uber 2 Stunden zur Verfigung
bereitgestellt werden.

Zur Errichtung einer Trafostation wird im Einfahrtsbereich des Plange-
bietes sudlich der ErschlieBungsstrale eine ,Flache fur Versorgungs-
anlagen” mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* festgesetzt.

6.2 Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) ist im Trennsystem vorgesehen®.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an den
ausreichend dimensionierten Mischwasserkanal DN 800, der durch
das ErschlieRungsgebiet verlauft und hierfir ausreichend dimensio-
niert ist.

Die Regenwasserbehandlungsanlage, zu deren Einzugsgebiet die
Schmutzwasserkanale gehdéren werden, befindet sich aktuell in einer
Modernisierung. Bei der Planung der Umbauten wurden Schmutzwas-
sermengen des Erschlielungsgebietes durch den Lippeverband be-
reits berlcksichtigt.

Unter Bertcksichtigung der Ergebnisse der geotechnischen Untersu-
chung** ist zunachst festzustellen, dass eine Versickerung des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers aufgrund der geringen
Durchlassigkeit des Untergrundes nicht moglich ist.

Das Niederschlagswasser soll daher im Slidosten des Plangebietes in
einem Regenriickhaltebecken gesammelt werden. Die Dimensionie-
rung der Regenwasserkanale erfolgt entsprechend den technischen
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Vorgaben fiir Wohngebiete anhand des Nachweises der Uberstaufrei-
heit im 3-jahrlichen Regenereignis. Daruber hinaus erfolgt der Nach-
weis der Uberflutungshaufigkeit von seltener als 1 Mal in 20 Jahren.
Zur Sicherung bei Starkregenereignissen werden die o6ffentlichen
Oberflachen in ihrer Héhenentwicklung weitestgehend so gestaltet,
dass auch Wassermengen, die aus dem Kanal austreten oder nicht
mehr von diesem aufgenommen werden kdnnen, in Richtung RRB ab-
geleitet werden. Bei dem im Plangebiet auftretendem Niederschlags-
wasser handelt es sich um unbelastetes Niederschlagswasser von
Dach- und Hofflachen sowie um schwach belastetes Niederschlags-
wasser aus Wohnstralen. Eine Behandlung dieses Niederschlags-
wassers ist auf Basis der Vorgaben des Runderlass des Ministeriums
fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
NRW zu den Anforderungen der Niederschlagswasserbeseitigung im
Trennverfahren (2004)* im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Die Beckendimensionierung erfolgt unter dem Ansatz einer Drosselab-
gabe von 20 I/s, was dem naturlichen Gebietsabfluss entspricht.

Die fur die Anlage des Regenrlckhaltebeckens erforderlichen Flachen
werden gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB als ,Flachen fur Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser® mit der Zweckbestimmung
,Regenruckhaltebecken® festgesetzt.

Die Ableitung der Drossel- und Entlastungswassermengen erfolgt tiber
eine Verrohrung bzw. einen neu zu profilierenden Graben in das na-
menlose Nebengewasser 363, das in den Hagenbach miindet.

6.3 Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftfgemafly durch ein von der Ge-
meinde Nottuln konzessioniertes Unternehmen.

7 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind aufgrund der derzei-
tigen Nutzung nicht bekannt und nicht zu vermuten.

Aufgrund von nachgewiesenen Stellungsbereichen aus dem 2. Welt-
krieg im Plangebiet kann das Vorkommen von Kampfmitteln im Plan-
gebiet nicht ausgeschlossen werden. Die Stellungsbereiche sind zu
sondieren, falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht Gberbaut wur-
den. Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au-
Rergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch das Ordnungs-
amt der Gemeinde Nottuln unverziglich zu verstandigen.
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8 Immissionsschutz

Das Plangebiet unterliegt Schallimmissionen aus dem Stra3enverkehr
auf der angrenzenden Dulmener StralRe. Zur Ermittlung ggf. notwendi-
ger aktiver oder passiver Schallschutzmallinahmen im Bereich des ge-
planten Wohngebietes und der Auswirkungen der planbedingten
Verkehrszunahme im Umfeld des Baugebietes wurde eine schalltech-
nische Untersuchung erstellt*.

Zur Ermittlung der Schalltechnischen Stellungnahme wurde die aktua-
lisierte Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Baugebietes
»oudlich Lerchenhain“ der SHP Ingenieure, Hannover von Dezember
2021 bericksichtigt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auf Grund der von dem Verkehr auf
der DlImener Stralle ausgehenden Larmimmissionen flir die innerhalb
des Plangebietes zuldssigen schutzwirdigen Nutzungen Larmschutz-
maflinahmen erforderlich werden, da die Orientierungswerte der DIN
18005 fur Allgemeine Wohngebiete in den zur Dilmener Stral3e orien-
tierten Teilbereichen des Plangebietes Uberschritten werden.

Die maximalen Beurteilungspegel sind im Nahbereich zur K 18
(Dulmener Strale) und damit im westlichen Geltungsbereich an den
Baugrenzen in dem Bereich, flr den eine maximale Hochstgeschwin-
digkeit von 70 km/h besteht, mit 60 - 65 dB(A) tags und 49 - 54 dB(A)
nachts in den mit WA 4 / WA 5 gekennzeichneten Bauflachen zu er-
warten. Damit betragt die Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005, die fur allgemeine Wohngebiete mit 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts zu berticksichtigen sind, bis zu 5 - 10 dB(A) tags und 4 -
9 dB(A) nachts. Wesentlichen Einfluss auf die Larmbelastung hat die
zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf der Dulmener Stralle. Eine Re-
duzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h auch im
stdlichen Teil des Baugebietes wiirde demnach eine deutliche Minde-
rung der Larmbelastung bewirken.

Bereits 20 m &stlich der parallel zur Dilmener Stral’e verlaufenden
Planstrale werden die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten,
sodass fir 80 % des Baugebietes Immissionskonflikte aufgrund des
Verkehrslarms auch ohne weitere MalRnahmen ausgeschlossen wer-
den kénnen.

Im Allgemeinen ist dem aktiven Larmschutz an der Immissionsquelle
gegenlber dem passiven Larmschutz an den Gebauden Vorrang zu
geben.

Neben aktiven MalRnahmen, die Uberwiegend dazu dienen, den Frei-
raum zu schitzen oder auch passive Malnhahmen zu reduzieren, kann
durch eine gunstige Wohnungsgrundrissgestaltung oder bauliche
MaRnahmen am Gebaude erreicht werden, dass die anzustrebenden
Innenschallpegel fur Wohnrdume eingehalten werden.
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Aktive SchallschutzmalRnahmen — wie etwa ein Larmschutzwall/~-wand
— scheiden entlang der Dulmener Stral3e in der gegebenen Situation,
die den kinftigen Ortseingang Nottulns markiert, aus stadtebaulichen
Grunden aus. Um die Orientierungswerte am westlichen Plangebiets-
rand einhalten zu kénnen, ware die Anordnung einer Larmschutzwand
mit einer HOhe von 7,0 m U. Fahrbahnniveau auf einer Lange von 300
m erforderlich. Dies ware sowohl aus stadtebaulichen als auch aus
wirtschaftlichen Griinden unverhaltnismanig und wird daher in der Ab-
wagung der verschiedenen Belange nicht weiter verfolgt.

Auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens werden passive
Schallschutzmalinahmen, d.h. die erforderlichen Schalldammmalie
der Aulenwand gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) auf Basis
der im Gutachten ermittelten Larmpegelbereiche festgesetzt:

In den im Plan gekennzeichneten Bereichen (Abgrenzung der Larm-
pegelbereiche) sind bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von Gebauden die Aulienbauteile schutzbedirftiger
Raume mindestens gemall den Anforderungen nach DIN 4109-1
»ochallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® Januar
2018, Kapitel 7, Gleichung 6 (DIN 4109-1:2018-1) auszubilden. Die da-
fur maRgeblichen Aulienlarmpegel fur die Berechnung nach Gleichung
6 sind in Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-1 den Larmpegelbereichen
zugeordnet.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung
der fur die AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen
nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Um im Einzelfall den Bauherren eine Flexibilitat im Bezug auf die spa-
tere Realisierung einzurdumen, kann ausnahmsweise kann von den
getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen
werden, soweit mittels eines Sachverstandigen flr Schallschutz nach-
gewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren malfigeblichen Aul3en-
larmpegels geringere  Anforderungen an die erforderlichen
Schallschutzmallinahmen zu stellen sind.

Im westlichen Plangebiet ergeben sich durch die Verkehre auf der K
18 zudem Larmbelastungen von mehr als 45 dB(A) in der Nacht.

Im WA 4 und WA 5 sind daher bei Wohnungen die dem Schlafen die-
nenden Aufenthaltsraume, die nicht Uber ein Fenster in Fassaden mit
Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfiigen, mit einer geeigneten,
fensterunabhangigen Liftung auszustatten (z.B. schallgeddmmte LUf-
tungssysteme).

Die im Rahmen des Schallgutachtens ermittelten Auflenlarmpegel sind
entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gekenn-
zeichnet.

Wie oben dargestellt, erfolgte zudem eine Ermittlung der durch den
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planbedingten Mehrverkehr ausgeldsten Verkehrslarmimmissionen im
Umfeld des Plangebietes. Diese wurde fur verschiedene Knotenpunkte
im Umfeld des Plangebietes nachgewiesen:

- Knotenpunkt 1 Dllmener Stralde / Lerchenhain

- Knotenpunkt 2 Dulmener Stral3e / Steinstralie

- Knotenpunkt 3 Potthoff / Dulmener Stral3e

- Knotenpunkt 4 Appelhilsener Straflde / Bodelschwinghstralie

- Knotenpunkt 5 Steinstral3e / Lerchenhain

Die vorhabenbedingte Verkehrszunahme fuhrt nach gutachterlicher
Aussage im Zuge der unmittelbar der ErschlieBung des Plangebietes
dienenden Stralken zu einer weitergehenden Uberschreitung der
Grenzwerte der 16. BImSchV bzw. der schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 soweit noch die Einwirkung der Dulmener
Stralde (K 18) gegeben ist.

Die vorhabenbedingten Pegelerhdhungen gegenliber der Analyse lie-
gen demnach mit min. 0,1 dB(A) und max. 1,1 dB(A) unter bzw. im
Bereich der bei 1 dB(A) liegenden Schwelle zur Wahrnehmbarkeit
durch das menschliche Gehdr.

Diese geringen Larmerhdéhungen aufgrund der planbedingten Zusatz-
verkehre (Neuverkehr aus dem Plangebiet) sind in der Abwagung der
verschiedenen Belange vor dem Hintergrund, dass die verfassungs-
rechtliche Zumutbarkeitsschwelle von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts nicht erreicht werden, hinzunehmen.

9 Denkmalschutz / Archaologie

Belange des Denkmalschutzes sind durch die Planung zunachst nicht
berthrt. Innerhalb des Plangebietes und in seinem naheren Umfeld be-
finden sich keine Baudenkmaler. Sollten bei Bodeneingriffen Boden-
denkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden, sind diese der Unteren Denkmal-
schutzbehorde der Gemeinde Nottuln und der LWL-Archaologie fur
Westfalen, AuRenstelle Munster (Tel. 0251/591 8911) unverzlglich an-
zuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG). Ein entsprechender Hinweis ist im
Bebauungsplan aufgenommen.




10 Flachenbilanz

Gesamtflache 6,49 ha - 100 %
davon:

— Allgemeines Wohngebiet 507ha - 78,0%
— Offentliche Verkehrsflache 098ha - 151%
— Offentliche Griinfliche 0,11ha - 1,7 %
— Ver-und Entsorgung 0,33ha - 52 %

11 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m. § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufuhrenden Umweltprifung zusammen,
in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans vo-
raussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewer-
tet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
berlcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB. Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes
werden von der Gemeinde festgelegt und richten sich danach was an-
gemessener Weise verlangt werden kann bzw. fur die Abwagung der
Umweltbelange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt
eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

11.1 Einleitung

o Kurzdarstellung des Inhalts

Die Gemeinde Nottuln hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 135
»oudlich Lerchenhain“ gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, um ein
erganzendes Angebot an Wohnbauflachen planungsrechtlich zu ent-
wickeln.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine ca.
6,5 ha grofRe, malgeblich als Acker genutzte Flache sudlich des Orts-
kerns von Nottuln und wird im Westen durch die Dulmener Stral3e, im
Nord-Osten durch das Wohnbaugebiet ,Lerchenhain“ und im Sud-Os-
ten und Sid-Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen be-
grenzt.

e Umweltschutzziele

Flr das Plangebiet liegt der Landschaftsplan (LP) ,Rorup® in seiner
Fassung von Oktober 2004 vor. Fir das Plangebiet wird das Entwick-
lungsziel der ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen
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Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen® dar-

gestellt.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes tritt der Landschaftsplan - sofern
der Trager der Landschaftsplanung nicht widerspricht - an seinen Au-

Rengrenzen zurick.

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der
Betrachtung der einzelnen Schutzgiter im nachfolgenden Umweltbe-

richt beachtet.

Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).
Beziglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Viel-
falt, Arten- und Bi-
otopschutz

Die Berlcksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Lan-
desforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fur die Um-
welt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben. Die entsprechenden Belange, ins-
besondere in Bezug auf den gesetzlichen Artenschutz wurden durch die Erarbei-
tung eines faunistischen Fachgutachtens berlcksichtigt. Erhebliche
Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden im Rahmen der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung ermittelt und kompensiert.

Boden und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Lan-
desbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene
Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser
zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier und Pflanze) die zu
beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft Die Berticksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schdénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und Klima Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadli-

chen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des
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Umweltschutzziele

Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthal-
ten Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das
Landesnaturschutzgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz. Der vorliegende
Bebauungsplan berlcksichtigt die Schutzglter u.a. durch die festgesetzte Dach-
begrinung und die Begrenzung der zulassigen Versiegelungen der zuklnftigen
Vorgarten.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds
ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bun-
desnaturschutzgesetzes vorgegeben.

11.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-
durchfihrung werden, soweit moéglich, insbesondere die etwaigen er-
heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzglter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu
erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mit-
tel- und langfristigen, standigen und vortibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europa-
ischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die
erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand -

Das Plangebiet weist primar eine Funktion fur die Nahrungsmittelproduktion/ den
Anbau von Futtermitteln/ regenerativen Energietragern (z.B. Mais) auf.

Es besteht keine regionale/ Uberregionale Funktion fur die Erholungsnutzung.
Das Plangebiet ist fir Naherholungszwecke nicht erschlossen.

Aufgrund der Lage am Ortsrand und umliegend landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen, kénnen gelegentliche Geruchsbelastungen bei der Bestellung landwirt-
schaftlicher Flachen entstehen.

Im stdwestlichen Teil des Plangebietes besteht u.a. eine Wohnnutzung.

Im ndrdlichen und westlichen Bereich schliefl3t sich die Ortslage der Gemeinde
Nottuln mit Wohnnutzungen (vorwiegend Einfamilienhauser) an.

Westlich des Plangebietes verlauft die Dilmener Stralle, die in nordlicher Rich-
tung an die B 525 anschlielt. Der bestehende Kfz-Verkehr stellt eine entspre-
chende Vorbelastung dar. Fir die Beurteilung der immissionsschutzfachlichen
Situation wurde eine schalltechnische Untersuchung (Buro fur Larmschutz, Juni
2022) erarbeitet.

| |33
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Schutzgut Mensch

Baubedingte
Auswirkungen

Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten kénnen baubedingte Auswirkungen auf die
umliegenden Anwohner i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und
voribergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Das Mal} der Erheblichkeits-
schwelle wird dabei voraussichtlich aufgrund der zeitlich begrenzten Bauarbeiten
und der gesetzlich geregelten Arbeitszeiten voraussichtlich nicht Uberschritten.
Mit Aufstellung des Bebauungsplans wird die Uberbauung einer derzeit primar
landwirtschaftlich genutzten Flache vorbereitet. Im Zuge einer Umsetzung ste-
hen die Flachen fur eine landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr zur Verfigung.
Die bestehende Wohnnutzung wird in die vorliegende Planung integriert.
Erholungsfunktionen werden baubedingt nicht in erheblichem Malle beruhrt.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung (Baro flr Larmschutz, Juni
2022) wurde festgestellt, dass auf Grund der von dem Verkehr auf der Dilmener
StralRe ausgehenden Larmimmissionen fur die innerhalb des Plangebietes zu-
lassigen schutzwirdigen Nutzungen Larmschutzmaflinahmen erforderlich wer-
den. Die maximalen Beurteilungspegel sind im Nahbereich zur K 18 (Dulmener
Stralte) und damit im westlichen Geltungsbereich des Plangebietes zu erwarten.
Durch eine guinstige Wohnungsgrundrissgestaltung oder bauliche Mal3nhahmen
am Gebaude koénnen jedoch die anzustrebenden Innenschallpegel fur Wohn-
raume sichergestellt werden. Auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens
werden passive Schallschutzmafl®nahmen, d.h. die erforderlichen Schalldamm-
malde der AulRenwand gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) auf Basis der
im Gutachten ermittelten AuRRenlarmpegel festgesetzt. Im WA 4 und WA 5 sind
zudem bei Wohnungen die dem Schlafen dienenden Aufenthaltsraume, die nicht
Uber ein Fenster in Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfu-
gen, mit einer geeigneten, fensterunabhangigen Liftung auszustatten.

Die vorhabenbedingte Verkehrszunahme flhrt nach gutachterlicher Aussage im
Umfeld des Plangebietes auf den der ErschlieBung dienenden Strallen zu einer
Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV bzw. der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 soweit noch die Einwirkung der Dulmener
Stralte (K 18) gegeben ist. Die vorhabenbedingten Pegelerhéhungen gegentiber
der Analyse liegen mit min. 0,1 dB(A) und max. 1,1 dB(A) unter bzw. im Bereich
der bei 1 dB(A) liegenden Schwelle zur Wahrnehmbarkeit durch das menschliche
Gehdr. Diese geringen Larmerhdhungen aufgrund der planbedingten Zusatzver-
kehre (Neuverkehr aus dem Plangebiet) fihren vor dem Hintergrund der verfas-
sungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung.

Durch die gleichartige angestrebte Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet* sind
betriebsbedingt keine erheblichen Auswirkungen auf angrenzende Wohnnutzun-
gen zu erwarten.

Unter Beachtung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen werden mit
der Planung voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut vorbereitet.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand -

Das Plangebiet wird primar landwirtschaftlich (intensiver Ackerbau) genutzt.

Die rickwartigen Bereiche der Gebaude im siidwestlichen Bereich an der Dulme-
ner Stral’e (Horst 22) stellen sich als Privatgarten mit vereinzelten Obstbaumen
dar.

Im noérdlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine einreihige Hecke aus vor-
wiegend standortgerechten Geholzen (vgl. Okoplan, 2014). Am westlichen Rand
- jedoch auflerhalb des Plangebietes - steht entlang der Dilmener Stralde eine
Baumreihe.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine gesetzlich geschitzten Biotope.

Das nachstgelegene NATURA 2000 Gebiet (,Roruper Holz mit Kestenbusch®,
DE-4009-301) liegt in sudwestlicher Richtung in einer Entfernung von rund 2,6
km.

Far die artenschutzrechtliche Bewertung wurde ein faunistisches Fachgutachten
erstellt (s. Kap. 5.3, ,Biotop- und Artenschutz®), in dem die Auswirkungen der
Planung im Sinne des § 44 (1) BNatSchG auf geschitzte Tierarten untersucht
wurden.

Baubedingte -
Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung
entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, L&rm Staub) nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden. Inwieweit hiermit artenschutzrechtliche
Belange betroffen sein kénnen, wurde fachgutachterlich gepriift (Okoplan, Méarz
2022; vgl. Kap. 5.3). Die notwendigen Malinahmen zur Vermeidung von Verbots-
tatbestéanden gem. § 44 (1) BNatSchG (Zeitfenster fir Rodungsmaflinahmen und
einen Beginn von Bauarbeiten/ bauvorbereitenden Arbeiten) werden bei Umset-
zung der Planung entsprechend bertcksichtigt. Zudem sind zur Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Vorgaben vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-
MalRnahmen) zum Schutz von Feldlerchen erforderlich.

Mit Umsetzung des Planvorhabens wird eine derzeit mafigeblich landwirtschaft-
lich genutzte Flache einer Wohnnutzung zugefuhrt. Die im ndrdlichen Bereich
bestehende Hecke wird dabei planungsrechtlich gesichert und bleibt baubedingt
erhalten.

Erheblich negative Auswirkungen i.S. der Eingriffsregelung kénnen durch Aus-
gleichsmaflnahmen kompensiert/ ausgeglichen werden (vgl. Anhang).
Auswirkungen auf das nachstgelegene FFH-Gebiet kbnnen aufgrund der Entfer-
nung und der angestrebten Nutzung als Wohngebiet ausgeschlossen werden.
Unter Berticksichtigung des erforderlichen Eingriffsausgleichs und der gutachter-
lich benannten VermeidungsmalRhahmen werden baubedingt voraussichtlich
keine erheblichen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemal § 44 (1)
BNatSchG vorbereitet.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Durch den eigentlichen Betrieb (die Wohnnutzung) werden mit der Planung vo-

raussichtlich keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf die Schutzgi-
ter vorbereitet.

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kénnen aufgrund der Entfernung und der an-
gestrebten Wohnnutzung ebenfalls ausgeschlossen werden.

Durch den eigentlichen Betrieb werden mit der Planung voraussichtlich keine er-
heblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf die Schutzguter vorbereitet.

Schutzgut Flache

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 6,5 ha.

Die Flache wird malfgeblich als intensiv genutztes Ackerland bewirtschaftet. Im
stidwestlichen Teilbereich ist das Schutzgut durch eine bestehende Wohnnut-
zung (Gebaude, Zufahrten etc.) versiegelt.

Baubedingte
Auswirkungen

Bei Durchflihrung des Planvorhabens wird ein nicht vermehrbares Gut (Flache)
Uberbaut, welches u.a. auch zur Nahrungsmittelproduktion/ Erzeugung regene-
rativer Energietrager genutzt wird. Eine baubedingte Inanspruchnahme des
Schutzguts ist unter Bericksichtigung des Planungsziels unvermeidbar und in
die Abwagung mit den Belangen der Bedarfsdeckung der értlichen Bevdlkerung
mit Wohnbauflachen einzustellen. Auf Grundlage der festgesetzten Grundfla-
chenzahl (GRZ 0,4, zzgl. der Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) kénnen im
Rahmen der nachfolgenden Umsetzung bis zu 60% der aktuell maf3geblich land-
wirtschaftlich genutzten Flache zukiinftig versiegelt werden. Dies entspricht einer
Flacheninanspruchnahme von rund 3 ha. Ca. 2 ha innerhalb des zukunftigen
Wohngebietes sind als unversiegelte Flachen (Garten) zu entwickeln. Die Ver-
kehrsflachen weisen zukunftig einen Anteil von rund 1 ha auf. Flachen fur Ver-
und Entsorgung nehmen einen Flachenanteil von rund 0,35 ha und 6ffentliche
Grinflachen einen Anteil von rund 0,1 ha ein.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen, die das Mal} der Erheblichkeitsschwelle Uber-
schreiten, sind in Bezug auf das Schutzgut nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestand

Dem Plangebiet unterliegt gemal Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW
(BK 1: 50.000) grofflachig ein typischer Pseudogley. Die Ertragsfahigkeit liegt
im mittleren Bereich (Bodenschatzung zwischen 30 — 50). Die Schutzwirdigkeit
des Bodens ist als ,besonders schutzwirdige Staunasseboden® mit einem hohen
Biotopentwicklungspotential bewertet. Dementsprechend unterliegt der Boden
einem sehr starken Stauwassereinfluss.

Es bestehen Vorbelastungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung.
Die urspriinglichen Bodenverhaltnisse kdnnen durch die landwirtschaftliche Nut-
zung/ Meliorationsmafnahmen verandert worden sein.

Im Bereich bestehender Geb&ude ist von einer Uberformung der urspriinglichen
Bodenverhaltnisse auszugehen.

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind aufgrund der derzeitigen Nut-
zung nicht bekannt.
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Schutzgut Boden

Baubedingte
Auswirkungen

Bei Durchfuihrung des Planvorhabens wird ein nicht vermehrbares Gut Gberbaut,
welches u.a. zur Nahrungsmittelproduktion genutzt wird.

Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird im Bereich einer zukunftigen Bebau-
ung vollstandig unterbunden. Natlrlich gewachsene Bodenprofile gehen verlo-
ren.

Durch Baufahrzeuge kénnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren - ins-
besondere bei unglnstigen Witterungsverhaltnissen - verbunden sein.

Eine baubedingte Inanspruchnahme des Schutzgutes ist unvermeidbar und fihrt
zu einer erheblichen Auswirkung auf das Schutzgut.

Unter Bericksichtigung des naturschutzfachlichen Ausgleichs, mit demi.d.R. bo-
denaufwertende Malinahmen an anderer Stelle umgesetzt werden, kdnnen die
mit der Versiegelung verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen naturraum-
lich ausgeglichen/ kompensiert werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Durch die zuklnftigen Anwohnerverkehre ist eine Erhéhung des Eintrages von
Reifenabrieb in umliegende Flachen zu erwarten.

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraftstoffe) ist
bei ordnungsgemafiem Betrieb der privaten PKWs auszuschlief3en.

Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbe-
dingten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht.

Schutzgut Wasser

Bestand

Es sind keine klassifizierten Oberflachengewasser vorhanden. Am westlichen
Rand des Plangebietes/ entlang der Dilmener Stral’e verlauft jedoch ein Gra-
ben.

Das Plangebiet liegt nach Angabe des Fachinformationssystems ELWAS-Web
(MULNV, 2017) Uber dem Grundwasserkorper ,Minsterlander Oberkreide/
Oberlauf Stever“. Die Grundwasser-Flurabstande sind meist gering und liegen
zwischen 0,5 bis 2 m. Es bestehen u.U. lokale Stérungen der Grundwasserver-
haltnisse durch Dranagen im Rahmen einer landwirtschaftlich ordnungsgema-
Ren Nutzung.

Mit Ausnahme von Auffullungen weisen die untersuchten Boéden sehr geringe
Durchlassigkeiten auf, so dass eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden
nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers ausgeschlossen ist
(Gnegel, 2022).

Wasserschutz- bzw. Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhanden.




BP Nr. 135
»Sudlich Lerchenhain”
Gemeinde Nottuln

Schutzgut Wasser

Baubedingte - Mit Durchfuhrung der Planung werden keine klassifizierten Oberflachengewas-

Auswirkungen

ser baubedingt beeintrachtigt.

Die bisherigen Grund- und Niederschlagswasserverhaltnisse werden im Rah-
men einer baubedingten Flacheninanspruchnahme verandert. Unter Berticksich-
tigung der Ergebnisse der geotechnischen Untersuchung (GEOlogik Wilbers &
Oeder GmbH, 10.03.2022) ist festzustellen, dass eine Versickerung des im Plan-
gebiet anfallenden Niederschlagswassers aufgrund der geringen Durchlassigkeit
des Untergrundes nicht méglich ist. Das im Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser der zukinftigen Dach- und Hofflachen sowie der befestigten Flachen mit
schwachem Kfz-Verkehr (Wohnstrafen) wird im geplanten Regenriickhaltebe-
cken im Sidosten des Plangebietes gesammelt und gedrosselt Gber eine Ver-
rohrung bzw. einen neu zu profiierenden Graben in ein namenloses
Nebengewasser (363), das in den Hagenbach mindet, abgegeben.

Unter Berticksichtigung der groRraumigen Wirkung der Grundwasserstrome wer-
den die baubedingten Veranderungen — unter Berucksichtigung der maximal zu-
lassigen  Versiegelungsrate (GRZ 0,4) voraussichtlich nicht die
Erheblichkeitsschwelle Uberschreiten.

Bei einem erwartungsgemaf unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschi-
nen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und Betriebs-
stoffe nicht anzunehmen.

Betriebsbedingte | -

Auswirkungen

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswas-
ser) ist im Trennsystem vorgesehen.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an den ausreichend
dimensionierten Mischwasserkanal DN 800, der durch das ErschlieBungsgebiet
verlauft. Die Regenwasserbehandlungsanlage, zu deren Einzugsgebiet die
Schmutzwasserkanale gehdren werden, befindet sich aktuell in einer Moderni-
sierung. Bei der Planung der Umbauten wurden Schmutzwassermengen des Er-
schlieBungsgebietes durch den Lippeverband bereits berlcksichtigt.

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemaflem Be-
trieb der privaten PKWs auszuschlieen. Aufgrund des geringen und langsamen
Kfz-Verkehrs in den zukinftigen Wohnstral3en ist auch nicht von einem relevan-
ten Reifenabrieb und damit verbundenen erheblichen Auswirkungen auf Gewas-
ser auszugehen. Nach MalRRgabe des RdErl. des MULNV (26.05.2004) ist eine
Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers von befestigten Flachen mit
schwachem Kfz-Verkehr ohnehin nicht erforderlich (vgl. Gnegel, 10.08.2022).
Daruber hinaus ist eine abschlieRende Detailplanung des zuklnftigen Regen-
ruckhaltebeckens einer nachfolgenden wasserrechtlichen Genehmigung vorbe-
halten. Ggf. erforderliche Auflagen zur Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben wie
der Berlcksichtigung der Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie kénnen
durch entsprechende Nebenbestimmungen - soweit erforderlich - sichergestellt
werden.

Aufgrund der zuklnftigen Nutzung als Wohnbauflache ist nicht von erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

Nach Angabe des Fachinformationssystems Klimaanpassung (LANUV, 2021) ist
das Plangebiet einem Freilandklima zuzuordnen. Die Klimaanalyse zeigt, dass
von dem Plangebiet in sudliche Richtung Luftaustauschprozesse i.S. von Kalt-
luftvolumenstrdmen ausgehen. Eine Funktion des Plangebietes als Klimawan-
del-Vorsorgebereich ist auf Grundlage des Fachinformationssystems nicht
gegeben.

Die Gehdlzbestande an der nordlichen Grenze des Plangebietes haben positive
Wirkungen in Bezug auf das Schutzgut.

Luft und Klima im Plangebiet werden durch die vorherrschenden Einflisse der
freien Landschaft bestimmt.

Baubedingte
Auswirkungen

Die bestehenden Gehdlze werden planungsrechtlich weitestgehend gesichert.
Die baubedingten Auswirkungen bestehen u.a. in einem Eintrag von Schadstof-
fen (Abgase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -ma-
schinen.

Durch den Flachenverbrauch gehen reale und potentielle Senken fur CO: verlo-
ren.

Aufgrund der zu erwartenden Versiegelungsrate in einem Wohngebiet und der
Gartengestaltung sowie der verbindlichen Vorgaben zur Dachbegrinung/ der
Vorgartengestaltung ist jedoch insgesamt nicht mit einer erheblichen Beeintrach-
tigung des Klimas und der Lufthygiene zu rechnen.

Mit Umsetzung der Planung erfolgt die Erweiterung eines Siedlungs- sowie die
Rucknahme eines Freiflachenklimas.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Es ist mit zusatzlichen Schadstoffemissionen durch die zuklinftigen Anwohner-
verkehre zu rechnen.

Durch den Betrieb eines Wohnhauses entstehen - je nach Bauweise - verschie-
dene Emissionen z.B. durch Warmeverluste.

Die betriebsbedingten negativen Aspekte fiihren jedoch insgesamt nicht zu er-
heblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.

Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Landschaftsbild ist neben der ackerbaulichen Nutzung derzeit durch die
Lage am Ortsrand und die landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Durch die bestehenden Gehdlzstrukturen im Norden des Plangebietes (derzeiti-
ger Siedlungsrand) ist von einer funktionalen Eingriinung des Ortsrandes auszu-
gehen.
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Schutzgut Landschaft

Baubedingte
Auswirkungen

Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukrane) wahrend der Bauphase,
die jedoch aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses voraussichtlich nicht
erheblich sind, zu erwarten.

Das Landschaftsbild wird bei Durchfiihrung der Planung neu gestaltet. Durch die
festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen im sudlichen und &stlichen Randbereich wird eine vergleichbare
funktionale Eingriinung geschaffen. Auch das im stdodstlichen Bereich des Plan-
gebietes anzulegende Regenrlckhaltebecken tragt zu einem landschaftstypi-
schen Ubergang zwischen Landschafts- und Siedlungsraum bei.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen sind bei einem Vergleich mit dem ak-
tuellen Bestand nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Die ehemalige Hofstelle mit Wohnhaus im studwestlichen Teil des Plangebietes
stellt ein Sachgut dar.

Kulturgtter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Baubedingte
Auswirkungen

Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgttern ist nicht zu erwarten.
Die bestehenden Gebaude werden in die Planung integriert und planungsrecht-
lich gesichert.

Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde,
die wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden sind der unteren Denkmalbe-
hérde anzuzeigen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen die das Mal} der Erheblichkeit
Uberschreiten sind nicht anzunehmen.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand

Die Schutzgiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die intensive landwirtschaftliche
Nutzung im Plangebiet. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und
Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Was-
serhaushalt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtern, die Uber die ,normalen® 6kosys-
temaren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet
keine Schutzgulter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen
(z.B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit aufliegenden Sonderbioto-
pen).

Baubedingte
Auswirkungen

Es bestehen keine Wirkungsgefiige, die Uber die ,normalen* 6kosystemaren Zu-
sammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erhebliche Beeintrach-
tigung mit Durchfihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Es sind voraussichtlich keine betriebsbedingten Wirkungszusammenhange zu
erwarten.
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11.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Nutzung ist bei Nicht-

durchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wirden vo-

raussichtlich weiterhin in derzeitiger Form, d.h. mafRgeblich

landwirtschaftlich als Acker genutzt. Positive Entwicklungstendenzen

aufgrund naturschutzfachlichen Rechts sind fur das Plangebiet nicht

zu erwarten.

11.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen

Bauphase

Vermeidung /
Verringerung

Planungsrechtliche Sicherung / Erganzung bestehender Griinstrukturen.
Beschrankung der erforderlichen Arbeitsrdume auf ein absolut notwendiges Mi-
nimum. Zlgige und gebindelte Abwicklung der Bauaktivitdten um Stérungen
zeitlich und raumlich zu minimieren.

Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Insbe-
sondere der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegeniber Erosion ge-
schitzt und soweit méglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht
werden.

Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnah-
men (vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene
Baume anbringen, Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder
durch Materialablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahl-
platte, freigelegtes Wurzelwerk mit Frostschutzmatten abdecken und bei Tro-
ckenheit bewassern, kein Bodenauftrag oder —abtrag im Wurzelbereich).
Einhaltung einer zeitlichen Beschrankung zur Wahrung der artenschutzrechtli-
chen Vorgaben i.S. des § 44 (1) BNatSchG gem. vorliegendem Fachgutachten
(Okoplan, 2022). Hierzu gehéren zur Vermeidung baubedingter Tétungen infolge
einer Zerstérung besetzter Brutstatten, dass eine Baufeldrdumung (Geholzro-
dung, Gebaudeabbruch) auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. nur zwi-
schen dem 01.10. und dem 28./ 29.02. eines jeden Jahres durchzufiihren sind.

Betriebsphase

Vermeidung /
Verringerung

Wahrend der Betriebsphase, d.h. der eigentlichen Wohnnutzung der dann errich-
teten Wohngebaude sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen mehr anzu-
nehmen. Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizienter
Energieeinsatz bleiben den Bauherren im Rahmen der Vorgaben des Gebau-
deenergiegesetzes (GEG) vorbehalten. Die Uberwiegende Sid- bzw. Westaus-
richtung der Dachflachen erméglicht eine effiziente solarenergetische Nutzung.

Ausgleich

Eingriffsregelung: Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 14 ff BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung auszugleichen ist (vgl. Anhang).

| |41




11.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Mit der Planung soll der dringend benétigte Bedarf an Wohnflachen in
Nottuln gedeckt werden.

Anderweitige Moglichkeiten der Realisierung der Planung, etwa auf in-
neroértlichen Brach- /Freiflachen, sind unter Berlicksichtigung der Vor-
gaben der vorbereitenden Bauleitplanung und der
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer nicht vorhanden bzw. nicht ak-
tivierbar.

11.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zulassigen Vorhaben fur
schwere Unféalle oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung/ Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen (Allgemeines

Wohngebiet) lassen keine schweren Unfalle oder Katastrophen erwar-

ten, die zu erheblich nachteiligen Auswirkungen fuhren kdnnten.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten Uber-

schwemmungsgebieten. In Bezug auf ein statistisches Hochwasser

(HQ100 bzw. HQ1000) besteht kein Hochwasserrisiko.

Weitere Gefahrgutunfélle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Se-

veso-Richtlinie und/ oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in

vorliegendem Fall ebenfalls nicht zu erwarten.

11.7 Zusatzliche Angaben

o Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und Okologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden ggfs. im Rah-
men der Erstellung externer Gutachten erforderlich und sind diesen zu
entnehmen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Angaben traten jedoch nicht auf.

e Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz zu-
stédndigen Behdrden unterstuitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.
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Die im Immissionsgutachten zugrunde gelegten Annahmen sind im
Zuge der Baugenehmigung, wenn die konkreten Eigenschaften der
einzelnen Bau- und Gebaudeteile abschliefend feststehen, zu prufen.
Unbenommen hiervon ist die fortlaufende Uberpriifung wahrend und
nach Abschluss der Bauarbeiten gem. den entsprechend gutachterlich
getroffenen und der resultierenden festgelegten Vorgaben.

Die Umsetzung und Entwicklung der im Bebauungsplan getroffenen
Grinfestsetzungen sowie der erforderlichen naturschutzfachlichen
AusgleichsmalRnahmen sind durch die zustandige Zulassungs- bzw.
Genehmigungsbehdrde im Genehmigungsbescheid zu konkretisieren
und entsprechend zu prufen.

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 (1)
BNatSchG erforderlichen MalRnahmen sind zu bericksichtigen. Zur
langfristigen Qualitatssicherung der Umsetzung der vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen fur die betroffenen Feldlerchen ist regelmafig
ein mafRnahmenbezogenes Monitoring der artenschutzfachlichen Aus-
gleichsflache in Bezug auf die Erflllung der artspezifischen Habitatei-
genschaften der Flache erforderlich.

Bei einem Auftreten unvorhersehbarer Umweltauswirkungen ist in Ab-
stimmung mit der zustdndigen Fachbehdrde eine 6kologische Baube-
gleitung zu beauftragen.

Die sachgerechte Zwischenlagerung und der Wiedereinbau von
Oberboden (Mutterboden) ist gemar § 202 BauGB zu Uberprifen.
Weitere Malinahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifun-
gen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Dariber hin-
aus ist davon auszugehen, dass unerwartete Auswirkungen durch die
Fachbehdérden im Rahmen von bestehenden Uberwachungssystemen
und der Informationsverpflichtung nach § 4 (3) BauGB gemeldet wer-
den.

11.8 Zusammenfassung

Die Gemeinde Nottuln hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 135
»oudlich Lerchenhain® gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, um ein
erganzendes Angebot an Wohnbauflachen planungsrechtlich vorzube-
reiten.

Das Plangebiet liegt am sudlichen Siedlungsrand der Ortslage und um-
fasst eine Groe von rund 6,5 ha. An das Plangebiet grenzt norddstlich
der Bebauungsplan ,Lerchenhain“ an. Im Westen schlielen entlang
der Dilmener Strale die Bebauungsplane ,P. de Coubertin® und
,Westlich Dllmener StralRe“ an.

Zur Zeit der durchgefuhrten Bestandsaufnahme wird der Grolf3teil des
Plangebietes landwirtschaftlich genutzt. In stdlicher Richtung schlief3t
sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzter Freiraum an. An der
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nordlichen Grenze des Plangebietes — im Ubergang zu den Privatgar-
ten des Wohngebietes ,Lerchenhain“ — befindet sich eine Hecke aus
vorwiegend heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen. Im
Sludwesten des Plangebietes besteht eine ehemalige Hofstelle mit
Wohnnutzung.

Fir die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Ar-
tenschutzgutachten erstellt, in dem die Auswirkungen der Planung im
Sinne des § 44 (1) BNatSchG auf Fledermause, Végel und Amphibien
untersucht wurden. Im Ergebnis sind — unter Beachtung von Vermei-
dungsmafnahmen, einschliellich vorgezogener Ausgleichsmal-nah-
men (CEF-Malnahmen) — keine artenschutzrechtlichen Konflikte mit
der Planumsetzung zu erwarten. Der vorliegende Bebauungsplan ist
daher aus artenschutzrechtlicher Sicht vollzugsfahig. Die erforderli-
chen MaRnahmenflachen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
i.S. des § 44 (1) BNatSchG gegenulber Feldlerchen befinden sich im
Nahbereich zum Eingriffsort und kénnen fur die betroffenen Brutpaare
artspezifisch und dauerhaft aufgewertet werden.

Der Umweltbericht kommt nach Prifung der Schutzguter zu dem Er-
gebnis, dass unter Berlcksichtigung der benannten Vermeidungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen Beein-
trachtigungen mit Umsetzung des Planvorhabens verbleiben. Eine In-
anspruchnahme der Schutzguter Flache und Boden ist jedoch
baubedingt unvermeidbar und im Rahmen der Abwagung zu berlck-
sichtigen.

Mit der nachfolgenden Umsetzung der Planung ist ein Eingriff in Natur
und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG verbunden, der gem. § 18
BNatSchGi.V.m. § 1a (3) BauGB auszugleichen ist. Das Planvorhaben
kann nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden, so dass
ein externer Ausgleich erforderlich wird.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wirden
voraussichtlich in derzeitiger Art und Umfang weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt. Positive Entwicklungen aufgrund naturschutzrechtlicher
Vorgaben sind nicht zu erwarten.

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und Okologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinaus gehende, technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen An-
gaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
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rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz zu-
stéandigen Behdrden unterstuitzt.
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ANHANG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen unter Beachtung der regional-

spezifischen Anpassung fiir den Kreis Coesfeld* angewandt. *

Dieses Verfahren wird fur den Bestand vor dem Eingriff (Tab. 1) und
den Zustand nach dem Eingriff (Tab. 2) durchgefiihrt. Die Biotopwert-
differenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potenziellen Eingriffe
erforderlich wird.

Insgesamt entsteht durch die zukilnftigen Versiegelungen ein Bio-
topwertdefizit, welches auf externen Flachen oder den Ankauf von Bi-
otopwertpunkten auszugleichen ist.

Art und Lage der Ausgleichsmalinahmen werden bis zum Satzungs-
beschluss erganzt.

Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes gem. Bestanderfassung

Kreis Coesfeld, Fachbereich 70
— Umwelt, Naturschutz und
Landschaftspflege: Biotopwert-
verfahren zur Bewertung von
Eingriffen und Bemessung von
Ausgleichsmaflinahmen im
Kreis Coesfeld. Coesfeld,
03.01.20086.

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert Korrekturfaktor* Gesamtwert Einzel-
(qm) flachenwert
1.1 versiegelte Flachen 1.553 0,0 1,0 0,0 0
(Gebaude)
1.3 teilversiegelte Flache 869 1,0 1,0 1,0 869
3.1 Acker 57.648 2,0 1,0 2,0 115.296
2.0 Begleitvegetation (Saume) 240 2,0 1,0 2,0 480
4.1  Zier-und Nutzgarten 2.619 2,0 1,0 2,0 5.238
8.1  Hecken, Gebische 2.000 7,0 1,0 7,0 14.000
Summe Bestand G1 64.929 135.883
* Hinweis Korrekturfaktor: Bei atypischer / typischer Ausbildung der einzelnen Biotoptypen kann eine Ab- bzw. Aufwertung erfolgen.
Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans
Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert Korrekturfaktor* Gesamtwert Einzel-
(qm) flachenwert
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,6) 50.653
1.1 Versiegelte Flache 30.392 0,0 1,0 0,0 0
1.2 Griin im Wohngebiet 19.541 2,0 1,0 2,0 39.082
4.2 ...davon Hecken, Gebilische 720 4.0 1,0 4,0 2.880
zum Erhalt*
1.1 Verkehrsflachen (einschl. 9.800 0,0 1,0 0,0 0
bes. Zweckbestimmung)
7.7 Flache fur Ver- und 3.345 3,0 1,0 3,0 10.035
Entsorgung (RRB)
4.1 Offentliche Griinfliche 1.131 2,0 1,0 2,0 2.262
(Parkanlage, Spielplatz)
Summe Planung G2 64.929 54.259
* Abwertung aufgrund der heranriickenden Wohnbebauung und damit verbundenen Funktionsverlusten
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 54.259,40 -135.883,00 = -81.623,60

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund

-81.620,00 Biotopwertpunkten.




