Gemeinde Nottuln

Bebauungsplan Nr. 153

"Zwischen Munsterstralle und Prozessionsweg"”
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1. Art der baulichen Nutzung

(@

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Mischgebiet (MI)

StraBenverkehrsflache

G*+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

2. MaB der baulichen Nutzung

Es gelten die Vorgaben in der Planzeichnung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

ll Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR

Geschossflachenzahl (GFZ)

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmafd

o offene Bauweise
ED Einzel- oder Doppelhauser
— Firstrichtung

3. Sonstige Planzeichen

Baugrenze

Flursticksnummer

vorhandene Bebauung inkl. Hausnummer

Umgrenzung der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

<] Umgrenzung der Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur
H Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

D Denkmal

Schallschutznachweis nach DIN 4109:

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung fur AufRenbauteile (Wande, Fenster,
Laftungsvorrichtungen, ggf. Decken und Dacher) von schutzbedurftigen Raumen sind im
Baugenehmigungsverfahren unter Berucksichtigung der gem. DIN 4109-2:2018-01
ermittelten malfdgeblichen AulRenlarmpegel und der unterschiedlichen Raumarten gem. DIN
4109-1:2018-01 zu ermitteln und ggf. gem. DIN 4109-2:2018-01 =zu korrigieren.
Schutzbedurftige Nutzungen sind in den, in der Larmpegelkarte gekennzeichneten
Bereichen von 270 dB(A) tags und =60 dB(A), nur zulassig, wenn keine o6ffenbaren Fenstern
vorhanden sind.

Schallschutz von Schlafrdumen:

Ab einem Beurteilungspegel von 250 dB(A) wahrend des Nachzeitraumes sind im
Plangebiet Schlafraume und zum Schlafen geeignete Raume mit schallgedammten, ggf.
fensterunabhangigen Luftungssystemen vorzusehen, die die o0.g. erforderliche
Luftschalldammung der Auflenfassaden nicht verschlechtern. Hiervon kann abgesehen
werden, wenn durch die Grundrissgestaltung und Baukorperanordnung der schalltechnische
Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 nachts nachweislich unterschritten wird.
Die Luftungssysteme sind so anzulegen, dass ein ausreichender Mindestluftwechsel auch
bei vollstandig geschlossenen Fenstern ermoglicht wird.

Schallschutz von AuRenwohnbereichen:

Ab einem Beurteilungspegel =264 dB(A) wahrend des Tageszeitraumes sind
AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrasen, unbebaute Auf3enwohnbereiche) ohne
Larmschutzmallnahmen nicht zulassig. Hiervon kann abgesehen werden, wenn durch die
Grundrissgestaltung, Baukdorperanordnung und/oder schallabschirmende Malinahmen
(Larmschutzwande, geschlossene  Aulienwohnbereiche) der  schalltechnischen
Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 tags nachweislich unterschritten wird.
Erganzend wird empfohlen, AuRenwohnbereiche auf den larmabgewandten Gebaudeseiten
zu erreichten.

Von den o.g. Festsetzungen zur Larmvorsorge kann mit entsprechendem schalltechnischen
Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche abgesehen werden. Das
vollstandige Immissionsschutzgutachten sowie die zugehorigen Beikarten konnen auch der
Anlage der Begrundung entnommen werden. Die der Planung zu Grunde liegende
DIN-Vorschrift 4109 und die VDI-Richtlinie 2719 koénnen bei der Gemeinde Nottuln,
Fachbereich 3, Planen und Bauen, Stiftsplatz 7/8, 48301 Nottuln, eingesehen werden.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durfen die gekennzeichneten Flachen nicht versiegelt
werden, sondern mussen gartnerisch gestaltet werden. Von dieser Festsetzung sind
Zufahrten zu einem Stellplatz, einem Carport oder einer Garage sowie Zuwegungen zum
Hauseingang ausgenommen. Maximal 10% der in Satz 1 bezeichneten Flachen durfen mit
Kies, Schotter oder ahnlichen anorganischen Materialien bedeckt sein.

2. Altlasten

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von
Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das
Umweltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen. Es wird empfohlen, gem. der
Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld Bodenaushub soweit wie moglich
im Plangebiet zu verwerten. Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch
baulicher Anlagen alle Bauabfalle zu trennen.

3. Kampfmittel

Kampfmittel sind im Plangebiet bekannt, da mogliche Belastungen durch Kampfmittel
(Luftbildauswertung) festgestellt wurden. Fur die Flurstucke 17, 191, 193, 194, 195, 196,
219, 221, 222, 233, 356, 806, 807, 811, 812, 1004, 1005, 1009, 1010, 1011, 1012, 1013,
1330, 1372, Flur 2, Gemarkung Appelhulsen sind vor dem Beginn von Baumalinahmen
Stellungnahmen zur Kampfmittelbelastung einzuholen. Sollte ein begrindeter
Kampfmittelverdacht oder tatsachlichen Kampfmittelfunde bestehen, sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgrinden unverzuglich einzustellen. Die zustandige Ordnungsbehorde bzw.
Kampfmittelraumdienst sind zu benachrichtigen.

4. Niederschlagswasser

Die Niederschlagsentwasserung wird an das vorhandene Kanalsystem in der Lindenstrale
bzw. Munsterstralde angeschlossen. Die Einleitemenge ist auf 5 Liter/Sek. begrenzt. Um die
Abschlagsmenge des Mischwassersystems in Appelhulsen zu minimieren, wird bei
Neubaumalinahmen eine Regenrtckhaltung auf dem Grundstick gefordert. Unbelastetes
Niederschlagswasser der Dachflachen kann auch auf den einzelnen Grundsticken in
Zisternen gesammelt werden und z. B. fur die Grundstlicksbewasserung genutzt werden
oder dem Brauchwasserkreislauf zugefuhrt werden.

5. Ruckbau Nebengebaude

Bei einem maoglicherweise erforderlichen Ruckbau von Nebengebauden im hinteren
Grundstucksbereich soll im Vorfeld eine fachkundige Begehung im Hinblick auf eine
Fledermausbesiedlung erfolgen. Der Ruckbau ist auRerhalb der moglichen Nutzung des
Gebaudes durch spaltenbewohnende Fledermause als Winterquartier (1. Oktober bis 31.
Marz) vorzunehmen, um die Gefahr der Stérung von Fledermausen in moglicherweise
unerkannten Winterquartieren auszuschliel3en.

6. Geholzbeseitigung / Abraume von Strauchern

Bei den vorzunehmenden Eingriffen zur Umsetzung der Planung soll die Rodung der
Baume und das Abraumen der Straucher aul3erhalb der Brutzeitraume von Vogeln (1. Marz
bis 30. September) erfolgen. Zu erhaltende Einzelbdume sind durch entsprechende
MalRnahmen wahrend der gesamten Bauphase zu schutzen bzw. zu sichern, damit sie
keinen Schaden nehmen.

Rechtsgrundlagen

Gestalterische Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Verfahren

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153
"Zwischen Munsterstrale und Prozessionsweg" ist gem. § 2

Abs. 1 BauGB durch
23.05.2017 aufgestellt

01.06.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Nottuln, den xx.xx.2020

Dieser Plan hat als Entwurf einschlie3lich

den Rat der Gemeinde Nottuln am
worden. Der Beschluss wurde am

Nottuln, den xx.xx.2020
Burgermeist

Burgermeisterin

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.06.2020 bis zum 17.07.2020
offentlich ausgelegen. Die jeweilige offentliche Auslegung wurde
am 05.06.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Larmpegelbereiche

Projekt Nr. 175517A

Aufstellung des Bebauungsplanes

Begrundung gem. § 3

Berechnungshohe: 2. 0G
Beurteilungsgrundlage: DIN 18005

MaRgeblicher AuRenlarmpegel
gem. DIN 4109

erin

__5750860 5

5

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am xx.xx.2020 gem. § 10 Der
BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung uber die
Stellungnahmen

Bebauungsplanes Nr. 153
Munsterstralle und Prozessionsweg" als Satzung beschlossen
und die dazugehdrige Begrundung gebilligt.

eingegangenen
Aufstellung des

Nottuln, den xx.xx.2020

uber die
"Zwischen

Satzungsbeschluss
Bebauungsplanes Nr. 153
entschieden und die
"Zwischen

rechtsverbindlich.

Nottuln, den xx.xx.2020

Burgermeisterin

Prozessionsweg" wurde am xx.xx.2020 gem. § 10 BauGB in der
zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung ortsublich bekannt
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan

Burgermeisterin

—T
5750840

Aufstellung  des
Munsterstralle und

I PB I -55dB
[C_ILPB 1160 dB
[ LPB 11l 65 dB
[ L PB IV 70 dB
[ LPB V 75 dB
I L PB VI 80 dB
[ L PB VIl >80 dB

1. Art der Nutzung

1. Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

1.2 Mischgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 6 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO
zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten
nicht zulassig.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ist die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzung Vergnugungsstatten nicht zulassig.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

2.1 Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen und Carports mussen mit ihren Zufahrtseiten einen Abstand von mindestens 5 m
zu offentlichen Verkehrsflachen aufweisen.

Garagen und Carpots sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

2.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind auch aufierhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die HoOhenlage baulicher Anlagen wird innerhalb des Mischgebiets (MI) und des
allgemeinen Wohngebietes (WA) durch Festsetzung einer Trauf- und Firsthohe bestimmit.
Bezugshohe ist die Oberkante FertigfuBboden (OKFB).

Die OKFB muss mindestens eine Hohe von 0,2 m und maximal eine Hohe von 0,5 m Uber
dem hochsten Punkt der Verkehrsflache, die mittig vor dem Grundstuck liegt, aufweisen. Es
gilt jeweils die Verkehrsflache, die sich vor der Haupteingangsseite des Gebaudes befindet.

WA  Traufhdhe (TH), max. + 5,0 m
Firsthohe (FH), max. + 10,5 m

WA Flachdach
Gebaudehohe, max + 6,8 m

Ml Traufhohe (TH), max. + 8,5 m
Firsthohe (FH), max. + 13,5 m

3.1 Traufhohe

Die Traufhohe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Oberkante Traufe als
Schnittlinie der Aullenflache der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut und der
Oberkante Fertigfulboden (OKFB).

3.2 Firsthohe

Die Firsthohe (FH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Oberkante First als
Schnittlinie der Aufllenkanten der Dachhaut der Dachflachen und der Oberkante
Fertigfullboden (OKFB).

4. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude ist innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes (WA) auf maximal 2 Wohnungen beschrankt. Die
Doppelhaushalfte gilt als ein Gebaude.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen: Larmschutz
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB

5.1 Passiver Larmschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Der notwendige Schallschutz fir das Plangebiet ist durch passive Schallschutzmal3-
nahmen an den Baukorpern zu erfullen und im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.
Gemall DIN 4109-1:2018-01 sind Aulenbauteile von schutzbeduftigen Raumen so
auszufuhren, dass sie entsprechend den Larmpegelbereichen folgende Schallddmm-Male
aufweisen:

Anforderungen an die gesamten
mafgebili. bewerteten Bau-Schallddmm-Male
Larmpegelbereich |AuBenlarmpegel La R'w,ges. der AuBRenbauteile von
nach DIN 4109 (dB (A)) schutzbeduirftigen Raumen
Wohnraume Biirordume

Il 56 - 60 30 30
[l 61-65 35 30
1\ 66 -70 40 35
Vv 71-75 45 40

1. Baukorpergestaltung
Doppelhauser sind jeweils als gestalterische Einheit bezuglich Material und Farbe
auszubilden.

2. Einfriedungen
2.1 lebende Einfriedungen
Lebende Einfriedungen sind grundsatzlich bis 2 m Hohe zulassig.

2.2 Nicht lebende Einfriedungen
Nicht lebende Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu 1 m Hohe zulassig.

3. Dachform und Dachneigung

Im MI-Gebiet sind nur Sattel-, Zelt- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° - 55°
zulassig.

Im WA1-Gebiet sind ausschlieRlich Satteldacher bei eingeschossiger Bauweise mit einer
Dachneigung von 25° - 40° zulassig. Im WA2-Gebiet sind Satteldacher nur bei
eingeschossiger Bauweise mit einer Dachneigung von 25° - 40° zulassig. Flachdacher sind
im WA2-Gebiet nur bei zweigeschossiger Bauweise mit einer Dachneigung von 0° - 15°
zulassig.

4. Dachgestaltung und Dachaufbauten

4.1 Dachaufbauten

Im WA-Gebiet darf die Summe der Dachaufbauten und Zwerchhauser je Dachseite 50% der
Trauflange nicht Uberschreiten. Dacheindeckungen mit einer glanzenden Oberflache sind
unzulassig. Der Dachbereich bis 1,50 m unterhalb des Firstes und bis 1,50 m von den
Ortgangen ist von Aufbauten freizuhalten.

4.2 Dachgestaltung

Flachdacher aller Hauptgebaude bis 15° Neigung mussen zu mindestens 80% dauerhaft
und fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen begrunt sein oder zu mindestens 30% mit
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie ausgestattet sein. Ausgenommen sind
untergeordnete Teilflachen.

Bei Grundachern ist eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 10 cm
vorzusehen. Es mussen geeignete Schuttstoffe als Substrate verwendet werden. Flachige
Ausfalle der Vegetation von mehr als nur geringfugigem Malde sind zu erganzen. Durch die
oben beschriebene qualitatsvolle Dachbegrinung muss ein Abflussbeiwert von mindestens
0,5 erreicht werden.

Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind flachig auf die Dachkonstruktion
aufzubringen. Bestehende Baumstandorte sind bei der Planung zur Aufstellung von
Photovoltaikanlagen zu berucksichtigen. Die Neigung der vorgenannten Anlagen darf die
Dachneigung bei Flachdachern um maximal 20° dberschreiten. Bei allen anderen
Dachformen darf die Neigung der vorgenannten Anlagen die Dachneigung um maximal 10°

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artitekel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020
(BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
18. Dezember 2018 (GV. NRW. S. 759)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421)

Verordnung uber die o6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(BekanntmVO) in der Fassung vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 05. November 2015 (GV. NRW S. 741)

Sonstige Hinweise

1. Bodendenkmaler

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie fur Westfalen
-Auldenstelle Munster - An den Speichern 7,48157 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen - Aulenstelle Munster (Tel. 0251/591 -8911) oder der
Stadt als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit,
Fossilien) unverzuglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15
und 16 DSchG).

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundsticks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchflhren
zu konnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

Die paldontologische Bodendenkmalpflege weist darauf hin, dass Hinweise auf eine
besondere Fossilfuhrung oder paldaontologische Bodendenkmaler vorliegen. Bei Erdarbeiten
(Abgrabungen/Schurfen/Ausschachtungen) oder anderen Eingriffen in den Boden muss
daher damit gerechnet werden, dass auch im Planungsgebiet bislang unbekannte
paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von
Pflanzen und Tieren) aus dem mittleren Pleistozan (Saale-Kaltzeit) angetroffen werden
kénnen. Uber den genauen Umfang und die exakte Lage mdglicher Fossillagerstatten und
ihrer Schutzwurdigkeit ist zurzeit keine Aussage zu machen. Funde von Fossilien sind dem
LWL-Museum fur Naturkunde, Munster, unverziglich zu melden (§15 DSchG NRW).

Gemeinde Nottuln

Ortsteil Appelhulsen

Bebauungsplan Nr. 153
"Zwischen Munsterstral’e und Prozessionsweg"

Entwurf zur Offenlage der des Bebauungsplanes
Nr. 153 "Zwischen Miinsterstral’e und Prozessionsweg" im
vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB

A

Ubersichtsplan: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 153
"Zwischen Munsterstralle und Prozessionsweg", Stand Oktober 2020,
ohne Malstab
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