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offentliche
Beschlussvorlage
Vorlagen-Nr. 189/2012

Produktbereich/Betriebszweig:
09 Ré&umliche Planung und

J Entwicklung,
Gemeinde Nottuln Geoinformationen
Der Blrgermeister Datum:
L 13.09.2012
Tagesordnungspunkt:

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 "Am Hangenfeld" - Verschiebung einer Baugrenze;
hier: Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Hangenfeld" zur Verschiebung
einer Baugrenze im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB wird eingeleitet

(Aufstellungsbeschluss).

Finanzielle Auswirkungen:
Die Kosten des Planverfahrens und mdglicher Fachgutachten tragen die Antragsteller.

Beratungsfolge:
Gremium Sitzungstermin Behandlung
Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, 26.09.2012 offentlich
Umwelt und Ordnungswesen
Beratungsergebnis
einstimmig ja nein enthalten
Rat 23.10.2012 affentiich
Beratungsergebnis
einstimmig ja nein enthalten

gez. Schneider



Vorlage Nr. 189/2012

Sachverhalt:

Auf die Verwaltung sind Interessenten fir ein Baugrundstiick (in Privateigentum) im
Baugebiet Hangenfeld zugekommen, mit der Bitte den geltenden Bebauungsplan Nr. 80 ,Am
Hangenfeld" hinsichtlich einer Baugrenzen zu &ndern (Antrag siehe Anlage 1; Ausschnitt aus
dem Bebauungsplan siehe Anlage 2; Foto siehe Anlage 3).

Tatsachlich ist es so, dass die bestehende Baugrenze nur sehr geringe
Entwicklungsmdglichkeiten auf dem Grundstiick zuldsst (Skizze der bestehenden Baugrenze
siehe Anlage 4) und somit das SchlieBen dieser Bauliicke behindert ist.

Aus stadtebaulicher Sicht waére eine geringflgige Verschiebung der Baugrenze - wie
ebenfalls in Anlage 4 skizziert — unbedenklich. So kénnte, der Zielsetzung der Gemeinde
Baullcken zu ftillen folgend, die Bebaubarkeit erleichtert werden. :

Im weiteren Planverfahren muss jedoch in jedem Fall entweder durch ein Schallgutachten
oder eine qualifizierte Stellungnahme der Immissionsschutzbehdrde des Kreises Coesfeld
sichergestellt werden, dass der Bauhof der Gemeinde Nottuln durch ein niheres
Heranrlicken  der  Wohnbebauung nicht in  seinem Bestand und seinen
Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrénkt wird. Die Anderung des Bebauungsplanes kann im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefilhrt werden, da die Grundziige der

Planung nicht beriihrt sind.

Nicht Gegenstand dieser Vorlage sind die im Anschreiben geduBerten Ankaufswiinsche fur
die gemeindliche Griinfldche. Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass es zwar grundsétzlich
der Zielstellung der Verwaltung entspricht, nicht mehr benétigte Griinflichen zu verduBern,
in diesem Fall jedoch ebenfalls die Belange des Bauhofes besonders beriicksichtigt werden
mussen. So ist die Griinflache bereits heute flir Abstandsflachen erforderlich bzw. wird fiir
ggf. zukinftig denkbare Bauwerke an der Grundstiicksgrenze als Abstandsfliche benétigt.
Dies gilt es in jedem Fall vertraglich und durch Eintragung entsprechender Baulasten zu

sichern.

Anlagen:

Anlage 1: Antrag
Anlage 2: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 80 ,,Am Hangenfeld"

Anlage 3: Foto )
Anlage 4: Planskizze zur Anderung

Verfasst: Sachgebietsleitung:
gez. Karsten Fuchte ' gez. Fuchte
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Gemeinde Nottuln B
s

Bauamt

Betrifft: Grundstiick Gemarkung Nottuln, Flur 62, Flurstiick 592

Sehr geehrte Damen und Herren,

da wir in Kaufverhandlungen mit dem Eigentimer des 0.g. Grundstiicks stehen, md&chten wir Sie
bitten uns einen Plan mit zu dem Grundstiick gehdrenden Baugrenzen und Baulinien auszustellen.
Aus den uns bisher vorliegenden Unterlagen ist nicht ersichtlich, in welchem Umfang und wo genau

dieses Grundstlick bebaut werden kann.

Zudem méchten wir einen Antrag auf Erwerb der hinter dem Grundstiick liegenden Griinflache
stellen. Dieses ist fiir uns aber nur interessant, wenn sich durch den Erwerb dieser Griinflache auch
die Baugrenze entsprechend verandert. Falls der Erwerb dieser Griinflaiche moglich ist, geben Sie uns
bitte auch den Kaufpreis und ggf. auf dem Grundstiick eingetragene Baulasten mit an.

Kénnten Sie uns diese Unterlagen evtl. kurzfristig zur Verfligung stellen?

Mit freundlichen GriBen,




Anlage 2 zur SV 189/2012

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Hangenfeld”
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Feslsulzung gem. § 9 BauGB
(Flanzeichenverurdnung vom 18.12.1990)
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Anlage 4 zur SV 189/2012
Planskizze: Gegenliberstellung der gegenwirtigen Baugrenze (rot) mit der vorgeschlagenen
neuen Baugrenze (griin)

Hinweis: Die Baugrenzen kénnen nur niherungsweise eingetragen werden, da diese nicht
digital oder bemaRt vorliegen. Geringfiigige Abweichungen sind méglich.
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