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Anderung Bebauungsplan Nr. 62 "Gewerbegebiet Appelhililsen”, Gemarkung Appelhtilsen,
Flur 13, Flurstlick 94 und 97

Beschlussvorschlag:

Ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Gewerbegebiet Applehiilsen® wird
im Verfahren nach § 13a BauGB mit dem Ziel eingeleitet, eine Verschiebung der Baugrenzen
im Anderungsbereich (siehe Anlage 1) herbeizufiihren.

Hier: Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Finanzielle Auswirkungen:
Fiir die Durchfilhrung des Anderungsverfahrens entstehen interne Personalkosten.

Klimatische Auswirkungen:

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wie im Sachverhalt beschrie-
ben, wird eine weitere Bodenversieglung ermdglicht. Wachsende Bodenversieglungen be-
gunstigen u.a. die Ausbildung von Hitzeinseln und verschlechtern im Aligemeinen den Ober-
flachenabfluss. Gleichzeitig ist die zu erwartende Bautatigkeit mit Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt verbunden. Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB werden Umweltbe-
lange weniger dezidiert aufgearbeitet als im Regelverfahren. Der naturschutzrechtliche Aus-
gleich entfall.
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Beratungsfolge:

Gremium Sitzungstermin Behandlung
Ausschuss fiir Gemeindeentwickiung, 18.08.2020 offentlich
Umwelt und Ordnungswesen

Beratungsergebnis

einstimmig ja

nein enthalten

Rat

08.09.2020

offentlich

Beratungsergebnis

einstimmig ja

nein enthalten

gez. Mahnke
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Sachverhalt:

Ausgangslage:
Mit Schreiben vom 12.02.2020 ist der Gemeinde Nottuln ein Antrag auf Anderung des o.g.

Bebauungsplans zugegangen (siehe Anlage 2). Gegenstand des Antrags ist dabei eine ver-

anderte Fihrung der festgesetzten Baugrenze auf den betreffenden Flurstlicken 94 und 97,
Flur 13, Gemarkung Appelhlilsen, die in ihrem heutigen Verlauf dem Stand des Satzungsbe-
schlusses zum Bebauungsplan aus dem Jahre 1993 entspricht.

Der Antragsteler begehrt nunmehr die Anderung des Bebauungsplans dergestalt, dass die
Baugrenzen im slid-westlichen Grundstiicksbereich kiinftig in Richtung der siid-westlichen
Grundstucksgrenze verschoben werden. Der betreffende Grundstiicksteil solle dann mit einer
neuen Lagerhalle bebaut werden, wahrend die vorhandene Lagerhalle auf dem Flurstiick 97
abgerissen wird. Hintergrund der Antragstellung ist eine VergroBerung des Gewerbebetrie-
bes.

Aktuelle planungsrechtliche Situation und stadtebauliche Bewertung:
Der einschlagige Bebauungsplan ermdglicht nach § 30 Abs. 1 BauGB mit seinem heutigen
Stand grundsatzlich eine Bebauung bis 20 m an die LandesstraBe L844.

Vor dem Hintergrund des tatsachlichen Verlaufs der Baugrenzen und der sich daraus erge-
benden liberbaubaren Grundstticksflache, entsteht im Ergebnis daher eine Ausnutzbarkeit
des Grundstiicks, die hinter dem stadtebaulich sinnvollen insoweit zurlickbleibt, als dass je-
denfalls eine VergroBerung des vorhandenen Gewerbebetriebes schlechterdings unmdglich
ist. Der Antrag ist in diesem Punkt insoweit nachvoliziehbar und in Anbetracht der
Priorisierung von MaBnahmen der Nachverdichtung in Nottuln auch begriindet. Es scheint
daher geboten, dem Antrag hier so weit mdglich zu entsprechen und die Baugrenze mit ei-
nem Abstand von 10 m zur LandesstraBe L 844 festzusetzen.

Das Heranrlicken der Baugrenze auf 10 m an die LandesstraBe L 844 bedingt zusatzlich die
Aufhebung der folgenden Festsetzungen:

Schutzgebiet fur Oberflachengewasser

Flache fir Aufschittungen

Aufgrund dessen wurde zundchst geprift, ob Griinde gegen die Aufhebung dieser Festset-
zung sprechen. Von Seiten der Unteren Wasserbehotrde des Kreises Coesfeld liegt die Aussa-
ge vor, dass im Anderungsbereich des Bebauungsplanes keine Gewdsser mehr vorhanden
und somi die Festsetzung obsolet ist.

Der Bebauungsplan hat in Rahmen des Aufstellungsverfahrens eine Flache flir Betriebsleiter-
wohnungen definiert. Zum Schutz dieser Nutzung wurde eine Flache flir Aufschiittungen
festgesetzt, die die Betriebsleiterwohnung vom (ibrigen Betriebsgelkinde abschirmen soll.
Dazu wurde die Festsetzung raumlich um die Betriebsleiterwohnung herum verortet. Im
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Rahmen eines Anderungsverfahrens im Jahr 2008 wurde die Festsetzung zu den Betriebske i
terwohnungen aufgehoben, sodass Betriebsleiterwohnungen im gesamten Gewerbegebiet
ausnahmsweise zuléssig wurden. Aufgrund dessen wurde im Anderungsbereich die FEiche
fir Aufschittungen zu einem GroBteil aufgehoben. Von Seiten des Landesbetriebs StraBen-
bau NRW liegt die Aussage vor, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufhebung
der Festsetzung ,Flache flr Aufschittung® bestehen.

Verfahren:
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen i.S.d. Antragstelers zu schaffen, sind dem
Grunde nach zwei Wege denkbar:

a) Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans nach § 31 Abs. 2 BauGB
b) Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Zu a):

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans kommt grundsatzlich nur in Fra-
ge, wenn insbesondere die Grundzlige der Planung nicht berihrt sind. Vorliegend entspricht
der Verlauf der Baugrenzen jedoch gerade einem Grundzug der Planung, der durch eine Be-
freiung zugunsten des Antragstellers beriihrt werden wirde. Deshalb scheidet dieser Weg
aus.

Zu b):

Unter den in § 13a BauGB genannten Voraussetzungen kann ein Bebauungsplan, der z.B.
der Nachverdichtung dient, im beschleunigten Verfahren aufgestelt, geandert oder erganzt
werden. Da die entsprechenden Voraussetzungen vorliegen, schiagt die Verwaltung vor, die
Anderung des o0.g. Bebauungsplans verfahrensrechtlich auf diesem Wege abzuwickeln.

Es soll von der Durchfiihrung der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 und die Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB werden durchgeflihrt. Der Fldchennutzungsplan, der an entsprechen-
der Stelle Gewerbliche Bauflichen darstellt, bleibt von der oben skizzierten Anderung des
Bebauungsplans unbertihrt.

Anlagen:

Anlage 1: Abgrenzung des Anderungsbereichs
Anlage 2: Antragsschreiben

Verfasst: Fachbereichsleitung:
gez. Miitherig gez. Sonntag
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