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in Nottuln, sudlich der BahnhofstraRe, ostlich der Bakenstrale
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Die Motivation der Planung fur dieses Gebiet liegt schon langer
zuruck.

Nachdem sich die ursprunglichen Interessenten aus dem Projekt
zuruckgezogen hatten, weckte der Grundstuckseigentumer nun
bei anderen Investoren Interesse fur die Ansiedlung von
Wohnen an dieser Stelle, welches in der nun vorliegenden Form
planerisch und qualitativ zu entnehmen ist.

Die Aufwertung bzw. Renaturierung des Salmbreitenbaches
innerhalb des Plangebietes als ,,gruner Wandelweg“ mit allee-
ahnlichem Charakter fur Weg und StraBe soll zur Attraktivi-
tatssteigerung dem Gebiet seinen pragenden Stempel
aufdrucken.

Den Planvorlegenden kommt es besonders auf eine gute
Mischung von Geschosswohnungsbau fur das Zusammenleben
von Jung - und Alt, als auch fur ein Wohnangebot fur Familien
mit Kindern in einer verkehrsberuhigten, stark durchgrinten
Wohn-“OASE“ an.

Die innerverkehrliche Anbindung soll Uber einen nordlich an
der BakenstraBe angeordneten Abzweig parallel zum Salmbrei-
tenbach entstehen. Hieraus wird nach ca. 150m ein Abzweig
den sudlichen Grundstucksteil mit einer moglichen Weiterfuh-
rung in einen spater noch erschlieBbaren Grundstickbereich
fuhren. Es sind 2 weitere TiefenerschlieBungen an dem Haupt-
erschlieBungsweg zwischen den hinteren Bauplatzen moglich.
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Stadtebaulich wird sudlich, die nordliche Zufahrt begleitend,
eine 2,5-geschossige Bauweise fur Mehrfamilienhauser als
Punktgebaude mit starker Fassadenprofilierung, ortstypischen
Baumaterialien und teilweise grunbedacht mit davor liegenden
Stellplatzen angeordnet. An der kleinen StichstraBe sollen
verschieden bedachte Doppel- und Reihenhauser in 2-
geschossiger Bauweise entstehen, hier befindet sich auch der
notwendige Kleinkinderspielplatz fur alle Wohnungen.

Die Anordnung des ruhenden Verkehrs soll hier direkt an den
Gebauden auf den Baugrundstucken, bzw. gegenuber den
Hauseingangen Platz finden. So soll insbesondere dem Anspruch
der qualitativ hochwertigen Wohnerwartungen der Nutzer
Rechnung getragen werden.

In  Anerkennung des Anspruchs auf einen Anteil der
angemessenen Wertschopfung fur die Gemeinde Nottuln
erklart sich der Investor bereit, direkt am Salmbreitenbach
einen attraktiv mit Parkbanken, Bepflanzung und Beleuchtung
ausgestalteten FuBweg herzustellen und zum gemeindlichen
Eigentum zu uUbergeben. Dieser Flachenbedarf wird mit ca.
550m? ca. 6% der Gesamtflache des Gebietes betragen.
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