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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
~Westlich der Diilmener StraBle™

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Begriindung
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1. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 36 befindet sich im Ortsteil Nottuln und ist der
Planzeichnung zu entnehmen. Der Bereich der Plandnderung befindet sich im Westen des
Geltungsbereiches. Er umfasst die Flurstiicke Gemarkung Nottuln, Flur 69, Flurstiicke 215 und
303 mit einer Flache von 1253 m2. Die genauen Abgrenzungen des Anderungsbereiches

ergeben sich aus der Planzeichnung.

Ubersichtsplan (ohne MaBstab)

mm mm mm  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Westlich der Dilmener StraBe®

=== Anderungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 ,Westlich der
Dilmener StraBe"



2. Ziele und Zwecke der Planung

Gegenstand der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 ,Westlich der Diilmener StraBe" ist
eine Erweiterung der vorhandenen Einzelhandelsimmobilie. Dazu ist es notwendig, die GRZ
von 0,4 auf 1,0 zu erhéhen und das Baufeld zu erweitern.

3. Beschleunigtes Verfahren

Die Plananderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Westlich der Diilmener StraBe™ findet im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung statt.
Die hierflir erforderlichen Voraussetzungen gem. § 13a BauGB sind erfiillt. Auf Grund der
geringfiigigen Anderung durch die Verschiebung der Baugrenzen und der Anderung der
Dachform innerhalb des Anderungsbereiches werden keine Verdnderungen der
stadtebaulichen Ordnung erwartet.

Auf eine friihzeitige Unterrichtung und Erorterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB wird verzichtet. Die Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB findet in der Zeit vom 02.09.2019 bis einschlieBlich 11.10.2019 statt.
Eine erneute und verkirzte 6ffentliche Auslegung sowie die erneute und verkiirzte Beteiligung
der beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange findet in der Zeit vom
09.12.2019 bis einschlieBlich 20.12.2019 gemaB § 4a Abs. 3 BauGB statt. Grund dafiir ist die
Veranderung der GRZ.

4. Planungsbindungen

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland legt den Geltungsbereich und somit auch den Anderungsbereich
als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest. Damit steht der Regionalplan den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Westlich der Dilmener StraBe" nicht entgegen.
Dementsprechend ist die vorhandene Planung gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt den Anderungsbereich als
Wohnbaufldche dar. Dementsprechend entwickelt sich die Anderung des Bebauungsplans
gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan.



4.3 Landschaftsplan

Auf Grund der Lage im Innenbereich wird der Anderungsbereich nicht im Landschaftsplan
dargestellt.

5. Begriindung der Anderung

Eine Anderung des Bebauungsplans ist erforderlich, da der o.g. Anderungsbereich eine
Erweiterung des vorhandenen Einzelhandelsstandorts nicht zuldsst. Gerade eine solche
planvolle Erweiterung des Standorts ist stadtebaulich sinnvoll, was insbesondere auch die Lage
des Standorts im zentralen Versorgungsbereich Nottulns verdeutlicht. Dazu ist es notwendig,
die GRZ von 0,4 auf 1,0 zu erhéhen und i.S.e. 6rtlichen Bauvorschrift sinnvoll, ein Flachdach
statt des derzeit vorgesehenen Satteldachs zuzulassen. Zudem muss das Baufeld erweitert
werden.

Die Erhéhung der GRZ auf 1,0 liegt oberhalb der gem. § 17 Abs. 1 BauNVO im festgesetzten
Mischgebiet zugelassenen GRZ von 0,6. Gem. § 17 Abs. 2 BauNVO kdénnen die in Abs. 1
genannten Obergrenzen aus stddtebaulichen Griinden (berschritten werden, wenn die
Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen wird,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden.

Die Voraussetzungen zur Anwendung von § 17 Abs. 2 BauNVO sind gegeben, da die Starkung
des Einzelhandels im Ortskern als stadtebaulicher Grund vorliegt. Zudem werden die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt. Die Erhéhung
der GRZ macht eine Erweiterung des Baufelds unumganglich. Da es sich bei der Anderung des
Bebauungsplans um eine Erweiterung der Einzelhandelsimmobilie, bzw. einen Anbau an die
bestehende Immobilie handelt, beeintrachtigt die Zulassung eines Flachdaches statt eines
Satteldaches das Umfeld in seiner stadtebaulichen Gestalt nicht. Insbesondere ordnet sich der
potentielle Anbau vielmehr dem Hauptkorper baulich unter. Gleichzeitig ermdglicht diese
Festsetzung die hundertprozentige Bodenversieglung aus dem Bestand zu sichern und
ausreichend Stellplatze fiir die Einzelhandelsimmobilie unterzubringen.

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, die
nach Landesrecht in den Abstandsflaichen zuldssig sind, auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstlicksflache unzuldssig sind. Stellplatze sind nur innerhalb den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB gekennzeichneten Bereichen zuldssig. Mit Hilfe dieser Festsetzungen wird die raumliche
Verortung der fur den Einzelhandel notwendigen Stellplatze gesteuert.

Aufgrund der vorhandenen vollsténdigen Versiegelung wird die Festsetzung der beiden, laut
in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 15.10.1982 zu pflanzenden Baume, aufgehoben.
Es sollte allerdings darauf geachtet werden, dass die Wirkung der Versiegelung durch
Anpflanzungen auf freien Grundstiicksflachen durch den Eigentiimer abgemildert wird.



Der vorhandene Gebietscharakter, der durch Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen
definiert wird, soll kiinftig erhalten bleiben. Die im Mischgebiet gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8
BauNVO zulassigen Nutzungen sind unzuldssig (§1 Abs. 5 BauNVO). Die gem. § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind unzuldssig (§1 Abs. 6 BauNVO).

6. Auswirkungen der Bebauungsplandnderung

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen diese Anderung, da es sich um eine
Verschiebung der Baugrenze sowie Erhdhung der GRZ im geringfligigen MaBe handelt. Das im
Mischgebiet 2 zuldssige Flachdach ordnet sich in seiner stddtebaulichen Gestalt dem
Mischgebiet 1 unter, sodass auch hier keine Bedenken bestehen. Die durch die Anderung der
Baugrenzen zusétzlich erforderlichen Stellpldtze kénnen auf den sich im Anderungsbereich
befindlichen Flurstticken 303 und 215 des Flurs 69 nachgewiesen werden.

6.1 Artenschutz

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ist gegeniiber dem bestehenden
Bebauungsplan keine Veranderung hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Beurteilung

anzunehmen,

6.2 Umwelt

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 sind keine negativen Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten, da es sich bei der in Rede stehenden Flache um eine bereits

versiegelte Flache handelt.



