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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 123
,Hellersiedlung"

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Begriindung



Inhaltsverzeichnis
1. AufstelluNgSbESChIUSS ........ccovveieiee e
2. Lage und GeltungsberQiCh ........ooouee i
3. Ziele und Zwecke der Planung .......ooceeeeiiiiiii e eerss e s s s ern e e a e
4. Beschleunigtes Verfahren ..........ooo i s
5. PlanungsbindUNGEN .......cooeuuuiiiiiei e e e
08 =T [0 =1 o] = o P
5.2 FIGChennUEZUNGSPIAN ....ccovniiiiii e e
5.3 LandSChaftSPIan .......oiieeeiii e e
6. Auswirkungen der Bebauungsplananderung .........ccuuuerieerrnnrieernneererennesseernnsssesesnsseeees
6.1 AFEENSCRULZ.... e
G T2 U 3111 | PP
6.3 OKOIOGISCNE BEIANGE.......veereereerieiteesteesteesteesteesseesseesseesseessaesasesaresabesabesnbesbessennnes
6.4 Immissionen uUNd EMISSIONEN.........cccuuuiiiiiiiiii e e e e
7. Hinweise zur ErsChli@BUNG ......cceuuuiiiiiieiie e eeri e e e e e s s e e na s s e e e e e eees
8. Bodenordnende MaBnahmen ...........couuuioiiimmniee e ecre e e e ere e e e e e e e e ernn e e e eennaeeenes

S TV LT £ Yol 01116 (=] L=



1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat hat in seiner Sitzung am 25.09.2018 beschlossen, fiir den Bebauungsplan Nr. 123
»Hellersiedlung" eine 1. Anderung gem. § 13 a BauGB durchzufihren.

2. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Hellersiedlung™ liegt am ndrdlichen
Gemeinderand Ortsteil Appelhiilsen und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die nordlichen Grenzen der Flursticke 17, 31, 32 und 54

im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 316 (Kilicklingsweg)
im Siden: durch die sudlichen Grenzen der Flurstlicke 42, 544, 545 und 548

im Westen: durch die westlichen Grenzen der Flurstticke 31, 42, 91, 92,

97, 110, 111, 112, 113 und 114.

Die angegebenen Flurstlicke und StraBen liegen in dem Flur 17 der Gemarkung Appelhiilsen.

Ubersichtsplan (ohne MaBstab)

== mm mm Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Hellersiedlung®

Anderungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 123
»Hellersiedlung"



3. Ziele und Zwecke der Planung

Auf Antrag einer Grundstlickseigentimerin soll eine Teilflaiche des Bebauungsplans Nr. 123
— rechtsverbindlich seit dem 22.12.2010 - nordlich der HellerstraBe (Perlschnurlinie)
geandert werden.

Der hier einschlagige Bebauungsplan ermdglicht bereits mit seinem heutigen Stand eine
Bebauung nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Vor dem Hintergrund der hinsichtlich einer effizienten Grundstiickausnutzung eher streng
orientierten Festsetzungen des Bebauungsplans, die zurzeit nur ein Vollgeschoss und eine
Geschossflachenzahl von 0,4 zulassen, entsteht im Ergebnis ein bauplanungsrechtlicher
Zustand, der hinter einem stadtebaulich sinnvollen MaB jedenfalls in Teilen zurlickbleibt.
Hinzu kommt, dass in unmittelbarer Nachbarschaft zum in Rede stehenden Flurstiick gerade
auch Baukdrper aus einer Zeit existieren, in der der Bebauungsplan Nr. 123 ,Hellersiedlung"
sowie der dort zuvor geltende Bebauungsplan Nr. 84 ,Appelhilsen Nord II" noch nicht
rechtskraftig gewesen ist. Es verwundert daher nicht, dass gerade diese Bauten in ihrer
Auspragung nicht den Festsetzungen des aktuellen Bebauungsplans entsprechen und
erkennbar und pragend lber das heute Zulassige hinausgehen.

Die GeschoBflachenzahl wird nun gem. § 17 BauNVO mit 0,8, die Zahl der Vollgeschosse
mit II festgesetzt. Im gesamten Plangebiet ist die offene Bauweise vorgesehen, sodass
innerhalb der Baugrenzenausweisung nur Einzel- und Doppelhduser errichtet werden
kdnnen. Die II-Geschossigkeit fiir die zu errichtenden Einzel- und Doppelhduser wird durch
Festsetzung der Traufhdhe auf 3,80 m und der Firsthéhe von 10,25 m festgesetzt.

Die Aufstellung ist auch dadurch begriindet, einen Beitrag zur weiteren Priorisierung von
MaBnahmen der Nachverdichtung in der Gemeinde Nottuln zu leisten. Deshalb wird der
Anderungsbereich (iber das Antragsgrundstiick hinaus erweitert, um auch die
Bestandsbebauung einzubeziehen. So ist es mdglich, langfristig ein stadtebaulich
geordnetes Bild zu erzeugen.

4. Beschleunigtes Verfahren

Die Plananderung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Hellersiedlung" findet im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung statt. Die hierfir
erforderlichen Voraussetzungen gem. § 13a BauGB sind erfiillt. Auf Grund der geringfiigigen
Anderung durch die Verschiebung der Baugrenzen innerhalb des Anderungsbereiches werden
keine Veranderungen der stadtebaulichen Ordnung erwartet.

Auf eine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB wird verzichtet. Die Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom
24.06.2019 bis einschlieBlich 26.07.2019 stattgefunden sowie die Behdrdenbeteiligung gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB vom 01.07.2019 bis 02.08.2019.



5. Planungsbindungen

5.1 Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland legt den Geltungsbereich und somit auch den
Anderungsbereich als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest. Damit steht der Regionalplan
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Hellersiedlung® nicht entgegen.
Dementsprechend ist die vorhandene Planung gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

5.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt den Anderungsbereich als
Wohnbaufldche dar. Dementsprechend entwickelt sich die Anderung des Bebauungsplans
gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan.

5.3 Landschaftsplan

Auf Grund der Lage im Innenbereich wird der Anderungsbereich nicht im Landschaftsplan
dargestellt.

6. Auswirkungen der Bebauungsplananderung

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen diese Anderung, da es sich um
eine Veranderung des MafBes der baulichen Nutzung im geringfligigen MaBe handelt.

6.1 Artenschutz

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Hellersiedlung® ist gegeniiber dem
bestehenden Bebauungsplan keine Veranderung hinsichtlich der artenschutzrechtlichen
Beurteilung anzunehmen.

6.2 Umwelt

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Hellersiedlung® sind keine negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

6.3 Okologische Belange

Der Planbereich befindet sich am nérdlichen Gemeindegebietsrand und wird durch
vorhandene Bebauung gekennzeichnet.



Mit der Planung wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die
einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiiter.

Insoweit und in der Gesamtschau sind die Anwendungsvoraussetzungen fiir das
beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB erfiillt, sodass von einer Umweltpriifung nach
BauGB § 2 Abs. 4 abgesehen wird.

Erhebliche Auswirkungen auf die Belange des Artenschutzes u. a. durch den Verlust von
Lebensraumen werden nicht erwartet.

Zum Schutz der Fledermduse und europadischen Vogelarten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
Geholzarbeiten nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig. Schonende
Form- und Pflegeschnitte sind von dieser Beschrankung ausgenommen.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Innenentwicklung und Nachverdichtung
geférdert und somit ein Beitrag im Sinne des Umweltschutzes vor dem Hintergrund des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a BauGB geleistet.

Gleichzeitig steht diese Planung mit der Zielsetzung der Nachverdichtung in einem Bereich
mit bestehenden Siedlungsstrukturen in Einklang mit den Klimaschutzzielen.

6.4 Immissionen und Emissionen

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.123 ,Hellersiedlung” sind keine relevanten
Veranderungen der Immissionen und Emissionen zu erwarten.

7. Hinweise zur ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die vorhandenen StraBen und wird durch die
Anderung nicht beriihrt.

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in der bestehenden StraBenflache
vorhanden.

8. Bodenordnende MaBBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen werden zur Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.123 ,Hellersiedlung“ nicht notwendig.



9. Verschiedenes

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gewasser vorhanden.

Im Plangebiet ist keine denkmalwirdige Bausubstanz vorhanden. Bodendenkmale werden
nicht vermutet. Sollen dennoch Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde z. B.
Mauerwerk, Einzelfunde oder Veranderungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden, so ist das der Gemeinde Nottuln oder dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Archaologie fir Westfalen, AuBenstelle Miinster, unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 DSchG NRW).

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind innerhalb des Planbereiches nicht bekannt.
Durch die Verwirklichung der Planung sind nachteilige Auswirkungen auf die persénlichen

Lebensumstande der angrenzend an das Plangebiet arbeitenden und wohnenden Birger
weder im wirtschaftlichen noch im sozialen Bereich zu erwarten.

Kosten zur Realisierung der Planung fallen fiir der Gemeinde Nottuln nicht an.



