Anlage 1 zu VL 004/2018

) Stellungnahmen und Abwagungsempfehlungen zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,,Anderung des BBP Nr. 35 Schulze-Frenking III" im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB

Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB: 05.01.17-06.02.17

Behorden Stellungnahme Abwigungsempfehlung
1) Kreis Coesfeld Gegen die vorliegende Bauleitplanung bestehen seitens der | Die Stellungnahme wurde mit der Unteren

Unteren Bodenschutzbehorde keine grundsatzlichen Bodenschutzbehérde ausfiihrlich erértert.
Bedenken. Dabei hat sich herausgestellt, dass der
Im Rahmen der Stellungnahme wird aber darauf Anderungsbereich nicht von méglichen
hingewiesen, das sich im Geltungsbereich des bestehenden | Altlasten betroffen ist. Dementsprechend
Bebauungsplanes ,Schulze Frenking III" eine wurde die Stellungnahme der Unteren
Altlastenflache, die unter der Kennung 123-Nt13 Bodenschutzbehérde geandert (siehe unten).
LAltablagerung Ehem. Hofstelle Schulze Frenking™ im Demnach sind keine weitergehenden
Kataster Uber Altlasten und schadliche Bodenveranderungen | Untersuchungen notwendig. Allerdings wurde
des Kreises Coesfeld geflihrt wird, befindet. angeregt, fur den gesamten Geltungsbereich
Im Jahr 1995 wurden durch die Dr. Schleicher & Partner einen Hinweis auf die Altlasten zu erganzen.
Ingenieurgesellschaft mbH, Gronau Untersuchungen Dieser Anregung wird gefolgt.
(Bericht vom 31.01.1995) durchgefiihrt. Aus den damaligen
Untersuchungen lieB sich keine Gefdhrdung ableiten. Die
horizontale Ausdehnung der Altlastenflache konnte im
Rahmen der Untersuchungen jedoch nicht abschlieBend
erfasst werden. Es ist also nicht auszuschlieBen, dass der
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aktuelle Anderungsbereich ebenfalls von der Altlastenfliche
betroffen ist. Darliber hinaus wurden diverse
Untersuchungsparameter, die heute in der BBodSchV
festgelegt sind, nicht beriicksichtigt, so dass die
Untersuchungen nicht als Orientierende Untersuchung im
Sinne der BBodSchV zu werten ist.

BekanntermaBen besteht gemaB dem gemeinsamen
Runderlass vom 15.05.1992 ,Beriicksichtigung von Flachen
mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren®

(SMBI. NW, S. 876) flr die Gemeinde/Stadt als Trager der
Bauleitplanung eines Nachforschungspflicht bei der
Zusammenstellung des Abwagungsmaterials (s. Ziffer
2.1.2).

Dieser Nachforschungspflicht muss die Gemeinde
nachkommen, wenn es konkrete Hinweise oder
Anhaltspunkte flir das mogliche Bestehen von
Bodenbelastungen gibt.

Die Gemeinde/Stadt als verantwortlicher Trager der
Bauleitplanung hat in eigener Zusténdigkeit ausreichend zu
prifen, ob ein Bodenbelastungsverdacht besteht, d.h., Prf-
oder Vorsorgewerte der BBodSchV (berschritten sein
kdnnten. Liegen Anhaltspunkte flir das Bestehen schadlicher
Bodenveranderungen vor, waren Sie zusatzlich nach § 4
Absatz 3 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) verpflichtet,
diese dem Kreis Coesfeld als zustandige
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Aus Sicht der Unteren
Bodenschutzbehorde sollte daher eine
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Gefahrdungsabschatzung tber die Altlastenflache
durchgefiihrt werden. Der Untersuchungsumfang sollte
vorab mit der Unteren Bodenschutzbehérde unter
Beriicksichtigung vorliegender Erkenntnisse abgestimmt
werden.

Eine abschlieBende Stellungnahme, ob weitere MaBnahmen
wie z.B. Kennzeichnung der Altlastenflache im B-Plan oder
Festsetzungen zur Altlastenflache notwendig sind, kann erst
nach Vorlage der Gefdahrdungsabschatzung erfolgen.

Dem der Brandschutzdienststelle zur Priifung
vorgelegten Bebauungsplan wird zugestimmt, wenn die
hiermit vorgeschlagenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise bertlicksichtigt werden:

Die ErschlieBungsstraBen sind so zu planen, dass sie flir
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes
mit einer Achslast von mind. 20 t befahrbar sind. Werden
StichstraBen geplant, die langer als 50,00 m sind, so sind
am Ende der StichstraBen ausreichend groB dimensionierte
Wendemadglichkeiten fir die Einsatzfahrzeuge herzustellen.

Seitens der Bauaufsicht und des Gesundheitsamtes
bestehen ebenfalls keine Bedenken.

Erneute Stellungnahme der Unteren
Bodenschutzbehérde:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Schulze

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die westliche ErschlieBungsstraBe (Flurstiick
775) wird bereits heute als
ErschlieBungsstraBe fiir die Garagen und
Stellplatze genutzt. Ein Zugang zum Gebaude
besteht zudem Uber den sidlich gelegenen
Marienplatz, der sich fir eine Anfahrt der
Feuerwehrfahr-zeuge eignen wiirde.




_4-

Frenking III" bestehen seitens der Unteren
Bodenschutzbehorde keine Bedenken.

Im Rahmen der Stellungnahme wird aber darauf
hingewiesen, dass sich im Geltungsbereich des bestehenden
Bebauungsplanes Schulze Frenking III eine Altlastenflache,
die unter der Kennung 123-Nt13 ,Altablagerung Ehem.
Hofstelle Schulze Frenking" im Kataster tber Altlasten und
schadliche Bodenveranderungen des Kreises Coesfeld
gefiihrt wird, befindet.

Im Jahr 1995 wurden durch die Dr. Schleicher & Partner
Ingenieurgesellschaft mbH, Gronau Untersuchungen
(Bericht vom 31.01.1995) durchgefiihrt. Aus den damaligen
Untersuchungen lieB sich keine Gefahrdung ableiten. Die
horizontale Ausdehnung der Altlastenflache konnte im
Rahmen der Untersuchungen jedoch nicht abschlieBend
erfasst werden. Dariiber hinaus wurden diverse
Untersuchungsparameter, die heute in der BBodSchV
festgelegt sind, nicht bericksichtigt, so dass die
Untersuchung nicht als orientierende Untersuchung im
Sinne der BBodSchV zu werten ist.

Anhand der Auswertung von Luftbildern aus den friihen
1980er Jahren lasst sich nicht ableiten, dass der
Anderungsbereich von der 0.g. Altablagerung betroffen ist.
Insofern sind in Bezug auf die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Schulze Frenking III keine weiteren

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.




MaBnahmen erforderlich.

In Bezug auf den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Schulze Frenking III" wird dennoch
angeregt, zukiinftig die Altablagerung gemaB § 9 Abs. 5 Nr.
3 BauGB nach PlanZV zu kennzeichnen und die Festsetzung
aufzunehmen, dass Erdarbeiten im Bereich der
Altablagerung nur unter Begleitung eines nach § 18
BBodSchG anerkannten Sachverstandigen durchzufiihren
sind.

Da der Anderungsbereich im laufenden
Verfahren nur ein Teilbereich des gesamten
Planes ist, ist eine entsprechende Festsetzung
nicht maéglich. Diese soll in einem spateren
Verfahren erfolgen. Durch die Eintragung im
Altlastenkataster des Kreises Coesfeld ist eine
entsprechende Berticksichtigung der
Vorschriften der BBodSchV sichergestellt. Ein
entsprechender Hinweis zu Altlasten wird
jedoch eingearbeitet.

2) Bundesamt fiir
Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr, Bonn

Von der im Betreff genannten MaBnahme, bei
gleichbleibender Sach- und Rechtslage, ist die Bundeswehr
berihrt.

Der Planungsbereich liegt im Jet-Tiefflugkorridor. Hierbei
gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen — einschlieBlich
untergeordneter Gebdudeteile— eine Héhe von 30 m Uber
Grund nicht Uberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe
Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die
Planungsunterlegen —vor Erteilung einer Baugenehmigung-
zur Priifung zuzuleiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gebdudehdhen > 30 m sind nicht
vorgesehen.

3) Gemeindewerke

Abwasser:

Im unmittelbarer Nahe ist keine 6ffentliche Kanalisation
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verlegt. Die Entwasserung zusatzlicher Bebauung kann tber
eine gemeinsame Grundstiicksanschlussleitung
entsprechend § 13 Abs. 8 der Entwasserungssatzung der
Gemeinde Nottuln realisiert werden.

Griinanlagen:

An der Bebauungsgrenze zur Frenkingsallee stehen alte
Eichen. Die Bebauungsgrenze ist hier zu dicht am
Wurzelraum und Kronenbereich der alten Eichen. Hier sollte
der Abstand auf 6m erweitert werden, um die Eichen zu
schitzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da der Eichenallee ein hoher 6kologischer
und gestalterischer Wert zukommt, wurde
der Bebauungsplan im Verfahren umfassend
angepasst, um den Schutz der Eichen
sicherzustellen. Insofern wird der
Stellungnahme gefolgt.

Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB: 05.01.17-06.02.17: keine Stellungnahmen eingegangen

Erneute Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und § 4 a BauGB: 09.06.17-10.07.17

Behorde

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

LWL — Archdologie fiir
Westfalen

Die Bebauungsplananderung betrifft den Standort des
Pastorates von Appelhiilsen, das einer neuen Nutzung
zugefiihrt werden soll. In diesem Zusammenhang sollen auf
Pastoratgrund neue Gebdude entstehen, u.a. ein Wohnheim
fur Menschen mit Behinderung.

Es ist darauf hinzuweisen, dass der Pfarrhof von

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Eigentiimer des Flurstlicks 1121 wurde
bereits in Kenntnis gesetzt. Dem
Eigentiimer wurden die Kontaktdaten des
Ansprechpartners des LWLs Ubermitteilt, um
eine fachgerechte und zeitnahe
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Appelhilsen mit groBer Sicherheit im Bereich der
ehemaligen Steinhove, wohl ein Unterhof des Frenkinghofs,
nach 1352 angelegt wurde. Auf diesen Zusammenhang
verweisen zwei Urkunden von 1352 und 1356, in denen die
Steinhove explizit erwahnt wird. Das auf dem Standort der
Steinhove in der Folgezeit, spatestens aber im 15. Jahrhun-
dert errichtete Pfarrhaus wurde zwar im Dorfbrand von
1814 nicht zerstoért, aber dennoch 1821 neu errichtet und
wegen des dringend notwendigen Kirchenneubaus zeitweilig
zur Abhaltung des Gottesdienstes genutzt.

Die Ausfiihrungen zeigen, dass auf dem Gelande des
Pfarrhofs mit Befunden und Funden zu rechnen ist, die
Aufschluss Uber die Topographie des Kirchdorfes
Appelhilsen geben kdnnen. Daher handelt es sich hierbei
um ein Bodendenkmal gem. § 2.5 DSchG NW, so dass
Belange der Bodendenkmalpflege zu beriicksichtigen sind.
Deshalb sind bei Bodeneingriffen vorausgehende archaolo-
gische MaBnahmen einzuplanen, deren Kosten der Bauherr
tragt.

Zu diesem Zweck ist in einem ersten Schritt der Oberboden
in den neu zu bebauenden/versiegelnden Flachen unter
Aufsicht einer archaologischen Fachfirma abzutragen.
Danach muss der Befund durch die LWL-Arch&ologie fiir
Westfalen begutachtet werden. Gleichzeitig wird festgelegt,
ob weitere Grabungen erforderlich sind die dann ebenfalls
durch eine archaologische Fachfirma durchgefiihrt werden
mussen. Der Umfang dieser Grabungen kann noch nicht
beziffert werden, es ist aber ggf. von mehreren Wochen
auszugehen, die in den Bauablauf eingeplant werden
mussen.

Begutachtung durchzufiihren.

Kreis Coesfeld

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich
der Anderung grundsétzlich keine Bedenken.




Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im
Bauantragsverfahren fir die Errichtung eines Wohnheimes
fir Menschen mit Behinderung u.a. die Sicherstellung der
Rettung von Menschen sowie wirksamen Loscharbeiten (§
17 Abs. 1 BauO NRW) nachgewiesen werden muss. Nach
Ricksprache mit der Gemeinde Nottuln soll die ErschlieBung
Uber die StraBe Marienplatz gesichert werden. Eine Zufahrt
fur die Feuerwehr bis zu dem geplanten Wohnheim ist nicht
geplant. Fraglich ist daher wie, bei einem ggf.
dreigeschossigen Gebdude, die zu vor genannten
Anforderungen sichergestellt werden. Hierbei ist auch zu
beachten, dass bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen
mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten fiir die
Feuerwehr verlangt werden kénnen (§ 5 Abs. 4 BauO
NRW).

Dem der Brandschutzdienststelle vorgelegten
Bebauungsplan wird zugestimmt, wenn die hiermit
vorgeschlagenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise
berticksichtigt werden:

GemaB einer hier vorliegenden brandschutztechnischen

Stellungnahme zur nachtraglichen Genehmigung der
Nutzungsanderung des Pastorats zu einem Wohn- und
Geschaftshaus erfolgt die erforderliche ErschlieBung tber
die westliche StraBe (hier Uber Flurstlick 782). Die
ErschlieBungsstraBe ist so zu planen, dass sie fiir
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Bauherr ist bei seiner Planung und dem
daraus folgenden Bauantrag verpflichtet,
die entsprechenden rechtlichen
Rahmenbedingungen zur Gewahrleistung
des Brandschutzes sicherzustellen. Der
Bauherr wird Uber die Stellungnahme in
Kenntnis gesetzt. Einer Regelung im
Bebauungsplan bedarf es nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die westliche ErschlieBungsstraBe (Flurstiick
775) wird bereits heute als
ErschlieBungsstraBe flir die Garagen und
Stellplatze genutzt. Ein Zugang zum
Gebaude besteht zudem uber den sudlich
gelegenen Marienplatz, der sich fir eine
Anfahrt der Feuerwehrfahrzeuge eignen
wirde.




-9.

mit einer Achslast von mind. 10 t befahrbar ist. Hinsichtlich
der Anforderungen an Zufahrten fiir die Feuerwehr wird auf
§ 5 BauO NRW und Nr. 5 W BauO NRW verwiesen.

Ebenso wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei einem
zukinftigen Ausbau des Dachgeschosses des ehemaligen
Pastorats mit Aufenthaltsraumen zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges des Dachgeschosses vor dem
Gebaude eine Aufstellflache flir ein Hubrettungsfahrzeug
erforderlich werden kann.

Werden StichstraBen geplant, die langer als 50,00 m sind,
so sind am Ende der StichstraBen ausreichend groB
dimensionierte Wendemdglichkeiten fir die
Einsatzfahrzeuge herzustellen. Die Brandschutzdienststelle
verweist auf die Stellungnahme vom 02.02.2017 (Az. BSD
11/17).

Die Uibrigen Fachdienste erheben keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Bauherr/Eigentiimer wird dies bei
seinen Planungen bericksichtigen und bei
einem Bauantrag entsprechend nachweisen
mussen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Innerhalb des Anderungsbereiches des
Bebauungsplanes werden keine
StichstraBen geplant.

Telekom
Deutschland GmbH

Gegen die vorgelegte 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
53 "Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 Schulze-
Frenking III" bestehen grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus dem beigefligten Lageplan ersichtlich sind.
Diese versorgen die vorhandene Bebauung.

Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom,
die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Vermogensinteressen - sind betroffen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese
Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in ihrem
weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die Aufwendungen der
Telekom  missen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes so gering wie mdglich gehalten werden.
Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu
berlicksichtigen:

Der Bestand wund der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete MaBnahmen so auf die
vorhandenen Telekommunikationslinien abzustimmen, dass
eine Veranderung oder Verlegung der
Telekommunikationslinien vermieden werden kann.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit mdglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen
von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehduse soweit frei gehalten, dass sie gefahrlos gedffnet
und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kdénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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Erneute Offenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 a BauGB: 09.06.17-10.07.17

Biirger

Stellungnahme

Abwagungsempfehlung

Anwohner

Wir erheben hiermit Einspruch gegen die Bebauungsplanung mit
folgenden Begriindungen:
1. Der zur Frenkings-Allee geplante Schutzstreifen in 6,00
m breite verhindert die Zuwegung und die
Parkmdglichkeiten fiir unser Objekt (Flurstiick 1118).
Hier war jedoch schon immer die Einfahrt zu den
bestehenden Garagen. Zudem wurde im weiteren
Verlauf der Grundstlicksgrenze bereits 1949 eine kleine
Briicke iber den Graben errichtet. Die Stellflachen flr
die PKW's sind flir uns zwingend erforderlich. Sehen Sie
hierzu bitte auch unser Schreiben zur Nutzungsanderung
vom 11.03.2016. Bereits mit diesem Schreiben haben
wir die bendétigten Stellplatze im Lageplan dargestellt.
(Anlage 1)
2. Die geplante Bebauung auf dem Flurstiick 1121 ist zu
massiv und zu viel. Sie wird durch das ausgewiesene
Baufenster zu groB und passt so nicht in den Ortskern.

3. Die geplante Baugrenze auf dem Flurstiick 1121 ist im
Verhdltnis zu der geplanten Baugrenze auf unserem
Flurstiick 1118  unverhaltnismaBig groB  und
beeintrachtigt unser Grundstlick massiv.

Die bestehende Zuwegung genieBt Bestandsschutz.
Bei kiinftiger Neugestaltung des Parkplatzes soll
jedoch der genannte Schutzstreifen beriicksichtigt,
werden, um den durchgehenden Charakter der Allee
mit seinem Baumbestand dauerhaft zu sichern. Es
bestehen alternative Zuwegungsmaéglichkeiten vom
Wendeplatz der Frenkings Allee. Auch befindet sich
im rlickwartigen Bereich des Privatgrundstlicks
ausreichend Raum fiir die Anlage von Stellplatzen
ohne den Schutzstreifen zu berihren.

Daher werden die dkologischen Belange zur
Erhaltung des Baumbestandes hoher bewertet als
der private Belang Stellplatze zu errichten. Der
Stellungnahme wird insofern nicht gefolgt.

Bereits heute ist das Grundstiicke als Flache fiir den
Gemeinbedarf vollstandig bebaubar, da keine
Baugrenzen festgesetzt sind. Durch die Anderung
des Bebauungsplanes erfolgt hier tatsachlich eine
Einschrankung der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen. Durch die jetzt erfolgte
Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 wird die
tatséchliche Uberbaubarkeit dariiber hinaus stark
eingeschrankt. So bleibt ein ortstypisches
Erscheinungsbild gesichert. Eine genaue Festlegung,
welche Bereiche des Grundstiicks dabei liberbaut
werden sollen, ist hingegen an dieser Stelle nicht
von stadtebaulicher Bedeutung, so dass auf eine
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Sollte diese Baugrenze jedoch so zum Tragen kommen,
erwarten auch wir eine Anpassung unsere Baugrenze,
damit auch unser Grundstiick ggf. nachverdichtet
werden kann weil dann die bisherige Nutzung so nicht
mehr madglich ist.

Die Zuwegung zu dem geplanten BV auf Flurstiick 1121
beeintrachtigt uns in Betracht auf den Larmschutz
massiv.

Die geplante Bebauung mit III Vollgeschossen und der
Geschossflachenzahl von 1,20 ist im Vergleich zur
Nachbarbebauung deutlich zu hoch angesetzt. Diese
betragt bei uns mit 0,6 lediglich die Halfte. Auch ist die
Dachneigung bei der Nachbarbebauung auf 30°
definiert, aber zum Flurstiick 1121 sind hier keine

Angaben gemacht worden. Dieses wirde das
Erscheinungsbild unseres Hauses von 1910 und die
weitere  Bebauung des  Ortskernes  erheblich

beintrachtigen. Hier wurde uns jedoch seitens der
Gemeinde mittgeteilt, dass das Erscheinungsbild unseres
Objektes und dem damit verbundenen Ortskern
erhaltenswert ist und den Ortskern deutlich pragt.

entsprechend engere Festsetzung verzichtet wird.

Eine flexiblere Festsetzung der Baugrenzen im
Bereich des ehemaligen Pastorats ist stadtebaulich
unbedenklich. Insofern wird der Anregung gefolgt
und die Baugrenzen im Zuge des weiteren
Verfahrens weiter gefasst.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird
gepriift, ob geplante Bauvorhaben zu Larmkonflikten
fuhrt. Angesichts der Ausweisung des Gebietes als
Allgemeines Wohngebiet kann jedoch nicht
nachvollzogen werden, wie die Zufahrt zu einer
massiven Beeintrachtigung fihren soll.

Die Festsetzung von drei Vollgeschossen erfolgt in
Anlehnung an die unmittelbar angrenzende
Bebauung an der LindenstraBe. Diese fallt im
Anschluss nach Westen ab. Im Bereich des
ehemaligen Pastorats wird dann eine Bebauung von
zwei Vollgeschossen — jedoch mit hohen
Deckenhdhen und dadurch massiver optischer
Wirkung — aufgefunden. Insgesamt ist daher davon
auszugehen, dass kiinftige Bauvorhaben sich in das
Umfeld einfligen. Auf die Festsetzung einer
Dachneigung wird verzichtet. Eine angepasste
Bauweise mit Satteldach ist hier nicht zwingend
erforderlich, da eine Sichtbeziehung vom siidlich
gelegenen historischen Kern Appelhiilsens nicht
gegeben ist. Die Festsetzung der GFZ auf 0,6 im
Bereich des Pastorats ist jedoch im Sinne des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nicht
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zielfiihrend. Hier wird die GFZ im weiteren Verfahren
auf 0,8 angehoben, um das 2. Vollgeschoss sinnvoll
nutzbar zu machen. Insofern wird der
Stellungnahme teilweise gefolgt.

6. Es fehlt ein Nutzungskonzept. Es ist nicht klargestellt, | Im Zuge eines Bebauungsplans wird kein
wie die Bewirtschaftung der gep|anten Bebauung ohne detailliertes NUtZUﬂgSkonzeptS angeste”t. Dies ist

arm- 35t ¥ Aufgabe des folgenden
zsﬂm und Verkehrsbeldstigung - durchgeftihrt werden Baugenehmigungsverfahrens. Sicherlich wird die

kiinftige Nutzung zu einer gewissen Larm- und
Verkehrsbelastung fihren, die jedoch — im Rahmen
der rechtlichen Rahmenbedingungen hinzunehmen
ist. Es ist jedoch nicht erkennbar, dass diese zu
einer WA-untypischen erheblichen Belastigung
fuhren wird

7. Die Planung zum  Flurstick 1121 berUCKSIChtlgt Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
offensichtlich nur die Interessen des Investors. Es wird

gebeten, die Einwendungen bei der Uberarbeitung der
Planung zu bericksichtigen. Sie erfolgen in der
Erwartung, dass auch die Interessen von uns und der
Nachbarschaft sichergestellt werden, ohne dass
dafir  erforderliche  Baurechtsausweisungen dem
Erscheinungsbild unseres Ortes von auBen schaden.

Im Zuge der erneuten verkirzten Offenlage sowie der erneuten verkiirzten Behdrdenbeteiligung im Sinne von § 3 (2) und § 4 (2) BauGB i.V.m. §
4a BauGB vom 13.12.2017 bis zum 27.12.2017 sind keine Stellungnahmen eingegangen.




