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Gemeinde Nottuln

Bebauungsplan Nr. 53 "Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35 Schulze-Frenking IlI"

-2. Anderung-

Planzeichenerklarung

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53
"Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 Schulze-Frenking IlI" ist gem. § 2
Abs. 1 BauGB durch den Rat der Gemeinde Nottuln am 20.09.2016
aufgestellt worden. Der Beschluss wurde am 29.09.2016 ortsublich
bekannt gemacht.

Nottuln,den........ccoooes i,
Burgermeisterin

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich Text und Begrindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.06.2017 bis zum 12.07.2017 sowie vom
13.12.2017 bis zum 27.12.2017 offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung wurde am 01.06.2017 bzw. am 05.12.2017 ortsublich bekannt
gemacht.

Nottuln,den........ccoocet i
Burgermeisterin

1. Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO I.V.m § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

Es qilt die Eintragung in der Planzeichnung.
Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

z.B. 0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
z.B.@ maximale Geschossflachenzahl (GF2)

z.B. ll Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, uberbaubare Grundstuicksflache

o) offene Bauweise
=== Baugrenze
4. Verkehrsflachen
- StraRenverkehrsflache
P Zweckbestimmung Parkplatz

5. Grunflachen

- Private Griinflache

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

ey UMgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz von Natur und
I__ ] Landschaft; siehe unten textliche Festsetzungen - 3. Schutz des Baum-
T bestandes der Frenkings-Allee

7. Sonstige Planzeichen und Hinweise
== mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
m= == Grenze des raumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplanes
-o-e-e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

137 Flursticksnummer

[r vorhandene Bebauung inkl. Hausnummer

8.00,  Apstand

3.2 Schutz vor Feuer

Feuerstellen dirfen nur in mindestens 5 Metern, offene Feuer nur in einem Abstand von
mindestens 20 Metern von der Kronentraufe von Baumen und Strauchern entfacht
werden.

3.3 Schutz vor Vernassung

Die Wurzelbereiche von Baumen und Vegetationsflachen durfen nicht durch baubedingte
Wasserableitungen vernasst oder uberstaut werden.

Schutz von Bdumen gegen mechanische Schéden.

Zum Schutz vor mechanischen Schaden (z.B.Abreilen der Rinde, des Holzes oder der
Wourzeln, Beschadigung der Krone) durch Baustellenfahrzeuge sind Baume im Baubereich
durch einen Zaun zu schutzen, der den gesamten Wurzelbereich umschlie3t. Als
Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der Kronentraufe zuzlglich 1,50 Meter (bei
saulenférmigen Baumenzzgl.5 Meter). Ist eine Umzaunung aus Platzgrinden nicht
moglich, ist der Stamm mit einer abgepolsterten, mindestens 2 Meter hohen
Bohlenummantelung zu schitzen.

3.4 Schutz des Wurzelbereiches bei Bodenauftrag

Im Wurzelbereich soll kein Auftrag von Béden oder anderem Material erfolgen. Ist dies im
Einzelfall nicht zu vermeiden, soll der Boden- auftrag abschnittsweise erfolgen. Es darf nur
grob- korniges, luft- und wasser- durchlassiges Material (z.B.Kies, Schotter) aufgetragen
werden. Beim Auftragen darf der Wurzelbereich nicht befahren werden.

3.5 Schutz des Wurzelbereiches gegen Bodenabtrag

Im Wurzelbereich von Baumen darf der Boden nicht abgetragen werden. Schutz des
Wurzelbereiches beim Aushub von Graben und Baugruben Graben, Mulden oder
Baugruben durfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden. Ist dies im Einzelfall nicht zu
vermeiden, darf ihre Herstellung nur in Handarbeit erfolgen. Der Abstand vom Stammful3
sollte mindestens 5 Meter betragen.Beim Verlegen von Leitungen soll der Wurzelbereich
moglichst unterfahren werden. Beim Aushub von Graben dirfen Wurzeln ab 2 Zentimeter
Durchmesser nicht durchtrennt werden. Ist auch dies nicht zu vermeiden, sollten sie
schneidend durchtrennt und anschlie®Bend mit wachstumsférdernden Mitteln oder
Wundbehandlungsstoffen behandelt werden. Freigelegte Wurzeln sind umgehend durch
ein Vlies gegen Austrocknung und Frosteinwirkung zu schitzen.Sind Abgrabungen mit
Wurzelverlust unvermeidlich, soll ein sogenannter Wurzelvorhang erstellt werden, der
wahrend der Bauzeit standigfeucht zu halten ist. Mdissen im Einzelfall
Bauwerksgrundungen vorgenommen werden, sind statt durchgehender Fundamente
Punktfundamente zu errichten, die mindestens 1,50 Meter voneinander und vom
Stammfuld stehen durfen.

3.6 Schutz des Wurzelbereiches vor Befahren

Der Wurzelbereich darf durch Befahren oder Abstellen von Maschinen und Fahrzeugen,
Baustelleneinrichtungen oder Baumaterial nicht belastet werden. Ist dies wahrend der
Bauzeit nicht mdglich, soll die belastete Flache mdglichst klein gehalten werden und mit
mindestens 20 Zentimeter wasser- durchlassigem Material abgedeckt werden. Hierauf soll
eine feste Auflage zum Befahren,z.B.aus Bohlen oder Stahlplatten, gelegt werden.

Schutz von Bdumen bei voriibergehender Grundwasserabsenkung

Bei Grundwasserabsenkungen, die langer als 3 Wochen dauern, sind Baume wahrend der
Vegetationszeit im gesamten unversiegelten Wurzelbereich zu wassern. Bei langer
andauernden Bauzeiten sind diese Vorkehrungen gegebenenfalls durch zuséatzliche
MaRnahmen (z.B.Auslichten der Krone, Verdunstungsschutz) zu erganzen.

Schutz des Wurzelbereichs von Bdumen bei Bodenfestigungen

Im Wurzelbereich von Baumen sollen keine Bodenbelage verlegt werden. Ist dies nicht zu
vermeiden, sollen moglichst wasserdurchlassige Belage mit geringen Tragschicht dicken
verwendet, geringe Verdichtungen oder eine Anhebung des Belages uber Gelandeniveau
vorgenommen werden.

Die Arbeiten im Wurzelbereich sind rechtzeitig anzukundigen. Beschadigungen an den
Wurzeln sind dem Grunflachenamt der Gemeinde Nottuln anzuzeigen. Der Zutritt zur
Baustelle zwecks Uberprifung der Auflagen muss dem Griunflachenamt der Gemeinde
Nottuln gestattet werden.

Die weiteren textlichen Festsetzungen sowie die Gestaltungssatzung des
Bebauungsplanes Nr. 53 "Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 Schulze Frenking III"
vom 23.03.1987 bleiben unverandert bestehen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geandert worden ist;

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung (PlanZV)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Gemeindeordnung Nordrhein”’Westfalen (GO NRW)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV. NRW. S. 208);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(BekanntmVO)

i. d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
13.05.2014 (GV. NRW S. 307);

Hinweise

Textliche Festsetzungen

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am ........... 2017 gem. § 10 BauGB in
der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung Uber die eingegangenen
Stellungnahmen entschieden und die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 53 "Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 Schulze-Frenking IlI" als
Satzung beschlossen.

Nottuln,den........ccoooees oo
Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53
"Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 Schulze-Frenking llI" wurde am
............... 2017 gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden
Fassung ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung wird
der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Nottuln,den........ccooces i
Burgermeisterin

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ist die gem. " 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige
Nutzung "sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe" im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
generell zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche
Flucht- und Rettungstreppen sind aufderhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

3. Schutz des Baumbestandes der Frenkings-Allee
Der Wurzelbereich des nordlich angrenzenden Baumbestandes der Frenkings-Allee ist vor
folgenden negativen Einwirkungen zu schitzen:

3.1 Schutz vor chemischen Verunreinigungen

Die Wurzelbereiche von Baumen oder anderen Geholzen durfen nicht durch pflanzen- und
bodenschadigende Stoffe wiez.B. Losemittel, Mineraldle, Sauren, Laugen, Farben oder
Zement verunreinigt werden.

1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde Nottuln oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum
fur Archaologie / Amt fiur Bodendenkmalpflege unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz).

2. Altlasten

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von
Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das
Umweltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen. Es wird empfohlen, gem. der
Satzung uber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld Bodenaushub soweit wie mdglich
im Plangebiet zu verwerten. Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch
baulicher Anlagen alle Bauabfalle zu trennen.

3. Kampfmittel

Kampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Falls dennoch ein begrindeter
Kampfmittelverdacht oder tatsachlichen Kampfmittelfunde bestehen, sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgrinden unverzuglich einzustellen. Die zustdndige Ordnungsbehdrde bzw.
Kampfmittelrdumdienst sind zu benachrichtigen.
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