Anlage 1 zur VL-Nr. 200/2017

Abwagung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Erweiterung Hellersiedlung"
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Behérden und Offentlichkeitsbeteiligung vom 28.08.2017 bis einschlieBlich 28.09.2017

Kreis Coesfeld

Zum o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Nach der ,Karte der schutzwiirdigen Béden NRW (BK50)" des Geolo-
gischen Dienstes NRW befindet sich im Geltungsbereich der vorlie-
genden Bauleitplanung ein sehr schutzwtirdiger Boden vor. Dabei
handelt es sich um ,Plaggenesche" mit regional hoher Bodenfrucht-
barkeit. Dieser Boden ist , Archiv der Natur- und Kulturgeschichte"
und erfullt durch diese Bodenfunktion — gemaB § 2 Abs. 2 Nr. 2
Bundes-Bodenschutzgesetz — in besonderem MaB Leistungen im Na-
turhaushalt. Zudem wird vorausgesetzt, dass im Rahmen der Bauleit-
planung die damit befassten Stellen die Vorgaben des § 4 (2) Lan-
desbodenschutzgesetzes (LBodSchG) und des § la (2) Baugesetzbuch
(BauGB) in hohem MaBe berticksichtigt haben, um eine vorrangige
Nutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten o-
der bebauten Flachen und somit einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten. Aus Griinden des
vorsorgenden Bodenschutzes weise ich deshalb auf die Zielvorgabe
des Rates flir Nachhaltige Entwicklung und der Bundesregierung so-
wie des Beschlusses der Umweltministerkonferenz vom 16.11.2007
hin, die die dringende Notwendigkeit verdeutlichen, eine Inanspruch-
nahme neuer freier Flachen bis zum Jahr 2020 deutlich zu reduzie-
ren.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollte in Abstimmung
mit der Unteren Bodenschutzbehérde trotz Uberplanung eine

Es handelt sich um eine Planung der Innen-
entwicklung, flir die keine im Freiraum gelege-
nen Flachen beansprucht werden. Somit wer-
den die Ziele der Raumordnung verfolgt. Das
Plangebiet besitzt zudem mit einer Gesamtfla-
che von rd. 4.650 m2 keine enorme GroBe.
Die maximale Flachenversieglung der Bau-
grundstiicke liegt bei einer GRZ von 0,4 und
ermoglicht somit weiterhin eine liberwiegende
Durchgriinung sowie den Erhalt der Boden-
funktion.
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weitest mdgliche Begrenzung unvermeidbarer Beeintrachtigungen Die ErschlieBungsmaBnahmen werden von der
der schutzwiirdigen Béden im Plangebiet angestrebt werden. Dieses | Gemeinde Nottuln durchgefiihrt. Der Hinweis
kdnnte in diesem Fall durch Hinweis zum bodenschonenden Bauen wird zur Kenntnis genommen und flir die Er-
(z.B. verbindliche Ausweisung von BaustraBen im Baustelleneinrich- | schlieBungsplanung berticksichtigt.

tungsplan) sowie bauzeitliche MinderungsmaBnahmen (z.B. witte-

rungsabhangiger Bauablauf) erfolgen.

. . . _ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Aufgabenbereich Niederschlagswasserbeseitigung weist auf

das erforderliche wasserrechtliche Verfahren gemaB3 § 57 I LWG hin
(Erweiterung Kanalnetz und RRB) hin.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde sind die artenschutz- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ist
rechtlichen Vorkehrungen zu beachten (notwendige Gehdlzféllungen | pereits in den textlichen Festsetzungen veran-
im Winterhalbjahr nach vorheriger Kontrolle auf Fledermausbesatz). | kert.

GemaB § 13a BauGB sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.
Die Brandschutzdienststelle nimmt wie folgt Stellung:

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist gem. DVGW-Regel- | Es ist eine Léschwassermenge von min.
werk ,Arbeitsblatt W 405" Abschnitt 5 i.V.m. Tabelle 1 des z.g. Ar- 96m3/h fiir 2 Stunden vorhanden.
beitsblattes flir allgemeine (WA) Wohngebiete mit einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,8 und einer geringen Gefahr der Brandausbrei-
tung eine Léschwassermenge von 96 m3/h (= 1.600 I/min) flir eine
Loschzeit von 2 Stunden sicher zu stellen. Die Sicherstellung einer
den ortlichen Verhaltnissen angemessenen Loschwasserversorgung
ist gemaB § 3 BHKG Aufgabe der Gemeinde. Die zur Loschwasserent-
nahme erforderlichen Hydranten sind gem. DVGWRegelwerk ,Ar-
beitsblatt W 331" anzuordnen.

Die ErschlieBungsstraBen sind so zu planen, dass sie flir Fahrzeuge
der Feuerwehr und des Rettungsdienstes mit einer Achslast von
mind. 10 t befahrbar sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Sind verkehrsberuhigte MaBnahmen vorgesehen, so sind sie so zu
planen, dass der Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr und des
Rettungsdienstes nicht eingeschrankt oder behindert wird.

Seitens der Bauaufsicht und seitens des Gesundheitsamtes be-
stehen keine Bedenken.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der 0. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143 "Er-
weiterung Hellersiedlung" bestehen grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus dem beigefligten Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen
die vorhandene Bebauung. Die Belange der Telekom - z. B. das Ei-
gentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermogensinteressen — sind betroffen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunikationslinien in
ihrem Bestand und in ihrem weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die Auf-
wendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans so gering wie mdglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlcksichtigen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete MaBnahmen so auf die vorhandenen
Telekommunikationslinien abzustimmen, dass eine Veranderung oder
Verlegung der Telekommunikationslinien vermieden werden kann.

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit mdglich ist. Das kann bedeuten, dass der Ausbau
der Telekommunikationslinien im Plangebiet aus wirtschaftlichen
Grunden in oberirdischer Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur
unter anderem an den technischen Entwicklungen und Erfordernis-
sen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichts-
punkten geplant. Der Ausbau der Telekom erfolgt nur dann, wenn
dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber
auch, dass die Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alter-
nativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine
zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBen- und Kanalbau und den Bauma@-
nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der Absenderadresse
dieser E-Mail so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.
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Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der unge-
hinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich
ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Ka-
belschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten wer-
den, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden koénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (ber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse Plan-
auskunft.West1@telekom.de oder im Internet unter https://trassen-
auskunft-kabel.telekom.de.

Fir die zukilinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind
in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse-
hen.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebaude mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien im und auBerhalb des Plangebietes erforderlich.
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StraBen NRW
Regionalniederlassung
Munsterland

Durch die Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes soll die planungs-
rechtliche Grundlage flir ein Wohngebiet (ca. 4.650 gm) geschaffen
werden. Die Ausweisung dieses neuen Wohngebietes ermoglicht zum
einen eine kurzfristige Bereitstellung von Bauland, sowie die Mdglich-
keit zur Errichtung eines dringend bendtigten Kindergartens.

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteils Appelhilsen, direkt 6st-
lich der L 844 (LindenstraBe).

Die HaupterschlieBung erfolgt iber das bereits bestehende Wohnge-
biet ,Hellersiedlung", welches lber den ,Kiicklingsweg" an die Lin-
denstraBe angebunden ist.

Zur Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes werden seitens des Lan-
desbetriebs StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Minsterland,
keine grundsatzlichen Bedenken vorgetragen. Ich bitte im weiteren
Verfahren folgende Gesichtspunkte zu berticksichtigen:

Der Begriindung zum Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass die Er-
schlieBung eines ,mdglichen" Kindergartens auf Grund ,des zu er-
wartenden Verkehrsaufkommens" auch Uber die LindenstraBe (L844)
denkbar ist. Diese neue Anbindung wiirde dann im Siiden des Bauge-
bietes, innerhalb der Ortsdurchfahrt, erfolgen.

Inwieweit durch diese mdgliche unmittelbare ErschlieBung tber die
L844 keine konkrete Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der LandstraBe zu erwarten ist, kann zum jetzigen
Zeitpunkt und anhand der vorliegenden Unterlagen nicht beurteilt
werden.

Die LandstraBe weist derzeit auf diesem Streckenabschnitt eine Ver-
kehrsbelastung von 8.387 Fahrzeugen/Tag auf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. So-
bald die Planungen konkreter werden, wird
das weitere Vorgehen mit StraBen.NRW ge-
klart.
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Sollte sich das Vorhaben Kindergarten mit direkter ErschlieBung zur
LandesstraBe konkretisieren, ist dieser Punkt konkrete Beeintrachti-
gung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ja/nein mit dem
StraBenbaulasttrager im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu kla-
ren.

StraBen NRW
Autobahnniederlassung
Hamm

Seitens der Autobahnniederlassung Hamm bestehen gegen die o.g.
Aufstellung des Bebauungsplanes keine Bedenken.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Planverfahren und nach Ab-
schluss des Verfahrens um Ubersendung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

LWL-Archdologie
fur Westfalen

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die 0.g. Planung.
Unser Referat Paldaontologie bittet jedoch, zu dem bereits aufgenom-
menen Hinweis betr. archdologischer Bodenfunde, noch folgende
Punkte hinzuzufligen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Be-
ginn) der LWL-Archédologie fir Westfalen, An den Speichern
7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Re-
ferat Paldontologie, Sentruper StraBe 285, 48161 Miinster
schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archdologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten
ist das Betreten der betroffenen Grundstilicke zu gestatten,
um ggf. archaologische und/oder paldaontologische Untersu-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Hinweise werden nicht in den Bebauungsplan,
sondern in den Kaufvertragen aufgenommen.
Die Gemeindewerke werden ebenfalls infor-
miert.
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chungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die da-
fur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchung
freizuhalten.

Gemeindewerke
Nottuln

Berechnung von Kanal- wie Wasseranschlussbeitragen nach Satzung
erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anlieger
Kapellenweg

Zunachst méchten wir uns fiir den kurzfristig méglich gemachten
Ortstermin zwischen einigen Anliegern des Kapellenwegs und der Ge-
meinde Nottuln/Herrn Deuter am 21.09.2017 bedanken. Hier konn-
ten sicher einige Fragen/Informationen direkt geklart werden.

Vorweg mdchten wir festhalten, dass wir nicht grundsatzlich gegen
eine Bebauung der ,Erweiterung Hellersiedlung" sind. Dennoch
mochten wir im Folgenden noch mal schriftlich zum aktuell 6ffentlich
ausgelegten Bebauungsplan Nr. 143 ,Erweiterung Hellersiedlung®
Stellung nehmen und unsere Bedenken/Vorschldage hierzu duBern.
Die unterschiedlichen Themen haben wir unter folgenden neun Ein-
zelpunkten zusammengefasst. Unsere konkreten Fragen/Anregungen
sind zudem ,fett" (hier: kursiv) markiert.

I) Erforderlichkeit

Unter Punkt 1.-2. der Begriindung zum Bebauungsplan gehen Sie auf
das Ziel und den Zweck der Planung sowie die Erforderlichkeit des
Baugebietes , Erweiterung Hellersiedlung" ein. Die hohe Nachfrage an
Baugrundstiicken und der nétige Neubau eines Kindergartens in Ap-
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pelhilsen sind unbestritten. Eine Bedienung der Nachfrage an Bau-
grundstiicken und Neubau eines Kindergartens vor Ort in Appelhl-
sen ist durch uns ausdriicklich gewlinscht.

Die betroffene Flache von 4.650 gm bietet wohnwirtschaftliches Po-
tential, nicht zuletzt auf Grund eines nicht optimalen Zuschnitts, fir
(max. 6 DHH) und 3 Reihenhduser. Die RHH dlirften zudem eher
durch einen Investor bebaut werden, deswegen max. 3 Baugrund-
stlicke zur Bedienung der hohen Nachfrage nach selbstgenutztem Ei-
gentum zur Verfligung stehen.

Daruber hinaus machen die Auflagen beziiglich Larmschutz vor allem
bei der Bebauung von Baufeld WA2 die Bebauung durchschnittlich
teurer, was einige Investoren abschrecken wird oder zumindest an-
ders kalkulieren lasst. Es besteht die Gefahr, dass die hohen Kosten,
die flir zusatzlichen Larmschutz aufgewandt werden miissen, in an-
deren Gewerken (Qualitat der Gebdude) und/oder in der gestalteri-
schen Art der Baukdrper (unattraktiver Baukdrper am Eingangstor
zum OT Appelhtlsen eingespart werden, um die Ubliche Ertragser-
wartung von Investoren dennoch zu erfiillen.

Es stellt sich die Frage, ob die Kosten der Gemeinde Nottuln flir eine
Baureifmachung inklusive Ausbau Regenriickhaltebecken, auch vor
dem Hintergrund der Larmschutzauflagen, nicht direkt an anderer
Stelle besser investiert ware, die deutlich mehr Nachfrager bedienen
kdnnte?

Vor allem die Baufeldfreimachung, als auch
die Erweiterung des Regenriickhaltebeckens
(Kapellenweg/Kiicklingsweg) sind in diesem
Fall duBerst ginstig herzustellen. Somit liegen
die ErschlieBungskosten deutlich unter dem
Durchschnitt. Des Weiteren kann aus stadte-
baulicher Sicht ein Lickenschluss erfolgen, der
das StraBenbild entlang der LindenstraBe posi-
tiv pragen wird. Der GroBteil der Larmschutz-
auflagen wird alleine durch die Vorgaben der
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IT) Zweckbestimmung Friedhof

Unter Punkt 6.1 gehen Sie auf das ,Stadtebauliche Konzept™ und auf
die urspriingliche Zweckbestimmung der Friedhofserweiterung ein.
Unter aktueller Berechnung wird der Friedhof seine Erweiterungsfla-
che wahrscheinlich nicht nutzen. Durch die bereits umgesetzte
Wohnbebauung ist dies nérdlich des Friedhofs auch nicht mehr még-
lich.

Ist einkalkuliert worden, dass sich der Trend von Erd- zu Feuerbe-
stattung in Zukunft auch wieder umkehren kdnnte? Bei wachsender
Bevolkerungszahl in Appelhiilsen wiirde der jetzige Friedhof dann
wahrscheinlich schnell an seine Grenzen stoBen. Das Anlegen eines
zweiten Friedhofs fiir Appelhilsen ware kaum rentabel/mdglich.

IIT) Bebauung Baufeld WA2 — zweigeschossige geschlossene
Bauweise

Unter Punkt 6.1 und 6.3 der Begriindung zum Bebauungsplan u.a.

~Belange des Immissionsschutzes™ gehen Sie auf die nétige zweige-
schossige geschlossene Bauweise entlang der LindenstraBBe als MaB-
nahme zum aktiven Schallschutz fir die rlickwartigen Baufelder ein.

Vergleicht man die beigefligten Schallgutachten (Erganzung mit Ge-
bauderiegel und erstes Gutachten ohne Gebauderiegel) kénnen wir
keine signifikante Reduzierung bezgl. der Schallimmission auf die

Energieeinsparverordnung (EnEV) erreicht, so-
dass keine deutlichen Mehrkosten entstehen
werden. Alternative Baugebiete sind im ver-
gleichbaren Zeitraum nicht zu erschlieBen.

Die Flache liegt bereits im Eigentum der Ge-
meinde Nottuln und dient somit nicht mehr
der Friedhofserweiterung. Flachenreserven lie-
gen der katholischen Kirche bzw. dem Fried-
hofsbetreiber weiter vor, direkt westlich an-
grenzend der neuen Trauerhalle. Es ist davon
auszugehen, dass die katholische Kirche bzw.
der Friedhofsbetreiber eine genaue Bedarfsa-
nalyse und —berechnung durchgefiihrt hat, be-
vor die Flachenreserve abgegeben wurde.

In dem Verkehrslarmgutachten wird auf Seite
3 des Anhangs der GroBteil der Flache im 60-
65 dB(A)-Bereich dargestellt. Im erganzenden
Verkehrslarmgutachten auf Seite 8 des An-

hangs wird die Verbesserung der Immissions-
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rliickwartigen Baufelder feststellen. So zeigt lediglich der Schallimmis-
sionsplan im Bereich der Freiflachen am Tag 1,6m u. GOK (Ergan-
zungsgutachten, Seite 8 von 16) eine Entlastung gegeniiber dem
Schallimmissionsplan ohne Gebduderiegel (1. Gutachten, Seite 3 von
16). Diese Entlastung (55-60 dBA statt 60-65 dBA) entsteht durch
den Gebauderiegel zudem vornehmlich auf der kiinftigen Verkehrs-
flache der gesamten Erweiterungsflache, nicht aber auf den betroffe-
nen Baugrundstiicken, geschweige denn im AuBenbereich eines
moglichen Kindergartens.

Vergleicht man die weiteren beigefiigten Schallimmissionsplane (im
Bereich der Erdgeschosse -2,8m (. GOK, im Bereich der Oberge-
schosse 5,6m . GOK und im Bereich der Dachgeschosse 8,4m (.
GOK) kann man weder Tag noch nachts Uiberhaupt keine Schallent-
lastung mehr feststellen.

a) Die Notwendigkeit der zweigeschossigen, geschlossenen und
damit unattraktiven Bauweise entlang der LindenstraBe ist fiir
uns damit nicht nachvollziehbar begriindet. Das Baufeld WA2
kdnnte man daher noch besser auch in weitere Einzelbau-
grundstlicke (zur Bedienung der o0.g. Nachfrage unter I) auf-
teilen und damit gleichzeitig eine deutliche Aufwertung des
gesamten Erweiterungsgebietes Hellersiedlung schaffen.

werte (55-60 dB(A)) hinter dem Gebduderie-
gel aufgezeigt. Des Weiteren wird der Gebau-
deriegel als Darstellungsbeispiel aufgefiihrt,
um den positiven Effekt einer geschlossenen
Bebauung aufzeigen. Dabei wird eine Héhe
von 5,90m angesetzt. Da jedoch im WA2
zwingend zwei Vollgeschosse vorgesehen sind,
wird die Gebaudehdhe von 5,90m unter die-
sen Voraussetzungen bereits Uberschritten.
Die zulassige Firsthéhe im WA2 des Bebau-
ungsplans ist mit 12m festgesetzt, somit ist
also davon auszugehen, dass sich bei der ma-
ximalen Ausnutzung der Firsth6he von 12m
die Immissionssituation im riickwartigen Be-
reich der geschlossenen Bebauung weiter ver-
bessern wird.

Eine zweigeschossige geschlossene Bauweise
ist alleine durch den flachensparenden Um-
gang mit Grund und Boden begriindet. Sie er-
moglicht zudem die Errichtung mehrere Ge-
baudeeinheiten auf einem Grundstiick ohne
die vorgegeben Abstandsflache zwischen den
Gebauden beriicksichtigen zu missen, wie es
sonst bei einer offenen Bebauung Ublich ware.
Des Weiteren kann daher auch ein Angebot
fur Familien geschaffen werden, die sich aus-
schlieBlich flr ein Reihenhaus interessieren
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b) Sind die mutmaBlich hohen Vorgaben fiir die Larmimmission flir
einen Kindergarten (vor allem im Bereich der AuBenanlagen) im De-
tail geprift worden? Ist unter den oben beschriebenen Auswirkungen
der Bau einer Kindertagesstatte liberhaupt mdglich, wenn der Ge-
bauderiegel die AuBenanlagen des Kindergartens nicht larmberuhigt?

IV HaupterschlieBung liber den Kiicklingsweg

Unter Punkt 6.2 der Begriindung gehen Sie auf die Verkehrliche Er-
schlieBung des Uberplanten Gebietes ein.

Voraussetzung fir eine weitere ErschlieBung der Wohnbebauung im
Bereich Hellersiedlung Uber den Kiicklings- und Kapellenweg sollte
eine vorher hergestellte Umsetzung des Ausbaus des Kiicklingsweg
bis zur LindenstraBe sein.

Der fehlende Birgersteig ist schon jetzt eine mehr als groe Unfall-
gefahr fir die Anwohner der jetzigen Hellersiedlung, vor allem da der
Kicklingsweg auch als Schul- und Kindergartenweg genutzt wird.
Hinzu kommen die taglichen Nutzer des Sportzentrums von Arminia
Appelhilsen.

bzw. dies aus finanziellen Griinden bevorzu-
gen. Das Angebot fiir die unterschiedliche
Bauweise (Einfamilien-, Doppel-, Reihen-, und
Mehrfamilienhduser) schafft aus stadtebauli-
cher Sicht eine Aufwertung des Gebietes, da
so eine heterogene Bebauung/Durchmischung
ermoglicht wird.

Kindergarten sind in allgemeinen Wohngebie-
ten zuldssig und unterliegen somit auch den
Anforderungen des geforderten Immissions-
schutzes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist
jedoch nicht Bestandteil des Bauleitverfah-
rens.
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Die Verkehrsbelastung, vor allem durch den Durchgangsverkehr nach
/ von Nottuln (Abklirzung zum Gewerbegebiet) ist enorm. Mit einer
Beschilderung ,Kfz-Durchfahrt verboten", so dass eine Durchfahrt
nur bis zur Sportanlage/bis vor die Autobahnbriicke erlaubt ist,
kdnnte man den Durchgangsverkehr u.E. einschranken. Dies ist in
Fortflihrung des Kiicklingsweges ab dem Gewerbegebiet Beisenbusch
bereits umgesetzt.

V) Weitere ErschlieBung iiber PlanstraBe vom Kapellenweg
und ErschlieBung des méglichen Kindergartens von der
LindenstraBe

Die Zufahrt durch die PlanstraBe vom bestehenden Kapellenweg nur
zur ErschlieBung der neuen Wohnbebauung ist mit ca. 6 Meter Breite
u.E. zu eng. Diese Zufahrt wird regelmaBig zu einem Engpass fihren,
da hier zwei entgegenkommende Autos kaum fahren kénnen. Fir ei-
nen eingelassenen Biirgersteig (analog der jetzigen Hellersiedlung)
dirfte kein Platz sein.

Wir sehen hier eine erhéhte Unfallgefahr und entsprechenden Hand-
lungsbedarf, vor allem dann wenn die Wohnbebauung durch Wedfall
des Kindergartens weiter ausgebaut wird. Ist nicht eine generelle Er-
schlieBung uUber die LindenstraBe mdglich? In der Folge kdnnte die
PlanstraBe nur als fuBlaufige Verbindung genutzt werden.

Eine ErschlieBung eines mdglichen Kindergartens Uber die Linden-
straBe wird in der Begriindung zum Bebauungsplan mit ,,denkbar
Uber die LindenstraBe"™ und ,sinnvoll* beschrieben. Aus unserer Sicht
ist eine andere ErschlieBung (alternativ Gber die Planstrae) prak-
tisch nicht umsetzbar. Das hohe Verkehrsaufkommen kdnnen Sie be-

Die Breite der PlanstraBe betragt 6,5m und
verfligt somit Uiber eine ausreichend breite
Verkehrsflache, wie sie auch im bestehenden
Wohngebiet vorliegt. Auf Grund des StraBen-
verlaufs ist davon auszugehen, dass die Fahr-
zeuge mit entsprechend langsamer Geschwin-
digkeit verkehren werden. Der Begegnungsfall
Pkw/Pkw ist somit bei verminderter Geschwin-
digkeit moglich.

Eine ErschlieBung des Kindergartens wird Uiber
die LindenstraBe erfolgen, um das Wohngebiet
verkehrlich nicht unnétig zu belasten. Dies
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reits heute an den vorhandenen Kindergarten beobachten. Bei 3 Kin- | wird bei einer Realisierung des Vorhabens ver-
dergartengruppen mit ca. 20 Kindern kann schnell mit zusatzlichem traglich mit dem Bautrager gesichert.

Verkehr von mind. 30 PKW (morgens und abends) gerechnet wer-
den. Dies fiihrt schnell zu einem Verkehrskollaps innerhalb des
Wohngebietes Hellersiedlung und zum Unmut fir alle Anlieger der
KapellenstraBe. Zumal die angelegte StraBe fiir eine derartige Dauer-
belastung u.E. nicht ausgelegt ist.

Wir fordern in dem Bebauungsplan eine definitive, schriftliche Aus-
sage dazu, dass eine ErschlieBung eines Kindergartens nur von der
LindenstraBe erfolgen wird.

Erganzend: Die Kapazitaten einer ErschlieBung von der LindenstraBe | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mussen u.E. dann aber ebenfalls groBziigig bedacht werden. Neben
Kapazitaten flir Mitarbeiterparkplatze sollten ausreichend Mdglichkei-
ten fur den Bring- und Abholverkehr geschaffen werden. Die raumliche
Enge darf u.E. nicht dazu flihren, dass Eltern auf dem schwer einseh-
baren Seitenstreifen der LindenstraBe parken, um ihre Kinder ausstei-
gen zu lassen. Bei dem Berufsverkehr der sich bereits heute morgens
sowie abends Uber die LindenstraBe bewegt (u.a. Riickstau bei Stau
auf der A43) wirde dies neben einer hohen Unfallgefahr den bereits
vorhandenen Engpass der LindenstraBe noch weiter verschlimmern.

VI) ErschlieBung iiber PlanstraBe vom Kapellenweg wahrend
der Bauphase

Wie auch im Ortstermin festgestellt, ist zur Bebauung der Erweite-
rungsflache Hellersiedlung eine Durchfahrt teils schwerer Baufahr-
zeuge Uber den Kapellenweg und die PlanstraBe unumganglich, da
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aktuell die Bauflachen WA2 vor den Bauflachen WA1 bebaut werden
sollen. Beide StraBen werden hierfir nicht ausgelegt sein.

Wir mochten eine priorisierte ErschlieBung wéahrend der Bauphase
Uber die LindenstralBe erreichen. Moglichst auch fir die Bebauung der
Baufelder WA1. Dartiber hinaus bitten wir um Bestatigung, dass durch
die BaumaBnahmen ,Erweiterung Hellersiedlung"” entstehende Scha-
den an bestehender Einfriedung (Zaun, Hecke, o.a.), Schaden an Auf-
fahrten und anderen Gebé&udeteilen sowie Schdden an der vorhande-
nen Stralle/Blirgersteig kurzfristig bzw. nach Abschluss der Baumal3-
nahmen, durch die Gemeinde Nottuln reguliert werden bzw. tibernom-
men werden.

Anfallende Schaden an privaten oder offentli-
chen Objekten werden durch den Verursa-
cher/Bautrager behoben bzw. finanziell tGiber-
nommen.

VII) FuBlaufige Verbindung zur LindenstraBBe

Unter 6.2. wird ebenfalls beschrieben, dass eine fuBlaufige Verbindung
zwischen dem neuen Wohngebiet und der LindenstraBe geschaffen
werden soll. Dies ist generell zu begriiBen, solange diese nicht flir den
Kraftfahrzeugverkehr freigegeben werden kann. Die meisten Nutzer
dieser fuBlaufigen Verbindung werden aller Wahrscheinlichkeit aber
auch die LindenstraBe tberqueren wollen. Dies ist, vor allem mit Kin-
der, gefahrlos erst wieder am Zebrastreifen in Héhe des K+K Marktes
sinnvoll.

Wie im Planentwurf festgesetzt, ist die fuBlau-
fige Verbindung nur flir den FuBverkehr frei-
gegeben.

Es muss sichergestellt sein, dass die als fuBlaufige Verbindung kinftig
nicht durch Kraftfahrzeuge genutzt werden kann. Dardiber hinaus hal-
ten wir die Installation eines weiteren Zebrastreifens zur Uberquerung
Uber die LindenstralBe in der Néhe der neuen fuBldufigen Verbindung | Die Ausweisung eines weiteren Zebrastreifens
zwischen Wohngebiet und LindenstralBe fiir geboten. Moglicherweise | bzw. einer Querungsmoglichkeit wird nicht

in Hohe des neuen Kindergartens. Neben einer deutlichen Reduzierung




Anlage 1 zur VL-Nr. 200/2017

der Unfallgefahr wiirde dies dariiber hinaus auch den Verkehr auf der
LindenstralBe (Thema Tempolimit) beruhigen.

VIII) MaB der Nutzung-WA1

Unter 7.2. der Begriindung gehen Sie unter anderem auf die Zahl der
Vollgeschosse und die maximalen Trauf- und Firsth6hen ein. Als Ziel
geben Sie u.a. ein harmonisches StraBenbild an. Wie schon im beste-
henden Baugebiet Hellersiedlung lasst auch der neue Bebauungsplan
sehr viel Spielraum bezliglich der Gestaltung. Dies ist zum einen be-
griBenswert, flihrt aber auf der anderen Seite zu einem sehr starken
Mix an unterschiedlichen Bauweisen, Bauhohen, Farben und Nut-
zungsarten innerhalb eines Wohngebietes. Die Auswirkungen sind u.E.
deutlich im bestehenden Gebiet zu sehen und werden von den meisten
Anliegern als wenig harmonisch empfunden. Das bisherige Wohnge-
biet wirkt so sehr unruhig und wenig strukturiert.

Fuir die Bebauung , Erweiterung Hellersiedlung"” schlagen wir deshalb
eline eingeschrénktere Bauweise vor, die sich an den bereits vorhan-
denen Bestand orientiert. So ist z.B. die zur LindenstraBe gelegene
StralBenseite des Kapellenweges ausschiieBlich mit EFH und Bunga-
lows mit einem Vollgeschoss bebaut. Im Sinne der Harmonisierung
sollte fur die Erweiterung mind. fir WA1 ebenfalls nur eine Bauweise
mit einem Vollgeschoss mdglich sein. Alternativ kénnte man (berle-
gen, die maximale Firsthohe auf max. 9 m zu begrenzen, wodurch sich
die neue Bebauung ebenfalls an den Bestand anpassen sollte.

Hinweis:
In der offentlichen Beschlussvorlage Nr.: 103/2017 des Betriebs-
zweig: 09 Raumliche Planung ist in der Anlage ein stadtebaulicher

durch die Gemeinde mdglich sein, sondern Be-
darf einer Genehmigung durch StraBen.NRW.

Neben dem Grundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden sowie der daraus
folgenden Mdglichkeit in die Héhe bauen zu
kdnnen (2 Vollgeschosse), ist auch der Ge-
danke der Gleichberechtigung bei den Ausma-
Ben der Bebauung fiir alle Bauherren/Eigenti-
mer von Wichtigkeit. So kdnnen auch in Zu-
kunft die bisherigen Anlieger/Eigentiimer des
Kapellenwegs eine Zweigeschossigkeit realisie-
ren, da die Planungsvoraussetzungen vorlie-
gen. Ob die kiinftigen Eigentliimer der neuen
Baugrundstiicke das Maximum der Planungs-
festsetzungen nutzen, ist so wenig vorherzu-
sagen, wie es bei den Eigentimern/Anliegern
des sidlichen Kapellenwegs der Fall war. Die
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Entwurf der , Erweiterung Hellersiedlung" angefiigt. Aus dieser An-
lage ist eine Bebauung mit einem Vollgeschoss und Satteldach
(SD/1) zu entnehmen. Dieser Entwurf wurde damals auch in der
Presse verdffentlicht und galt flr uns bis zur Offenlegung des Bebau-
ungsplanentwurfs als Stand der Dinge.

IX) Vermarktung

Uber eine Information zum vorgesehenen Vermarktungsverfahren der
LErweiterung Hellersiedlung"” wiirden wir uns freuen. Werden fiir die
Baufidchen junge Familien mit/ohne Kinder bevorzugt oder haben
auch Investoren/Kapitalanleger die Moglichkeit Flachen zu erwerben?
Eine Vergabe an Investoren/Kapitalanleger sehen wir eher kritisch, da
es dem Grundgedanken (Bedienung Nachfrage nach Baugrundstiicken
zur Selbstnutzung) widersprechen wirde.

Wir bitten um entsprechende Beachtung unserer Stellungnahme und
freuen uns Uber Ihre Beantwortung. Fir Riickfragen sprechen Sie mich
gerne an. Alle an mich weitergeleiteten Informationen gebe ich gerne
an die unten aufgefiihrten und mitwirkenden ,Anlieger Kapellenweg"
weiter.

geschlossene Bebauung entlang der Linden-
straBe wird in einer gestalterischen Einheit
durch einen Investor realisiert.

Der stadtebauliche Entwurf diente lediglich als
Beispiel der raumlichen Gestaltung bzw. der
optimalen Anordnung der Grundstiicke und
hatte keine bindende Wirkung.

Die Vermarktung der Grundstiicke erfolgt nach
vorher festgelegten Kriterien. Diese Kriterien
werden fiir jedes Baugebiet neu angesetzt.

Anlieger LindenstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie aus dem Bebauungsplan zu entnehmen ist, ist geplant, genau ne-
ben dem Garten der Lindenstr. 50 einen Gehweg zu errichten.

An der Vorrichtung ist nichts einzuwenden. Allerdings kann man dabei
nicht nur an die Bebauung der neu geplanten Grundstlicke denken,
sondern auch an die Anwohner der bereits vorhandenen.
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Aus dem Bebauungsplan geht hervor, dass dieser Gehweg direkt an
unserem Grundstlick ohne jeglichen Abstand oder Schutz erbaut
wird. Auch wir haben ein Recht auf Privatsphére, in dem wir uns un-
behelligt von duBeren Einfliissen in unserem abgeschirmten personli-
chen Bereich frei und ungezwungen bewegen kénnen, ohne befiirch-
ten zu mussen, das wir beobachtet werden.

Wir bitten Sie daher, in Ihren Uberlegungen einen Sicht/ Larmschutz
mit ein zu planen und zu errichten.

Des Weiteren gilt zu priifen, ob der Seitenstreifen (FuB- /Radweg) als
erweiterter Parkraum fir Kindergarten, usw. nicht genutzt wird.

Vor Monaten wurden auch vor unserem Grundstiick am StraBenrand
die Hecken entfernt. Sie waren zwar nicht mehr schén anzusehen,
aber boten doch einigen Schutz.

Seit dem wird dort oftmals geparkt oder dieser wird mit einem rasan-
ten Tempo befahren, auch wird dort gewendet, ohne dabei Riicksicht
auf Radfahrer, FuBganger und Anwohner zu nehmen.

Wir konnten unser Enkelkind, dass nur von der Haustlir auf den Geh-
weg wollte, in letzter Sekunde vor einem auf diesem Weg fahrendem
Raser retten. Nicht nur unsere Sicherheit wird dadurch gefahrdet.
Wir bitten auch da umgehend Abhilfe zu schaffen, eventuell durch

Zur Errichtung eines Gehweges ist baurecht-
lich kein Abstand zum Nachbargrundstiick er-
forderlich. Die neugeplanten Grundstticke
grenzen ebenfalls direkt an den Gehweg. Im
Bebauungsplan ist zudem nur der Gehwegsbe-
reich ausgewiesen, dieser kann durchaus ei-
nen schmalen Griinstreifen beinhalten. Ein An-
spruch auf einen Sichtschutz liegt nicht vor,
zumal die Eigentlimer bzw. das Grundstlick an
besagter Stelle bereits liber eine entsprechend
groBe Hecke verfiigen und somit die Pri-
vatsphdre schon jetzt geschitzt ist.

Solange keine Parkbuchten oder Parkstreifen
entlang der LindenstraBe ausgewiesen sind,
ist das Parken auf dem Seitenstreifen unter-
sagt. Im Falle einer Realisierung des Kinder-
gartens wird eine Detailplanung inkl. verkehrli-
cher ErschlieBung erarbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist
jedoch nicht Bestandteil des Bauleitverfah-
rens.
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Aufstellen von Leitpfosten, schlieBlich dienen diese ja der Verkehrssi-
cherheit. Ratsam ware auch hier mal ein Verkehrsschild mit Tempoli-
mit ,,50" auf zustellen, denn ab, bzw. bis Grenze Friedhof glauben die
Fahrzeugfiihrer zu meinen, sie waren nicht in einer Ortschaft. Es wird

hier ein Kindergarten erbaut, auch an die Sicherheit dieser Kinder
sollte man denken.




