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I. Begriindung

1. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Nottuln plant am Ortseingang des Ortsteils Appelhilsen, direkt an der
LindenstraBe L 844, auf ca. 4.650 m2 Flache ein neues kleines Wohngebiet mit insgesamt 3
Baufeldern zu errichten. Die Ausweisung des neuen Wohngebietes ermdglicht zum einen eine
kurzfristige Bereitstellung von Bauland, fiir die groBe Nachfrage an Baugrundstiicken, sowie
die Moglichkeit zur Errichtung eines dringend benétigten Kindergartens.

2. Erforderlichkeit

In den letzten vier Jahren hat in Nottuln eine unerwartete Baulandnachfrage stattgefunden.
Neben dem Baugebiet ,Westlich Dilmener StraBe / OlympiastraBe®, hier sind bereits alle
Grundstlicke verkauft, wird in absehbarer Zeit das Baugebiet ,Nottuln Nord"“ erschlossen.
Jedoch Uberschreitet die Nachfrage mit rd. 240 Interessenten die Anzahl der Baugrundstiicke
von rd. 70, um knapp das 3,5-fache. Hinzukommt, dass die Gemeinde Uber keine eigenen
Grundstticke zum Verkauf verfligt, sondern die Flachen in Privatbesitz liegen.

Des Weiteren entwickelt sich im Ortsteil Appelhiilsen die Nachfrage besser, als auf Grund der
Erfahrung der vergangenen Jahre zu erwarten war. Das Baugebiet Hellersiedlung ist
inzwischen komplett vermarktet, somit stehen in nachster Zeit keine gréBeren Baugebiete zur
Verfligung. Vereinzelt konnte auf Grund der Tatsache, dass keine Baugrundstiicke vorhanden
sind, bereits eine Abwanderung in Nachbargemeinden beobachtet werden. Infolgedessen
ermdglicht das Baugebiet ,Erweiterung Hellersiedlung" einen kleinen Teil der Nachfrage an
Baugrundstiicken decken zu kdnnen.

3. Lage und Geltungsbereich / Bestandssituation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Norden des Ortsteils
Appelhlsen, direkt dstlich der LindenstraBe (L 844); er wird im Norden durch das bestehende
Wohngebiet Hellersiedlung und im Osten bzw. Siiden durch den Friedhof begrenzt.

Der genaue Geltungsbereich ist der nachstehenden Karte zu entnehmen.



Geltungsbereich des B-Plans Nr. 143

4, Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 143 ,Erweiterung Hellersiedlung" wird im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt. Die hierfir
erforderlichen Voraussetzungen gem. § 13a BauGB sind erflllt. Auf eine frihzeitige
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird verzichtet.

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am 19.01.2016 die Einleitung eines Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans (Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB) getroffen.

Die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB finden
in der Zeit vom 28.08.2017 bis einschlieBlich 28.09.2017 statt.



5. Planungsbindungen

5.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Der Regionalplan Minsterland stellt den Geltungsbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar, damit steht der Regionalplan der Nutzung des Bebauungsplanes Nr. 143
~Erweiterung Hellersiedlung" nicht entgegen. Der Bebauungsplan entspricht somit dem Ziel
der Raumordnung.

5.2 Landschaftsplanung

Auf Grund der Lage im Innenbereich wird der Anderungsbereich nicht im Landschaftsplan

dargestellt.

5.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt den Anderungsbereich als Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* dar (vgl. 56. Anderung des Flachennutzungsplans).
GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Der Flachennutzungsplan wird nachtraglich angepasst. Eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung ist nicht beeintrachtigt.

6 Planinhalte

6.1 Stddtebauliches Konzept

Das bisherige Plangebiet wurde urspriinglich als Griinflache mit der Zweckbestimmung
JFriedhof* ausgewiesen und diente zur Friedhofserweiterung. Auf Grund gesellschaftlicher und
kultureller Entwicklungen wird eine Friedhoferweiterung nicht weiterverfolgt. Somit besteht fiir
die Gemeinde Nottuln die Mdglichkeit in exponierter Lage ein kleines Wohngebiet auszuweisen
und kann dementsprechend der groBen Nachfrage nach Baugrundstiicken zumindest in Teilen
nachkommen. Der Bebauungsplan Nr. 143 , Erweiterung Hellersiedlung" weist ein allgemeines
Wohngebiet mit drei Baufeldern aus. Auf Grund der Gberwiegenden Verkehrslarmimmissionen
der LindenstraBe (L 844) wird das Baufeld entlang der LindenstraBe in geschlossener und
zwingender Zweigeschossigkeit festgesetzt. Anstatt einer reinfunktionalen Larmschutzmauer
kann so ein multifunktionaler = Baukérper entstehen, der zum einen die
Verkehrslarmimmissionen absorbiert und zum anderen flir das Wohnen genutzt werden kann.
Dadurch wird die rickwartige Bebauung vom direkten Verkehrslarm der LindenstraBe
abgeschirmt. Dennoch werden die drei Baufelder, allen voran das Baufeld parallel zur
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LindenstraBe, mit der Festsetzung zum passiven Schallschutz ausgewiesen. Somit wird die
Mdglichkeit geschaffen, auch in vorbelasteten verkehrslarmreichen Gebieten die Wohnnutzung
zu ermdglichen.

6.2 ErschlieBung des Plangebietes

Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt tiber das bereits bestehende Wohngebiet ,Hellersiedlung®. Von
dort aus fuhrt eine StichstraBe in das neue Wohngebiet ,Erweiterung Hellersiedlung®. Eine
Wendemadglichkeit ist durch eine zentral angeordnete Wendeanlage gegeben. Die ErschlieBung
eines maoglichen Kindergartens ist auch lber die LindenstraBe denkbar und auf Grund des zu
erwartenden Verkehrsaufkommens fur den Kindergartenstandort sinnvoll. Bedingt durch die
Lage der Ortsdurchfahrt im Sinne des BundesfernstraBengesetzes, kann eine Anbindung bzw.
ErschlieBung des Kindergartenstandortes im Sliden des Baugebietes erfolgen. Des Weiteren
wird eine fuBlaufige Verbindung zwischen dem neuen Wohngebiet und der LindenstraBe
geschaffen.

Die LindenstraBe dient als VerbindungsstraBe zur A 43 sowie zum Ortsteil Nottuln. Auf Héhe
der Hausnummer 34 liegt zudem eine Bushaltestelle mit Anbindung nach Nottuln (Schnellbus
nach Minster/ Regionalbus Coesfeld) und zum Bahnhof (Minster/Essen).

Ver- und Entsorgung

Die bendtigten Ver- und Entsorgungsleitungen werden unter die ErschlieBungsflache gelegt,
sodass die neuen Grundstiicke angeschlossen werden kénnen. Im Zuge der
Ausfiihrungsplanung  werden  Hydrantenstandorte so  eingerichtet, dass eine
Loschwasserversorgung gemaB den Vorgaben fiir ein allgemeines Wohngebiet gewahrleistet
ist.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwdssert. Das neue Baugebiet kann an einen
ausreichend groBen Schmutzwasserkanal angeschlossen werden, der das Schmutzwasser der
Kldranlage Appelhiilsen zuleitet.

Das auf den Grundstiicken und Verkehrsflachen anfallende Regenwasser kann auf Grund der
dort vorliegenden Bodenverhaltnisse nicht vor Ort versickern und wird stattdessen in das
Regenrlickhaltbecken des Wohngebietes ,Hellersiedlung® eingeleitet. Hierfir muss das
Regenriickhaltebecken nur geringfligig erweitert werden.

Nahversorgung / Schulangebot

GemdaB dem Einzelhandelskonzept der Gemeinde Nottuln befindet sich im Kern von
Appelhiilsen ein Nahversorgungsbereich. Diverse Geschafte - insbesondere zwei
Lebensmittelsupermarkte — erfiillen hier die Aufgabe der Nahversorgung im Bereich des
taglichen Bedarfes. Das Nahversorgungszentrum ist vom Plangebiet fuBlaufig in etwa 300 m
erreichbar.

Die Grundschule Appelhiilsen ist in etwa 700 m fuBlaufig erreichbar. Das Angebot
weiterfiihrender Schulen ist im Ortsteil Nottuln verfligbar. Hierhin bestehen Busverbindungen.
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6.3 Belange des Immissionsschutzes

Larmimmissionen, StralBenverkehr

Im Immissionsschutzgutachten, erstellt durch das Gutachterbiiro Uppenkamp & Partner
GmbH, Ahaus wurden die Schalleinwirkungen auf das Plangebiet untersucht und bewertet.

Schalleinwirkungen auf das Plangebiet

Nach  Durchfihrung der Berechnungen mit den im Bericht dargestellten
Berechnungsparametern ergeben sich gemaB DIN 18005 aufgrund der derzeitigen
Verkehrsbelastung unmittelbar an der LindenstraBe Uberschreitungen der Orientierungswerte
fur ein allgemeines Wohngebiet tagsiiber von bis zu 11 dB(A) und nachts um bis zu 14 dB(A).

Die sogenannte Zumutbarkeitsschwelle von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) wird im
gesamten Plangebiet eingehalten.

Die Festsetzung der zweigeschossigen geschlossenen Bauweise entlang der LindenstraBBe dient
als aktive MaBnahmen zum Schallschutz fir die rlickwartigen Baufelder. Die Gebaudekdrper
sind mit passiven bzw. baulichen SchallschutzmaBnahmen auszufiihren, wie z.B.
Schallschutzfenster, schallgedammte Liftungseinrichtungen etc.

In der folgenden Tabelle sind Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109 und Anforderungen an die
Luftschalldémmung von AuBenbauteilen dargestellt.

Tabelle 6: Larmpegelbereiche und erforderliche Bauschalldammmale

Larmpegelbereich | mafRgeblicher Aufenthaltsraume in Wohnungen, | Blroraume:

Auenlarmpegel | Ubernachtungsraume in | und

zZur Beherbergungsbetrieben, ahnliches

Tageszeit Unterrichtsraume und &hnliches

[dB(A)]

erf. R"'wres des Aul3enbauteils [dB]

Il 56 — 60 30 30
1 61 - 65 35 30
\Y 66 — 70 40 35
\ 71-75 45 40
VI 76 — 80 --22 45




7. Planfestsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflachen werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Festsetzung dient
dem Ziel, ein qualitativ hochwertiges Wohngebiet zu schaffen, das sich an dem vorhandenen
Bedarf orientiert. Die allgemein im allgemeinen Wohngebiet zuldssige Nutzung ,Schank- und
Speisewirtschaften™ sowie die ausnahmsweise im allgemeinen Wohngebiet zuldassige Nutzung
~Tankstellen™ und ,Gartenbaubetriebe™ werden innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA)
ausgeschlossen, weil diese Nutzungen in das kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch und
funktional nicht zu integrieren sind und dem angestrebten Gebietscharakter widersprechen.

Ggf. ist im Plangebiet die Errichtung eines Kindergartens vorgesehen. Dies ist in allgemeinen
Wohngebiet zuldssig. Um hier flexibel und je nach Bedarfslage einen Standort auswahlen zu
kdnnen, erfolgt keine Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbedarf. Kindergarten sind
jedoch als Anlagen fiir soziale Zwecke ohnehin in den Allgemeinen Wohngebieten zulassig.

Bedingte Festsetzung

Die Bebauung der Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) darf erst nach
Fertigstellung der geschlossenen Bebauung im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA2) erfolgen.
Somit soll die Gewahrleistung des Schallschutzes durch den geschlossenen Gebduderiegel,
entlang der LindenstraBBe, fir die rickwartigen Grundstlicke gesichert werden.

7.2 MaB der Nutzung

Grundfidchenzahl, Geschossfidchenzahl

Um eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstticksflache zu erreichen, wird vor dem Hintergrund
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 — dem
Maximalwert fur ein allgemeines Wohngebiet — festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ)
wird auf 0,8 festgesetzt, um auch hier eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstilicke zu erreichen.

Zahl der Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA2) sind zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies
ermoglicht im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine intensive
Ausnutzung der Grundstlicke und dient zugleich als Schallschutz fir die rickwartigen
Wohnbauflachen. Die Zahl der Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA?) wird auf
zwei festgesetzt.

Maximale Trauf- und Firsthohen

Zusatzlich werden im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA?), als auch im allgemeinen Wohngebiet
2 (WA2) eine maximale Trauf- und Firsthéhe festgesetzt, um ein harmonisches StraBenbild,
als auch eine Schallreduzierung des Verkehrslarmimmissionen der LindenstraBe zu erzeugen.
Die Firsthéhe wird von den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen gemessen. Bezugshohe
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ist die Oberkante der StraBengradiente der mittig vor dem Grundstiick liegenden
Verkehrsflache. Es gilt jeweils die Verkehrsflache, die vor der Haupteingangsseite des
Gebdudes liegt.

Die maximal zuldssige Trauf- und Firsthdhe ist im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) mit 6,5 m
(Traufhdhe) und 10,5 m (Firsthdhe) ausgewiesen. Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA?2) ist die
Traufhéhe mit 6,5 m und die Firsthéhe mit 12,0 m hdher als im Allgemeinen Wohngebiet 1
(WA?) festgesetzt, um hier eine Schallschutzfunktion durch den geschlossenen Gebduderiegel
fur die rickwartigen Wohnbauflache zu gewahrleisten. Bei Pult- oder Flachdachern mit einer
Dachneigung < 20° ist die Uberschreitung der Traufhdhe von 1m zuléssig. Dies ermdglicht
eine groBere Variabilitdt bei der Konzipierung der Gebaude.

7.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden Uber Baugrenzen jeweils parallel zu den
Verkehrsflachen festgesetzt. Dadurch werden neben klaren StraBenrdumen eindeutige
Gartenbereiche definiert. Die Baufelder werden mit einem Abstand von 3m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzt und orientieren sich somit an der vorhandenen Bebauungsstruktur
und ermdglichen so die Anlage eines Vorgartens. Die Baufelder erhalten eine groBziigige
Ausdehnung, um eine bestmdgliche Ausnutzung der Baugrundstiicke zu realisieren.

Garagen und Carports

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiickflachen sind Garagen und Carports im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig.

7.4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Es ist zu erwarten, dass im Geltungsbereich die Larmorientierungswerte der DIN 18005
Uberschritten werden. Aus diesem Grund werden passive SchallschutzmaBnahmen
vorgeschrieben, deren Auswahl in Kapitel 6.3 begriindet wird.

7.5 Artenschutz

Brutvogel allgemein: Punktuelle Gehdlzfallungen sind auBerhalb der Brutzeit von Végeln
vorzunehmen. Die Brutzeit erstreckt sich vom 01.03. - 30.09. Sofern Gehélzfallungen innerhalb
der Brutzeit erfolgen sollen, ist dies nach vorheriger Priifung auf Vorkommen von eventuellen
Niststatten von Vdgeln méglich. Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass dabei nicht gegen die
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBen wird. Ggf. vorhandene Nisthilfen fir Vogel
sind auBerhalb der Brutzeit rechtzeitig vor Geholzfallungen zu entfernen.

Fledermduse: Die bestehenden Gehdlze missen in unbelaubtem Zustand auf
Fledermausquartiere untersucht werden. Werden bei Gehdlzfallungen wider Erwarten
Fledermduse bzw. Fledermausquartiere festgestellt, ist die Untere Landschaftsbehdrde des
Kreises Coesfeld unmittelbar zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.



Grundsatzlich sind Fledermduse fachgerecht zu bergen und Fledermausexperten zu
Ubergeben.

Allgemein ist bezliglich des Artenschutzes zu sagen, dass in der Zusammenschau von Funden
nach Aktenlage, Begehung und Potenzialerfassung vor Ort sowie unter Berlicksichtigung der
Habitatanspriiche  relevanter  Arten  nach  derzeitigem  Kenntnisstand  keine
artenschutzrechtlichen Konflikte erkennbar sind. Eine Auslosung von Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist damit nicht zu erwarten. (siehe Anlage II -
Artenschutzgutachten)

7.9 Gestaltungsfestsetzungen gemaf § 86 Bauordnung NRW

Dachform- und Gestaltung

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem Ziel, die gestalterischen Ausreifer im
stadtebaulichen MaBstab zu minimieren und ein homogenes Erscheinungsbild zu schaffen. Die
Festsetzungen zur Baukdrpergestaltung lassen den privaten Bauherren weitestgehende
Freiheit der Baustoff- und Formenwahl. Bei geneigten Dachern erfolgt eine Beschrankung der
Bereiche, in denen Dachaufbauten zuldssig sind, um eine zu groBe Massivitat dieser Gebaude
zu verhindern.

Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA?) sind Sattel-, Pult-, Walm-, Krtippelwalm- und Zeltdacher
mit einer Dachneigung von 25° - 45° zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA2) sind Sattel-, Pult-, Walm-, Krippelwalm-, Flach- und
Zeltdacher mit einer Dachneigung 0° - 45° zulassig.

Dachaufbauten und Zwerchhéauser

Zur Vermeidung einer optischen Dreigeschossigkeit bei zweigeschossiger Bauweise (WA) und
zur Vereinheitlichung der Dachlandschaft wird die Dimensionierung von Dachaufbauten und
Zwerchhdusern reguliert. Ebenso soll vermieden werden, dass Anlagen zur Solarnutzung eine
optisch massive Wirkung entfalten.

Baukdrpergestaltung

Zur Wahrung einer positiven Gestaltpflege sind Doppelhduser und Hausgruppen beztiglich
Farbe und Material einheitlich zu gestalten.

Einfriedungen

Es wird unterschieden zwischen lebenden und nicht lebenden Einfriedungen.
Lebende Einfriedungen sind dem dorflichléndlichen Charakter Nottulns entsprechend bis zu
einer Héhe von 2 m grundsatzlich zulassig. Dies entspricht auch den Erfahrungswerten,
wonach Festsetzungen mit geringeren Hohen fiir lebende Einfriedungen sich langfristig nur
mit erheblichem Verwaltungsaufwand Uberpriifen und dauerhaft durchsetzen lassen.



Demgegeniiber tragt die Vielfalt der mdglichen nicht lebenden Einfriedungen eher zu einer
unruhigen Gestaltung des StraBenraums bei. Zur Wahrung eines offenen StraBenbildes im
Plangebiet, bei dem die dahinterliegende Bebauung zumindest teilweise sichtbar ist und
dadurch auf den StraBenraum einwirken kann, sind nicht lebende Einfriedungen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen nur auf bis zu 50 % der StraBenfrontlange in einer Hohe von mehr als 1,0 m
zuldssig. Dadurch kann einerseits das genannte Ziel erreicht werden, zum anderen wird den
Eigentimern jedoch ermdglicht, private Gartenbereiche anzulegen.

7.10 Hinweise

Es sind derzeit keine Bodendenkmaler im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bekannt.
Ein Hinweis flr den Fall verdachtiger Funde wird aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis zum Umgang und zur Meldung von Altlasten ist im
Bebauungsplan aufgenommen. Nordostlich des Plangebietes liegt eine
Altlastenverdachtsflache, die sich jedoch in auf das Plangebiet erstreckt.

Des Weiteren wird ein Hinweis zum Umgang mit dem mdglichen Funden von Kampfmitteln
aufgenommen.

AuBerdem wird ein Hinweis zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser
aufgenommen.

II. Larmschutzgutachten (Anlage 1)

III. Artenschutzgutachten (Anlage 2)





