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Planzeichenerklarung

Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW

1. Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

()

2. Mal} der baulichen Nutzung

Mischgebiet (MI)

Es gelten die Vorgaben in der Planzeichnung

0,4

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmalf}

3. Sonstige Planzeichen

Baugrenze
Flursticksnummer

vorhandene Bebauung inkl. Hausnummer

Abstand in Metern

Flachen, die von baulichen Anlagen (auf3er Einfriedungen und Stellplatzen)
freizuhalten sind

Umgrenzung der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
D Denkmal
3,00 i
2 Abstand in Metern

1. Baukorpergestaltung
Doppelhauser sind jeweils als gestalterische Einheit bezuglich Material und Farbe
auszubilden. Die Fassaden der Baukdrper sind zu 2/3 mit Verblendmauerwerk zu gestalten.

2. Einfriedungen
2.1 lebende Einfriedungen
Lebende Einfriedungen sind grundsatzlich bis 2 m Héhe zulassig.

2.1 Nicht lebende Einfriedungen

Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf bis zu 50% der Stralenfrontlange
hoher als 1 m zulassig. Auf der restlichen Stralenfrontlange sind Einfriedungen bis zu 1 m
Hohe zulassig.

3. Dachform und Dachneigung

Im MI- und WA-Gebiet sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher zuldssig. Die
Dachneigung im MI-Gebiet betrdgt zwischen 20°- 55°. Im WA-Gebiet betragt die
Dachneigung 20°- 45°.

4. Dachgestaltung und Dachaufbauten

Bei geneigten Dachern darf die Summe der Dachaufbauten und Zwerchhauser je Dachseite
2/3 der Trauflange nicht Gberschreiten. Dacheindeckungen mit einer glanzenden Oberflache
sind unzulassig. Der Dachbereich ab 1,50 m unterhalb des Firstes und ab 1,50 m von den
Ortgangen ist von Aufbauten freizuhalten. Photovoltaikanlagen und solarthermische
Anlagen sind flachig auf die Dachkonstruktion aufzubringen. In Ausnahmefallen darf die
Neigung der vorgenannten Anlagen die Dachneigung um maximal 10 ° Gberschreiten.

Sonstige Hinweise

"

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Verfahren

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch
Beschluss des Rates der Gemeinde Nottuln vom 19.01.2016
aufgestellt worden. Der Beschluss wurde am 17.11.2016
ortsuiblich bekannt gemacht.

Nottuln,den................

Burgermeisterin

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich Text und Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.05.2017 bis 12.06.2017
offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde am
04.05.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Nottuln,den................

Burgermeisterin

Larmpegelbereiche

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am ........... 2017 gem. § 10
BauGB in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung uber die
eingegangenen  Stellungnahmen  entschieden und den
Bebauungsplan Nr. 148 "Zwischen Lindenstralle und
Munsterstralle - Appelhilsen" als Satzung beschlossen.

Nottuln,den.................

Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 148
"Zwischen Lindenstral’e und Munsterstralde - Appelhilsen" wurde
am ............... 2017 gem. § 10 BauGB in der zu diesem Zeitpunkt
geltenden Fassung ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Nottuln,den................

Burgermeisterin
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Larmpegelbereiche
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1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO ist die gem. " 4 Abs. 2 BauNVO zuldssige Nutzung "Schank
und Speisewirtschaft" und " der Versorgung des Gebietes dienende Laden" im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) nicht zulassig.

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO ist die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige
Nutzung "Tankstellen" in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zulassig.

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

2.1 Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen, Carports und Stellplatze sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache
zulassig. Garagen und Carports mussen mit ihren Zufahrtseiten einen Abstand von
mindestens 5 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen aufweisen, sofern in der Planzeichnung
keine anderslautende Festsetzung enthalten ist.

2.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr .1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

UDie HOhenlage baulicher Anlagen wird innerhalb des Mischgebietes (MI) und des
allgemeinen Wohngebietes (WA) durch Festsetzung einer Trauf- und Firsth6he bestimmt.
Bezugshohe ist die Oberkante der StraBengradiente der mittig vor dem Grundstlick
liegenden Verkehrsflache. Es gilt jeweils die Verkehrsflache, die vor der Haupteingangsseite
des Gebdudes liegt.

WA Traufhéhe (TH), max. + 4,5 m
Firsthohe (FH), max. + 9,0 m

Mi Traufhéhe (TH), max. + 8,5 m
Firsthohe (FH), max. + 13,5 m

3.1 Traufhohe

Die Traufhéhe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Oberkante Fu3boden
Erdgeschoss und der Oberkante Traufe als Schnittlinie der AuRenflache der AuRenwand mit
der Oberkante Dachhaut.

3.2 Firsthohe
Die Firsthéhe (FH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Oberkante Fuf3boden
Erdgeschoss und der Oberkante First als Schnittlinie der Auenkanten der Dachhaut der
Dachflachen.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen: Larmschutz
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB

4.1 Passiver Larmschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Der notwendige Schallschutz fir das Plangebiet ist durch passive Schallschutzmal3-
nahmen an den Baukdrpern zu erfullen. Die Aullenbauteile der Gebdude mussen eine
mindesterforderliche Schallddmmung aufweisen. Innerhalb der gekennzeichneten
Abgrenzungen miissen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Gebauden in den nicht nur zum vortubergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Raumen (Aufenthaltsrdume imSinne von § 48 BauONW) die Anforderungen an das
resultierende  Schallddmm-Mal® gemal den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 — Schallschutz im Hochbau — Tabelle 8 erfullt
werden. Nach aulRen abschlieRende Umfassungsbauteile sind so auszuflihren, dass sie
entsprechend den Larmpegelbereichen folgende Schalldamm-Malie aufweisen:

Larmpegelbereich | malgebl. Aus- | erforderliches bewertetes
nach DIN 4109 senlarmpegel | Schallddmm-Mal} der Aussen-
La (dB (A)) bauteile erf. R'w.res (dB (A))
Wohnraume Blroraume
Il 56 - 60 30 30
1 61 - 65 35 30
v 66 - 70 40 35
Vv 71-75 45 40
VI 76 - 80 50 45

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den betroffenen
Bereichen sind schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen. Die schallgedammte
Laftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind,
die keine Uberschreitung der Orientierungswerte aufweisen.

Das vollstandige Immissionsschutzgutachten sowie die zugehdrigen Beikarten konnen auch
der Anlage der Begrindung entnommen werden. Die der Planung zu Grunde liegende
DIN-Vorschrift 4109 und die VDI-Richtlinie 2719 koénnen bei der Gemeinde Nottuln,
Fachbereich 3, Planen und Bauen , Stiftsplatz 7/8, 48301 Nottuln, eingesehen werden.

5. Artenschutz

Punktuelle Gehdlzfallungen sind auflerhalb der Brutzeit von Voégeln vorzunehmen. Die
Brutzeit erstreckt sich vom 01.03. - 30.09. Sofern Geholzfallungen innerhalb der Brutzeit
erfolgen sollen, ist dies nach vorheriger Prifung auf Vorkommen von eventuellen Niststatten
von Vogeln mdglich. Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass dabei nicht gegen die
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird. Ggf. vorhandene Nisthilfen fir
Voégel sind auRerhalb der Brutzeit rechtzeitig vor Geholzfallungen zu entfernen.

Werden bei Geholzfallungen oder beim Rickbau von Gartenhausern wider Erwarten
Fledermause bez. Fledermausquartiere festgestellt, ist die Untere Landschaftsbehdrde des
Kreises Coesfeld unmittelbar zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.
Grundsatzlich sind Fledermause fachgerecht zu bergen und Fledermausexperten zu
ubergeben.

Von einer Beseitigung bzw. Verflllung von Gartenteichen sind die hier vorkommenden
Amphibien abzufangen und in geeignete Gewasser im Umland umzusetzen.

1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde Nottuln oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westféalisches Museum
fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz).

2. Altlasten

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von
Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das
Umweltamt des Kreises Coesfeld umgehend zu verstandigen. Es wird empfohlen, gem. der
Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Coesfeld Bodenaushub soweit wie moglich
im Plangebiet zu verwerten. Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch
baulicher Anlagen alle Bauabfalle zu trennen.

3. Kampfmittel

Kampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Falls dennoch ein begrindeter
Kampfmittelverdacht oder tatsachlichen Kampfmittelfunde bestehen, sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgrinden unverzuglich einzustellen. Die zustdndige Ordnungsbehérde bzw.
Kampfmittelrdaumdienst sind zu benachrichtigen.

4. Niederschlagswasser

Die Niederschlagsentwasserung wird an das vorhandene Kanalsystem in der Lindenstral3e
bzw. Mlnsterstral’e angeschlossen. Die Einleitemenge ist auf 5 Liter/Sek. begrenzt. Um die
Abschlagsmenge des Mischwassersystems in Appelhidlsen zu minimieren, wird bei
Neubaumalinahmen eine Regenrlickhaltung auf dem Grundstick gefordert. Unbelastetes
Niederschlagswasser der Dachflachen kann auch auf den einzelnen Grundsticken in
Zisternen gesammelt werden und z. B. fir die Grundstliicksbewasserung genutzt werden
oder dem Brauchwasserkreislauf zugeflhrt werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);

Planzeichenverordnung (PlanZV)
i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.02.2015 (GV. NRW. S. 208);

Verordnung uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(BekanntmVO)

i. d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geadndert durch Verordnung vom
13.05.2014 (GV. NRW S. 307);
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