Gemeinde Nottuln

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112

,Westlich Dulmener Stral3e“

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Begrindung



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112 ,,Westlich Diillmener StraBe" - Begriindung

1. Lage: Geltungsbereich und Anderungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 112 ,Westlich Dilmener StraBe" liegt am
sudlichen Ortsrand des Ortsteils Nottuln und umfasst die Flachen zwischen der OlympiastraBe
im Westen, der Dilmener StraBe im Osten und der siidlichen Grenze der sudlichen Grundstiicke
an der Coubertin-StraBe. Im Siiden verlauft die Grenze bogenférmig und entspricht in Teilen

der westlichen bzw. nordwestlichen Grenze der Grabenparzelle des Entwasserungsgrabens.

Der Anderungsbereich befindet sich im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches und umfasst
die Flurstiicke, Gemarkung Nottuln, Flur 66, Flurstiick 1161, 1166 und 1259. Die genaue

Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das betroffene Grundstiick liegt in einem knapp sechs Jahre alten Wohnbaugebiet, unmittelbar
an der Dulmener StraBe. Nach Westen, Norden und Osten schlieBt sich Wohnbebauung an, im
Suden befindet sich ein Regenrlickhaltebecken und daran anschlieBend landwirtschaftliche

Nutzung.
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2. Anlass, Planerfordernis und Ziel
Der Bebauungsplan Nr. 112 ist am 01.10.2009 durch Verdffentlichung des Ratsbeschlusses im
Amtsblatt rechtsverbindlich geworden. Inzwischen ist der GroBteil des Gebietes bebaut.

Anlass fiir die 5. Anderung des Bebauungsplans ist der Antrag eines Grundstiickeigentiimers.
Ziel der Anderung ist die Umnutzung einer bisherigen Griinfliche in Wohnbaufldche (WA?)
sowie die Anderung des bisherigen norddstlichen WA2-Gebietes in ein WA3-Gebiet.

3. Verfahren

Die Plananderung des Bebauungsplanes Nr. 112 ,Westlich Dilmener StraBe" findet im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung statt.
Die hierfiir erforderlichen Voraussetzungen gem. § 13a BauGB sind erfiillt. Auf Grund der
untergeordneten und geringfiigigen Anderung durch die Nutzungsdnderung der Flichen

innerhalb des Anderungsbereiches werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Auf eine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird

verzichtet.

Die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB finden
in der Zeit vom 08.09.2016 bis einschlieBlich 07.10.2016 statt.

4. Planungsbindungen

4.1 Regionalplan i
Der Regionalplan Minsterland legt den Geltungsbereich und somit auch den Anderungsbereich

als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest. Damit steht der Regionalplan der Nutzung des
Bebauungsplanes Nr. 112 ,Westlich Diilmener StraBe" nicht entgegen. Die 5. Anderung des
Bebauungsplanes fiihrt diesbeziiglich zu keiner Anderung. Dementsprechend ist die vorhandene
Planung gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

4.2 Landschaftsplan )

Auf Grund der Lage im Innenbereich wird der Anderungsbereich nicht im Landschaftsplan
dargestellt.

4.3 Flachennutzungsplan )

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln stellt den Anderungsbereich als Wohnbauflache
dar (vgl. 56. Anderung des Flachennutzungsplans). Der Bebauungsplan ist aus dem FNP

entwickelt und stellt den Anderungsbereich ebenfalls als Wohnbaufliche (WA) dar.
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Dementsprechend ist die Bebauungsplandnderung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

anzusehen.

5. Begriindung der Anderung

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da der Antragsteller beabsichtigt eine
bisherige private Griinflache in Wohnbauflache umzunutzen sowie das norddstliche WA2-Gebiet
(entlang der Dilmener StraBe) in ein WA3-Gebiet zu dndern. D.h. innerhalb des WA3-Gebietes
werden neue Festsetzungen (GRZ 0,4; max. 8 Wohneinheiten pro Gebadude; lebende und nicht
lebende Einfriedungen bis 2 m Ho6he zuldssig; Stellplatze und Garagen auBerhalb der
Baugrenzen zulassig) erlassen. Die direkte Lage des WA3-Gebietes an der Dilmener StraBe
bzw. am Eingang des Wohngebietes bekraftigt eine optimalere Ausnutzung der
Grundstucksflache. Durch die maximale Ausnutzung der baulichen Zuldssigkeiten ist zudem eine
Larmminderung flir die dahinter liegende Bebauung zu erwarten. Die neuausgewiesene
Wohnbauflache wird Uber eine StichstraBe mit integrierter Wendeanlage erschlossen. Ein
ehemaliger offentlicher Griinstreifen im Norden des Anderungsbereiches wird zusétzlich als
Wohnbauflidche den angrenzenden Grundstiicken zugewiesen. Ostlich der Einfahrt der neuen
StichstraBe wird eine rd. 16 m lange und 1,5 m breite Gehwegflache festgesetzt, um
FuBgangern die Uberquerung der StraBe zum gegeniiberliegenden FuBweg zu erleichtern.
Weitere Details sind der beigefiigt Planzeichnung zu entnehmen.

6. Auswirkungen der Bebauungsplananderung

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen diese Anderung, da es sich um eine
Nutzungsénderung im geringfigigen Male handelt, zumal bereits ein Teil des
Anderungsbereiches als Wohnbauflache ausgewiesen ist. Andere Umweltschutzgiiter sind

durch die Anderung nicht betroffen

6.1 Artenschutz
Durch die 5. Anderung ist gegeniber dem bestehenden Bebauungsplan keine Veranderung

hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Beurteilung anzunehmen.

6.2 Umwelt
Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt

ZU erwarten.



