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LEGENDE Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz, zur PHlege und zur Entwicklung der
Planungsrechtliche Festsetzungen Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
gemdB § 9 Abs. 1 und 7 BauGB —
@ oy
50 | Art der boul | Zohl der °
Nutzung Volgeschosse ‘ ;:mzupflcmzende Einzelb]'dume
siche textliche Festserzungen
1,0 2D} GRZ Dachform

Max. @ ni_chf zu_erholtene Einz]elbijume
g 8'00m Bouweise Boukiirperh’dhe (siehe textliche Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
- - Bebauungsplanes | § 9 Abs. 7 BauGB

ro~aan - Hache, die von jeglicher sichtbehindernder Be-
bauung, Nutzung und Bepflanzung freizuhalten ist.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
sowie §§ 2 - 1 BauNVO)

“Sonstiges Sondergebiet Lebensmittelmarkt und
- andere Gewerbebetriebe”

(ST Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) —8—®— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
_________ Flache fur Bussteiguberdachung und Uberdachung
MafB3 der baulichen Nutzung der Fahrradstellplatze
[ §9 Abs. 1 Nr. 1 BaGB
sowie 8§ 16 - 2la BauNVO) —-3 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

Stellpldtze, Parkpldtze und Gemeinschaftsanlagen

GRZ Grundflachenzahl (§9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BouGB)
Auf den Ubrigen Grundstiicksfldchen sind solche

o Flachdach Nebenanlagen ausgeschlossen!
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen @ - Parkpldtze
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
§§ 22 - 23 BauNVO) Sf - Stelplaize

F _

g Geschlossene Bauweise FuBweg
R - Radweg

@ /weigeschossigkeit zwingend
4— IV—P Larmpegebereich gem. DN 4109, Tob. 8
—

I_ . Uberbaubare Grundstiicksfliche

[ | $ +96,75UNN unterer Hohenbezugspunkt

- Baugrenze Nachrichtliche Ubernahmen, Bestandsangaben

0000 |] |] |] Zebrastreifen

Verkehrsfldachen

[ §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) —x—s e~ Abbrych
[ ] Offentiche VerkehrsHliche T Wege, Plitze
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: o——o Katostergrenzen
"Park and Ride” und ZOB

Grinflachen 108 Flurstiicksnummern
(§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4,

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) vorhondene Gebiude
I:I Offentliche Grinflachen

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat am 00.00.0000

gem § 2 Abs 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
Nr. 104 “Franz-Rhode-Platz” beschlossen.

Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht am 00.00.0000.

Nettuln, den

Burgermeister

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
ist am 00.00.0000 durchgetihrt worden.

Nettuln, den

Birgermeister

Der Gemeinderat hat am 00.00.0000 den Entwurf dieses
Bebauungsplanes Nr. 104 “Franz-Rhode-Platz” mit Begriindung
beschlosssen und zur Sffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs2
BauGB bestimmi.

Nettuln, den

Burgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes Nr. 104 “Franz-Rhode-
platz” hat mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 00.00.0000 bis 00.00.0000 zu jedermonns
Einsichtnahme &ffentlich ausgelegen.

Nettuln, den

Burgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes Nr. 104 “Franz-Rhode-
platz” wurde nach der oHentlichen Auslegung gem. Beschluss
des Gemeinderates vom 00.00.0000 gedndert bzw. ergdnzt.
Diese Anderungen und Ergdnzungen sind in rot eingetragen.
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit der Begriindung
gem § 3 Abs. 2 u. 3 BauGB in der Zeit vom 00.00.0000
bis 00.00.0000 zu jedermanns Einsicht daher erneut 8ffent-
lich ausgelegen. Anregungen konnten gem. § 3 Abs. 3 BauGB
nur éu den gednderten oder erganzten Teilen vorgebracht
werden.

Nottuln, den

Burgermeister

Dieser Bebauungsplon Nr. 104 “Franz-Rhode-Platz” ist vom
Gemeinderat gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 00.00.0000 dls
Satzung beschlossen worden. Gem. § 86 Abs. 4 BauONW
sind die orilichen Bauvorschriften als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.

Nottuln, den

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan Nr. 104 “Franz-Rhode-Platz” wird hiermit
ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates Ubereinstimmt und dass die fur die Rechts-
wirkjomkeif maBgebenden Verfohrensvorschriften beachtet
wurden.

Nottuln, den

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss ist am 00.00.0000 gem. § 10 Abs. 3
BauGB ortsiblich bekanntgemacht worden ist mit dem
Hinweis, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienst—
stunden eingesehen werden kann. Der Hinweis auf die
Vorschriften der S8 44, 214 BauGB und 7 GO NW st
erfolgt. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan

Nr. 104 “Franz-Rhode-Platz” in Kraft getreten.

Nottuln, den

Burgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der
Gemeindeplonung ist geometrisch eindeutig.

Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand vom
00.00.0000.

dffentlich best. Verm.-Ing.

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 Gem. § 9 (I} Nr. 1 BauGB iV.m. § 11 BauNVO

Im SO 1 sind zuldssig:

- ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von 1500 bis 2000 gm

= im Vorkassenbereich: Einzelhandelsbetriebe und Dienstleistungen mit Verkaufs— oder Nutzflachen von je max. 100 gm und
insgesamt max. 300 gm.

Im SO 2 sind im Erdgeschoss ausschlieBlich Einzelhandelsbetriebe, im Obergeschoss Einzelhandelsbetriebe, sonstige nicht
strende Gewerbebetriebe oder Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig.

2) Gem. § @ (1) Nr. 1 u. (2) BauGB iV.m. § 16 (2} Nr. 4 BauNVO

Die Baukdrperhshe wird im Bereich des mit SO 1 und SO 2 gekennzeichneten “Sonstigen Sondergebietes - Lebensmittelmarkt und
andere Gewerbebetriebe” mit max. 8,00 m zugelassen. Bezugspunkt ist der untere Bezugspunkt mit 96,75 m UNN.

Eine geringfiigige Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhshen fur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile

(zB. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufzigel kann ausnahmsweise gem. § 16(6) BauNVO zugelassen werden.

Ebenfalls ist eine geringfugige Uberschreitung der Baugrenzen fir auskragende Ddcher oder Vordédcher nach § 16 (6
BauNVO zulassig.

3) Gem. § 9 [} Nr. 24 BauGB
a) Entlang der gekennzeichneten Bougrenzen missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung der Gebdude in den nicht
nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen die Anforderungen an das resultierende Schall-

damm-MaB gem. den ermittelten und ausgewiesenen Ldarmpegelbereichen nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, erfillt werden.

Den Ldrmpegelbereichen - Tabelle 8 DIN 4109 - entsprechen folgenden Anforderungen:

Ldrmpegelbereich nach DIN 4109 maBgebl. AuBenlarmpegel erforderl. bewertetes Schalldamm-MaB der AuBenbauteile
La [dB(AN erf. R'w,res. [dB{A]]
Biirorgume
IV 66 - 70 30
Vv 71 -75 35
VI 76 - 80 40

b) Die Fahrbahnen sind aus phasenfreiem Pflaster oder einer bitumingsen Oberfliche zu erstellen.

4) Gem. § 9 {1} Nr. 25a BauGB

Auf den festgesetzten Flachen fir Stellplatze ist anteilig je 8-10 Stellplatze ein mittelkroniger bodenstdndiger Laubbaum
H, 3 x v, StU 14-16 cm) zu pflanzen.
Entlang der Daruper StraBe, B 525, sind gem. dem Pflanzgebot mittelkronige Hainbuchen (STU 14-16 c¢m) zu pflanzen

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW iV.m. § 9 (4) BauGB

AUSSENWANDFLACHEN

a) Die baulichen Anlagen Marktbau und Fachmarkt sind in rotem Klinkermauerwerk auszufihren. Zusammenhdngende Flachen
werden durch Lisenen strukturiert. Untergeordnete Bauteile sind als Putzflachen oder Stahlkonstruktion zuldssig.

b) Der Eingangsbereich des Lebensmittelmarktes ist als Sandsteinfassade zu erstellen.

DACH
Das auskragende, verbindende Dach zwischen den Gebduden in SO 1 und SO 2 ist als filigrane Stahlkonstruktion auszufihren.
Die Uberdachung im Bereich der Ausfahrt ist stutzenfrei auszubilden.

BUSSTEIGUBERDACHUNG

Die tragenden Wandscheiben sind in rotem Klinker auszufihren. Die Dachkonstruktion ist als Stahlkonstruktion mit
Glaseindeckung zu errichten.

STRASSEN- UND STELLPLATZBELAGE

Aufgrund der fehlenden Versickerungsmdglichkeit sind die Fahrbahnen aus phasenfreiem Pflaster oder einer bitumingsen
Okberflache herzustellen.
Im Bereich der Stellplatze ist Verbundpflaster zu verwenden.

Hinweise
EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZ

Der Ausgleich findet auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes statt.
DENKMALER

Bei Bodeneingriffen ksnnen Bodendenkmdler (kulturhistorische Bodenfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit] entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde Nottuln und dem
Landschaftsverband Westtalen-Lippe, Westfdlisches Museum fir Archdologie/ Amt fur Bedendenkmalpflege, Munster
unverziglich anzuzeigen [§§ 15 und 16 DSCHG NRW)

ANLAGEN AN BUNDES- UND LANDESSTRASSEN

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der B525 ansprechen, obliegen den anbaurechtlichen Vorschriften
des FStrG sowie des StrWG NW und bedurfen der Genehmigung der StraBenbaubehsrde.

Beleuchtungsanlagen bedirfen innerhalb eines Abstandes von bis zu 40 m vom duf3eren befestigten Fahrbahnrand der B525
der Genehmigung des StraBenbaulastiragers gem § 9 FStrG.

Rechtsgrundlagen:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27081997 [BGBI | S2141), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23011990 (BGBI. | S132), zuletzt gedndert am 22041993 (BGBI. | 5466].

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes [Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

vom 1812.1990 BGBI. | S. 58]

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen [Londesbouordnung - BauO NRW) 01062000

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen {GO NRW] in der Fassung der Bekanntmachung vom
14071997 [GV NRW S. 666) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 29042003 (GVNRW.2003 §254)

§ 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen {LWG NRW] in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.06.1989

in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege {Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zuletzt gednderten Fassung.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 104
"FRANZ-RHODE-PLATZ”

Gemarkung: Nottuln
Flur: 35

Verfahrensstand: Entwurf, Beteiligung gem. 33
Abs. 1 und 8§84 Abs. 1 BauGB

MalRstab: 1:500

Entwurfsverfasser:

PFEIFFER - ELLERMANN - PRECKEL

ARCHITEKTEN UND STADTPLANER BDA

HINTERM HAGEN 50
59348 LUDINGHAUSEN

TEL. 02591 - 9199-0
FAX: 02391 - 3509




