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4. Flache fiir die Errichtung eines Werbepylons

= Bereich fiir die Zulassigkeit von baulichen Nebenanlagen
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GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind mit Ausnahme der festgesetzten Pylonen nur an der Fassade des
Marktgebaudes zulassig.

Zuléssig sind je Fassadenseite maximal zwei Werbeanlagen mit einer FlachengréRe von
{ jeweils maximal 6 qm.
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AubemeadiTacian

He' Doppelhousem isl & Haushélflo dassethe Matenal zu vervenden,

Gebjiur's 1 reiner Halzbauweiss sind nur als Ausnahmen zuidssig. Hieszu (st in jadem Einzeifal
die Zusimmung der Bameindes sotwendig

Dachiorm
Bei aneinanderdisgende.: Gebauden ksl disselbe Dachneigung ru withizn, -

Dacheindeckung/Dachgauben

Bed Doppalhdusem ist dasseibs Material und dieselbe Farbe der Dachgfannen zv verwanden,
Dachgauben und Dacheinschnitle dirfen 2/3 der Dachiinge nicht Sberschveiten, und missen
mindestens 2 00 m Abstand von Sraten und Kehlen ainhalten.
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der zugeordneten Erschlielunussiraie).

Drompehihen

Die Dremipelhihe darf bei Emgeschossigkeil 0.75 m und bei Zwalgeschossighelt §,50m nicht
Uberechreiten, Die Ovempelnthe wird gemessen won Oberkante Rohdecke (be:
Eingeschossighked - ofiidecks, bei Zweigeschossighedl - Decke des ersien
Cibergaschosses) bls zum Anschniil Oberkante Fulpfetie mil der Cachhaul.

Hiha Ergascholl
Dve maximale Hohe dor Oberkanle des Ftrﬂ-nfuﬂbotm des schosses darf 0,60 m der

ferligen Sirafienkrone der zugeordneten Erschiefungssirale nicht Dberschreiten,

Garagen
Garsgen mil Fachdbchem sind zuldssig. Geneigle Garsgandécher mussen sich der
Dachneigung des Hauplnebiudes anpassen,

Vorgarien

Die Im Plan gekennzaichneten Voigarenfidchen sind von jeglicher Bebauung frezuhalten,
Mauarn und Z5une zu Gffentlichen Verkehesfidchen sind unzulassig, Einfriedigungsn in Fom
von tb;r—..nn Hecken sind bis ru elner Hahe von 1.00 m rulassig (M nkehl aol Einzsibaume

Dabet dar die aligemeine Verkehrssicherhesl - vor allemn in Kreuzungeberaichen - nachi
beemniréchtigl warden
Stellpidize und Grundstickszufahrien sind innerhalb iln' Vorgarienfachen zulassia,

2 im Gewerbegebiet - GE sind nur Beiriebe, die das Wobnen nicht wesanilich storen, zuldssig,
Urzulisgig sind Batrishs und Betrigbsarten der Abstandskizssen | bis Vil der Abstandskste
1988 [Mr, 1 -212)

Gemik § 51 SavG8 kinnen Betriebe und Batrisbstede der Abstandskiasse V| zugsjassan
werden, wenn im Einzitial die Sichersteliung des immissionsschutzes nachgewiesen wird,
-Die Absfandslishe ist Amlege {1 pom Bebauungapian.-

1, Passive Schallschutzmalnahman:
Zum Schutr vor Larmelnwiriungen durch den Straliemverkehr werden bei ainer baulichen
Emehtiing ooer beulichen Anderung von Riumen, die nicht nur zum vordbergehenden
Auferithalt von Menschen bestimmi sind, passive Schallschutzmalnahmen in Farm. von
Fenstern und deren Zusatzeindchiungen der Schallschi®zkiasss 88K 1 (Rolladenkdsian,
Liifhangen etc.) erferderlich. Die Berelche sind Im Plan dargestell.
Fir Sehiafrfiume, die der Bundesstralle sugewandt sind, (st - zum Zwecke der ausreichendsn
Beiliftung und 2ur Slcherstaliung der Machtruie - sine ins Maugerwerk oder ns Fanster integriste
Liflung mit den Werlen der Schallschutzklasse SSK 1 vroueshan

= Das Guiachten zu Straflanverdefivs- wnd 5 dea Sdros Uippenkamp
Uppenkamg =« Bariray, 1998 (st Anfsge (i1} zvm Bebaungspian -

A, Banbdypar
In chen Berejchen mif festgesetrten Enzebund Doppelhduser isf die maximale Baukdopedangs
auf 25 m begren.
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T. Bapflanaung

De im Plan gekennzeichoe 'sn Flkchen zum Anpllanzen von Biumaen und Sirlucham sind mel
snheimischen Gendlzen - Dbsi- und Lavbbsume - Rdchendeckend zu bepflanzen, dauerhall zu
urterhadten wund bei Verust zu ergénzen. Dis Pllanzung hat In der ersten Planzperosde nach

Bautertigsieiiung 2u erfolgen.

Frlgends Sakidzs werden smpfohien

7oA CLmgesine Faldaham, Asgoulua hipoocastanum Fastania
Aitvus glubhoss Eris, Betbuir, Birkm
Carganus oetdus. Hainbiuchs, Caryius avaiana Haseinul
Cratssgus maovogyna Wailldom, FEgus Suimadics Burha
Larizara gylosteur Heckankivzche, Prunus spinosa Schizhe
Cluercus robur Elche, Rosa canna Hundsrose
Sal afba Weida

Je Wohngebaude sird spatestens ein Jahr nach Edubegin wwel Chatbdume zu pllanzen,

. Strodenbbumea

Im Vedauf der HaupterschileBungssiraCe istin ainem Abstend von ca, 17 m sin Laubbaum zu
pllanzen Der genave Siandor rchiet sich nach Detaiiplénen fir den Stradenausbau uwnd dan
zukiinftigan Grundaldckseufahrten und st gennghigiy varschisbbar.

8, StellnlatefEchen
Ao don privatan BleliplateAichen isl j@ 3 Steliplitze ein ainheimischer Lavbbsurn zu plisnzen.
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11. Wartsanlagen

Weraeaniagan im Geltungsbereich des Babauungsaienes dediden in jodem Einzelall der
Zustimmang biew. Gonshmigung der Siredanbauverwaliung gem, Fat, Beteuchiungsanigen
an der 3525healifen der Genshmigung gam. § @ FemsiraSangasstz.

12 Energiesparmalnahmen

k Yorah dbfew 2Uone bis 25 siwir W D masmal sulissige Jahreshei trmebsdarf gemal Wirmaschutzverordnung 1995 mull um
Textliche Festsetzungen n:Hniuu:hH h-si--mr-rﬁu! ol ‘“"; ﬁw‘g madestans 10% bei jsdem Wohngabiiude unterschriitan werdan
gem. § 9 BauGE l ..‘. llahn ‘s e A O g reickd haben , Das Mate ; s
Y Slaowe dat sp& @ wickl mehs Sichtbas Sein . 13, Mindestgroben der Grundsticke iDL PRt pa
1. Die gemat &4 (3) BauNvo mamhmawmn in Allgemainen Wohngabieten zulSssigen Dis Mrndesigrodien der Grundsticke fie Doppalhiu ﬂmmm
Hulzungen sind unzuldssig. bow. Homsarup spemmdai ] Fal B 1.-.'“.._“,“; wirdh die Grted siicls min -
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Es wird amploizlen, Dachilachomwassar zur BravthwassamulIung zu vensinden,

des 11!-4.“}4: aud 350m? i Jt_-.];-.r-i i

Baugrund
Bei Bebauung in der Niha von Gewdssam - vor allem am Nonnesbech - sind dia
Baugrundverhilinisss seitens der Bauherren driich besonders zu prifan.

Buffullungen

Im Bersich der (ellweiss auf dem Grundstick Gamaramng Nottuln, Flur 82, Flersiich 34
vorhandenen Adfullungen (Erde, haine Altlasten) sind seilans der Bauhermen delaiiieds
Uniersuchungen dar Grindungsvemainisss varsunehmen

Bodandenkmlir
Ersta Erdbewajungen sind 14 Tage wor Bagieh darmn Asd fir Bodendenkmaipfege |
Drdderichweg 33, 42150 Minsier schrifiich mitzuteden,

Dam Wasl Musien fir Archelogie /Ami tr Bodendankmalpfege (Tel 0251/2105-252) oder
dar Gemeinede s Bodendankmiier (kulturgeschichiliche Bodeniunde, VerBndanngen und
Vartarbungen in e natirichan Bodenbeschadfenhet] unverzugiich zu malden. Thre Lage m
Geldnda darf nicht rerfindsrt wardan.
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