Anlage 1 zur VL 129/2016

Bebauungsplan Nr. 145 ,Gewerbegebiet Sendener Stra3e - Appelhiilsen"

Beteiligung der Behorden (11.05.2016 bis 10.06.2016)

Nr. Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

1. IHK Nord Westfalen Einzelhandel

Anregung zur Priifung eines generellen Einzelhandelsaus-
schlusses im Gebewerbegebiet. Es handelt sich bei dem
Standort um ein unter absatzwirtschaftlichen Aspekten nichtin-
tegrierten Standort.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der textlichen Festsetzungen
bezliglich eines Einzelhandelsausschlusses
wird durch das Planverfahren nicht vorge-
nommen. Auf Grund der plangebietstypischen
Gewerbestrukturen, wird eine Ansiedlung von
Einzelhandelsunternehmen als unwahrschein-
lich angenommen.

2. Handwerkskammer Einzelhandel

Miinster Anregung den Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten
im Plangebiet auszuschlieBen und nur als untergeordneten
Bestandteil dort ansassiger Produktions- und Handwerksbe-
triebe ausnahmsweise zuzulassen (Annexhandel).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der textlichen Festsetzungen
beziiglich eines Einzelhandelsausschlusses
mit zentrenrelevanten Sortimenten wird
durch das Planverfahren nicht vorgenommen.

3. Deutsche Bahn AG Immissionen

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Be-
triebsanlagen entstehen Immissionen. Entschadigungs-
anspriche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatz-
maBnahmen kdnnen gegen die DB AG nicht geltend
gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestge-
stellte Anlage ist. Spatere Nutzer des Objektes sind
friihzeitige und in geeigneter Weise auf die Beeinflus-
sungsgefahr hinzuweisen.

¢ Dem Bahngelande dirfen keine Oberflachen-, Dach-
oder sonstige Abwasser zugeleitet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




e Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsan-
lagen in der Néhe der Bahn (zum Beispiel Beleuchtun-
gen von Parkplatzen, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist
darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeug-
fiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uber-
deckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht
vorkommen.

e Um Gefahren flir den Eisenbahnbetrieb ausschlieBen zu
kdnnen, sind wir bei baulichen Veranderungen in der
Néhe der DB-Grenze rechtzeitig durch detaillierte und
aussagekraftige Unterlagen in Form von Bauantragen
gesondert zu beteiligen.

¢ Die Abstandsflachen gemaB3 § 6 BauO NRW sowie sons-
tige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmun-
gen sind einzuhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kreis Coesfeld

Boden & Altlasten
Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
sind nachfolgende Punkte zu beriicksichtigen:

¢ Die Flachen der Altstandorte und schadlichen Boden-
veranderung sind im Bebauungsplan gemaB § 9 (5) Nr.
3 BauBG zu kennzeichnen.

¢ Die Kennzeichnung ist mit dem Hinweis zu versehen,
das im Bereich der Altstandorte und schadlichen Bo-
denverdnderung jede Anderung einer baulichen Anlage
und jede Nutzungsanderung nur mit Zustimmung der
Unteren Bodenschutzbehdrde zulassig ist.

e Im Bereich der Altstandorte 273-Nt23 und 70-Nt05 sind
Grundwassermessstellen vorhanden. Die Bereiche der
Grundwassermessstellen und deren Zuwegung sind
gemaB § 9 (1) Nr. 24 als von der Bebauung freizuhal-
tende Schutzflachen zu kennzeichnen.

e Nach der ,Karte der schutzwiirdigen Béden NRW
(BK50)" des Geologischen Dienstes NRW liegt im west-
lichen Bereich des Plangebiets ein sehr schutzwirdiger

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und durch das Planverfahren umgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und durch das Planverfahren umgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und durch das Planverfahren umgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Verwaltung sieht hier keine Erfordernis,
da der Bebauungsplan, die bereits durch den




Boden vor. Dabei handelt es sich um ,Plaggenesche"
mit regional hoher Bodenfruchtbarkeit. Dieser Boden
ist ,,Archiv der Natur— und Kulturgeschichte" und erfillt
durch diese Bodenfunktion - gemaB § 2 Abs. 2 Nr. 2
Bundes - Bodenschutzgesetz - in besonderem Maf3
Leistungen im Naturhaushalt. Aus Sicht der Unteren
Bodenschutzbehoérde ergeht die Anregung, dass
schutzwirdige Béden bei der Beschreibung und Ermitt-
lung der Erheblichkeit der Auswirkungen sowie bei der
Kompensation starker herausgestellt und entsprechend
berlicksichtigt werden.

e An der Sldgrenze des Flurstticks 1512 sind durch nach-

folgende Boden- und Bodenluftuntersuchungen der
GEOlogik GmbH vom 11.04.2001 keine Hinweise auf
umwelt- oder sanierungsrelevante Schadstoffebelas-
tungen des Untergrundes festgestellt worden. Auch die
Bodenuntersuchungen der GEOlogik GmbH vom
17.09.2004, die im Rahmen einer Neubebauung auf
dem Flurstiick 1512 durch gefuihrt wurden, zeigen im
Bereich der geplanten Bebauung keine Hinweise auf
umwelt- oder sanierungsrelevante Schadstoffbelastun-
gen des Untergrundes. Nach den vorliegenden Unter-
suchungen ist es jedoch nicht auszuschlieBen, dass
aufgrund der ehemaligen Nutzung als Standort zur
Sonderabfallbeseitigung noch Boden-
/Grundwasserbelastungen bestehen. Daher ist es er-
forderlich eine Gefahrdungsabschatzung durchzufih-
ren, da der Bauleitplan keine Nutzung vorsehen darf,
die mit einer vorhandenen oder vermuteten Bodenbe-
lastung unvereinbar und deshalb unzuldssig ware. Eine
Zusammenfassung der Gefahrdungsabschatzung ist
der Begriindung des Bebauungsplanes beizufiigen.

e Im 0Ostlichen Bereich des Plangebietes (Flurstiicke 873,

1079, 1098 und 1137) befindet sich das ehemalige Be-

Kreis Coesfeld genehmigte Bebauung, pla-
nungsrechtlich zusammenfasst. Die Flache
des Plangebietes ist in den Bereichen der
schutzwirdigen Boden bereits vollversiegelt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach
Ricksprache mit der Unteren Bodenschutz-
behorde des Kreises Coesfelds ist der Hin-
weis, dass jede Anderung einer baulichen
Anlage und jede Nutzungsanderung nur mit
Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehor-
de des Kreises Coesfelds zulassig ist, im Be-
bauungsplan ausreichend.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach
Rlicksprache mit der Unteren Bodenschutz-




triebsgelande der Firma Data-L6sch (Altlastenkennung:

70-Nt05). Auf dem im Altlastenkataster des Kreises
Coesfeld gefiihrten Altstandort wurde eine Fassreini-
gungsanlage mit Schlammentwasserung und Neutrali-
sation betrieben. Im sidlichen Bereich des Betriebsge-
landes befand sich eine Tankstelle. Die Betriebsflache
der Tankstelle ist als Verdachtsflache gem. § 2 (4)
BBodSchG einzustufen. Aufgrund der Nutzung als
Tankstelle und des Umgangs mit wassergefahrdenden
Stoffen wahrend des Betriebszeitraumes besteht fiir
diesen Bereich ein begriindeter Bodenbelastungsver-
dacht. Im Jahr 1992 wurde auf dem Gelande, im Be-
reich der ehemaligen Fassreinigungsanlage, eine Ge-
fahrdungsabschatzung durchgefiihrt. Aufgrund leichter
Anreicherungen von Kohlenwasserstoffen im Oberbo-
den wurde empfohlen unter Berticksichtigung der be-
absichtigten Nutzung den Boden im Rahmen der ge-
planten BaumaBnahme zu versiegeln. Gemal dem
Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung der Fa. Dr. W.
Thomas vom Januar 1993 liegen im Bereich der ehe-
maligen Fassreinigungsanlage keine Hinweise auf
nachhaltige Anreicherungen chemischer Schadstoffe in
Boden, Bodenluft und Grundwasser vor. Aufgrund
konkreter Anhaltspunkte (ehemalige Tankstelle) tGber
das mdgliche Bestehen von Bodenbelastungen ist im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Gefahr-
dungsabschatzung fiir den Altstandort durchzufihren.
¢ Die 6stlich an den Altstandort mit der Kennung 70-Nt05
angrenzende Flache (Teilbereich der Flurstiicke 1555
und 1556) wird im Altlastenkataster und Kataster Uiber
schadliche Bodenveranderungen des Kreises Coesfeld
als schadliche Bodenveranderung mit der Kennung
SBV-1026-Nt geflihrt. Aufgrund der Funktion einer
Teilflache des Plangebietes als LKW-Waschplatz und

behoérde des Kreises Coesfelds ist der Hin-
weis, dass jede Anderung einer baulichen
Anlage und jede Nutzungsanderung nur mit
Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehor-
de des Kreises Coesfelds zulassig ist, im Be-
bauungsplan ausreichend.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach
Ricksprache mit der Unteren Bodenschutz-
behorde des Kreises Coesfelds ist der Hin-
weis, dass jede Anderung einer baulichen
Anlage und jede Nutzungsanderung nur mit
Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehor-
de des Kreises Coesfelds zulassig ist, im Be-




Reparaturwerkstatt mit unterirdischen Altdltanks liegen
Anhaltspunkte flir das Bestehen von schadlichen Bo-
denveranderungen vor. Im Bereich der ehemaligen
Altéltanks kam es augenscheinlich zu Uberfiillungen
und Leckagen. GemaB Kurzbeurteilung der Umweltla-
bor GmbH vom 05.07.2011 konnte, nach visueller und
organoleptischer Priifung des unterirdischen Schacht-
bauwerks eines Lagertanks, lediglich im obersten hal-
ben Zentimeter des Estrichbetons ein leicht dliger Ge-
ruch festgestellt werden. Auf dem Betriebsgeldande
wurden an verschiedenen Stellen wassergefahrdende
Stoffe (z.B. Ole, Fette, Reinigungsmittel) ohne die er-
forderlichen Auffangwannen und zum Teil auch im
Freien gelagert. Die Betriebsflache ist als Verdachtsfla-
che gemaB § 2 (4) BBodSchG einzustufen. Aufgrund
der Nutzung als Reparaturwerkstatt, LKW-Waschplatz
und Lagerflache fur wassergefahrdende Stoffe besteht
flr diesen Bereich ein begriindeter Bodenbelastungs-
verdacht. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
ist eine Gefahrdungsabschatzung durchzufiihren.

e Eine abschlieBende Stellungnahme der Unteren Boden-

schutzbehorde kann erst nach Vorlage der Geféhr-
dungsabschatzung flir das Plangebiet durch einen
Sachverstandigen gemaB § 18 BBodSchG abgegeben
werden. Es wird empfohlen den Umfang der Gefahr-
dungsabschatzung mit der Unteren Bodenschutzbe-
horde des Kreises Coesfeld abzustimmen.

e Die Flachen der Altstandorte sind im Bebauungsplan

gem. § 9 (5) Nr. 3 und Abs. 6 BauGB gekennzeichnet
worden. Die schadliche Bodenveranderung mit der
Kennung SBV-1026-Nt ist noch im Bebauungsplan zu

bauungsplan ausreichend.

Die abschlieBende Stellungnahme ist am
06.07.2016 erfolgt, in der aufgrund des Hin-
weises im Bebauungsplan unter Punkt C.3
Hinweise und sonstige Darstellungen ,(...)
Jjede Anderung einer baulichen Anlage und
Jjede Nutzungséanderung nur mit Zustimmung
der Unteren Bodenschutzbehdrde zuldssig. ",
keine weiteren grundsatzlichen Bedenken
bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Stellungnahme wird gefolgt und durch
das Planverfahren umgesetzt.




kennzeichnen.

Brandschutz
Die Brandschutzdienststelle stimmt zu, wenn die hier vorge-
schlagenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise bertiicksich-
tigt werden:
1. Die zur Léschwasserentnahme erforderlichen Hydranten
sind gem. DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W331" anzu-
ordnen.

2. Sofern Gebdaude mit Aufenthaltsréumen entstehen wer-
den, deren FuBbdden mehr als 7,00m Uber der angren-
zenden Geldndeoberflache liegen bzw. deren zum An-
leitern der Feuerwehr erforderliche Briistungen mehr
als 8,00m Uber der angrenzenden Geléandeoberflache
liegen, ist der zweite Rettungsweg gem. § 17 (3) BauO
NRW baulich sicherzustellen, da die Gemeinde Ro-
sendahl nicht (ber eine Kraftfahrdrehleiter verfligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Léschwasserversorgung ist gegeben und
wird durch das Planverfahren nicht weiterver-
folgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hier ist ein Verwechslungsfehler mit der -
Gemeinde Rosendahl- aufgetreten. Die Ge-
meinde Nottuln verfligt liber eine Kraftfahr-
drehleiter.

Landesbetrieb
StraBenbau NRW

Verkehrsflachen

Wir verbleiben bei unserer Stellungnahme vom
16.03.2016 mit dem Aktenzeichen:
20100/4403/2.10.07.06/A 43/23/16.

Der vorliegende Bebauungsplan tberlagert mit seiner westli-
chen Geltungsbereichsgrenze die planfestgestellte MaBnahme
~Beseitigung des Bahnliberganges im Verlauf der L 844 in Not-
tuln, OT Appelhiilsen und dessen Ersatz durch den Bau einer
Eisenbahniberfiihrung...". Mit Beschluss vom 29.01.1999 wur-
de die PlanmaBnahme entsprechend festgestellt. Die Grenze
des Geltungsbereiches ist entsprechend zurlickzunehmen. Die
StraBenbauverwaltung hat im Oktober 2000 die fir den Bau
benétigten Flédchen im Bereich des Bebauungsplanes erworben.
Durch die planfestgestellte MaBnahme wird es fiir die dstlich
angrenzenden Grundstlicke keine ErschlieBungsméglichkeit zur
LandstraBe 844 geben. Dieser Aspekt der ErschlieBung muss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Anregungen wurden in den aktuellen
Bebauungsplanentwurf eingearbeitet.




im geplanten Bebauungsplan entsprechend formuliert werden
bzw. festgesetzt werden (Zu- und Abfahrtsverbot).
Hinsichtlich Werbung wird darauf hingewiesen, dass Werbean-
lagen gem. 25/28 StrWG NW im 20m-Bereich nicht erlaubt
sind. Im 20 — 40m-Bereich bedirfen sie der Zustimmung des
StraBenbaulasttragers der LandesstraBe. Bei evtl. Werbeanla-
gen am Gebdude ist der StraBenbaulasttrager der L 844 in
jedem Einzelfall zu beteiligen. Es wird gebeten dies in die
textlichen Festsetzungen aufzunehmen. Dies gilt auch fiir frei-
stehende Werbeanlagen auBerhalb der 20m-Zone.

Bezirksregierung
Arnsberg - Kampfmit-
telbeseitigungsdienst

Blindgangerverdachtspunkt

Bearbeitung der/des Blindgangerverdachtspunkte/s Nr. 2158.
Sondieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben und die
Anwendung der Anlagen 1 TVV, im Bereich der Bombardie-
rung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Ordnungsamt wird bei Eingang des Bau-
antrages eine entsprechende Stellungnahme
formulieren und die weiteren Umsetzungs-
schritte einleiten.




