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(verkleinerte Darstellung)

Planzeichnung

Familien-
zentrum
St. Gerburgis

Verfahren

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat gemaB § 3 BauGB am Uber
die eingegangenen Stellungnahmen entschieden und den Bebauungsplan Nr.
141 "Zwischen AntonistraBe und Lerchenhain" gemaB § 10 BauGB
beschlossen.

Nottuln, den

Der Bebauungsplan Nr. 141 "Zwischen AntonistraBe und Lerchenhain" ist am
ortsiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung wird der Bebauungsplan wirksam.

Nottuln, den

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.

Juni 2013 (BGBI. I S. 1548) geandert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548) gedndert worden ist.

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI I S. 1509) gedndert
worden ist.

4. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994; zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 142).

5. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000; zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 21. Marz 2013 (GV. NRW. S. 142).

Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung

GemaB § 1 (6) BauNVO ist die gemaB § 4 (2) BauNVO zuldssige Nutzung "Schank-
und Speisewirtschaft" und "der Versorgung des Gebietes dienende Laden" im
Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) nicht zulassig.

GemaB § 1 (6) BauNVO ist die gemaB § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssige
Nutzung "Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe" im Allgemeinen Wohngebiet 2
(WA 2) nicht zuldssig.

GemaB § 1 (6) BauNVO ist die gemaB § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssige
Nutzung "Tankstellen" in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) nicht
zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Kennzeichnung "F" sind gemaB § 1 Absatz 10
BauNVO Erneuerungen, Anderungen und Erweiterungen um eine Geschossflache von
insgesamt maximal 50 m2 des bestehenden Getrankeeinzelhandelsbetriebes
zulassig, wenn gutachterlich die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen
Vorschriften nachgewiesen sind. Einzuhalten sind die Immissionsrichtwerte (55
dB(A) tags und 40 dB(A) nachts), die gemaB TA Larm filr ein allgemeines
Wohngebiet gelten.

Diese Erneuerungen, Anderungen und Erweiterungen sind nur bei Fortbestand bzw.
Wiederaufnahme der derzeit genehmigten Nutzung (Getrénkeeinzelhandel) zuldssig.

2. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
Die hdchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude ist innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) auf maximal 2 Wohnungen beschrankt.

3. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
Im Allgemeinen Wohngebiet 1 und 2 (WA 1 und WA 2) sind Garagen, Carports,
Stellplatze und Nebenanlagen auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

4. Hohenlage baulicher Anlagen

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1
und WA 2) durch Festsetzung einer Trauf- und Firsthéhe bestimmt. Bezugshdhe ist
die Oberkante der StraBengradiente der mittig vor dem Grundstilick liegenden
Verkehrsflache. Es gilt jeweils die Verkehrsfldche, die vor der Haupteingangsseite
des Gebdudes liegt.

Die Hohe der baulichen Anlage innerhalb des WA 1 werden wie folgt festgesetzt:
Traufhohe (Oberkante der Traufe als Schnittlinie der AuBenflache der AuBenwand
mit der Oberkante Dachhaut): maximal 6,5 m

Firsthohe (Oberkante First als Schnittlinie der AuBenkanten der Dachhaut der
Dachflachen): maximal 11,0 m

Die Héhe der baulichen Anlage innerhalb des WA 2 werden wie folgt festgesetzt:
Traufhohe (Oberkante der Traufe als Schnittlinie der AuBenflache der AuBenwand
mit der Oberkante Dachhaut): maximal 4,0 m

Firsthohe (Oberkante First als Schnittlinie der AuBenkanten der Dachhaut der
Dachflachen): maximal 8,0 m

5. Artenschutz

Punktuelle Gehdlzfallungen sind auBerhalb der Brutzeit von Vogeln vorzunehmen.
Die Brutzeit erstreckt sich vom 01.03 - 30.09. Sofern Gehdlzféllungen innerhalb der
Brutzeit erfolgen sollen, ist dies nach vorheriger Prifung auf Vorkommen von
mdglichen Niststatten von Végeln mdéglich. Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass
dabei nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBen wird.

Ggf. vorhandene Nisthilfen fir Végel sind auBerhalb der Brutzeit rechtzeitig vor
Geholzféllungen zu entfernen.

Werden bei Gehdlzféllungen oder beim Riickbau von Gartenhausern wider Erwarten
Fledermause bzw. Fledermausquartiere festgestellt, ist die Untere
Landschaftsbehodrde des Kreises Coesfeld unmittelbar zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen. Grundsétzlich sind Flederm&use fachgerecht zu
bergen und Fledermausexperten zu Ubergeben.

Vor einer Beseitigung bzw. Verfiillung von Gartenteichen sind die hier
vorkommenden Amphibien abzufangen und in geeignete Gewasser im Umland
umzusezten.

Gestalterische Festsetzungen

1. Dachgestaltung und Dachaufbauten

Fir Hauptgebdude im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind nur Satteldacher,
Walmdacher oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30-55° zuldssig.
Fir Hauptgebdude im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 1) sind nur Satteldacher,
Walmdéacher oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 20-40° zuldssig.
Dacheindeckungen mit einer glanzenden Oberflédche sind unzuldssig.

Bei geneigten Dachern darf die Summe der Dachaufbauten und Zwerchhauser 50 %
der Traufldange des Gesamthauses nicht Uberschreiten.

Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind fléchig auf die
Dachkonstruktion aufzubringen. In Ausnahmefallen darf die Neigung der
vorgenannten Anlagen die Dachneigung um maximal 10° Uberschreiten.

Hinweise

1. Bodendenkmaler

GemaB der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde und Befunde unverziglich die Gemeinde Nottuln als
Untere Denkmalbehérde zu informieren.

2. Kampfmittel

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifender Bauarbeiten sollte mit gebotener Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann.
Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und
der Staatliche Kampfmittelrdaumdienst zu verstandigen.

3. Niederschlagsentwé&sserung

Die Niederschlagsentwdsserung wird an das vorhandene Kanalsystem
angeschlossen. Die Einleitmenge ist auf 5 Liter/Sek. begrenzt. Um die
Abschlagsmenge des Mischwassersystems in Nottuln zu minimieren, wird bei
NeubaumaBnahmen eine Regenriickhaltung auf dem Grundstlick gefordert.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)

F Fremdkorperfestsetzung (s. textl. Festsetzung 1)

2. MaB der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl als Dezimalzahl
11 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

-0- Offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
e e Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

o—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
% Flachen, die von baulichen Anlagen (auBer
Einfriedungen und Stellplatzen) frei zu halten sind

Gemeinde Nottuln
Bebauungsplan Nr. 141
"Zwischen AntonistraBe und
Lerchenhain™

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

MaBstab: 1:1.000
Stand: Satzungsbeschluss
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