s g Textliche Festsetzungen gem. § 9 Gestalterische Festsetzungen gem.
135 1. Art der baulichen Nutzung BauGB § 86 BauO NRW
WA Allgemeines Wohngebiet 1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO) 1. Baukérpergestaltung
GemalB § 1 Absatz 6 BauNVO ist die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssige Nutzung "Schank- und N . . . . . - .
‘I . . . . . . . Doppelhduser und Hausgruppen sind jeweils als gestalterische Einheit bezliglich Material und
2. MaB der baulichen Nutzun Speisewirtschaften" in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) nicht zulassig. Farbe auszubilden
Q ) a r Daull utzung GemalB § 1 Absatz 6 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung ’
<
— pisg ” — . "Tankstellen" und "Gartenbaubetriebe" in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) nicht zulassig. 2. Einfried
—— — ciniregung . % 0.4 Grundflachenzahl Einfriedungen 2u Sffentlichen Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbesti ind nur b
_ e I o 2. Beschriinkung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) infriecungen zu oftentlichen Verkehrstiachen onne besondere sweckbestimmung sind nur bis
15
\ \ ® . L . . . ) . L . zu einer Hohe von 1 m zuldssig. In den festgesetzten Fldchen fir Einfriedungen 1 sind
\ [q) Geschossflachenzahl Die hochstzulédssige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude ist innerhalb der Allgemeinen . . . i . R .
| Wohngebiete (WA), in denen hinsichtlich der Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2 m zulassig. In den festgesetzten Flachen fur
WA 1 I I a ~ g . ! . . . . . PP . 9 ! Einfriedungen 2 sind nicht lebende Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1 m zuldssig und
| \ P 9°) auf maximal 2 Wohnungen beschrankt. Die Doppelhaushélfte gilt als ein Gebdude. lebende Einfried bi . HSh 5 l5ssi
\ \ - Il max. Zahl der Vollgeschosse ebende Einfriedungen bis zu einer H6he von 2 m zuladssig.
@ o ) ) 3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr .1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO) 3. Dachaestaltunden
- 3. Bauweise, uberbaubare Grundsticksflache Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA In.‘l WA 1gsind Dach?léchen der Hauptaebiude mit schwarzen Dachsteinen einzudecken
Q 2) durch Festsetzungen der Hohe der Oberkante FuBboden Erdgeschoss (OKF) und der Trauf- und P9 ’
»
o S — Baugrenze F|.r.sthohen bestimmt. Bezugshdhe de!‘ Hohenfest.se.tzung Oberkante Fubeoc.Ien Erdgeschoss ist ?Ie WA 1 und WA 3: Im Bereich der Baufenster mit Festsetzung der Dachform "Satteldach” sind
Hohe der Oberkante der StraBengradiente der mittig vor dem Grundstilick liegenden Verkehrsflache. . . . . . . .
+ ] Es ailt i ils die Verkehrsflache. di q fir Hauptgebaude nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 - 45 °© zuléssig. Ein Dach
0 offene Bauweise HZS[IJteJiiZ;Zssleeitee;ez éZbZideés Ili(::gvtor er mit zwei héhenversetzten Dachseiten gilt nicht als Satteldach.
. _ . - In WA 2 sind Dach it ei Nei 0-45° Zulassia.
@ nur Einzel- und Doppelhauser ZUIaSSIQ Die Hohen der baulichen Anlagen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete werden differenziert fir : Sind Dacher mit einer feigung von zuiassig
) . die WA 1 und die WA 2-4 festgesetzt. - " y o . .
N 4. Verkehrsflachen In WA 4 sind flir Hauptgebaude nur Dacher mit einer Neigung von 30-45° zuldssig.
\ .
‘\ S 3 kehrsflach Oberkante FuBboden Erdgeschoss (OKF), WA 1 und WA 2: mind. + /- 0,0 m, max. + 0,5 m 4. Dachaufbauten
N .
‘\ \\ r 4 trabenverkenrstlache Traufhdhe (TH). WA 1: + a5 Bei geneigten Dachern darf die Summe der Dachaufbauten und Zwerchhauser je Dachseite 50
\ 4 rau ? e (TH), + max. > M % der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Dachbereich ab 1,50 m unterhalb des Firstes und
\ = - Traufhéhe (TH), WA 2-4: max. + 6,5 m
8 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ’ : CT ab 1,50 m von den Ortgangen ist von Aufbauten freizuhalten.
\ G+R . . Firsthohe (FH), WA 1: max. + 9,0 m Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind flachig auf die Dachkonstruktion
S Zweckbestimmung: Geh- und Radweg o ’ ' Y aufzubringen. In Ausnahmefillen darf die Neigung der vorgenannten Anlagen die
\ Firsthéhe (FH), WA 2-4: max. + 10,5 m . . o .
- \ Dachneigung um maximal 10 ° Uberschreiten.
- \ Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich TraufhGhe
N \ Die Traufhdhe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Oberkante FuBboden Erdgeschoss und
\\ ‘\ der Oberkante Traufe als Schnittlinie der AuBenflache der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut. - -
N \ ) Bei Pultdéchern entspricht die Traufhéhe der Schnittlinie des niedrigeren aufgehenden Mauerwerks H I nwe I Se
\\ < 4 ﬂ Zweckbestlmmung Parkplatz mit der Dachhaut. Die Traufhdéhe darf bei Pultdéchern mit einer Dachneigung von weniger als 20 °
\ \ > StraBenbegrenzunginnie oder bei Flachdachern maximal um 1,0 m Gberschritten werden. 1. Bodendenkmiler
\ \\ Firsthéh Gemal der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist bei Auftreten archaologischer
) Y Dli;sFirgthzhe (FH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der Oberkante FuBboden Erdgeschoss und Bodenfunde und Befunde unverziglich die Gemeinde Nottuln als Untere Denkmalbehorde zu
inf . _
’/ \ \ s der Oberkante First als Schnittlinie der AuBenkanten der Dachhaut der Dachfldchen. Bei Pultdachern inrormieren
\ 4 5. Flachen flr die Ver- und Entsorgun entspricht die Firsthéhe der Schnittlinie des héheren aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut. .
\ f 2. Kampfmittel
\/ 4 @ Eléche fur die Ver- und Entsorgung: Abwasser 4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten solite mit der gebotenen Vorsicht
egenruckhaltebecken . erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der
4.1 Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO) Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche
= - ; _ . A 1-3: Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache und den . - . .
Flache flr die Ver- und Entsorgung: } . . § > : Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
Elektrizitat daflir vorgesehenen Flachen zuldssig. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Stellplatze zulassig. 3. Niederschlagswasser
~| < @ Flache flr die Ver- und Entsorgung: W?.4..Garagen, Carports und Stellplatze sind auBerhalb der tberbaubaren Grundsttcksfldche Das unbelastete Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen und der privaten
L._ Altglascontainer zulassig. Grindstulcksflachen wird gemdB § 51a Landeswassergesetz den Flachen der angrenzenden
5. L5 hut 9 Abs. 1 Nr. 24 Regenrickhaltung zugeleitet. Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen kann auch
- Larmsc u z (8 S- "r. ) ) ) ) ) auf den einzelnen Grundstlicken in Zisternen gesammelt und z.B. fir die
i Der notwendige Schallschutz fir die Innenbereiche ist durch passive SchallschutzmaBnahmen an Griinfl3 - . .
. .. R . ) ) N N ) ) i rinflachenbewdsserung genutzt oder dem Brauchwasserkreislauf zugefiihrt werden.
\ 6. Griunflachen den Baukdrpern zu erflillen. Die AuBenbauteile der Gebdaude missen eine mindesterforderliche
| 8ffentliche Grinflachen Schalldé@mmung aufweisen. Innerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen der Larmpegelbereiche
s 259 | - Zweckb tim#\ na:- S i’ Inlatz IT und III missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden in
‘ZJ \ eckbes ung. spieipla den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen
WA \\ | - d6ffentliche Griinflachen (Aufenthaltsraume imSinne von § 48 BauONW) die Anforderungen an das resultierende
—— — /4 " " . . — .
—— Zweckbestimmuna: StraBenbeagleitariin Schallddmm-MaB gemaB den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN
285 B \ 9 gleitg 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 erfiillt werden. Nach auBen abschlieBende
8 \ private Griinflachen Umfassungsbauteile sind so auszufiihren, dass sie entsprechend
e | - den Larmpegelbereichen folgende Schallddmm-MaBe aufweisen:
)
\\ Larmpegel- mafgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmm-ManR
| bereich AuBenldarmpegel der AuRenbauteile
R N
N | 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Bl R S ) mﬁrgzﬁé[dsmﬂsmraume
: von Boden, Natur und Landschaft
N
\ \ . . . . gya " 56 - 60 30 30
N N\ - AusgleichsmaBnahme (6ffentliche Griinflache) m 61 — 65 35 30
N N\
N N N Ausgleich - Zweckbestimmung: Pflanzung einer Wallhecke
N Wallheck
N W N amese In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern innerhalb der Fléache
N\ Q N . A leich B h . Laubb fl zwischen dem Geltungsbereich und der Abgrenzung der Liftungseinrichtung (45 dB(A) nachts)
N AN usgieichsmabnanme. Laubbaum, anzuprianzen mit Ausrichtung zur Ortsumgehung Nottuln, der Havixbecker StraBe bzw. zum Uphovener Weg
N N\ 7N sind schallgedammte Liftungen vorzusehen, wenn der notwendige Luftwechsel wahrend der
; ‘ N K{ Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann.
N\ ~/ < /
\ N ~ 8. Sonstige Planzeichen Das vollstdandige Immissionsschutzgutachten sowie die zugehorigen Beikarten kdnnen auch der Anlage der
N\ — Begriindung entnommen werden. Die der Planung zu Grunde liegende DIN-Vorschrift 4109 kann bei der An Iage 2 ZUr
248 W \ 213< N 1 Ga l Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Ca rports Gemeinde Nottuln, Fachbereich 3, Bauen und Ordnung, Stiftsplatz 7/8, 48301 Nottuln, eingesehen werden. V I 067 20 1 5
X N\ o 1 . . ) . 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und g /
~ \ \‘ Emfrledung: Umgrel':lzung von FlaChen fLIr ElanIEdUngen Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20), Flachen zum Ausgleich (9 Abs. 1a) Verkleinerte Ansicht
O ) o s. textliche Festsetzungen Zusatzlich zu den sechs in der Planzeichnung festgesetzten Baumen sind 4 weitere Laubb&dume im
4 < s . . ) Bereich der &ffentlichen Verkehrsflache anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Y. 4 Grenze des raumlichen Geltungsberelchs Der bauplanungsrechtliche Ausgleich erfolgt lber die im Plangebiet festgesetzten Baumpflanzungen
@ und Ausgleichsflachen.
4 4
Z e & e © @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Darubgr hinaus werden auf der xx m2 groBen Fldche xx, in Gemarkung xxx Flur xx Flurstick xx
y. 0% AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt, dauerhaft gepflegt und erhalten.
/7 A\ i
o~/ /v - Vorschlag Parzellierung
geo Ein artenschutzrechtlicher Ausgleich ist erforderlich/nicht erforderlich und erfolgt lber...
r (s 4Pr1 v w e Verbot der Zufahrt
r \é Diese Festsetzungen werden nach der Planberwertung durch das beauftragte Gutachterbliiro
~ 654 liberarbeitet und ergénzt
o ’
4
/ y L)
/,/ 6 9. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW
SD nur Satteldach zulassig
festgesetzte Hauptfirstrichtung, Abweichungen
<+—»  vyon +/- 10 ° zur Ausrichtung des festgesetzten
Planzeichens sind zulassig
2
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Zeichenerklarung

I__~ | Geltungsbereich Larmpegelber. gem. DIN 4109, Tab. 8
Hauptgebaude
Nebengebaude Larmpegelber. Il 56 - 60 dB(A)
——— Emissionslinie StralRe Larmpegelbe. Il 61 - 65 dB(A)
StralRenoberflache Larmpegelber. IV 66 - 70 dB(A)

Verfahren Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548) geandert worden ist

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509) geandert worden ist

4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994; zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878)

5. Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000; zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Marz 2013 (GV. NRW. S. 142),

& Immissionsort mit Nr.

= Abgrenzung Lérmpegelbereich ; & Y 5 7 4 7 W\ . a

3 B \‘ \ 71 g \ ‘ = o

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat gem. § 3 BauGB am Uber die eingegangenen j[;j!e é
Stellungnahmen entschieden und den Bebauungsplan Nr. 134 "Nottuln Nord" gem. § 10 BauGB po -

beschlossen.

== Abgrenzung Liftungseinrichtung [45 dB(A) nachts]
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Minsterstrafie 9 Stand: Entwurf zur Offenlage 30. April 2015

48308 Senden

Der Bebauungsplan Nr. 134 "Nottuln Nord" ist am ortsublich bekannt gemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan wirksam.

Planungsbiiro fiir Larmschutz Altenberge Sitz Senden GmbH
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