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Der Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112 wird abgelehnt.
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keine
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Gremium Sitzungstermin Behandlung
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gez. Schneider




Vorlage Nr. 063/2015

Sachverhalt:

Es liegt ein Antrag vom 15. April 2015 vor, in dem die Verschiebung einer Baugrenze auf
einem Grundstlick im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 112 ,Westlich der Diilmener
StraBe" beantragt wird (s. Anlage 1).

Entgegen dem Wortlaut des Antrags werden durch die gewiinschte Anderung die Grundziige
der Planung bertihrt.

Der Plan aus dem Jahr 2009 ist bislang erst drei Mal gedandert worden:

1. Streichung der festgesetzten Hauptfirstrichtung in Teilbereichen, um eine Solarnutzung zu
ermoglichen (2011)

2. Verschiebung einer Baugrenze nach Fehler der bauausflihrenden Firma (2013)

3. Festsetzung eines Garagenstandortes (2014)

Die planerische Grundkonzeption ist dabei immer noch einheitlich und klar zu erkennen (vgl.
Anlage 2):

1. Im gesamten Bereich des Neubaugebietes haben die Baufelder eine Tiefe von 14m.
Fir ein einzelnes Grundstiick im Plangebiet diese Tiefe auf 17,5 m zu erhdhen ist
stadtebaulich nicht zu begriinden.

2. Die hintere Baugrenze liegt im betreffenden StraBenabschnitt einheitlich 17m von der
StraBe entfernt. Es bleibt fir alle gleichermaBen ein geschiitzter Gartenbereich von
11 m Tiefe. Auch hier ist stadtebaulich nicht zu begriinden, warum fir ein einzelnes
Gartengrundstiick der Gartenbereich verkleinert werden soll.

3. Zwar gibt es im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch weniger tiefe Garten.
Doch auch hier ist die Baufeldtiefe auf 14m festgesetzt und die gartenseitige
Baugrenze ist einheitlich, ohne Verspriinge, gestaltet.

4. Es liegt kein besonderer Ausnahmefall vor, wie z.B. ein Eckgrundstiick, besondere
historische Verhaltnisse 0.a. wie es z.B. bei der 2. und 3. Planénderung der Fall war.

5. Die Stellung des Gebaudes auf dem eigenen Grundstlick ist innerhalb der Baugrenzen
frei wahlbar. Wie in dem Baugebiet zu sehen ist, sind dabei 14 m eine gut nutzbare
Baufeldtiefe, die prinzipiell auch den Anbau einer Terrassentiberdachung erméglicht.
Die Antragsteller bzw. deren Architekt hatten im Zuge des Hausbaues/beim Hauskauf
eine solche Option bedenken kdnnen.

Auch wenn die Zustimmung der derzeitigen unmittelbar betroffenen Nachbarn zum Vorhaben
gegeben ist, kann eine solche Plananderung nachvollziehbare Begehrlichkeiten in der
Nachbarschaft hervorrufen. Im Sinne der Gleichbehandlung und eines schliissigen
Plankonzeptes sollte die Plananderung keinesfalls nur flir das einzelne beantragte
Grundstiick erfolgen. Die MindestbezugsgroBe ware ein StraBenabschnitt der Elisabeth-
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Selbert-StraBe. Folgerichtig ware jedoch eine einheitliche Handhabung und Vergr6Berung der
Baufelder im gesamten Plangebiet.

Auch wenn das Einzelinteresse des Antragstellers nachvollziehbar ist, wird seitens der
Verwaltung keine Notwendigkeit gesehen, den Plan zu andern.

Anlagen:

Anlage 1 Antrag

Anlage 2 Auszug aus dem Bebauungsplan

Verfasst: Fachbereichsleitung:
gez. Frau Maria Odenthal gez. Fuchte
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