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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat in seiner Sitzung am 13.05.2014

beschlossen, fir das ca. 0,53 ha groRe Plangebiet im Osten des

Ortsteils Nottuln einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. §

12 BauGB aufzustellen.

Das Plangebiet wird begrenzt,

- im Norden durch die Appelhllsener Stralle (B 525),

- im Osten an die Bodelschwinghstral3e,

- im Sdden durch die Kreulich-Stralle sowie

- im Westen durch die dstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 398,
Flur 62 in der Gemarkung Nottuln.

Es umfasst die Flurstiicke Nr. 419 und 525, Flur 62 in der Gemarkung

Nottuln. Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind in der

Planzeichnung des Bebauungsplanes entsprechend festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Das innerhalb des Plangebietes gelegene Grundstick der BGB-
Grundsticksgesellschaft Herten wird derzeit durch eine Aldi-Filiale
mit einer Nettoverkaufsflache von rd. 800 m? und einer Stellplatzanla-
ge fur ca. 100 Fahrzeuge genutzt. Anlass der vorliegenden Bauleit-
planung ist der im Namen und mit Vollmacht der o.g. Gesellschaft
durch die Aldi Immobilien GmbH Co. KG (Vorhabentrager) gestellte
Antrag, den innerhalb des Plangebietes vorhanden Aldi-Markt abzu-
reilen und durch einen neuen Markt mit einer Verkaufsflache von
1.200 m? zuzlglich der notwendigen Lagerflachen und Sozialrdume
Zu ersetzen.

Mit der Neuerrichtung des Marktes sollen die Verkaufsflachen und die
baulichen Gegebenheiten des Marktes an die seitens des Vorhaben-
tragers aktuell verfolgte Marktstrategie angepasst werden. Diese
sieht insbesondere vor, das Einkaufserlebnis fur den Kunden durch
eine grof3zlgigere Warenprasentation zu verbessern. Eine Auswei-
tung der Sortimentsstruktur ist damit nicht bzw. nur in unwesentli-
chem Ausmal} verbunden.

Da auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts eine Genehmi-
gungsfahigkeit des Vorhabens nicht gegeben ist, wird die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des geplan-
ten Lebensmitteldiscountmarktes zu schaffen.
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1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend durch die bestehende Aldi-
Filiale mit einer Verkaufsflache von rd. 800 gm sowie der zugehdrigen
Stellplatzanlage genutzt. Von dieser Stellplatzanlage besteht in nord-
westliche Richtung eine Verbindung zum benachbarten Lebensmit-
telmarkt (Netto).

Die Zufahrt erfolgt im Sidosten des Plangebietes von der Bodel-
schwinghstralRe in einem Abstand von ca. 40 m zum Kreisverkehr mit
der Appelhllsener Stralle (B525).

Sudlich der Kreulich-StralRe, die das Plangebiet im Suden begrenzt,
grenzen unmittelbar Wohngebaude an.

In westlicher, dstlicher und ndrdlicher Richtung wird das Umfeld des
Plangebietes durch weitere Einzelhandelsnutzungen gepragt.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet ist im Regionalplan Minsterland als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Nottuln sind das Plangebiet
und die westlich angrenzenden Flachen bereits als Sonderbauflachen
(S6) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscount-Markt* darge-
stellt. Die Planung ist insofern aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Sudwestlich angrenzend stellt der Flachennutzungsplan Wohnbaufla-
che dar, 6stlich entlang der Appelhillsener Stralde sind gewerbliche
Bauflachen dargestellt.

Im Einzelhandelskonzept der Gemeinde Nottuln* ist das Plangebiet * Fortschreibung Einzelhandels-

als Teil des ,zentralen Versorgungsbereich” Appelhiilsener Strake konzept fir die Gemeinde
. Nottuln Stadt + Handel,
ausgewiesen.

Dortmund, Dezember 2009

2 Planungsziel - Stadtebauliches Konzept und Vorha-
benbeschreibung
Es ist vorgesehen, den bestehenden Markt abzubrechen und mit ei-
ner Verkaufsflache von 1.200 gm zzgl. der notwendigen Lagerflachen
und Sozialrdume neu zu errichten. Die gréliere Verkaufsflache ergibt
sich insbesondere aus den breiteren Verkaufsgangen, die fiur die
Kunden einen héheren Komfort beim Einkauf erzeugen sollen.
Mit der Neuerrichtung des Marktes soll die Nahversorgung der an-
grenzenden Wohngebiete fir die Zukunft weiterhin gewahrleistet
werden. Um die Vertraglichkeit des Vorhabens mit der Einzelhan-
delsstruktur der Gemeinde Nottuln zu gewahrleisten, werden die ge-
planten Einzelhandelsnutzungen auf die flir die Gemeinde Nottuln **
nahversorgungsrelevanten Sortimente gem. der sog. ,Nottulner Lis-
te™* beschrankt.

S.0.




Das Gebaude des Lebensmitteldiscountmarktes befindet sich im
westlichen Teil des Plangebietes. Das Gebaude soll in einer moder-
nen Architektursprache mit Flachdach errichtet werden. Die Fassa-
dengestaltung wird bestimmt durch anthrazitfarbenen Klinker mit
gliedernden Fassadenelementen und vergroRerten Schaufensterfla-
chen — insbesondere in den Eingangsbereichen.

Dem Markt dstlich und nérdlich vorgelagert ist eine Stellplatzanlage
mit ca. 74 Stellplatzen vorgesehen. Die Zufahrt zum Plangebiet er-
folgt wie bisher dem Marktgebaude gegeniberliegend von der Bodel-
schwinghstralle. Die Anlieferungszone befindet sich an der sudlichen
Schmalseite des geplanten Baukorpers.

Im Zufahrtsbereich zum Plangebiet orientiert zum Kreisverkehr der
Appelhilsener StralRe ist die Anordnung eines Werbepylons vorgese-
hen.

Zur Sicherung des Immissionsschutzes ist die bestehende Larm-
schutzwand auch weiterhin erforderlich. Dartber hinaus ist die Anlie-
ferungszone vollstdndig einzuhausen und mit einem Tor zu versehen.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird in dem
Sonstigen Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung "Grof¥flachiger Einzelhandel — Lebensmitteldiscountmarkt”
als zulassige Art der baulichen Nutzung ein Lebensmitteldiscount-
markt mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 gm festgesetzt.

Um das Einfligen des geplanten Vorhabens in die Einzelhandels-
struktur Nottulns zu gewahrleisten und eine Beeintrachtigung der
zentralen Versorgungsbereiche in Nottuln durch das Vorhaben zu
vermeiden, wird die zulassige Art des Einzelhandels in dem Lebens-
mitteldiscountmarkt auf Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten gem. der sog. ,Nottulner Liste” (Grundlage WZ
2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bun-
desamtes, Ausgabe 2008) beschrankt. Dies sind:
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Kurzbezeichnung  Sorti- | Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008

ment WZ 2008

Blumen Aus 47.76.1 |Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Same-
reien und Dungemitteln (NUR: Blumen)

Drogeriewaren 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen
und Korperpflegemitteln (NUR: Drogeriewa-
ren)
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Nahrungs- und Genuss-|47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmit-

mittel teln, Getranken und Tabakwaren (in Ver-
kaufsraumen)

Pharmazeutische Artikel |47.73 Apotheken

(Apotheke)

Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Daruber hinaus wird der Umfang der zuldssigen Randsortimente des
Marktes auf maximal bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflaiche (max.
120 gm Verkaufsflache) begrenzt.

Bei der Berechnung der Verkaufsflache ist die dem Kunden zugangli-

che Flache malgeblich. Hierzu gehdren auch Warenauslagen in

Schaufenstern, Gange, Treppen, Kassenzonen in den Verkaufsrau-

men, Standflachen fir Einrichtungsgegenstadnde und Freiverkaufsfla-

chen, soweit sie nicht nur vorlibergehend zum Verkauf genutzt
werden. Zur Verkaufsflache sind auch diejenigen Bereiche zu zahlen,
die vom Kunden zwar aus betrieblichen und hygienischen Griinden
nicht betreten werden durfen, in denen aber die Ware fur ihn sichtbar
ausliegt (Kase-, Fleisch- und Wursttheke etc.). Auch die Flachen des

Windfangs und des Kassenvorraums (einschliel3lich eines Bereichs

zum Einpacken der Ware und Entsorgen des Verpackungsmaterials)

sind hinzuzurechnen.

Nicht zur Verkaufsflache sind die aul’erhalb des Gebaudes angeord-

neten Flachen der Einkaufswagensammelboxen zu zahlen.*

Um die Auswirkungen auf bestehende Nahversorgungsstandorte

bzw. die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Nottuln zu ermit-

teln, wurde eine Vertraglichkeitsuntersuchung* zu dem Vorhaben
durchgefihrt. Dabei wurde auch die Vereinbarkeit der Planung mit
den Zielen der Raumordnung gepruft.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu folgenden Ergebnis-

sen:

- Das Erweiterungsvorhaben ist kongruent zu den Grundsatzen,
Zielen  und Entwicklungsleitlinien  der  vorliegenden
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes flr die Gemeinde
Nottuln (Stadt + Handel, Dezember 2009).

- Das Vorhaben schopft mit seiner Dimensionierung den
absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmen im zentralen
Versorgungsbereich aus. Dem Vorhaben kann demnach eine
Nahversorgungsfunktion zugewiesen werden.

- Die Umsatzumverteilung durch das geplante Vorhaben
bezogen auf die verschiedenen zentralen
Versorgungsbereiche in Nottuln betragen zwischen 2 und 5 %.
Vom Erweiterungsvorhaben gehen aufgrund der ermittelten
Umsatzumverteilung keine negativen Auswirkungen auf

* Siehe auch:: OVG NRW, Urteil
vom 06.02.2009 — 7 B 1767/08
sowie:

Der standortgerechte Einzel-
handel, Rn 37 ff,, Ulrich
Kuschnerus, Bonn 2007

Stadtebauliche und raumord-
nerische Vertraglichkeitsanalyse
fur die Erweiterung eines Aldi-
Lebensmittelmarktes in der Ge-
meinde Nottuln, Appelhllsener
StralRe und Handel, Dortmund,
Dezember 2014




zentrale Versorgungsbereiche in Nottuln aus.

- Zudem ist festzustellen, dass das geplante Vorhaben aufgrund
seiner Lage innerhalb eines regionalplanerisch
ausgewiesenen ,Allgemeinen Siedlungsbereichs” (ASB) und
den Ergebnissen der absatzwirtschaftlichen und
stadtebaulichen Bewertung des Vorhabens den Zielen des
Landesentwicklungsplans (LEP NRW) Sachlicher Teilplan
Einzelhandel entspricht.

In der Gesamtschau der vorgenannten Argumente wird deutlich, dass

negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ord-

nung der zentralen Versorgungsbereiche und der wohnortnahen Ver-
sorgung der Bevdlkerung im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO durch
das Vorhaben im Untersuchungsraum nicht zu erwarten sind.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplan handelt, wird einschrankend gemaR § 12 Abs. 3a

i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass innerhalb des Sonderge-

bietes nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu denen sich der Vorha-

bentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhohen und Geschossigkeit

Entsprechend dem konkreten Vorhaben (zzgl. eines Spielraums flr
die spatere Realisierung) wird fur das Plangebiet eine maximale Bau-
koérperhéhe (als Oberkante der baulichen Anlagen) von 101,00 m
Uber NHN festgesetzt. Dies entspricht einer maximalen Gebaudeho-
he von ca. 6,00 m.

Um eine Flexibilitat hinsichtlich der konkreten technischen Ausgestal-
tung des Bauwerks im Rahmen der Umsetzung zu sichern, wird fest-
gesetzt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten Baukdrperhdhe
fur untergeordnete Bauteile (Schornsteine, technische Aufbauten)
ausnahmsweise um bis zu 2,0 m zugelassen werden kann.

Fur den geplanten Werbepylon wird im Osten des Plangebietes im
Bereich des Kreisverkehrs der Appelhllsener Stralte eine separate
Flache mit einer maximalen Hohe von 101,00 m 4. NHN festgesetzt.
Dies entspricht einer tatsachlichen Héhe des Pylons von ca. 7,0 m.
Ergénzend soll im Zufahrtsbereich des Grundsticks an der Bodel-
schgwinghstralie eine Werbetafel aufgestellt werden. Fur diese wird
im Bebauungsplan eine maximal zulassige Baukorperhéhe von 97 m
0. NHN festgesetzt. Dies entspricht einer tatsdchlichen Hohe von ca.
4,0 m.

Das Gebaude des Lebensmitteldiscountmarktes wird in eingeschos-
siger Bauweise mit Flachdach errichtet. Im Bebauungsplan wird da-
her eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. Im Rahmen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden die Ansichten des ge-
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planten Gebaudes aufgenommen und damit verbindlich gesichert.

3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl / Bau-
massenzahl
Das Plangebiet weist bereits heute einen Versiegelungsgrad (Gebau-
de, Stellplatzanlage, Nebenanlagen) von ca. 90 % auf. Im Sinne einer
wirtschaftlichen Ausnutzung des Vorhabens wird dieser hohe Versie-
gelungsgrad auch weiterhin erforderlich. Die maximale zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) wird daher entsprechend den Obergrenzen
gem. § 17 BauNVO mit 0,8 festgesetzt.
Um die planungsrechtliche Grundlage fir die Realisierung der erfor-
derliche Stellplatzanlage zu schaffen, wird gem. 19 (4) BauNVO fest-
gesetzt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl durch Stellplatze und Nebenanlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,95 zulassig ist. Damit werden die Obergren-
zen gem. § 17 BauNVO Uberschritten.
Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Versiegelung sind ne-
gative Auswirkungen auf den Boden oder das Lokalklima durch diese
geringfligige Erhéhung der Grundflachenzahl nicht zu beflirchten.
In Abwagung mit dem Ziel einer den heutigen Anforderungen ange-
passte Weiterentwicklung des bestehenden Betriebsstandorts und
damit einer langfristigen Sicherung des flr die Versorgung der umge-
benden Wohngebiete wichtigen Nahversorgungsmarktes soll diese
weitere Versiegelung im Plangebiet jedoch hingenommen werden.
Zur Minimierung der moéglichen negativen Auswirkungen des hohen
Versiegelungsgrades im Plangebiet werden die verbliebenen Pflanz-
flachen sowie ein Durchgrinung der Stellplatzanlage durch Baum-
pflanzungen im Bebauungsplan festgesetzt.
Eine Geschossflachenzahl bzw. Baumassenzahl wird nicht festge-
setzt, da diese indirekt durch die festgesetzte Grundflachenzahl und
die zulassige maximale Baukdrperhdhe begrenzt ist.

3.3 Uberbaubare Flichen / Baugrenzen / Baulinien

Die Uberbaubaren Flachen werden entsprechend dem konkreten
Vorhaben mit Baugrenzen festgesetzt, wobei diese einen geringen
Spielraum im Hinblick auf die spatere Realisierung ermdglichen.

Fur den geplanten Werbepylon wird an der Zufahrt zum Plangebiet im
Bereich des Kreisverkehrs eine separate Uberbaubare Flache festge-
setzt. Daruberhinaus wird fur die Errichtung einer weiteren Werbetafel
eine Uberbaubare Flache im Bereich der Grundstlckszufahrt festge-
setzt.

Nebenanlagen (incl. Anlagen der AufRenwerbung) sind im Ubrigen
aulderhalb der Uberbaubaren Fldche unzulassig.
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3.4 Bauweise / Bauformen

Mit einer Gebaudelange von ca. 59 m Uberschreitet das Bauvorhaben
die in einer offenen Bauweise maximal zulassige Gebaudelange. Aus
diesem Grunde wird gemall § 22 Abs. 4 BauNVO fir das sonstige
Sondergebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als abwei-
chende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass
Gebaudelangen mehr als 50 m betragen dirfen.

3.5 Flachen fur Nebenanlagen

Um die Anordnung von Nebenanlagen — und insbesondere auch
Werbeanlagen — im Plangebiet zu steuern, wird festgesetzt, dass
Nebenanlagen (inkl. Anlagen der Aufienwerbung) nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache sowie den dafur festgesetzten Fla-
chen zuldssig sind. Am westlichen Rand des Plangebietes wird eine
Flache fur Nebenanlagen flr die Aufstellung von erforderlichen haus-
technischen Geraten (Warmeverbundanlage) festgesetzt. Aul3erhalb
der Baugrenze ist lediglich die Errichtung von 6ffentlichen Abfallcon-
tainern fur die Sammlung von Altglas, Altpapier, Altkleider oder Elekt-
rogerate zulassig.

3.6 Bauliche Gestaltung

Die Gestaltung des Marktes ist im Vorhaben- und Erschliefungsplan
detailliert dargestellt und wird Gber den Durchfihrungsvertrag zum
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Festsetzungen zur Ge-
staltung der baulichen Anlagen sind daher im Grundsatz entbehrlich.
Hinsichtlich der Gestaltung baulicher Anlagen wird lediglich eine
Festsetzung bzgl. der Anordnung von Werbeanlagen getroffen, um
die Dimensionierung und Anordnung von Werbeanlagen im Plange-
biet stadtebaulich vertraglich zu steuern. Demnach sind Werbeanla-
gen mit Ausnahme des festgesetzten Pylons nur an der Fassade des
Marktgebaudes zuldssig. Zulassig sind je Fassadenseite maximal
zwei Werbeanlagen mit einer Flachengréle von jeweils maximal 6
gm.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das StraBennetz

Das Plangebiet wird wie bisher tUber eine Zufahrt zur Bodelschwingh-
strale im Sldosten des Plangebietes erschlossen. Der Zufahrtsbe-
reich ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt. Uber den unmittelbar nérdlich gelegenen als Kreisverkehr
ausgebauten Knotenpunkt mit der Appelhilsener Stral’e (B 525) ist
eine leistungsfahige Anbindung des Plangebietes an das Uberdrtliche
Strallennetz gewahrleistet.
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Entlang der Appelhllsener Strale und dem ndrdlichen Teil der Bo-
delschwinghstralle wird im Bebauungsplan ein ,Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt” festgesetzt, um eine Beeintrachtigung der Verkehre auf
der (B 525) zu vermeiden.

4.2 Rad-und FuBwegenetz

Das Plangebiet ist Gber den entlang der Appelhllsener Stralle und
der Bodelschwinghstrale verlaufenden Fuf®- und Radwege mit einer
direkten Anbindung im Bereich des Kreisverkehrs erschlossen. Eine
ausreichend Anzahl an Fahrradabstellplatzen werden im Plangebiet
vorgehalten.

4.3 Ruhender Verkehr

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben ist die Errichtung von ca. 74
Stellplatzen dem Markt 6stlich und nérdlich vorgelagert vorgesehen.
Die Anforderungen gem. § 51 BauO NRW werden damit erfullt.

4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist tUber die auf der Appelhllsener Stral’e verkehren-
den Buslinien an das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs
angebunden.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits heute hoch versie-
geltes Grundstlick. Durch die Erweiterung des Marktes erfolgt dabei
eine wenn auch geringe weitere Erhéhung des Versiegelungsgrades.
Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Versiegelung sind ne-
gative Auswirkungen auf den Boden oder das Lokalklima hierdurch
nicht zu beflrchten.

In Abwagung mit dem Ziel einer den heutigen Anforderungen ange-
passte Weiterentwicklung des bestehenden Betriebsstandorts und
damit einer langfristigen Sicherung des flir die Versorgung der umge-
benden Wohngebiete wichtigen Nahversorgungsmarktes soll diese
weitere Versiegelung im Plangebiet jedoch hingenommen werden.
Zur Minimierung der moéglichen negativen Auswirkungen des hohen
Versiegelungsgrades im Plangebiet wird die Anpflanzung von 8 B&u-
men innerhalb des Plangebietes gemall der folgenden Pflanzliste
festgesetzt, die eine Durchgrinung der Stellplatzflachen sicherstellen
sollen.

. Heimische Arten:
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- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Winter-Linde (Tilia cordata)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Traubeneiche (Quercus petraea)
- Mehlbeere (Sorbus aria)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Hochstammige Sauleneiche

. Auslédndische Arten:

- Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

- Baumhasel (Corylus colurna)

- Platane (Platanus acerifolia)

- Japanischer Schnurbart (Sophora japonica)

- Blumen-Esche (Fraxinus ornus)

Die verbleibenden Pflanzflachen werden im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan als ,Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt und damit langfristig pla-
nungsrechtlich gesichert.

5.2 Eingriffsregelung

Zum plangebietsinternen Ausgleich tragen die Festsetzungen zur
Anpflanzung von bodenstandigen Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie die anzupflanzenden Einzelbdume bei.
Gleichwohl entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit (s. An-
hang), welches auf externen Flachen ausgeglichen werden muss. Die
genauen Angaben zu den Ausgleichsflachen werden bis zum Sat-
zungsbeschluss in die Begrindung eingeflgt.

5.3 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-

*

Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministe-
riums fir Klimaschutz, Umwelt,

ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Landwirtschaft, Natur und Ver-
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi- braucherschutz vom

ell nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche Mal- 22.12.2010: Artenschutz in der
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich Bauleitplanung und bei der

baurechtlichen Zulassung von
werden. Vorhaben. Gemeinsame Hand-
Das Plangebiet wird derzeit iberwiegend durch die bestehende Aldi- lungsempfehlungen

Filiale mit einer Verkaufsflache von rd. 800 gm sowie der zugehdrigen
Stellplatzanlage genutzt. Der Versiegelungsgrad liegt bei ca. 90 %
der Flache. Die bestehenden Grunstrukturen werden aus kleinen Ra-
senflachen und einer mit niedrigwlchsigen Bodendeckern bewach-
senen Aufschittung gebildet. Diese sind jedoch aufgrund ihrer GréRRe

REE



und Lage, sowie der zahlreichen Stérquellen durch die menschliche
Nutzung nicht geeignet um planungsrelevanten Vogelarten einen
Lebens- und / oder Nahrungsraum zu bieten.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Fledermausarten - insbesondere
Tiere aus der Gruppe der sogenannten Siedlungsfledermause ist
zwar grundsatzlich denkbar, allerdings tUbernimmt die bestehende
Gebaudestruktur keine Quartiersfunktion. Die grof¥flachig versiegel-
ten Bereiche stellen fur Fledermause keine essentiellen Nahrungsha-
bitate dar, auch wenn vereinzelt jagende Tiere z.B. wahrend der
Dammerungsphase an den Strallenbeleuchtungen nicht vollstandig
auszuschlielen sind.

Aufgrund der hohen Vorbelastungen der Grinflachen durch Larm,
Licht und Verkehr sowie der bestehenden Gebaudesubstanz kann ein
Vorkommen von planungsrelevanten Arten ausgeschlossen werden.
Mit der Planung werden keine Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG vorbereitet.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind von dem Planvorhaben nicht be-
troffen.

5.5 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von dem Planvorhaben nicht betroffen.

6 Belange des Klimaschutzes

Durch die Planung erfolgt die langfristige Sicherung eines bestehen-
den Betriebsstandortes. Das im Plangebiet neu zu errichtenden Ge-
baude wird entsprechend den Vorschriften der
Energieeinsparverordnung (EnEV 2014) errichtet. Damit wird der
Primarenergiebedarf des Gebaudes gegeniber dem Stand EnEV
2007 deutlich gesenkt.

Die Moglichkeit zur Errichtung von Photovoltaikanlagen auf dem als
Flachdach geplanten Dach des Marktgebaudes ist Gegenstand der
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Damit bertcksichtigt die Pla-
nung soweit moglich die Nutzung regenerativer Energien.

7 Ver- und Entsorgung

7.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung kann durch die bestehen-
den Leitungsnetze sichergestellt werden.
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7.2 Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) kann durch das bestehende Leitungsnetz sicherge-
stellt  werden. Zur  ordnungsgemalien Entsorgung des
Niederschlagswassers in das Mischwasserkanalsystem ist aufgrund
der hohen Versiegelung in Verbindung mit der hohen Belastung des
bestehenden Kanalsystems an dieser Stelle die Schaffung einer Re-
genrtckhaltung mit gedrosselter Einleitung vorzusehen. Die techni-
schen Parameter werden auf Ebene des Durchfiihrungsvertrages
festgelegt.

7.3 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftgemafy durch ein von der Ge-
meinde Nottuln konzessioniertes Unternehmen.

8 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Plangebiet nicht
bekannt.

9 Immissionsschutz

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 140 wurde ein
Schallimmissionsgutachten* erstellt, in dem die von dem geplanten
Lebensmitteldiscounter und der vorgelagerten Stellplatzanlage auf
die in der Umgebung vorhandenen Wohnnutzungen einwirkenden
Schallimmissionen untersucht wurden. Dabei wurde auch die beste-
hende Vorbelastung aus den umgebenden gewerblichen Nutzungen
betrachtet.

Das Betriebsgeschehen ist auf die Tagesstunden beschrankt. Gut-
achterlich wurden Offnungszeiten des Marktes von 6.00 Uhr bis 22.00
Uhr geprift. Die Anlieferung des Marktes erfolgt ebenfalls im Tagzeit-

*

Immissionsschutzgutachten —
Schallimmissiosnprognose fir
die erweiterungeines Aldi-

Marktes an der Appelhilsener

raum und ist in der Nachtzeit, d.h. zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr StraRe in Nottuln,
ausgeschlossen. Entsprechende Regelungen werden in den Durch- Schallimmissionsprognose Nr.
fihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufge- 03 0621 14, Uppenkamp und

Partner, Ahaus, Februar 2015

nommen. .
.. . . .. . . sowie Stellungnahme vom
Als mal3gebende Gerauschemissionen sind zunachst (die Gerausche 20.03.2015

aus dem normalen Betriebsablauf des Lebensmittelmarktes zu be-
ricksichtigen. Dazu zahlen die Verkehrsgerausche des Kundenver-
kehrs, der Mitarbeiter, der Anlieferung ebenso wie die Ladevorgange
im Bereich der Anlieferung. Es wurde davon ausgegangen, dass mit
maximal 2 Anlieferungen / Tag durch LKW und zwei Anlieferungen
durch ,Kleinlieferanten” (max. 12,5 t) zu rechnen ist.

Daruber hinaus wurden die anlagenbezogenen Betriebsgerausche
der Klima- und Liftungseinrichtungen des Gebaudes sowie Ge-
rauschemissionen der Einkaufswagensammelboxen im Rahmen die-
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ser Untersuchung ermittelt und bewertet.

Als relevanter Immissionsort wurde die unmittelbar stdlich der Kreu-

lich-Strale gelegene Wohnbebauung betrachtet, die im Hinblick auf

ihren immissionsschutzrechtlichen Schutzstatus als Allgemeines

Wohngebiet eingestuft wurden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Immissionsrichtwerte zur Tag-

und Nachtzeit an den relevanten Immissionsorten auch unter Berlck-

sichtigung der bestehenden Vorbelastungen eingehalten bzw. unter-
schritten  werden, sofern die im folgenden genannten

Rahmenbedingungen bericksichtigt werden:

- Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Anlieferungszone
ist als geschlossenes Bauwerk zu gestalten. Die
Umfassungsbauteile sind als hochddmmende Dach- oder
Fassadenkonstruktionen mit einem bewerteten
Bauschallddammmall R'w von = 35 dB auszufihren. Das
Sektionaltor ist mit einem Schallddmmmall von mindestens
21dB (A) auszufuhren.

- Die Fahrbahnoberflichen in den Fahrgassen der
Stellplatzflachen sind in Asphaltbauweise bzw. mit einer
ebenen Pflasterung aus Betonsteinen ohne Fase und Fuge <
3 mm herzustellen.

- Die entlang der sudlichen Plangebietsgrenze bestehende
Schallschutzwand ist in der bestehenden Héhe (H = 3 m Uber
Gelande) in den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Bereichen zu erhalten oder durch eine im Bezug auf die
Schallschutzwirkung (H6he und Flachengewicht) gleichwertige
Wand zu ersetzen.

- Die Aggregate der Kihl- und Liftungstechnik sind an den
Immissionsorten abgewandten Gebaudeseiten (Nordwest,
Nordost) anzuordnen. Die Anzahl der Anlagen ist auf maximal
drei begrenzt, wobei der Schalleistungspegel je Anlage ein
Mall von jeweils 75 dB(A) zur Tag- und Nachtzeit nicht
Uberschreiten darf.

Entsprechende Festsetzungen werden in den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan aufgenommen und im Durchfuhrungsvertrag gesi-

chert.

Organisatorische MalRnahmen zur Minderung der Verkehrsgerausche

auf offentlichen Straf3en im Sinne der TA Larm sind nicht erforderlich,

da eine Durchmischung des anlagenbezogenen Verkehrs mit dem

Verkehr auf der Bodelschwinghstralie unmittelbar gegeben ist.

10 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise
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10.1 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entsprechen-
der Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

11 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfih-
rungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Not-
tuln geschlossen, in dem Regelungen und Fristen zur Umsetzung des
Vorhabens getroffen werden.

12 Flachenbilanz

Gesamtflache 0,53ha - 100 %
davon:
— Sondergebiet 0,53ha - 100 %

13 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
bertcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt
eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

13.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutz-
ziele

. Vorhaben

Es ist vorgesehen, den innerhalb des Plangebietes vorhanden Aldi-
Markt abzureiflen und durch einen neuen Markt mit einer Verkaufs-
flache von 1.200 gm zuzuglich der notwendigen Lagerflachen und
Sozialrdume zu ersetzen.

Da auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts eine Genehmi-
gungsfahigkeit des Vorhabens nicht gegeben ist, wird die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des geplan-
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ten Lebensmitteldiscountmarktes zu schaffen.

. Umweltschutzziele

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fir das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzguter
konkretisiert.

| |17
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Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Immissionen
(z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm,
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezliglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetzbuch (Bil-
dung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und
Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Bio-
topschutz

Die Berlicksichtigung dieser Schutzgiiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt und seiner 6kologi-
schen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgege-
ben. Weitere Auskiinfte geben die Fachinformationssysteme des Landesamts fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV).

Boden und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesbodenschutzge-
setzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Si-
cherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und
bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum
Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fir Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzli-
chen Vorgaben.

Landschaft

Die Berticksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
werts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches
vorgegeben.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmoglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwir-
kungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der
TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten Gber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzge-
setz und direkt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt. Der Schutz
eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den entsprechenden Paragra-
phen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.

13.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Der derzeitige Umweltzustand innerhalb des Plangebietes ist durch
den hohen Versiegelungsgrad und die deutlichen Vorbelastungen
insbesondere durch Larm, Licht und Verkehr gepragt.
Dementsprechend sind die Schutzglter von Natur und Landschaft
(Boden, Wasser, Klima / Luft, Arten und Lebensgemeinschaften /

Biotoptypen / Artenschutz,

Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter,

Wirkungsgefluge zwischen den Schutzgitern) insgesamt von nach-
rangiger Qualitat. Es gibt keine Anhaltspunkte fir ein Vorkommen
planungsrelevanter Arten.
Es bestehen keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
,Mensch®. Geltende Immissionsrichtwerte werden eingehalten bzw.
unterschritten (s. Kap. 9).
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13.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht auszugehen. Die
Flachen wirden voraussichtlich wie bisher als Verkaufsflachen fir die
bestehende Aldi-Filiale sowie als Parkplatz genutzt. Ein ,natirliches”
Entwicklungspotenzial der Schutzguter ist nicht zu erwarten.

. Bei Durchfuhrung der Planung

(Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)
Bei Durchfiihrung der Planung erfolgt eine - wenn auch geringe - wei-
tere Erhdhung des Versiegelungsgrades des Plangebietes. Vor dem
Hintergrund der bereits bestehenden Versiegelung sind negative
Auswirkungen auf die Schutzguter jedoch nicht zu erwarten.
Durch die Festsetzungen zur Anpflanzung von Gehdlzen und der
Bepflanzung der Parkplatzflachen mit Baumen entstehen keine er-
heblich nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter.
Mit nennenswerten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern,
wie z.B. der Bildung kleinklimatischer Warmeinseln aufgrund zuneh-
mender Versiegelung ist nicht in einem erheblichen Umfang zu rech-
nen. Insgesamt werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter vorbe-
reitet.

13.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien

Die Uberwiegende Siudausrichtung der Baugrundstiicke bietet geeig-

nete Voraussetzungen fir die Nutzung passiver Solarenergie. Die

Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizienter

Energieeinsatz bleiben den Bauherren vorbehalten. Ein nachhaltiger

Umgang mit Energie ist auch aus betriebswirtschaftlichen Gesichts-

punkten ratsam.

. Eingriffsregelung

Das mit dem Planvorhaben verbundene Biotopwertdefizit wurde ge-
mafRk dem Biotopwertverfahren fir den Kreis Coesfeld berechnet (s.
Anhang).

Mit der Anpflanzung von Gehdlzen in den &stlichen und sid- / sud-
westlichen Randbereichen des Plangebietes sowie der Baume auf
den Parkplatzflachen werden Grunstrukturen angepflanzt, die Beein-
trachtigungen aufgrund der hohen Versiegelungsrate abmildern und
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zu einem plangebietsinternen Ausgleich beitragen. Insgesamt ent-
steht mit dem Planvorhaben dennoch ein Biotopwertdefizit von rund
470 Biotopwertpunkten.

13.5 Anderweitige Planungsmaoéglichkeiten

Da es sich bei dem Plangebiet um eine bereits weitgehend versiegel-
te Flache handelt und bei der Aufstellung von Bauleitpldnen vor der
Inanspruchnahme von nicht versiegelten Flachen vorrangig eine
Wiedernutzung von bereits versiegelten Flachen angestrebt werden
soll besteht hier eine optimale Moéglichkeit das Planvorhaben sowohl
aus stadtebaulicher als auch aus 6kologischer Sicht zu realisieren.

13.6 Zusatzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandserfassungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustands der Umgebung.

Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz
zustandigen Behoérden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Weitere Mallnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fir den Um-
weltschutz zustandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB.

13.7 Zusammenfassung

Zusammenfassend betrachtet, wurde die vorliegende Neuaufstellung
des Bebauungsplanes erforderlich, um den Erweiterungs- / Neubau-
winschen der Aldi Immobilien GmbH Co. KG nachzukommen und die
Entwicklung eines moderneren Einkaufsmarktes mit einer Verkaufs-
flache von 1.200 m? zuzuglich der notwendigen Lagerflachen und
Sozialrdume vorzubereiten.

Entsprechend der bislang planungsrechtlich zuldssigen Nutzung als
Sondergebiet ist der derzeitige Umweltzustand innerhalb des Plange-
bietes durch einen hohen Versiegelungsgrad deutlich vorbelastet und
aufgrund mangelnder Grunstrukturen fir planungsrelevante Arten
nicht als Lebensraum und / oder essentielles Nahrungshabitat geeig-
net. Durch das Planvorhaben werden keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Umweltschutzguter vorbereitet. Dartber hinaus
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bestehen keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
.Mensch®. Geltende Immissionsrichtwerte werden eingehalten bzw.
unterschritten.

Ein Vorkommen von Arten gem. § 7 BNatSchG sowie eine daraus
resultierende Erfillung von Verbotstatbestdnden gem. §44 BNatSchG
ist aufgrund der Auspragung der Schutzgiter nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Sinnvolle anderweitige Planungsmadglichkeiten hinsichtlich raumlicher
oder funktionaler Alternativen, die gegeniber der vorliegenden Pla-
nung stadtebauliche oder 6kologische Vorteile aufweisen, bestehen
nicht.

Sonstige technische Verfahren wurden nicht erforderlich und Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben tra-
ten nicht auf.

MaRnahmen zum Monitoring werden auf der Ebene des Bebauungs-
plans nicht erforderlich und beschranken sich somit auf die Prifungen
im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.

Insgesamt werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nachteiliger Art vor-
bereitet.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Nottuln
Coesfeld, im Marz 2015

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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Anhang

Eingriffs-, Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen* unter Bericksichtigung der
Uberarbeiteten und erganzten Fassung flr den Kreis Coesfeld ange-
wandt.

Bei der Berechnung wird jedem Biotop ein Wert zugeordnet, der mit
der betroffenen FlachengroRe des Biotops multipliziert wird. Die
Summe aller ermittelten Biotopwertpunkte ergibt den Biotopwert der
Flache.

Dieses Verfahren wird fur den Bestand vor dem Eingriff (Tab. 1) und
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*  MSWKS und MUNLYV (2002):

Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft,
Dusseldorf; unter
Berucksichtigung der

an

Uberarbeiteten und erganzten

Fassung fir den Kreis

den Zustand nach dem Eingriff (Tab. 2) durchgefihrt. Die Biotopwert- Coesfeld.
differenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potentiellen Eingriffe
erforderlich ist.
Tab 1: Ausgangszustand des Plangebietes gem. aktuellem Bestand
Be schreibung Bewertungsp arameter
Flache (gm) Grundwert Ko rrekturfaktor Gesamtwert Einzelflachenwert
Sondergebiet 5290
11 versiegelte Flachen 4552 00 10 00 0
81 Grinflachen in Industrie- und 738 20 10 20 1476
Gewerbebetrieben
Summe Bestand G1 5290 1476
Tab 2: Zielzusta nd gem. F ests etzu ngen des Bebauung sp lans
Be schreibung Bewertungsp arameter
Flache (gm) Wertfaktor Ko rrekturfaktor Gesamtwert Einzelflaichenwert
Sondergebiet (GRZ 0,95) 5290
11 versiegelte Flachen 5026 00 10 00 0
43 Griunflachen in Industrie- und 264 20 10 20 528
Gewerbebetrieben
81 Festsetzung zur Anpflanzu ng 160 30 10 30 480
(8 Baume a20 m2)
Summe Planung G2 5290 1.008
Tab 3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Be stand (G 1) 1.008 -1.476 = -468
Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopw ertdefizit von rund 470 Biotopwertpunkten.






