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Planzeichnung

Verfahren

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat gemaB § 3 BauGB am Uber
die eingegangenen Stellungnahmen entschieden und den Bebauungsplan Nr.
137 "SteinstraBe Sud" gemaB § 10 BauGB beschlossen.

Nottuln, den

Der Bebauungsplan Nr. 137 "Steinstrae Sud" ist am
ortsuiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wird der
Bebauungsplan wirksam.

Nottuln, den

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. I S. 1548) geandert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548) gedndert worden ist.

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI I S. 1509) gedndert
worden ist.

4. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994; zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 142).

5. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000; zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 21. Marz 2013 (GV. NRW. S. 142).

Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung

GemaB § 1 (6) BauNVO ist die gemaB § 4 (2) BauNVO zulassige Nutzung
"Schank- und Speisewirtschaft" und "der Versorgung des Gebietes dienende
Laden" im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) nicht zulassig.

GemaB § 1 (6) BauNVO ist die gemaB § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige
Nutzung "Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe" im Allgemeinen Wohngebiet
2 (WA 2) nicht zulassig.

GemaB § 1 (6) BauNVO ist die gemaB § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige
Nutzung "Tankstellen" in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) nicht
zulassig.

2. Beschriankung der Zahl der Wohneinheiten
Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude ist innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) auf maximal 2 Wohnungen beschrankt.

3. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind Garagen, Carports, Stellplatze und
Nebenanlagen auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulédssig.

Die im Plan gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind von Garagen, Carports
und sonstigen Nebenanlagen freizuhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind Garagen und Carports nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie der gekennzeichneten Flache fir
Carports und Garagen zuléssig. Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze ist
bis zu 2 m zulassig. Im WA 2 sind Nebenanlagen und Stellplatze auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

4. Hohenlage baulicher Anlagen

Die H6henlage baulicher Anlagen wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
(WA 1 und WA 2) durch Festsetzung einer Trauf- und Firsthdhe bestimmt.
Bezugshoéhe ist die Oberkante der StraBengradiente der mittig vor dem
Grundstick liegenden Verkehrsflache. Es gilt jeweils die Verkehrsflache, die vor
der Haupteingangsseite des Gebaudes liegt.

Die Hohe der baulichen Anlage innerhalb des WA 1 werden wie folgt festgesetzt:

Traufhohe (Oberkante der Traufe als Schnittlinie der AuBenflache der
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut): maximal 4,5 m

Firsthéhe (Oberkante First als Schnittlinie der AuBenkanten der Dachhaut der
Dachflachen): maximal 10,0 m

Die Hohe der baulichen Anlage innerhalb des WA 2 werden wie folgt festgesetzt:

Traufhohe (Oberkante der Traufe als Schnittlinie der AuBenflache der
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut): maximal 3,5 m

Firsthéhe (Oberkante First als Schnittlinie der AuBenkanten der Dachhaut der
Dachflachen): maximal 8,0 m

Gestalterische Festsetzungen

1. Dachgestaltung und Dachaufbauten

Flr Hauptgebaude im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind nur Satteldacher,
Walmdacher oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 40-55°
zulassig.

Far Hauptgebaude im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind nur Satteldacher,
Walmdacher oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 20-40°
zulassig.

Dacheindeckungen mit einer gldnzenden Oberflache sind unzulassig.

Bei geneigten Dachern darf die Summe der Dachaufbauten und Zwerchhauser
50 % der Trauflange des Gesamthauses nicht Uiberschreiten.

Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind flachig auf die
Dachkonstruktion aufzubringen. In Ausnahmefallen darf die Neigung der
vorgenannten Anlagen die Dachneigung um maximal 10° Uberschreiten.

Hinweise

1. Bodendenkmadler

GemaB der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auftreten
archdologischer Bodenfunde und Befunde unverziglich die Gemeinde Nottuln als
Untere Denkmalbehdrde zu informieren.

2. Kampfmittel

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifender Bauarbeiten sollte mit gebotener
Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen
werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

3. Niederschlagsentwasserung

Die Niederschlagsentwasserung wird an das vorhandene Kanalsystem in
der SteinstraBe angeschlossen. Die Einleitmenge ist auf 5 Liter/Sek.
begrenzt. Um die Abschlagsmenge des Mischwassersystems in Nottuln
zu minimieren, wird bei NeubaumaBnahmen eine Regenrickhaltung auf
dem Grundstiick gefordert.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
0,4 Grundflachenzahl als Dezimalzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

-0- Offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuléssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
ey Baugrenze

::E'-'.'.'. Vorgartenflache, die von Garagen, Carports und

Ll sonstigen Nebenanlagen freizuhalten ist

4. Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flache fur Carports und Garagen

5. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

< > Hauptfirstrichtung (Abweichungen bis 10° sind
zuldssig)

Gemeinde Nottuln
Bebauungsplan Nr. 137
"SteinstraBe Sud"

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
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