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Abgrenzung des Geltungsbereichs

Flache fir den Gemeinbedarf: Schule
Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

maximale Anzahl der Vollgeschosse

Anzahl der Vollgeschosse (zwingend)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl
offene Bauweise

Verkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Private
Verkehrsflache

Vorgartenflache, die von Garagen, Carports und sonstigen
Nebenanlagen freizuhalten ist

Umgrenzung von Flachen flir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern - Erhalt der Allee und anschlieBender Baume einschlieBlich
ihres Kronentraufbereiches (Artenschutz)

Maldstab: 1:1000

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO)

GemadB § 1 Absatz 6 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen "Tankstellen"
und "Gartenbaubetriebe" in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) nicht zulassig.

GemaB § 9 Abs. 2b BauGB sind Vergnligungsstatten ausgeschlossen.

Mischgebiet (MI, § 6 BauNVO)

GemadB § 1 Abs 6 BauNVO sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zuldssigen Vergniigungsstatten sowie die nach § 6
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten nicht zuldssig.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Stellplatze, Garagen und Carports; (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO), sonstige Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports grundsatzlich zulassig.

2.2. Von Garagen und Carports sowie Nebenanlagen freizuhaltende Flachen
Die im Plan gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen freizuhalten.

2.3 Abweichende Bestimmung zur Grundstiicksflichenzahl (zu § 19 Abs. 4 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, nicht mitzurechnen, sofern die Oberflachen dieser Anlagen gartnerisch gestaltet sind.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Der notwendige Schallschutz fiir die Innenbereiche ist durch passive SchallschutzmaRnahmen an den Baukérpern zu erfillen.
Die AuRenfassaden der Gebdaude missen eine mindesterforderliche Schallddmmung aufweisen. Zur Sicherung der
erforderlichen Luftschallddmmung von AulRenbauteilen gegeniliber AuRenlarm werden gemaR DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau; Ausbau November 1989, Anderung A1 vom Januar 2001) Lirmpegelbereiche (I-VIl) zugrunde gelegt, die einem
maRgeblichen AuRenlarmpegel zuzuordnen sind. Die Lairmpegelbereiche sind der Beikarte 1 zu entnehmen.

Fiir die Fassaden der Bestandsbebauung und die geplanten Baufelder in den Larmpegelbereichen | und Il der DIN 4109
bestehen keine gesonderten Anforderungen an die Grundrissgestaltung und die Sicherstellung der ausreichenden Beliiftung
von Schlaf- und Kinderzimmern bei geschlossenen Fenstern.

Flr die Fassaden und Baufelder, in denen zur Nachtzeit Beurteilungspegel > 45 dB (A prognostiziert werden, wird darauf
hingewiesen, dass ab einem Pegel von 45 dB (A) auch bei teilge6ffneten Fenstern ein ungestorter Schlaf haufig nicht mehr
gegeben ist. Dies sollte bei der Grundstlicksbebauung bzw. bei der Wohnungsgrundrissgestaltung entsprechend beachtet
werden. Entsprechend der VDI 2719 (Schallddmmung von Fenstern und Zusatzeinrichtungen) ist die Einbringung einer
mechanischen Liftung in Schlaf- und Kinderzimmern bei AuRenpegeln > 50 dB (A) einzuplanen, sofern die Belliftung der
betroffenen Raume nicht tiber Fenster an schallabgewandten Fassaden erfolgen kann.

Die nachtlichen Beurteilungspegel konnen den Beikarten 2 und 3 entnommen werden.Ab dem Zeitpunkt der
Verkehrsfreigabe der Ortsumgehung Nottuln (B 525 neu) gelten die Lairmpegelbereiche der Beikarte 3; zuvor gelten die
Larmpegelbereich der Beikarte 2.

Das vollstandige Gutachten sowie die zugehdrigen Beikarten konnen auch der Anlage der Begriindung entnommen werden.

Die der Planung zu Grunde liegende DIN-Vorschrift 4109 und VDI 2719 kdnnen bei der Gemeinde Nottuln, Fachbereich 3,
Bauen und Ordnung, Stiftsplatz 7/8, 48301 Nottuln, eingesehen werden.

Larmpegelbereiche gemald DIN 4109 und Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen:

Tabelle 4: MaBgeblicher AuBenlarmpegel gemal DIN 4109
Larmpegel- mabBgeblicher Beurteilungspegel erforderliches Schalldammmag erf.
bereich AuBenlarmpegel Tag R'wsesin dB
Aufenthaltsrdume | BUrordume und
in Wohnungen Ahnliches
| bis 55 dB(A) bis 52 dB(A) 30 -
] 56 - 60 dB(A) 53 - 57 dB(A) 30 30
n 61 - 65dB(A) 58 - 62 dB(A) 35 30 .
6670 dB(A) 63- 67 dB(A) 40 35 Quelle: Biro Uppenkamp
und Partner, s. Anlage zur
71 -75dB(A) 68 - 72 dB(A) 45 40 Begriindung

Beikartel
Larmpegelbereiche

Quelle: Biiro Uppenkamp
und Partner, s. Anlage zur
Begriindung

Kommeniar:
MaBgeblicher AuBenlarmpegel |5,

Planinhalt:
Lageplan

PLAN-Situation

MaBstab:
ohne NOIDEN

Beikarte 2
Nachtlicher
Beurteilungspegel
IST-Situation

Quelle: Bliro Uppenkamp
und Partner, s. Anlage zur
Begriindung

-35 >35-40 >40-45 >45-50 >50-65 >55-60 >60-65 >65-70 >70-T5 >75-80 >80-180
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(a) dB(A)

Kommentar:
Schallimmissionsplan fUr den Beurteilungszeitraum
Nacht

Planinhalt:
Lageplan

MoBistab: Immissionshéhe 5.0 m
Bl IST-Situation NORDEN

Beikarte 3
Nachtlicher
Beurteilungspegel
PLAN-Situation

Quelle: Biiro Uppenkamp
und Partner, s. Anlage zur
Begriindung

=

Hinweise

1. Bodendenkmaler
Gemald der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist bei Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde
unverziglich die Gemeinde Nottuln als Untere Denkmalbehorde zu informieren.

2. Kampfmittel

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt,
ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

3. Niederschlagswasser

Das unbelastete Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der privaten Griindstiicksflachen wird
gemaR § 51a Landeswassergesetz den Flachen der angrenzenden Regenriickhaltung zugeleitet. Unbelastetes
Niederschlagswasser der Dachflachen kann auch auf den einzelnen Grundstiicken in Zisternen gesammelt und
z.B. fiir die Grunflachenbewdsserung genutzt oder dem Brauchwasserkreislauf zugefihrt werden.

4. Artenschutz

Im Rahmen der einzelnen Bauantrage kann es zu artenschutzrechtlichen Konflikten kommen, sodass eine

artenschutzrechtliche Prifung erforderlich wird. Artenschutzrechtliche Konflikte sind insbesondere bei folgenden

MaRnahmen nicht auszuschlieBen:

e Fallung von Geholzen mit einem Brusthohendurchmesser > 30 cm (lGberwinternde Baum bewohnende
Fledermause)

e An- und Umbauten bestehender Gebadude (Flederméause, Gebdude bewohnende Vogelarten - insbesondere
Mehlschwalbe, ggf. Mauersegler, Sperline, Tauben, Dohlen)

e Ausleuchtung ggf. sensibler Dunkelrdume wie z.B. dem Kronenbereich der Allee nordlich der Schule oder groRerer
Garten mit Altholzbestand (ggf. Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus, GroRer Abendsegler)

e Larmintensivem, lang anhaltendem Baubetrieb zur Brutzeit in unmittelbarer Ndhe von Vogelnestern (Brutvogel
allgemein, vor allem wenn stérempfindlich oder bei Abstadnden zwischen Baustelle und Nest < 10 m)

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) gedndert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. I S. 1509) geandert worden ist

4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994; zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878)

5. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000; zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Marz 2013 (GV. NRW. S. 142),

Verfahren

Der Rat der Gemeinde Nottuln hat gem. § 3 BauGB am Uber die eingegangenen Stellungnahmen
entschieden und den Bebauungsplan Nr. 136 "Astrid-Lindgren-Schule" gem. § 10 BauGB beschlossen.

Nottuln, den

Der Bebauungsplan Nr. 136 "Astrid-Lindgren-Schule" ist am ortslblich bekannt gemacht worden. Mit

dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan wirksam.

Nottuln, den

»35-400 =40-45 »45-50 =50-55 »f60-65 =65-70 *T0-75 =75-80 =B0-180
dB(A) dBiA) dB(A) dBiA) dB(A) dB(A) dB{A) dB(A) dB(A) dB(A)

Kommeniar:
Schallimmissionsplan for den Beurteilungszeitraum
Nacht

MaBsiabs Immissionshéhe 5,0 m

ohne

PLAN-Situation

Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO
NRW

1. Baukorpergestaltung
Doppelhduser und Hausgruppen sind jeweils als gestalterische Einheit bezliglich Material und Farbe
auszubilden.

2. FuBbodenhohe zur StraBle

Die FuBbodenoberkanten der Erdgeschosse dirfen im Eingangsbereich max. 50 cm Uber der nachstgelegenen
StraBenbefestigung liegen.

3. Dachgestaltung

Eine Dachneigung von 0-45° ist zulassig.

Bei eingeschossiger Bauweise sind Drempel zuladssig.

Bei zweigeschossiger Bauweise sind Drempel nicht zulassig.

4. Dachaufbauten

Bei geneigten Dachern darf die Summe der Dachaufbauten und Zwerchhauser 50 % der Trauflange des
Gesamthauses nicht tGberschreiten. Der Dachbereich ab 1,50 m unterhalb des Firstes und ab 1,50 m von den
Ortgangen ist von Aufbauten freizuhalten.

Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind flachig auf die Dachkonstruktion aufzubringen. In
Ausnahmeféllen darf die Neigung der vorgenannten Anlagen die Dachneigung um maximal 10° Uberschreiten.

Gemeinde Nottuln
Bebauungsplan Nr. 136 "Astrid-Lindgren-Schule"

(Uberplanung Teilbereich von Bebauungsplan Nr. 2, 6 und 26)
im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch

Stand: Entwurf zur Offenlage
Bearbeitung: Maria Odenthal
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Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 136 "Astrid-Lindgren-Schule"
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