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Produktbereich/Betriebszweig:
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Entwicklung,
Gemeinde Nottuln Geoinformationen
Der Blrgermeister Datum:
10.02.2015

Tagesordnungspunkt:

Anderung Bebauungsplan Nr. 80 "Am Hangenfeld" im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB - Erhéhung der zulassigen Wohneinheiten je Gebaude

Beschlussvorschlag:

Ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Hangenfeld" mit der Zielstel-
lung, die Anzahl der zuldassigen Wohnungen je Gebaude auf drei zu erhdéhen, wird flir den in
Anlage 2 abgegrenzten Geltungsbereich eingeleitet (Aufstellungsbeschluss gem. § 2 BauGB).

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Verfahrens tragt der Antragsteller.

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungstermin Behandlung
Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, 25.02.2015 offentlich
Umwelt und Ordnungswesen

Beratungsergebnis

einstimmig ja nein enthalten

Rat 24.03.2015 offentlich

Beratungsergebnis

einstimmig ja nein enthalten

gez. Schneider




Vorlage Nr. 024/2015
Sachverhalt:

Es liegt ein Antrag vom 16.01.2015 auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 80 ,Am
Hangenfeld" vor (vgl. Anlage 1). Mit der Anderung soll die zuléssige Anzahl der Wohnungen
von derzeit zwei auf zukiinftig drei je Wohngeb&ude erhoht werden. Anlass fiir die Anderung
ist der gewiinschte Anbau zur Unterbringung der pflegebediirftigen Mutter an ein bestehen-
des Gebdude mit zwei Wohneinheiten. Der Anbau wird bauordnungsrechtlich als eigene, drit-
te Wohnung gewertet und ist darum derzeit unzulassig.

Die Entscheidung Uber die Heraufsetzung der zulassigen Anzahl der Wohnungen je Gebaude
kann als Prazedenzfall gesehen werden.

Die vorliegende Fallkonstellation wird voraussichtlich in den kommenden Jahren noch haufi-
ger auftreten, wenn sich Menschen fiir einen barrierefreien Anbau zur Pflege von Angehori-
gen entscheiden. Durch die Heraufsetzung der Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten wird der
Plan an diese zukiinftigen Bedlirfnisse angepasst.

Die derzeitige Beschrankung auf zwei Wohneinheiten soll den Charakter des Einfamilien-
oder Doppelhausgebiets starken und den Bau von Mehrfamilienhdausern verhindern. Wird
eine dritte Wohneinheit zugelassen, sind im Plangebiet ,kleine Mehrfamilienhduser® moglich,
die einen anderen baulichen Charakter aufweisen kénnen, als die klassische Einfamilien- und
Doppelhausbebauung.

Die Plananderung nur auf das Grundstlick zu beschranken, ist stadtebaulich nicht zu begriin-
den. Die Verwaltung schlagt daher vor, die zuldssige Anzahl der Wohnungen je Wohngebau-
de in einem Teilbereich des Bebauungsplans am Eckelskamp heraufzusetzen, der schon vor
Erstellung des Bebauungsplans 1999 bebaut war. Der Bereich wird im Westen durch den
Eckelskamp begrenzt. Im Norden befindet sich das Mischgebiet an der MauritzstraBe, in dem
keine Begrenzung der Anzahl der Wohnungen besteht. Im Osten verlduft die Grenze entlang
der zur Franz-Hitze-StraBe gehérigen Grundstiicke. Im Siiden wird der Anderungsbereich
durch die im Plan festgesetzten Garten (Bereich zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern) an der Franz-Hitze-StraBe begrenzt.

Durch die Uberplanung wurden die Hausbesitzer damals in der Ausnutzbarkeit ihrer Grund-
stlicke hinsichtlich der Wohnungen eingeschrankt. Die Grundstiicke sind im Gegensatz zu
denen an der Franz-Hitze-StraBe groBer. Eine dritte Wohneinheit ist wie im vorliegenden
Antrag auch bei Einhaltung der Grundsticksflachenzahl von 0,4 ohne weiteres mdglich. Auf
der gegeniiberliegenden StraBenseite des Eckelskamps ist im dort geltenden Bebauungsplan
Nr. 28 ,Im Nonnenbachtal® ein Mischgebiet ohne Beschrankung der Anzahl der Wohneinhei-
ten festgesetzt. Wohnhauser mit drei Wohnungen fligen sich daher in die bestehende Be-
bauung entlang des Eckelskamps ein. Durch die Beschrankung auf diesen Teilbereich wird
der Charakter der Franz-Hitze-StraBe als Einfamilien- und Doppelhauswohngebiet gewahrt
und gleichzeitig werden in einem daflir geeigneten Bereich zusatzliche Wohneinheiten er-
maoglicht.



Vorlage Nr. 024/2015

Anlagen:

Anlage 1 Antrag )
Anlage 2 Geltungsbereich der Anderung

Verfasst:
gez. Frau Maria Odenthal

Fachbereichsleitung:
gez. Fuchte
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