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Projekt ,Nachverdichtung im Bereich AntonistraBe / Lerchenhain®
- Entwiirfe zur Eigentiimerinformation -

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie auf der Eigentlimerversammlung am 13.11.2013 besprochen, erhalten Sie mit diesem Schrei-
ben Entwiirfe zu moglichen Bebauungsvarianten.

Hierbei geht es zundchst vor allem Grundstiicksflichen, die Uberbaut werden dirfen. Die Baugren-
ze umgrenzt die Uberbaubare Grundstiicksflachen, die sogenannten ,Baufelder®. Die spatere Ge-
staltung — z.B. Hohe, Geschosse, Dachform etc. ist noch nicht festgelegt. Selbstverstandlich wer-
den die Auflagen fiir eine mdgliche neue Bebauung an die Bestandsgeb&ude im Umfeld angepasst.
Gerade fiir eine Bebauung in ,zweiter Reihe™ ist jedoch eine Beschrankung auf maximal ein Vollge-
schoss vorgesehen.

Da eine ,grofe" Lésung mit Bau einer neuen ErschlieBungsstraBe in der Besprechung keine Mehr-
heit finden konnte, wird auf diese hier nicht mehr naher eingegangen.

Variante 1 ,Status quo™: Auf die Aufstellung eines Bebauungsplans wird verzichtet. Die Bebau-
ung richtet sich weiter nach § 34 BauGB. Eine Bebauung in zweiter Reihe wére damit in der Regel
weiterhin unzuldssig.

Variante 2 ,Beschrankte und geordnete Nachverdichtung™: Ein Bebauungsplan wird aufge-
stellt. Dabei wird um die bestehenden Gebaude an der StraBe ein Baufeld gezogen, das sich an der
bestehenden Bebauung anlehnt, aber auch kleinere Anbauten zuldsst. Zusatzlich wird im Garten-
bereich ein zweites Baufeld erdffnet. Dieses ist etwa 10 m vom vorderen Baufeld entfernt. Der
Vorteil hierbei ist, dass zwischen den Bestandshdusern und der Neubebauung ein Streifen frei
bleibt, der nicht bebaut werden darf. Gartenbereiche und Baufelder sind klar getrennt.

Offnungszeiten: Montag — Freitag ~ von 8.30 Uhr - 12.30 Uhr Montag - Mittwoch von 14.00 Uhr - 16.00 uhr,
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Variante 3 ,Flexible Entwicklung™: Ein groBes Baufeld zieht sich tiber weite Teile der Grund-
stlicke. Innerhalb dieses Baufelds kénnen Geb&ude beliebig platziert werden. Dadurch ist es so-
wohl méglich, einen Anbau an das vorhandene Haus zu errichten, als auch im hinteren Grund-
stlicksbereich ein freistehendes neues Gebdude zu errichten — vorausgesetzt, die ErschlieBung ist
gesichert. Dies ist die flexibelste Variante. Gleichzeitig kann es hierdurch zu einer ungeordneten
Entwicklung der Gartenbereiche kommen. Es gibt keine klare Zuordnung von Garten und Baufls-
chen mehr.,

Weiteres Vorgehen:

Bitte geben Sie mir bis zum 31. Januar 2014 schriftlich per Post oder Email eine Riick-
meldung, welche der Varianten Sie bevorzugen.

AnschlieBend werden vrsl. noch im 1 Quartal 2014 der aus den Reihen Ihrer Nachbarschaft gedu-
Berte Wunsch zur Nachverdichtung sowie Thr Meinungsbild aus dieser Befragung in den politischen
Gremien der Gemeinde (Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Umwelt und Ordnungswesen und
Rat) vorgestellt. Hier wird entschieden, ob ein Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
eingeleitet wird. Im weiteren Verfahren wiirde dann auch ein offizielles Beteiligungsverfahren nach
dem Baugesetzbuch durchgefiihrt. Der Planentwurf wird dabei 6ffentlich ausgelegt und jeder kann
dazu innerhalb eines Monats Stellung nehmen. Wenn sich durch die Stellungnahmen Anderungen
am Planentwurf ergeben, wird dieser erneut offentlich ausgelegt. Nach einer Vorberatung im Aus-
schuss flir Gemeindeentwicklung, Umwelt und Ordnungswesen entscheidet der Rat (iber den Um-
gang mit den eingegangenen Stellungnahmen und die Plandnderung.

Bitte beachten Sie: Fiir die Beteiligung und das weitere Planverfahren werden Sie nicht mehr
personlich angeschrieben. Bitte informieren Sie sich im Amtsblatt der Gemeinde Nottuln sowie im
Ratsinformationssystem: www.nottuln.de - Biirgerservice/Rathaus -> Anliegen - Amtsblatt und
www.nottuln.de -> Politik - Ratsinformationssystem - Sitzungskalender - Ausschuss fiir Ge-
meindeentwicklung, Umwelt und Ordnungswesen.

Bei Rickfragen stehe ich Ihnen unter der Tel. 02502/942-310 und zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen
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