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Vorhaben zur VergréBerung und Neugestaltung des Aldi-Marktes an der Appelhllsener

StraBe;

hier: Aufstellungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 140

"Lebensmitteldiscountmarkt an der Appelhiilsener Strae / BodelschwinghstraBe"

Beschlussvorschlag:

Ein Verfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.

140

~Lebensmitteldiscountmarkt an der Appelhiilsener StraBe / BodelschwinghstraBe" gemaB §
12 BauGB wird eingeleitet (Aufstellungsbeschluss). Ziel ist die VergréBerung und
Neugestaltung eines Lebensmitteldiscountmarktes.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Planverfahrens tragt der Antragsteller. Es entsteht interner Personalaufwand

zur Koordinierung des Planverfahrens.

Beratungsfolge:
Gremium Sitzungstermin Behandlung
Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, 07.05.2014 offentlich
Umwelt und Ordnungswesen
Beratungsergebnis
einstimmig ja nein enthalten
Rat 13.05.2014 offentlich
Beratungsergebnis
einstimmig ja nein enthalten

gez. Schneider
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Sachverhalt:

Der Lebensmitteldiscount Aldi beabsichtigt, seinen Markt an der Appelhililsener StraBe /
BodelschwinghstraBe durch einen Neubau zu ersetzen. So soll einerseits die Verkaufsflache
erhoht werden (von ca. 850 m2 VK auf ca. 1.200 m2 VK) und andererseits der Markt ein
zeitgemaBes Erscheinungsbild von Innen und AuBen bekommen. Der entsprechende Antrag,
eine Planzeichnung des neuen Marktes (Lageplan) sowie beispielhafte Fotos einer Filiale mit
aktuellem Erscheinungsbild sind Anlage 1 zu entnehmen. Ein Luftbild der heutigen Situation
mit Fotos ist in Anlage 2 zu finden.

In der Sitzung des Gemeindeentwicklungsausschusses wird ein Vertreter der Firma Aldi das
Projekt vorstellen und flir Riickfragen zur Verfligung stehen.

Stadtebauliche Bewertung

Die Planung ist auBerordentlich zu begriiBen.

Gemeinsam mit der neuen Backereifiliale sowie dem Neubau des Hagebaumarktes im
direkten Umfeld des Standortes des Aldi-Marktes profitiert die gesamte Ortseingangssituation
am Kreisverkehr von einer Aufwertung. Architektonisch passt sich das aktuelle
Erscheinungsbild gut in das Umfeld ein; es wirkt deutlich hochwertiger als das heutige
Gebaude.

Auf Anregung der Verwaltung wurde durch Aldi bereits eine Begriinung des Parkplatzes mit
in die Planung aufgenommen sowie die Anbindung fir Fahrrader verbessert (neue Zuwegung
und gute Abstellmdglichkeiten).

Fir die Nachbarschaft wirkt sich zudem positiv aus, dass die Anlieferung zuklinftig nicht
mehr Uber die Kreulich-StraBe erfolgt, sondern durch eine Larmschutzwand geschiitzt tber
das Firmengelande erfolgt.

Das Einzelhandelskonzept der Gemeinde Nottuln legt den Standort als
Nahversorgungsbereich fest (Auszug siehe Anlage 5). Es entspricht insofern den
Zielsetzungen flr die Einzelhandelsentwicklung in Nottuln.

Planungsrechtlicher Rahmen

Der Flachennutzungsplan weist den Standort bereits heute als Sondergebiet fir den
groBflachigen Einzelhandel aus (Auszug aus dem FNP siehe Anlage 3). Hier besteht somit
kein Anderungsbedarf.

Das Vorhaben entspricht allerdings nicht den Vorgaben des geltenden Bebauungsplans Nr.
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103 ,Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Sldwestlich der Appelhilsener
StraBe™. Dieser setzt hier zum einen ein Baufeld fest, das kleiner als erforderlich ist und zum
anderen wird eine Verkaufsflachenobergrenze von 850 m?2 festgesetzt (Auszug aus dem
Bebauungsplan siehe Anlage 4).

Somit ist zur Realisierung des Vorhabens eine Anderung des geltenden Planungsrechts
erforderlich. Die Verwaltung schlagt in diesem Fall — genau wie bei den vergleichbaren Fallen
Hagebaumarkt und Einkaufszentrum - vor, einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzustellen.

Grund ist, dass die Steuerung groBflachiger Einzelhandelsobjekte derzeit rechtssicher nur auf
diesem Weg mdglich ist. Zudem besteht bei diesem Rechtsinstrument die Mdglichkeit, auch
Details im Wege des Durchfiihrungsvertrags zu regeln (z.B. Begriinung, Entwasserung,
gestalterische Details wie z.B. bei Werbeanlagen).

In einem solchen Planungsverfahren sind natirlich noch eine Reihe von Sachverhalten
fachgutachterlich zu bewerten (insbesondere Vertraglichkeit des Verkaufsflachenumfangs,
Immissionsschutz, verkehrliche Anbindung und Entwasserung), zudem finden die
erforderlichen Beteiligungsverfahren statt.

Fazit

Insgesamt kann das Vorhaben aus Sicht der Verwaltung unterstiitzt werden. Es bietet die
Chance zur weiteren stadtebaulichen Aufwertung des Standortes Appelhlilsener StraBe. Ein
Planverfahren sollte eingeleitet werden.

Anlagen:

Anlage 1: Antrag mit Planzeichnungen und Fotos
Anlage 2: Luftbild und Fotos der heutigen Situation
Anlage 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
Anlage 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 103
Anlage 5: Auszug aus dem Einzelhandelskonzept

Verfasst: Sachgebietsleitung:
gez. Karsten Fuchte gez. Fuchte
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