Abwagungstabelle zur Aufstellung der AuBBenbereichsatzung ,Werlte" nach § 35 Abs. 6 BauGB
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Beteiligung der Trager éffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Stellungnahme der Gemeinde

Kreis Coesfeld, Bauaufsicht.
16.05.2013

§35(6) BauGB formuliert mehrere Eingangsvoraussetzungen,
welche samtlich vorliegen miissen, damit eine AuBenbereichs-
satzung berhaupt beschlossen werden darf:

Dieses sind:
1. Ein bebauter Bereich im AuBenbereich,
2. welcher nicht iiberwiegend landwirtschaftlich
gepragt ist
3. und in dem Wohnbebauung von einigem Ge-
wicht vorhanden ist

Hierzu hat das OVG NRW mit Urteil vom 18.11.2004
—7A 4415/03- bereits einige Aussagen getatigt, welche durch
die folgende hdochstrichterliche Rechtsprechung des Bundes-
verwaltungsgerichtes bestatigt wurde:

zu 1) bebauter Bereich im AuBenbereich:

Eine AuBenbereichsatzung kann nach der o0.g. Rechtsprechung
nur fir einen solchen ,bebauten Bereich" erlassen werden, der
eine solche Zusammengehdorigkeit und Geschlossenheit erken-
nen lasst, die ihn als Weiler, Splittersiedlung oder sonstigen
Siedlungsansatz qualifizieren. Mit dem Erlass der AuBenbe-
reichssatzung kann nur eine bereits vorhandener Siedlungsan-
satze innerhalb des tatsachlich gegebenen baulichen Zusam-
menhangs begunstigt werden. Nicht hingegen eine Erweite-
rung in den AuBenbereich hinein.

Beziiglich der in Aufstellung befindlichen AuBenbereichs-
satzung Werlte bestehen insofern erhebliche Zweifel, ob eine
Geschlossenheit der zuldssiger Weise vorhandenen Bebauung
wirklich gegeben bzw. zu erkennen ist. Die Abstande zwischen
den insgesamt lediglich drei baulichen Anwesen widersprechen

Der Erlass einer Satzung i. S. d. § 35 Abs. 6 BauGB setzt voraus,
dass ,bebaute Bereiche" vorliegen, die ,nicht iberwiegend land-
wirtschaftlich gepragt" sind und in denen eine ,Wohnbebauung
von einigem Gewicht" vorhanden ist. Nach dem OVG NRW, Urteil
vom 18.11.2004, 7 A 4415/03, BRS 67 Nr. 112 (Juris, Rdn. 75),
bestatigt durch Urteil des BVerwG vom 13.7.2006 - 4 C 2.05 -,
BRS 70 Nr. 110 muss der so ,bebaute" Bereich eine gewisse Zu-
sammengehdrigkeit und Geschlossenheit erkennen lassen, die ihn

»als Weiler, Splitter Siedlung oder sonstigen Siedlungsansatz qua-
lifizieren.

Ferner darf er nur solche Freiflachen aufweisen, die letztendlich
noch als einer Verdichtung zugéngliche Liicken qualifiziert werden
konnen. Das schiieBt im Einzelfall nicht aus, dass zwischen den
Gebéduden ggf. auch gewisse grofBere Freirdume liegen kdnnen.
Die jeweilige Bebauung darf jedoch nicht so weit voneinander
entfernt sein, dass der Eindruck der Zusammengehdrigkeit zu
einem Weiler, einer Splittersiedlung oder einem sonstigen Sied-
lungsansatz gar nicht erst aufkommen kann "

Abstrakte Aussagen Uber die Mindestanzahl von Gebaduden sind
nicht mdglich, vielmehr ist auf die konkrete Situation abzustellen;
in Einzelfdllen kann diese Voraussetzung entsprechend der Sied-
lungsstruktur schon bei 3 Gebduden vorliegen (Krautzberger, in:
Battis/Krautzberger/Léhr, BauGB, § 35 Rdn. 119). Das OVG NRW
hat in dem vorstehend zitier—ten Urteil einen Bereich als ,,bebaut"
anerkannt, der drei mit Wohnhadusern bebaute Grundstiicke um-
fasst hat, zwischen denen sich zudem ein insgesamt gut 50 m
breiter Abstand befunden hatte. Wortlich heit es im Urteil unter
Rn. 82:
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dem ortlichen Eindruck eines ,bebauten Bereiches".

zu 2) iiberwiegende landwirtschaftliche Pragung

Eine Uberwiegende landwirtschaftliche Pragung ist nach hiesi-
ger Einschatzung aufgrund des Bereiches zwischen der in Auf-
stellung befindlichen Satzung und der stidlichen Hofstelle nicht
gegeben.

zu 3) Wohnbebauung von einigem Gewicht

Da es nach der Rechtsprechung des OVG NRW und des Bun-
desverwaltungsgerichtes keine feste Untergrenze fiir die An-
zahl von Wohngebduden gibt, -im entschiedenen Fall der Ge-
richte wurden flinf Wohngebdude als Wohnbebauung von eini-
gem Gewicht eingestuft- sondern es auch bei der Wohnbebau-
ung auf deren stadtebauliches Gewicht ankommt, sind die
Zweifel erheblich, ob (iberhaupt ein bebauter Bereich mit
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorliegt. Da fir das Ge-
bsude i keine Genehmigung fiir ein zuldssiges Dop-
pelhaus bekannt ist (Im Jahre 1980 gab es dort It. Aktenlage
nur eine Wohneinheit) ist von lediglich drei Wohngebduden im
Satzungsgebiet auszugehen.

Zusammenfassend besteht daher die Einschatzung, dass es
sich bei dem durch die in Aufstellung befindliche Satzung um-
fassten Rahmen wohl nicht um einen bebauten Bereich im
AuBenbereich mit Wohnbebauung von einigem Gewicht han-
deln dirfte; bei dieser Frage ist die zu §35(6) BauGB ergange-
nen Rechtsprechung bisher jedoch noch nicht abschlieBend.
Der in der Satzung beabsichtigte ,bebaute Bereich® unter-
schreitet alle bekannten ,bebauten Bereiche™ aus anderen
AuBenbereichssatzungen im Gebiet der neun Stadte und Ge-
meinden der unteren Bauaufsicht des Kreises Coesfeld.

Der Satzungsbereich erfasst nordlich des C. Wegs drei mit Wohn-
hédusern (C. Weg 3, 3a und 5) bebaute Grundstiicke, die eine
hinreichende Geschlossenheit im Sinne der Zugehdrigkeit zu ei-
nem Sledlungsansatz erkennen lassen. Zwar befindet sich zwi-
schen den Wohnhédusern C. Weg 3a und 5 ein insgesamt gut 50 m
breiter Abstand. Hier schiebt sich jedoch nicht etwa der von Be-
bauung freie AuBenbereich gleichsam trennend zwischen die Be-
bauung. Vielmehr ist die Liicke maBgeblich dadurch bedingt, dass
die zwischen den Flurstiicken 106 und 23 nach Norden in die Ort-
schaft N. hinein fiihrende, im Bereich der Einmiindung in den C.
Weg deutlich aufgeweitete SteinstraBe einer Bebauung entgegen-
steht. Insgesamt fassen die drei nordlich des C. Wegs gelegenen
Wohnhauser den Einmiindungsbereich gleichsam ein und lassen
damit noch eine Geschlossenheit in dem Sinne erkennen, dass sie
als einem einheitlichen Siedlungsansatz zugehdrig erscheinen.
Dies wird durch das dem Senat vorliegende umfassende Karten-
und Lichtbildmaterial anschaulich belegt. So lassen insbesondere
die Lichtbilder 1 bis 3 sowie 8 und 9 des von der Kldgerin vorge-
legten Lichtbildmaterials (Beiakte Heft 2), die anldsslich der Orts-
besichtigung des Berichterstatters des Verwaltungsgerichts gefer-
tigten Lichtbilder, namentlich soweit sie den Verlauf des C. Wegs
in beiden Richtungen wiedergeben, sowie das im Aufstellungsvor-
gang der Kidgerin (Beiakte Heft 4) befindliche Luftbild deutlich
erkennen, dass die Hauser C. Weg 3, 3a und 5 eine aufeinander
folgende, durch siedlungsstrukturelle Gemeinsamkeiten gekenn-
zeichnete Bebauung bilden.

Im Hinblick auf die Notwendigkeit, dass ein ..Wohnbebauung von
einigem Gewicht" vorliegen muss, fiihrt das OVG im vorgenannten
Urteil unter Rdn. 85 aus:

,Das Gesetz gibt keine Mindestzahl vorhandener Wohngebaude in
dem bebauten Bereich vor. Eine solche ldsst sich auch nicht aus
der bereits angesprochenen Zielsetzung der AuBenbereichssat-
zung herleiten. Diese ldsst im Gegenteil durchaus zu, dass auch
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bereits einige wenige Wohngebaude das erforderliche stidtebauli-
che Gewicht haben kénnen. Mit dem Erlass einer AulBenbereichs-
satzung soll gerade auch die bauliche Verdichtung von Weilern
und sonstigen Siedlungsansatzen erleichtert werden, die noch
nicht als Splittersiedlung zu qualifizieren sind, sondern erst den
Ansatz zu einer solchen bilden. Anderenfalls ergabe die gesetzli-
che Regelung, dass Vorhaben im AulBenbereich nicht entgegenge-
halten werden kann, dass sie zur ,,Entstehung" einer Splittersied-
lung fiihren, keinen Sinn. "

Ahnlich geht auch das Niedersichsisches OVG im Beschluss vom
27.07.2000, 1 L 4472/99 -, BRS 62 Nr. 118 davon aus, ,dass 3-4
Gebaude ausreichen, wenn sie trotz der zwischen ihnen liegenden
Entfernung noch einen gewissen Bezug untereinander haben."

Ebenso liegt es hier. Zwischen dem Heidbrink und der L 551 ori-
entiert sich eine Bebauung im Wesentlichen auf der westlichen
Seite der Werlte. Es handelt sich um 3 Wohnhduser mit 4
Wohneinheiten, die vorhandene Bebauung wird zudem durch die
seit Jahrzehnten bestehenden Betriebsgebdude der Firma Lau
baulich verdichtet.

Hinsichtlich der Vergleichbarkeit wird Bezug genommen auf die
AuBenbereichssatzung der Stadt Lidinghausen ,Leversum”, in-
nerhalb deren Geltungsbereich sich ebenfalls nur 3 Wohgebaude,
eine 4. Wohnung in einem nutzungsgednderten ehemaligen land-
wirtschaftlichen Gebdude sowie ein metallverarbeitender Betrieb
befinden. Auch hier wurde das Vorliegen eines ,bebauten" Be-
reichs bejaht; die Situation ist exakt vergleichbar mit der hier
gegebenen Konstellation.

Von einer gewissen ,landwirtschaftlichen Pragung" ist sicherlich
angesichts der nordlich und sidlich gelegenen landwirtschaftli-
chen Betriebe auszugehen. Im Hinblick auf die vorhandene
Wohnbebauung, den metallverarbeitenden Betrieb sowie den
noérdlich gelegenen Reitverein ist diese aber nicht ,iberwiegend"
gegeben.
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Insgesamt wird der Stellungnahme des Kreises Coesfeld nicht
gefolgt. Die Voraussetzungen fiir eine AuBenbereichssatzung sind
— wenngleich es sich um einen Grenzfall handeln mag — erfiillt.

Immissionsschutz

Laut Fachdienst Immissionsschutz soll der vorliegende Au-
Benbereichssatzungsentwurf eine erleichterte planungsrechtli-
che Zulassigkeit schaffen fir Wohnnutzungen sowie kleinere
Handwerks- und Gewerbebetrieben.

Fir bebaute Bereiche im AuBenbereich, die nicht liberwiegend
landwirtschaftlich geprégt sind und in denen eine Wohnbebau-
ung von einigem Gewicht vorhanden ist, kann durch eine Sat-
zung gem. § 35 (6) BauGB bestimmt werden, das Wohnzwe-
cken dienenden Vorhaben sowie kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben nicht entgegengehalten werden kann, dass
sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan widersprechen
oder der Entstehung und Verfestigung einer Splittersiedlung
dienen.

Die Ubrigen o6ffentlichen Belange (bis auf die Nummern 1 und
7 des § 35 Abs. 3 BauGB) finden weiterhin in durchzuftihren-
den Genehmigungsverfahren ihre Anwendung, so auch der
Immissionsschutz auf der Grundlage des § 35 Abs. 3 Nr. 3
BauGB.

Der Satzungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich meh-
rerer emittierender Tierhaltungsanlagen sowie in Hauptwind-
richtung eines sidlich des Satzungsbereiches gelegenen land-
wirtschaftlichen Tierhaltungsbetriebes, der aufgrund seines
Emissionsverhaltens einer Genehmigung gem. § 4 BImSchG
bedarf.

Diese Tierhaltungsanlagen haben im Rahmen der durchgefiihr-
ten Genehmigungsverfahren die jetzt im Satzungsbereich lie-
genden schutzwirdigen Nutzungen als landwirtschaftlich ge-
pragte Wohnungen beriicksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Satzung stehen auch keine immissionsschutzrechtlichen
Griinde entgegen.

a) In Bezug auf Gewerbeldrm ist klar, dass bei einer Bebau-
ung der Freiflache siidlich des Betriebes einem solchen Wohnbau-
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Auf der Grundlage des § 2 Abs. 3 der Satzung sind je Wohn-
gebaude bis zu 2 Wohnungen zulassig. Diese besitzen jedoch
einen hoheren immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruch,
da sie als ,landwirtschaftlich ungebundene Wohneinheiten" zu
beriicksichtigen sind.

Durch die beabsichtigte AuBenbereichssatzung wiirde daher
eine Verscharfung des Immissionskonfliktes durch landwirt-
schaftliche Geriiche stattfinden.

Durch die Satzung wird zudem die betriebliche Entwicklung der
v. g. landwirtschaftlichen Hofstellen verhindert oder erschwert.

AbschlieBend lasst sich feststellen, dass der Zweck der Sat-
zungsaufstellung unter Beriicksichtigung des offentlichen Be-
langes gem. § 35 Abs. 3 Nr. 3 BauGB schwierig oder gar nicht
umgesetzt werden kann.

vorhaben gegeniiber die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
Mischgebiete (60 dBA tags, 45 dBA nachts) einzuhalten sind.
Sonstiger Gewerbelarm wirkt auf das Plangebiet nicht ein.

b) Auch im Hinblick auf Geruchsimmissionen ist die AuBenbe-
reichssatzung unbedenklich. Ca. 100 m stidlich des Plangebietes
liegt zwar eine Hofstelle mit Tierhaltung. Deren Mdoglichkeiten zur
Freisetzung von Gerlichen werden aber heute bereits durch das
vorhandene Wohngebdude Werlte 25 begrenzt. Aufgrund der im
Miinsterland vorherrschenden Hauptwindrichtung West/Slidwest
geht der GroBteil der Geruchsemmissionen stidlich am vorgenann-
ten Wohnhaus vorbei. Damit ist ausgeschlossen, dass die nérdlich
des Hauses liegenden Freiflachen im Satzungsbereich, die zukiinf-
tig tberbaut werden kénnen, starkeren Geruchsimmissionen aus-
gesetzt sind als das bereits vorhandene Wohnhaus. Der Schutzan-
spruch dieses Wohnhauses wird durch die Einbeziehung in die
Satzung auch nicht verandert.

Ahnliches gilt fiir den weiter nérdlich liegenden Betrieb des Reit-
vereins mit ca. 25 Pensionspferden. Zum einen fiihrt er schon
heute zu keinen relevanten Geruchsbeldstigungen fiir die vorhan-
denen Wohnhduser, zum anderen ist auch hier aufgrund der
Hauptwindrichtung ausgeschlossen, dass die Freiflachen im Gebiet
der AuBenbereichssatzung starker betroffen werden als das be-
reits vorhandene Wohnhaus Werlte 21.

Die Satzung schrankt damit die Mdglichkeit zur Tierhaltung auf
den beiden Hofstellen nicht ein. Im Umfeld des Satzungsberei-
ches, insbesondere westlich davon, liegen keine anderen Tierhal-
tungsbetriebe, die ein anderes Ergebnis rechtfertigen kénnten.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Brandschutzdienststelle

Dem der Brandschutzdienststelle zur Priifung vorgelegten Pla-
nentwurf wird aus brandschutztechnischer Sicht zugestimmt,
wenn die hiermit vorgeschlagenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise der Brandschutzdienststelle beriicksichtigt werden:

Je nach Art und Nutzung der im Geltungsbereich bereits vor-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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handenen oder zukiinftig geplanten Gebdude/Objekte/Nutzung
wird ein Léschwasserbedarf von 800 I/min bzw. 1.600 |/min
erforderlich, welcher Gber 2 Stunden nachzuweisen ist. Die
Sicherstellung einer den 6rtlichen Verhdltnissen angemessenen
Ldschwasserversorgung ist gemaB § 1 (2) FSHG Aufgabe der
Gemeinde.

Untere Gesundheitsbehorde

Seitens der Unteren Gesundheitsbehorde bestehen keine Be-
denken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer
NRW 29.04.2013

Zu der o.g. Planung wird gemaB § 3 Abs. 2 BauGB folgende
Stellungnahme abgegeben:

Auf den in unmittelbarer Nahe liegenden Haupterwerbsbetrieb
mit intensiver Schweinehaltung wird hingewiesen.

Zum Schutz dieses Betriebes bestehen aus landwirtschaftlicher
Sicht Bedenken gegen eine Ausdehnung der vorhandenen
Wohnnutzung, die Ulber die Erweiterung vorhandener Wohn-
hduser hinausgeht.

Der Satzung stehen auch keine immissionsschutzrechtlichen
Griinde entgegen.

a) In Bezug auf Gewerbeldrm ist klar, dass bei einer Bebau-
ung der Freifldche stidlich des Betriebes einem solchen Wohnbau-
vorhaben gegeniiber die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
Mischgebiete (60 dBA tags, 45 dBA nachts) einzuhalten sind.
Sonstiger Gewerbelarm wirkt auf das Plangebiet nicht ein.

b) Auch im Hinblick auf Geruchsimmissionen ist die AuBenbe-
reichssatzung unbedenklich. Ca. 100 m siidlich des Plangebietes
liegt zwar eine Hofstelle mit Tierhaltung. Deren Mdglichkeiten zur
Freisetzung von Gerlichen werden aber heute bereits durch das
vorhandene Wohngebdude Werlte 25 begrenzt. Aufgrund der im
Minsterland vorherrschenden Hauptwindrichtung West/Stdwest
geht der GroBteil der Geruchsemmissionen sidlich am vorgenann-
ten Wohnhaus vorbei. Damit ist ausgeschlossen, dass die nérdlich
des Hauses liegenden Freiflachen im Satzungsbereich, die zukiinf-
tig Uberbaut werden kdnnen, starkeren Geruchsimmissionen aus-
gesetzt sind als das bereits vorhandene Wohnhaus. Der Schutzan-
spruch dieses Wohnhauses wird durch die Einbeziehung in die
Satzung auch nicht verandert.

Ahnliches gilt fiir den weiter nordlich liegenden Betrieb des Reit-
vereins mit ca. 25 Pensionspferden. Zum einen fihrt er schon
heute zu keinen relevanten Geruchsbeldstigungen fir die vorhan-
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denen Wohnhduser, zum anderen ist auch hier aufgrund der
Hauptwindrichtung ausgeschlossen, dass die Freiflachen im Gebiet
der AuBenbereichssatzung starker betroffen werden als das be-
reits vorhandene Wohnhaus Werlte 21.

Die Satzung schrankt damit die Mdéglichkeit zur Tierhaltung auf
den beiden Hofstellen nicht ein. Im Umfeld des Satzungsberei-
ches, insbesondere westlich davon, liegen keine anderen Tierhal-
tungsbetriebe, die ein anderes Ergebnis rechtfertigen kénnten.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Stadt Billerbeck 30.04.2013

Im Rahmen der Beteiligung der benachbarten Gemeinden nach
§ 2 Abs. 2 BauGB werden von der Stadt Billerbeck keine Be-
denken erhoben.

Insbesondere bei der AuBenbereichssatzung ,,Werlte" stellt sich
fir mich jedoch die Frage, ob die Voraussetzungen nach § 35
Abs. 6 BauGB vorliegen. Zwar wurde durch aktuelle Rechtspre-
chung bestatigt, dass die Wohnnutzung von einigem Gewicht
auch bei weniger als 10 Wohnhadusern vorliegt, bei nur drei
Wohnhdusern ist dies jedoch fraglich. Sofern Ihnen entspre-
chende Rechtsprechung bekannt ist, ware diese auch flr die
Stadt Billerbeck interessant. Aufgrund der weitreichenden Vor-
bildwirkung einer solchen Satzung erscheint eine grundlegende
Priifung geboten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Erlass einer Satzung i. S. d. § 35 Abs. 6 BauGB setzt voraus,
dass ,bebaute Bereiche" vorliegen, die ,nicht Giberwiegend land-
wirtschaftlich gepragt" sind und in denen eine ,Wohnbebauung
von einigem Gewicht" vorhanden ist. Nach dem OVG NRW, Urteil
vom 18.11.2004, 7 A 4415/03, BRS 67 Nr. 112 (Juris, Rdn. 75),
bestatigt durch Urteil des BVerwG vom 13.7.2006 - 4 C 2.05 -,
BRS 70 Nr. 110 muss der so ,bebaute" Bereich eine gewisse Zu-
sammengehdrigkeit und Geschlossenheit erkennen lassen, die ihn

»als Weiler, Splitter Siedlung oder sonstigen Siedlungsansatz qua-
lifizieren.

Ferner darf er nur solche Freifldchen aufweisen, die letztendlich
noch als einer Verdichtung zugéngliche Liicken qualifiziert werden
konnen. Das schlieBt im Einzelfall nicht aus, dass zwischen den
Gebéduden ggf. auch gewisse grofere Freirdume liegen konnen.
Die jeweilige Bebauung darf jedoch nicht so weit voneinander
entfernt sein, dass der Eindruck der Zusammengehdrigkeit zu
einem Weiler, einer Splittersiedlung oder einem sonstigen Sied-
lungsansatz gar nicht erst aufkommen kann .

Abstrakte Aussagen lber die Mindestanzahl von Gebaduden sind
nicht moglich, vielmehr ist auf die konkrete Situation abzustellen;
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in Einzelfdllen kann diese Voraussetzung entsprechend der Sied-
lungsstruktur schon bei 3 Gebauden vorliegen (Krautzberger, in:
Battis/Krautzberger/L6hr, BauGB, § 35 Rdn. 119). Das OVG NRW
hat in dem vorstehend zitier—ten Urteil einen Bereich als ,bebaut"
anerkannt, der drei mit Wohnhdusern bebaute Grundstiicke um-
fasst hat, zwischen denen sich zudem ein insgesamt gut 50 m
breiter Abstand befunden hatte. Wértlich heift es im Urteil unter
Rn. 82:

Der Satzungsbereich erfasst nordlich des C. Wegs drei mit Wohn-
héusern (C. Weg 3, 3a und 5) bebaute Grundstiicke, die eine
hinreichende Geschlossenheit im Sinne der Zugehdrigkeit zu ei-
nem Siedlungsansatz erkennen lassen. Zwar befindet sich zwi-
schen den Wohnhédusern C. Weg 3a und 5 ein insgesamt gut 50 m
breiter Abstand. Hier schiebt sich jedoch nicht etwa der von Be-
bauung freie AuBenbereich gleichsam trennend zwischen die Be-
bauung. Vielmehr ist die Liicke malBgeblich dadurch bedingt, dass
die zwischen den Flurstiicken 106 und 23 nach Norden in die Ort-
schaft N. hinein fihrende, im Bereich der Einmiindung in den C.
Weg deutlich aufgeweitete Steinstralle einer Bebauung entgegen-
steht. Insgesamt fassen die drei ndrdlich des C. Wegs gelegenen
Wohnhéuser den Einmiindungsbereich gleichsam ein und lassen
damit noch eine Geschlossenheit in dem Sinne erkennen, dass sie
als einem einheitlichen Siedlungsansatz zugehdrig erscheinen.
Dies wird durch das dem Senat vorliegende umfassende Karten-
und Lichtbildmaterial anschaulich belegt. So lassen insbesondere
die Lichtbilder 1 bis 3 sowie 8 und 9 des von der Kidgerin vorge-
legten Lichtbildmaterials (Belakte Heft 2), die anldsslich der Orts-
besichtigung des Berichterstatters des Verwaltungsgerichts gefer-
tigten Lichtbilder, namentlich soweit sie den Verlauf des C. Wegs
in beiden Richtungen wiedergeben, sowie das im Aufstellungsvor-
gang der Kldgerin (Beiakte Heft 4) befindliche Luftbild deutlich
erkennen, dass die Hauser C. Weg 3, 3a und 5 eine aufeinander
folgende, durch siedlungsstrukturelle Gemeinsamkeiten gekenn-
zeichnete Bebauung bilden.
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Im Hinblick auf die Notwendigkeit, dass ein ..Wohnbebauung von
einigem Gewicht" vorliegen muss, fiihrt das OVG im vorgenannten
Urteil unter Rdn. 85 aus:

~Das Gesetz gibt keine Mindestzahl vorhandener Wohngebédude in
dem bebauten Bereich vor. Eine solche ldsst sich auch nicht aus
der bereits angesprochenen Zielsetzung der Aulenbereichssat-
zung herleiten. Diese ldsst im Gegenteil durchaus zu, dass auch
bereits einige wenige Wohngebaude das erforderliche stadtebauli-
che Gewicht haben kénnen. Mit dem Erlass einer AuBenbereichs-
satzung soll gerade auch die bauliche Verdichtung von Weilern
und sonstigen Siedlungsansatzen erleichtert werden, die noch
nicht als Splittersiedlung zu qualifizieren sind, sondern erst den
Ansatz zu einer solchen bilden. Anderenfalls ergébe die gesetzli-
che Regelung, dass Vorhaben im AuBenbereich nicht entgegenge-
halten werden kann, dass sie zur ,Entstehung” einer Splittersied-
lung fiihren, keinen Sinn. "

Ahnlich geht auch das Niedersichsisches OVG im Beschluss vom
27.07.2000, 1 L 4472/99 -, BRS 62 Nr. 118 davon aus, ,dass 3-4
Gebdude ausreichen, wenn sie trotz der zwischen ihnen liegenden
Entfernung noch einen gewissen Bezug untereinander haben."

Ebenso liegt es hier. Zwischen dem Heidbrink und der L 551 ori-
entiert sich eine Bebauung im Wesentlichen auf der westlichen
Seite der Werlte. Es handelt sich um 3 Wohnhduser mit 4
Wohneinheiten, die vorhandene Bebauung wird zudem durch die
seit Jahrzehnten bestehenden Betriebsgebdude der Firma Lau
baulich verdichtet.

Hinsichtlich der Vergleichbarkeit wird Bezug genommen auf die
AuBenbereichssatzung der Stadt Lidinghausen ,Leversum”, in-
nerhalb deren Geltungsbereich sich ebenfalls nur 3 Wohgebaude,
eine 4. Wohnung in einem nutzungsgednderten ehemaligen land-
wirtschaftlichen Gebaude sowie ein metallverarbeitender Betrieb
befinden. Auch hier wurde das Vorliegen eines ,bebauten" Be-
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reichs bejaht; die Situation ist exakt vergleichbar mit der hier
gegebenen Konstellation.

Von einer gewissen ,landwirtschaftlichen Pragung" ist sicherlich
angesichts der nordlich und sidlich gelegenen landwirtschaftli-
chen Betriebe auszugehen. Im Hinblick auf die vorhandene
Wohnbebauung, den metallverarbeitenden Betrieb sowie den
nordlich gelegenen Reitverein ist diese aber nicht ,iberwiegend"
gegeben.

Demnach sind die Voraussetzungen fiir eine AuBenbereichssat-
zung sind — wenngleich es sich um einen Grenzfall handeln mag -
erflllt.

Gemeindewerke Nottuln
03.05.2013

Geblihren u. Beitrage

Anschlussgebiihren fiir Trinkwasser und Abwasser laut Satzung
der Gemeinde Nottuln

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwasser

Einleitgenehmigung durch die untere Wasserbehorde in vorh.
Wasserlauf von Oberflachenwasser oder Versickerung erforder-
lich. Einleitung in Wegeseitengraben nicht gestattet. Schmutz-
wasseranschlusspflicht an vorh. Druckrohrleitung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Trinkwasser

Nach Baukostenaufwand mdglich. Umlegung vorh. Trinkwas-
ser- und Abwasserleitungen gegen Kostenerstattung durch
Vorhabentréger mdglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhaben-
trager weitergegeben.

StraBenbau/Griinflachen

Umlegung der vorhandenen StraBe nach Vorgabe der Gemein-
de durch Vorhabentrager mdglich. Umlegung vorhandener Ver-
und Entsorgungsleitungen bei Kostenibernahme durch den
Vorhabentrdger mdglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhaben-
trager weitergegeben.

Offenlage § 3 Abs. 2 BauGB

WLV Landwirtschaftlicher
Kreisverband Coesfeld
14.05.2013

Der Landwirtschaftliche Kreisverband im Westfalisch Lippischen
Landwirtschaftsverband e.V. ist auf die Offenlegung des Ent-
wurfes zur Aufstellung der Satzung Werlte gemaB § 35 Abs. 6
BauGB aufmerksam geworden.

Der Westfdlisch Lippische Landwirtschaftsverband versteht sich
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nach § 2 seiner Satzung als berufsstdandische Vereinigung der
in der Land- und Forstwirtschaft tatigen und ihr verbundenen
Menschen in Westfalen-Lippe. Er hat die Aufgabe, die Interes-
sen des land- und forstwirtschaftlichen Berufsstandes und
seiner Mitglieder im agrar-, wirtschafts- und gesellschaftspoliti-
schen Bereich zu vertreten und zu férdern. Zu seinen Aufga-
ben gehért auch die Stellungnahme zu MaBnahmen und Vor-
haben von Staat und Regierung, von Behérden, offentlich
rechtlichen Kérperschaften, Verwaltung und sonstigen Einrich-
tungen auf Bundes-, Landes- und Kommunaler sowie auf der
Ebene der Europaischen Union.

Unter Berlicksichtigung dieses Aufgabenkreises nehmen wir zu
dem Entwurf der AuBenbereichssatzung gema § 35 Abs. 6
Baugesetzbuch nachfolgend Stellung:

GemaB § 35 Abs. 6 BauGB kann eine Gemeinde fiir bebaute | Von einer gewissen ,landwirtschaftlichen Pragung" ist sicherlich
Bereiche im AuBenbereich, die nicht (iberwiegend landwirt- | angesichts der nérdlich und sidlich gelegenen landwirtschaftli-
schaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von | chen Betriebe auszugehen. Im Hinblick auf die vorhandene
einigem Gewicht vorhanden ist, Satzungen erlassen. Durch | Wohnbebauung, den metallverarbeitenden Betrieb sowie den
eine solche Satzung werden Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB | nérdlich gelegenen Reitverein ist diese aber nicht ,iberwiegend"
(sogenannte sonstige Vorhaben) beginstigt. Ihnen kbdnnen | gegeben.

bestimmte Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB nicht ent-
gegen gehalten werden.

Zu begriBen ist, dass durch eine solche Satzung der AuBenbe-
reichscharakter nicht veréndert wird. Gleichwohl setzt der Er-
lass der Satzung voraus, dass bebaute Bereiche vorliegen, die
nicht (berwiegend landwirtschaftlich gepragt sind. Bereits
daran werden im vorliegenden Fall erhebliche Zweifel ange-
meldet. Der mit der Satzung berihrte Bereich ist nach wie vor
landwirtschaftlich gepragt. Selbst wenn im nérdlichen Bereich
ein Betrieb des Metallgewerbes angesiedelt ist und betrieben
wird, hat der Bereich seinen Charakter als landwirtschaftlich
nicht verloren.
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Weiter setzt der Gesetzestext voraus, dass eine Wohnbebau-
ung von einigem Gewicht vorhanden sein miisse.

Auch insoweit werden Zweifel geltend gemacht.

Nach diesseitigem Kenntnisstand, befinden sich in dem durch
die Satzungsgrenze gezogenem Bereich drei Gehéfte. Es han-
delt sich um - zumindest urspriinglich - Betriebsstatten mit
jeweils einer zugeordneten Wohneinheit.

Damit weicht dieser Bereich nicht signifikant von einer blichen
Bebauung im AuBenbereich ab. Sowohl bei Einzelhoflagen,
oder auch in einem Drubbel mehrerer Hoflagen, findet sich
regelmaBig eine Wohneinheit je Hof.

Auch sollte die Wertung des Gesetzgebers zu § 35 Abs. 1 und
insbesondere Abs. 4 BauGB in die Uberlegungen einbestellt
werden. Wenn nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB regelmaBig eine
oder sogar weitere Wohneinheiten ermdglicht werden, nach §
35 Abs. 4 Nr. 1 BauGB bis zu drei zuséatzliche Wohneinheiten
im AuBenbereich genehmigt werden konnten, kann allein das
Vorliegen eines bebauten Bereiches mit Betriebs- oder Hofstel-
len mit jeweils einer Wohneinheit nicht das Vorliegen einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht begriinden.

Dies gilt umso mehr, wenn diese Tatbestandsmerkmale so zu
verstehen sind, dass ,bereits eine vorhandene Bebauung dazu
fuhrt, dass der AuBenbereich seine Funktionen als Freiraum
oder Flache fir privilegiert zuldssige Vorhaben zu dienen, nicht
mehr oder nur noch mit wesentlichen Einschrankungen erfiillen
kann (vgl. Krautzberger in Battis/Krautzberger/Lohr Bauge-
setzbuch Kommentar 11. Auflage Ch. Beck Verlag Miinchen
2009).

Daruber hinaus stellt § 35 Abs. 6 BauGB in erster Linie auf eine
vorhandene Wohnbebauung ab, nicht auf die Erweiterung von
gewerblichen Betrieben. Zwar ist es zuldssig, gemaB § 35 Abs.
6 Satz 2 BauGB die Vorhaben auch auf ,kleinere Handwerks-
und Gewerbebetriebe" auszudehnen, jedoch muss als rechts-
begriindend die Wohnbebauung im Vordergrund stehen.

Der Erlass einer Satzung i. S. d. § 35 Abs. 6 BauGB setzt voraus,
dass ,bebaute Bereiche" vorliegen, die ,nicht tiberwiegend land-
wirtschaftlich gepragt" sind und in denen eine ,Wohnbebauung
von einigem Gewicht" vorhanden ist. Nach dem OVG NRW, Urteil
vom 18.11.2004, 7 A 4415/03, BRS 67 Nr. 112 (Juris, Rdn. 75),
bestatigt durch Urteil des BVerwG vom 13.7.2006 - 4 C 2.05 -,
BRS 70 Nr. 110 muss der so ,bebaute" Bereich eine gewisse Zu-
sammengehdrigkeit und Geschlossenheit erkennen lassen, die ihn

»als Weiler, Splitter Siedlung oder sonstigen Siedlungsansatz qua-
lifizieren.

Ferner darf er nur solche Freiflachen aufweisen, die letztendlich
noch als einer Verdichtung zugéngliche Liicken qualifiziert werden
konnen. Das schiieBt im Einzelfall nicht aus, dass zwischen den
Gebduden ggf. auch gewisse gréBere Freirdume liegen kdnnen.
Die jeweilige Bebauung darf jedoch nicht so weit voneinander
entfernt sein, dass der Eindruck der Zusammengehdrigkeit zu
einem Weiler, einer Splittersiedlung oder einem sonstigen Sied-
lungsansatz gar nicht erst aufkommen kann "

Abstrakte Aussagen Uber die Mindestanzahl von Gebaduden sind
nicht mdglich, vielmehr ist auf die konkrete Situation abzustellen;
in Einzelfdllen kann diese Voraussetzung entsprechend der Sied-
lungsstruktur schon bei 3 Gebduden vorliegen (Krautzberger, in:
Battis/Krautzberger/L6hr, BauGB, § 35 Rdn. 119). Das OVG NRW
hat in dem vorstehend zitier—ten Urteil einen Bereich als ,,bebaut"
anerkannt, der drei mit Wohnhdusern bebaute Grundstiicke um-
fasst hat, zwischen denen sich zudem ein insgesamt gut 50 m
breiter Abstand befunden hatte. Wortlich heit es im Urteil unter
Rn. 82:

Der Satzungsbereich erfasst nordlich des C. Wegs drei mit Wohn-
hédusern (C. Weg 3, 3a und 5) bebaute Grundstiicke, die eine
hinreichende Geschlossenheit im Sinne der Zugehdrigkeit zu ei-
nem Sledlungsansatz erkennen lassen. Zwar befindet sich zwi-
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schen den Wohnhausern C. Weg 3a und 5 ein insgesamt gut 50 m
breiter Abstand. Hier schiebt sich jedoch nicht etwa der von Be-
bauung freie AuBenbereich gleichsam trennend zwischen die Be-
bauung. Vielmehr ist die Liicke malBgeblich dadurch bedingt, dass
die zwischen den Flurstiicken 106 und 23 nach Norden in die Ort-
schaft N. hinein fiihrende, im Bereich der Einmiindung in den C.
Weg deutlich aufgeweitete Steinstrale einer Bebauung entgegen-
steht. Insgesamt fassen die drei nérdlich des C. Wegs gelegenen
Wohnhéduser den Einmindungsbereich gleichsam ein und lassen
damit noch eine Geschlossenheit in dem Sinne erkennen, dass sie
als einem einheitlichen Siedlungsansatz zugehdrig erscheinen.
Dies wird durch das dem Senat vorliegende umfassende Karten-
und Lichtbildmaterial anschaulich belegt. So lassen insbesondere
die Lichtbilder 1 bis 3 sowie 8 und 9 des von der Kldgerin vorge-
legten Lichtbildmaterials (Beiakte Heft 2), die anldsslich der Orts-
besichtigung des Berichterstatters des Verwaltungsgerichts gefer-
tigten Lichtbilder, namentlich soweit sie den Verlauf des C. Wegs
in beiden Richtungen wiedergeben, sowie das im Aufstellungsvor-
gang der Kldgerin (Beiakte Heft 4) befindliche Luftbild deutlich
erkennen, dass die Hauser C. Weg 3, 3a und 5 eine aufeinander
folgende, durch siedlungsstrukturelle Gemeinsamkeiten gekenn-
zeichnete Bebauung bilden.

Im Hinblick auf die Notwendigkeit, dass ein ..Wohnbebauung von
einigem Gewicht" vorliegen muss, flihrt das OVG im vorgenannten
Urteil unter Rdn. 85 aus:

~Das Gesetz gibt keine Mindestzahl vorhandener Wohngebéude in
dem bebauten Bereich vor. Eine solche ldsst sich auch nicht aus
der bereits angesprochenen Zielsetzung der AulBenbereichssat-
zung herleiten. Diese ldsst im Gegenteil durchaus zu, dass auch
bereits einige wenige Wohngebadude das erforderliche stadtebauli-
che Gewicht haben kénnen. Mit dem Erlass einer AulBenbereichs-
satzung soll gerade auch die bauliche Verdichtung von Weilern
und sonstigen Siedlungsansatzen erleichtert werden, die noch
nicht als Splittersiedlung zu gualifizieren sind, sondern erst den
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Ansatz zu einer solchen bilden. Anderenfalls ergdbe die gesetzii-
che Regelung, dass Vorhaben im AuBenbereich nicht entgegenge-
halten werden kann, dass sie zur ,Entstehung” einer Splittersied-
lung fiihren, keinen Sinn. "

Ahnlich geht auch das Niedersichsisches OVG im Beschluss vom
27.07.2000, 1 L 4472/99 -, BRS 62 Nr. 118 davon aus, ,dass 3-4
Gebaude ausreichen, wenn sie trotz der zwischen ihnen liegenden
Entfernung noch einen gewissen Bezug untereinander haben."

Ebenso liegt es hier. Zwischen dem Heidbrink und der L 551 ori-
entiert sich eine Bebauung im Wesentlichen auf der westlichen
Seite der Werlte. Es handelt sich um 3 Wohnhduser mit 4
Wohneinheiten, die vorhandene Bebauung wird zudem durch die
seit Jahrzehnten bestehenden Betriebsgebdude der Firma Lau
baulich verdichtet.

Der Satzung stehen auch keine immissionsschutzrechtlichen
Grunde entgegen.

a) In Bezug auf Gewerbelarm ist klar, dass bei einer Bebau-
ung der Freiflache siidlich des Betriebes einem solchen Wohnbau-
vorhaben gegeniiber die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
Mischgebiete (60 dBA tags, 45 dBA nachts) einzuhalten sind.
Sonstiger Gewerbelarm wirkt auf das Plangebiet nicht ein.

b) Auch im Hinblick auf Geruchsimmissionen ist die AuBenbe-
reichssatzung unbedenklich. Ca. 100 m siidlich des Plangebietes
liegt zwar eine Hofstelle mit Tierhaltung. Deren Mdoglichkeiten zur
Freisetzung von Gerlichen werden aber heute bereits durch das
vorhandene Wohngebdude Werlte 25 begrenzt. Aufgrund der im
Minsterland vorherrschenden Hauptwindrichtung West/Siidwest
geht der GroBteil der Geruchsemmissionen stidlich am vorgenann-
ten Wohnhaus vorbei. Damit ist ausgeschlossen, dass die nérdlich
des Hauses liegenden Freiflachen im Satzungsbereich, die zukiinf-
tig uberbaut werden kdnnen, starkeren Geruchsimmissionen aus-
gesetzt sind als das bereits vorhandene Wohnhaus. Der Schutzan-
spruch dieses Wohnhauses wird durch die Einbeziehung in die
Satzung auch nicht verdndert.
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Der WLV - Kreisverband Coesfeld schlieBt sich wegen den oben
geltend gemachten rechtlichen Bedenken, die insbesondere
das Vorliegen der tatbestandlichen Voraussetzungen zum Er-
lass einer AuBenbereichssatzung in Frage stellen, den tatsach-
lichen Bedenken der Landwirtschaftskammer Kreisstelle Coes-
feld/Recklinghausen an. Die Landwirtschaftskammer hatte
darauf hingewiesen, dass im Immissionsradius landwirtschaftli-
cher Betriebe weitere Wohnungen nicht entstehen sollten, da
diese deren Entwicklung hindern. DemgemaB werden auch
agrarstrukturelle Griinde gegen den Erlass der Satzung geltend
gemacht.

Fir die Erweiterung des gewerblichen Betriebes ist daher nicht
die Satzung gemaB § 35 Abs. 6 BauGB das ,richtige" Instru-
ment, sondern vielmehr der Erlass eines Bebauungsplanes
nach den allgemeinen Regelungen des Baugesetzbuches.

Ahnliches gilt fiir den weiter nordlich liegenden Betrieb des Reit-
vereins mit ca. 25 Pensionspferden. Zum einen fiihrt er schon
heute zu keinen relevanten Geruchsbeldstigungen fir die vorhan-
denen Wohnhduser, zum anderen ist auch hier aufgrund der
Hauptwindrichtung ausgeschlossen, dass die Freiflachen im Gebiet
der AuBenbereichssatzung starker betroffen werden als das be-
reits vorhandene Wohnhaus Werlte 21.

Die Satzung schrankt damit die Mdglichkeit zur Tierhaltung auf
den beiden Hofstellen nicht ein. Im Umfeld des Satzungsberei-
ches, insbesondere westlich davon, liegen keine anderen Tierhal-
tungsbetriebe, die ein anderes Ergebnis rechtfertigen kénnten.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Voraussetzungen fiir
die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung liegen aus Sicht der
Gemeinde Nottuln vor.

Der Aufstellung eines Bebauungsplanes stehen landes- und regio-
nalplanerische Zielvorgaben entgegen. Die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes ist daher planungsrechtlich nicht zulassig und wird
nicht weiter verfolgt.

Nach Abschluss der Of-
fenlage eingegangene
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Stellungnahmen

Handwerkskammer Miinster
17.07.2013

Mit Bedauern haben wir zur Kenntnis genommen, dass das
Verfahren zur Aufstellung der AuBenbereichssatzung ,Werlte"
eingestellt wird.

Nach unserer Auffassung ist die AuBenbereichssatzung das
geeignete Instrument um den bestehenden Betrieb Alfons Lau
eine angemessene Entwicklung zukommen zu lassen. Weder
die Einzelgenehmigung nach § 35 Abs. 4 BauGB noch die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes bieten u. E. den rechtlichen
Rahmen fiir die zukiinftige Entwicklung des Betriebes. Der
Metallbaubetrieb Lau bendtigt Standortsicherheit und Entwick-
lungsspielraum, um die geplante Nachfolge auf den Sohn ein-
zuleiten kénnen.

Wesentliche Griinde fiir die Einstellung des Verfahrens liegen
in den von der Landwirtschaftskammer, dem WLV und des
Fachdienstes Immissionsschutzes des Kreises Coesfeld geadu-
Berten Bedenken, insbesondere wegen des Immissionsschut-
zes.

Entgegen den geduBerten Bedenken gehen wir davon aus,
dass die beabsichtigte AuBenbereichssatzung zu keiner Ver-
scharfung eines Immissionskonfliktes durch landwirtschaftliche
Gerlche flhren kann.

Gem. § 2 der geplanten AuBenbereichssatzung sollte im Gel-
tungsbereich der Satzung festgelegt werden, dass zu Wohn-
zwecken dienende Vorhaben und Vorhaben, die kleinen Hand-
werks- und Gewerbebetrieben dienen, nicht entgegengehalten
werden kann, dass sie Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes lber Flachen der Landwirtschaft oder Wald oder die Ent-
stehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung widerspre-
chen.

Eine Verscharfung des Immissionskonfliktes kann sich nur
dann einstellen, wenn aufgrund der Neubebauung hdhere

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Satzung stehen auch keine immissionsschutzrechtlichen
Griinde entgegen.

a) In Bezug auf Gewerbeldrm ist klar, dass bei einer Bebau-
ung der Freifldche stidlich des Betriebes einem solchen Wohnbau-
vorhaben gegeniiber die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
Mischgebiete (60 dBA tags, 45 dBA nachts) einzuhalten sind.
Sonstiger Gewerbelarm wirkt auf das Plangebiet nicht ein.

b) Auch im Hinblick auf Geruchsimmissionen ist die AuBenbe-
reichssatzung unbedenklich. Ca. 100 m siidlich des Plangebietes
liegt zwar eine Hofstelle mit Tierhaltung. Deren Mdglichkeiten zur
Freisetzung von Gerlichen werden aber heute bereits durch das
vorhandene Wohngebdude Werlte 25 begrenzt. Aufgrund der im
Minsterland vorherrschenden Hauptwindrichtung West/Stdwest
geht der GroBteil der Geruchsemmissionen stdlich am vorgenann-
ten Wohnhaus vorbei. Damit ist ausgeschlossen, dass die nérdlich
des Hauses liegenden Freiflachen im Satzungsbereich, die zukiinf-
tig Uberbaut werden kénnen, starkeren Geruchsimmissionen aus-
gesetzt sind als das bereits vorhandene Wohnhaus. Der Schutzan-
spruch dieses Wohnhauses wird durch die Einbeziehung in die
Satzung auch nicht verandert.

Ahnliches gilt fiir den weiter nérdlich liegenden Betrieb des Reit-
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immissionsschutzrechliche Schutzanspriiche entstehen als sie
bereits vorher bestanden haben. Der Fachdienst Immissions-
schutz erlautert, dass die schutzwiirdigen Nutzungen im Ein-
wirkungsbereich mehrerer emittierender Tierhaltungsanlagen
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens als landwirtschaftlich
gepragte Wohnungen eingestuft werden.

Laut Ricksprache mit dem Betriebsleiter der Firma Lau und
nach Ortsbesichtigung hat sich gezeigt, dass alle uns bekann-
ten Wohnnutzungen im Planbereich keine landwirtschaftlich
gepragte Nutzung - auch nicht in der Vergangenheit - haben.
Somit wirde eine erganzende Wohnbebauung keine hdéheren
Schutzanspriiche auslésen, auch nicht geografisch, da alle
denkbaren neuen Wohnstandorte groBere Abstéande hatten.

Die durch eine Satzung ermdglichten Wohngebdude oder Be-
triebsgebaude kénnen daher nicht zu einer Verscharfung eines
Immissionskonfliktes flihren. Landwirtschaftliche Betriebe kon-
nen daher durch die AuBenbereichssatzung weder im Bestand
noch in ihrer Entwicklung eingeschrankt werden.

Wir wirden gerne in einem personlichen Gesprach mit allen
Beteiligten dazu beitragen, dass die dringend notwendige Er-
weiterung des Betriebes Lau doch noch erfolgen kann.

vereins mit ca. 25 Pensionspferden. Zum einen fiihrt er schon
heute zu keinen relevanten Geruchsbelastigungen fiir die vorhan-
denen Wohnhduser, zum anderen ist auch hier aufgrund der
Hauptwindrichtung ausgeschlossen, dass die Freiflachen im Gebiet
der AuBenbereichssatzung starker betroffen werden als das be-
reits vorhandene Wohnhaus Werlte 21.

Die Satzung schrankt damit die Mdglichkeit zur Tierhaltung auf
den beiden Hofstellen nicht ein. Im Umfeld des Satzungsberei-
ches, insbesondere westlich davon, liegen keine anderen Tierhal-
tungsbetriebe, die ein anderes Ergebnis rechtfertigen kénnten.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Mdgliche immissionsschutzrecht-
liche Bedenken sind nicht begriindet. Das Verfahren wird zu Ende
gefiihrt.

Ein entsprechender ,Runder Tisch" aller Beteiligten hat stattge-
funden. Einvernehmen konnte nicht erlangt werden.

Kreis Coesfeld
21.08.2013

mit Schreiben vom 02.08.2013 baten Sie um Priifung, ob sich
durch die Stellungnahme der Handwerkskammer Miinster vom
17.07.2013 eine Anderung der Stellungnahme des Fachdiens-
tes Immissionsschutz vom 15.03.2013 ergibt.

Den Ausfihrungen der Handwerkskammer kdnnen keine Er-
kenntnisse entnommen werden, die nicht schon in dieser Stel-
lungnahme beriicksichtigt bzw. in der gemeinsamen Bespre-
chung mit Thnen, Herrn Brinkmann, Herrn Lau und seinem

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf die oben geta-
tigte Abwagung zur Stellungnahme der Immissionsschutzbehérde
wird verwiesen.
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Architekten Herrn Schier hier im Hause am 25.06.2013 bespro-
chen wurden.

Die vom Fachdienst Immissionsschutz geduBerten Beden-
ken gegen die Aufstellung der AuBenbereichssatzung werden
daher weiterhin aufrechterhalten.

Landwirtschaftskammer
NRW
13.08.2013

Zu der o. g. Planung wird gemaB § 3 Abs. 2 BauGB folgende
Stellungnahme abgegeben:

Aus hiesiger Sicht werden Bedenken wegen der unmittelbar
am Plangebiet liegenden landwirtschaftlichen Betriebe mit
intensiver Schweinehaltung gesehen.

Der Satzung stehen auch keine immissionsschutzrechtlichen
Grunde entgegen.

a) In Bezug auf Gewerbelarm ist klar, dass bei einer Bebau-
ung der Freiflache siidlich des Betriebes einem solchen Wohnbau-
vorhaben gegeniiber die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
Mischgebiete (60 dBA tags, 45 dBA nachts) einzuhalten sind.
Sonstiger Gewerbelarm wirkt auf das Plangebiet nicht ein.

b) Auch im Hinblick auf Geruchsimmissionen ist die AuBenbe-
reichssatzung unbedenklich. Ca. 100 m siidlich des Plangebietes
liegt zwar eine Hofstelle mit Tierhaltung. Deren Mdoglichkeiten zur
Freisetzung von Gerlichen werden aber heute bereits durch das
vorhandene Wohngebdude Werlte 25 begrenzt. Aufgrund der im
Minsterland vorherrschenden Hauptwindrichtung West/Stidwest
geht der GroBteil der Geruchsemmissionen stidlich am vorgenann-
ten Wohnhaus vorbei. Damit ist ausgeschlossen, dass die nérdlich
des Hauses liegenden Freiflachen im Satzungsbereich, die zukiinf-
tig tUberbaut werden kdnnen, starkeren Geruchsimmissionen aus-
gesetzt sind als das bereits vorhandene Wohnhaus. Der Schutzan-
spruch dieses Wohnhauses wird durch die Einbeziehung in die
Satzung auch nicht verandert.

Ahnliches gilt fiir den weiter nérdlich liegenden Betrieb des Reit-
vereins mit ca. 25 Pensionspferden. Zum einen fiihrt er schon
heute zu keinen relevanten Geruchsbeldstigungen fir die vorhan-
denen Wohnhduser, zum anderen ist auch hier aufgrund der
Hauptwindrichtung ausgeschlossen, dass die Freiflaichen im Gebiet
der AuBenbereichssatzung starker betroffen werden als das be-
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Diesseits wird angeregt, die Problematik gemeinsam mit der
Handwerkskammer, der Unteren Immissionsschutzbehorde,
dem Westfalisch-Lippischen Landwirtschaftsverband sowie der
Landwirtschaftskammer zu erértern.

reits vorhandene Wohnhaus Werlte 21.

Die Satzung schrankt damit die Mdéglichkeit zur Tierhaltung auf
den beiden Hofstellen nicht ein. Im Umfeld des Satzungsberei-
ches, insbesondere westlich davon, liegen keine anderen Tierhal-
tungsbetriebe, die ein anderes Ergebnis rechtfertigen kénnten.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Ein entsprechender ,Runder Tisch" aller Beteiligten hat stattge-
funden. Einvernehmen konnte nicht erlangt werden.
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