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Aulienbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB/Fa. Lau
Maschinenbau

Sehr geehrter Herr Schneider,

die Gebr. Lau haben uns gebeten, zur Zuldssigkeit der Aufen-
bereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB Stellung zu nehmen,
auf deren Grundlage der Bestand der Fa. Lau Maschinenbau
am Standort Werlte 23 gesichert bzw. Erweiterungen ermog-

licht werden sollen.

1. Sachverhalt/6rtliche Gegebenheiten

Die Fa. Lau Maschinenbau fiihrt im Wesentlichen Dreh-, Fris-
und Schweiflarbeiten durch und ist weit iiberwiegend als Zulie-
ferer des industriellen Maschinenbaus titig. Zur Fa. Lau Ma-
schinenbau gehéren derzeit 34 Vollbeschiftigte, von denen 10

am hier gegensténdlichen Standort Werlte 23 und weitere 24
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am angemieteten Standort an der Industriestrale beschiftigt sind. Eine VergréBerung des

Standortes IndustriestralBe ist aufgrund der dortigen Gegebenheiten nicht moglich.

Die Fa. Lau lésst sich zurtickfiihren auf eine bereits im Jahr 1899 gegriindete Schmiede, deren
Tétigkeitsfeld sich stetig erweitert hat. Im Jahre 1990 wurde der alte Schmiede-Anbau besei-
tigt und ein ca. 20 x 15 m grofler Neubau errichtet. Im Jahr 1994/95 wurde ein weiterer Anbau
(ca. 120 m?) errichtet. Ein im Jahr 2001 errichtetes, zweiseitig offenes .., Abdach* wurde im

Jahr 2011 wieder zuriickgebaut.

Die Fa. Lau Maschinenbau liegt an der zwischen der L 551 und dem Heitbrink verlaufenen
Strafle Werlte westlich des Nottulner Stadtteils Appelhtilsen. Nérdlich befinden sich ein Bau-
ernhof sowie der Sitz des Zucht-, Fahr- und Reitvereins Appelhiilsen und Umgebung e.V.
Stidlich des Wohnhauses und der Betriebsgebdude der Fa. Lau liegen neben einem weiteren
Bauernhof 2 als Wohnhéuser genutzte Bauten mit insgesamt 3 WE. Die Freifldchen zwischen

den 3 Wohnhéusern haben jeweils eine Breite von rund 50 m.

2. Auflenbercichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB

Der Erlass einer Satzung i. S. d. § 35 Abs. 6 BauGB setzt voraus, dass ,.bebaute Bereiche™
vorliegen, die ..nicht {iberwiegend landwirtschaftlich geprigt™ sind und in denen eine ,,Wohn-
bebauung von einigem Gewicht® vorhanden ist. Nach dem OVG NRW, Urteil vom
18.11.2004, 7 A 4415/03, BRS 67 Nr. 112 (Juris, Rdn. 75), bestitigt durch Urteil des
BVerwG vom 13.7.2006 — 4 C 2.05 -, BRS 70 Nr. 110 muss der so ..bebaute” Bereich eine

gewisse Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit erkennen lassen, die ihn

wals Weiler, Splittersiedlung oder sonstigen Siedlungsansatz qualifi-
zieren.
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Ferner darf er nur solche Freiflichen aufweisen, die letziendlich noch
als einer Verdichtung zugdngliche Liicken qualifiziert werden konnen.
Das schliefit im Einzelfall nicht aus, dass zwischen den Gebduden ggf.
auch gewisse grofiere Freirdume liegen konnen. Die jeweilige Bebau-
ung darf jedoch nicht so weit voneinander entfernt sein, dass der Ein-
druck der Zusammengehdrigkeit zu einem Weiler, einer Spliftersied-
lung oder einem sonstigen Siedlungsansatz gar nicht erst aufkommen

i

kann"'.

Abstrakte Aussagen liber die Mindestanzahl von Gebduden sind nicht méglich, vielmehr ist
auf die konkrete Situation abzustellen; in Einzelfillen kann diese Voraussetzung entsprechend
der Siedlungsstruktur schon bei 3 Gebduden vorliegen (Krauizberger, in: Bat-
tis/Krautzberger/Lohr, BauGB, § 35 Rdn. 119). Das OVG NRW hat in dem vorstehend zitier-
ten Urteil einen Bereich als , . bebaut® anerkannt, der drei mit Wohnhausern bebaute Grundstii-
cke umfasst hat, zwischen denen sich zudem ein insgesamt gut 50 m breiter Abstand befunden

hatte. Wortlich heifit es im Urteil unter Rn. 82:

Der Satzungsbereich erfasst nordlich des C. Wegs drei mit Wohnhdusern (C. Weg 3,
3a und 5) bebaute Grundstiicke, die eine hinreichende Geschlossenheit im Sinne der
Zugehorigkeit zu einem Siedlungsansatz erkennen lassen. Zwar befindet sich zwischen
den Wohnhdusern C. Weg 3a und 5 ein insgesami gut 50 m breiter Abstand. Hier
schiebt sich jedoch nicht etwa der von Bebauung freie Aufienbereich gleichsam tren-
nend zwischen die Bebauung. Vielmehr ist die Liicke mafgeblich dadurch bedingt,
dass die zwischen den Flurstiicken 106 und 23 nach Norden in die Ortschaft N. hinein
fiihrende, im Bereich der Einmiindung in den C. Weg deutlich aufgeweitete SteinstrafSe
einer Bebauung enigegensteht. Insgesamt fassen die drei nordlich des C. Wegs gele-
genen Wohnhduser den Einmiindungsbereich gleichsam ein und lassen damift noch ei-
ne Geschlossenheil in dem Sinne erkennen, dass sie als einem einheitlichen Siedlungs-
ansatz zugehorig erscheinen. Dies wird durch das dem Senat vorliegende umfassende
Karten- und Lichtbildmaterial anschaulich belegt. So lassen insbesondere die Licht-
bilder 1 bis 3 sowie 8 und 9 des von der Kldgerin vorgelegien Lichtbildmaterials (Bei-
akte Heft 2), die anldsslich der Ortsbesichtigung des Berichierstatters des Verwal-
tungsgerichis gefertigten Lichibilder, namentlich soweit sie den Verlauf des C. Wegs
in beiden Richtungen wiedergeben, sowie das im Aufstellungsvorgang der Kldgerin
(Beiakte Heft 4) befindliche Lufibild deuilich erkennen, dass die Héauser C. Weg 3, 3a
und 5 eine aufeinander folgende, durch siedlungsstrukiurelle Gemeinsamkeiten ge-
kennzeichnete Bebauung bilden.
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Im Hinblick auf die Notwendigkeit, dass ein ., Wohnbebauung von einigem Gewicht* vorlie-

gen muss, fiihrt das OVG im vorgenannten Urteil unter Rdn. 85 aus:

. Das Gesetz gibt keine Mindesizahl vorhandener Wohngebdude in
dem bebauten Bereich vor. Eine solche Idsst sich auch nicht aus der
bereits angesprochenen Zielsetzung der AufSenbereichssaizung herlei-
ten. Diese ldisst im Gegenteil durchaus zu, dass auch bereits einige
wenige Wohngebdude das erforderliche stddiebauliche Gewicht haben
kinnen. Mit dem Erlass einer Auflenbereichssatzung soll gerade auch
die bauliche Verdichtung von Weilern und sonstigen Siedlungsansdit-
zen erleichtert werden, die noch nicht als Splittersiedlung zu qualifi-
zieren sind, sondern erst den Ansalz zu einer solchen bilden. Anderen-
falls ergdbe die gesetzliche Regelung, dass Vorhaben im Aufienbe-
reich nicht entgegengehalten werden kann, dass sie zur ,, Entstehung "
einer Splittersiedlung fiihren, keinen Sinn. "

Ahnlich geht auch das Niedersdchsisches OVG im Beschluss vom 27.07.2000, 1 L
4472/99 -, BRS 62 Nr. 118 davon aus, ,.dass 3 — 4 Gebédude ausreichen, wenn sie trotz
der zwischen ihnen liegenden Entfernung noch einen gewissen Bezug untereinander

haben.*

Ebenso liegt es hier. Zwischen dem Heidbrink und der L 551 orientiert sich eine Bebauung im
Wesentlichen auf der westlichen Seite der Werlte. Es handelt sich um 3 Wohnhauser mit 4
Wohneinheiten, die vorhandene Bebauung wird zudem durch die seit Jahrzehnten bestehen-

den Betriebsgebdude der Firma Lau baulich verdichtet.

Wir diirfen ferner auch Bezug nehmen auf die beigefiigte Auflenbereichssatzung der Stadt
Liidinghausen ..Leversum®, innerhalb deren Geltungsbereich sich ebenfalls nur 3 Wohnge-
baude, eine 4. Wohnung in einem nutzungsgeénderten ehemaligen landwirtschaftlichen Ge-
baude sowie ein metallverarbeitender Betrieb befinden. Auch hier wurde das Vorliegen eines
.bebauten” Bereichs bejaht; die Situation ist exakt vergleichbar mit der hier gegebenen Kons-

tellation.



BAUMEISTER

RECHTSANWALTE

Von einer gewissen ,Jandwirtschaftlichen Prigung® ist sicherlich angesichts der nord-
lich und siidlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe auszugehen. Im Hinblick auf
die vorhandene Wohnbebauung, den metallverarbeitenden Betrieb sowie den nérdlich

gelegenen Reitverein ist diese aber nicht . iiberwiegend™ gegeben.

3. Immissionsschutz

Der Satzung stehen auch keine immissionsschutzrechtlichen Griinde entgegen.

a) In Bezug auf Gewerbeldrm ist unseren Mandanten klar, dass bei einer Bebauung der
Freifldche stidlich des Betriebes einem solchen Wohnbauvorhaben gegeniiber die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm fiir Mischgebiete (60 dBA tags, 45 dBA nachts) einzu-

halten sind. Sonstiger Gewerbeldrm wirkt auf das Plangebiet nicht ein.

b) Auch im Hinblick auf Geruchsimmissionen wire die AulBenbereichssatzung unbe-
denklich. Ca. 100 m siidlich des Plangebietes liegt zwar eine Hofstelle mit Tierhaltung.
Deren Méglichkeiten zur Freisetzung von Geriichen werden aber heute bereits durch
das vorhandene Wohngebdude Werlte 25 begrenzt. Aufgrund der im Miinsterland vor-
herrschenden Hauptwindrichtung West/Stidwest geht der Grofteil der Geruchsemmissi-
onen siidlich am vorgenannten Wohnhaus vorbei. Damit ist ausgeschlossen, dass die -
nordlich des Hauses liegenden - Freifldchen im Satzungsbereich, die zukiinftig iiberbaut
werden konnen, stirkeren Geruchsimmissionen ausgesetzt sind als das bereits vorhan-
dene Wohnhaus. Der Schutzanspruch dieses Wohnhauses wird durch die Einbeziehung

in die Satzung auch nicht verdndert.

Ahnliches gilt fiir den weiter nordlich liegenden Betrieb des Reitvereins mit ca. 25 Pen-
sionspferden. Zum einen fiihrt er schon heute zu keinen relevanten Geruchsbeléstigun-

gen fir die vorhandenen Wohnhduser, zum anderen ist auch hier aufgrund der
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Hauptwindrichtung ausgeschlossen, dass die Freiflichen im Gebiet der AuB3enbereichs-

satzung starker betroffen werden als das bereits vorhandene Wohnhaus Werlte 21.

Die Satzung schrinkt damit die Méglichkeit zur Tierhaltung auf den beiden Hofstellen
nicht ein. Im Umfeld des Satzungsbereiches, insbesondere westlich davon, liegen keine

anderen Tierhaltungsbetriebe, die ein anderes Ergebnis rechtfertigen kénnten.

Nach alledem stehen dem Erlass einer Auflenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB
u. E. keine wesentlichen Griinde entgegen. Wir bitten Sie daher, dem Rat der Gemeinde

die Verabschiedung der Satzung vorzuschlagen.

Mit freundlichen Griiflen

TN

Dr. Vietmeier
Rechtsanwalt
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Grenze der Erweiterungsfiéche:

% Hauptnutzung
Nebenanlagen

REGELUNGEN ZUR ZULASSIGKEIT VON
VORHABEN gem. § 35 (6) BauGB

Die Wirksamkeit der AuRenbereichssateung wird auf selche Weorhaben beschrankt, die der Umnutzung und /
oder Wiedernutzbarmachung von zuléssigerweise errichtetery Gebduden zu Wohnzwecken und zur
gewerblichen Nutzung sowie zur Erweiterung zuldssigerweisw errichteter Gewerbebetriebe innerhalb der
festgesetzten Grenzen der Erweiterungsfidchen dienen,

Die maximale Baukdrperhthe fur diese Gebdude wird auf mzix. 10,0 m begrenzi. Unterer Bezugspunkl ist das
derzeitige Gelandeniveau im Mittelpunkt der Gberbauten Flache.

Die Zuldssigkeit von Verhaben, die unabhéngig von der vorliegenden Satzung auf der Grundlage des § 35
BauGB bestent, bleibt von diesen Regelungen unberihrt.
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Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414), in der
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Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen {GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. 5. 866), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV, NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhiaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3%,67.2009 (BGBL. | S. 2585),
in der zuleizt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. 1 8. 2542), in der zuletz{ gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG} in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.67.2000 {GV.NRW. 8. 568)
in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz (iber die Umweltve'rtréglichkeitsprl'.ifung {UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Rat der Stadt Ludinghausen hat am
BauGB beschlossen. Dieser Beschiuss ist am

die Durchfihrung dieser Satzun
ortsiiblich bekannt gemach

Ladinghausen, den

Der Burgermeister

Diese Satzung -Plan mit Begriindung- hat gemé&t § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in
big einschlieflich zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung wurde gleichzeitig mit der Einholung der Steilungnahmen der beriih
Belange durchgefihit. Die dffentliche Auslegung wurde am ortsibiich bel
Ludinghausen, den

Der Biirgermeister

Diese Satzung ist nach Priiffung vorgetragener Anregungen gem. § 10 Abs. 1 BauGs
§§ 7 und 41 GO NW vom Rat der Stadt Ludinghausen in seiner Sitzung am
Lidinghausen, den :

Der Burgermeisier

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Satzungsbeschluss am orts
gemacht worden,

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschrifien des § 44 Abs, 3, Sétz
des § 215 Abs, 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschiiften des § 7 Abs. 6 GO
Mit dieser BEekanntmachung ist die AuRenbereichssatzung "Leversum” in Krafi getrete
Lidinghausen, den

Der Birgermeister




