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Sehr geehrter Herr Fuchte,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen lhnen an, dass uns
, 48301 Nottuln, die ...
, 48301 Nottuln sowie die
. 48301 Not-
tuln mit der Wahmehmung ihrer Interessen beauftragt haben.
OrdnungsgemiBe Bevollmichtigung wird anwaltlich versi-

chert.

Gegenstand unserer Beauftragung ist die beabsichtigte Ande-

rung des Bebauungsplans Nr. 68 ,,Stiftsgérten®.
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Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan Nr. 68 fiir den Ande-
rungsbereich ein Mischgebiet fest. Zum Mal der baulichen Nutzung wird eine zweigeschos-
sige Bebauung mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer Geschossfliachenzahl von 0,8
sowie offene Bauwejse festgesetzt. Diese Festsetzungen sollen unverandert fortbestehen. Ge-

andert werden soll der Plan allein im Hinblick auf die iiberbaubaren Grundstiicks{lachen.

Der Bebauungsplan Nr. 68 sieht bislang iiberbaubare Grundstiicksflichen vorrangig entlang
der Schapdettener StraBe vor. Das Baufenster im hinteren Grundstiicksbereich diente bislang
lediglich der Absicherung des baulichen Bestandes. Stddtebauliche Absicht bei Festsetzung
dieses Baufensters im Bebauungsplan Nr. 68 war ganz offensichtlich die Bestandssicherung

der dort vorhandenen Gewichshiduser.

Im Hinblick auf das vorgenannte Planinderungsverfahren weisen wir zunichst darauf hin,
dass unserer Mandantschaft nicht daran gelegen ist, jedwede Bebauung auf den von der
Planinderung umfassten Grundstiicken zu verhindem. Jedoch ist die fiir die Plandnderung
Anlass gebende beabsichiigte Neubebauung des Grundstiicks Schapdettener Str. 7 mit 4
Mehrfamilienhdusern sowie einer untergeordneten Gewerbeeinheit gegeniiber den nordastlich

und nordwestlich an dieses Grundstiick angrenzenden Grundstiicken unserer Mandantschaft

riicksichtslos.

IL

Mit der von dem Investor offensichtlich beabsichtigten Bebauung, wie sie aus dem Plan der
Architekten Kurscheid & Partner ersichtlich ist, wilrde erstmals in hintere Grundstiicksberei-

che, die bislang untergeordneten Nutzungen dienten, durch die vorgesehene zweigeschossige
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Mehrfamilienhausbebauung Unruhe hereingetragen, die unseren Mandanten gegeniiber un-
zumutbar wire. Insofern ist zum einen zu berticksichtigen, dass der mit der Mehrfamilien-
hausbebauung einhergehende Stellplatzbedarf ganz offensichilich auch im straBBenabgewand-
ten, hinteren Grundstiicksbereich befriedigt werden soll. Stellpldtze und Garagen miissen-
gem. § 51 Abs. 7 BauO NRW jedoch so angeordnet und ausgefithit werden, dass ihre Benut-
zung die Gesundheit nicht schidigt und Ldrm oder Geriiche das Arbeiten und Wohnen, die
Ruhe und die Erholung in der Umgebung nicht {iber das zumutbare Mal} hinaus siéren. Mit
der (auch) riickwirtigen Anordnung von Stellplétzen wird letztlich eine fiir unsere Mandant-
schaft unzumutbare Stérung einhergehen. Zum anderen werden die Mehrfamilienhduser —
anders als die im Umfeld vorhandenen Einfamilienhduser — erheblich mehr Unruhe mit sich

bringen und umfangreiche Einsichtsméglichkeiten ertffnen.

Des Weiteren wird mit der zweigeschossigen Bebauung im hinteren Grundstiicksbereich des
Grundstiicks Schapdettener Str. 7 eine Verschattung der Grundstiicke unserer Mandanten ein-
hergehen. Die derzeit in diesem Bereich des Plangebiets vorhandenen Gewdchshéuser sind
wesentlich niedriger als die vorgesehene Bebauung. Die Verschlechterung der Besonnungs-
stuation wird durch die Lage des Plandnderungsbereichs siidwestlich bzw. stidéstlich der

Grundstiicke unserer Mandantschaft verschirft.

Letztlich ist in diesem Kontext im Hinblick auf die Belange unserer Mandantschaft darauf
hinzuweisen, dass diese auch eine Einbufle der Wohnqualitit und mit dieser Einbufle einher-

gehende Wertminderungen ihrer Grundstiicke nicht klaglos hinnehmen werden.

1.

Neben dem vorstehenden Hinweis auf die Belange unserer Mandantschaft méchten wir unter
stiadtebaulichen Gesichtspunkten die Mitglieder des Rates der Gemeinde Nottuln darin bestér-

ken, auf eine Anderung des Bebauungsentwurfes hinsichtlich des Grundstiicks Schapdettener
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StraRe 7 hinzuwirken. Wir greifen insofern, den Wunsch, der bereits in der Beschlussvorlage

vom 10.06.2013 (Nr. 102/2013) enthalten war, auf. Dort Jautete es:

| Wiinschenswert wdre eine dahingehende Anderung des Entwurfs,
dass sich die Gebdude stdrker an der bisherigen Bauflucht an der
Schapdettener Strafe orientieren und an die Strafie heranricken, um
diese baulich zu fassen. Diesbeziiglich solite der Antragsieller den
Entwurf nachbessern. Eine entsprechende Sicherung im Bebauungs-
plan z. B. durch eine Baulinie ist moglich.”

Wir regen an, den Bebauungsplan lediglich dahingehend zu dndern, dass im hinteren Grund-
stiicksbereich des Grundstiicks Schapdettener StraBe 7 festgesetzte Baufenster zuriickzuneh-
men und es bei der Festsetzung des straBenseitigen Baufensters zu belassen. Stadtebaulich
wiirde damit die bisherige Zielsetzung weiterverfolgt und lediglich das der Bestandssicherung

dienende Baufenster — nach endgiiltiger Aufgabe der Nutzung der Gewdchshéuser — folgerich-

tig zurlickgenommen.

Werden die Baufenster dem Wunsch des [nvestoren gemél} groBer als bislang festgesetzt zu-
geschnitten, ist im Hinblick auf den Umstand, dass es sich um einen Angebotsbebauungsplan
handelt, Augenmerk darauf zu legen, ob nicht entgegen § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB damit die
Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umwelt-
vertriiglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach
[Landesrecht unterliegen. Insofern diirfte zumindest nicht ausgeschlossen zu sein, dass in dem

Bereich ein Bauvorhaben gem. Ziffer 18.1 Anlagen 1 UVPG realisiert werden konnten.

Wir gehen davon aus, dass dic Belange unserer Mandantschaft im Rahmen des weiteren
Planaufstellungsverfahrens ausreichend Berticksichtigung finden werden und bitten Sie, uns

iiber den Fortgang des Planaufstellungsverfahrens unterrichtet zu halten.
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Fiir Riickfragen stehen wir Thnen geme zu Verfligung.

Mit freundlichen Griiflen
/%?vpéklaus
~Rechtsanwalt
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